Bilaga D

@

el
SKOVDE

Detaljplan tor Norra Ryds
verksamhetsomrade, etapp 2-3

Lokaliseringsutredning

lanspraktagande av jordbruksmark i enlighet med miljobalken 3 kap 4 §

Upprattad 2020-10-12 Dnr PLAN.2018.22
Sektor samhallsbyggnad



Lokaliseringsutredning, 2020-10-12

INNEHALL

INLEDNING

Bakgrund
Lokaliseringsutredningens syfte
Utredningens disposition

FORUTSATTNINGAR

Kommunala beslut och stallningstaganden
Jordbruksmark

BEDOMNING AV VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

Vad ar vasentligt samhallsintresse?
Efterfragan och behov

Utnyttjande av befintlig infrastruktur
Samlad bedémning

AVGRANSNING FOR LOKALISERINGSUTREDNINGEN
Verksamhetsomraden i OP 2025

BEDOMNINGSKRITERIER

LOKALISERINGSALTERNATIV
Alternativ 1 - Norra Ryd, etapp 3 (U80)
Alternativ2 - Norra Ryd, etapp 2 (NV52)
Alternativ 3 - STALLSIKEN SODRA (NV55)
Alternativ 4 - Margrelund (NV60)

SAMMANFATTNING & SLUTSATS

Bilaga D till detaljplan fér Norra Ryds verksamhetsomrade, etapp2-3 2 (14)



Lokaliseringsutredning, 2020-10-12

INLEDNING

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade den 4 mars 2019
(§39/19) att ge sektor samhéllsbyggnad i uppdrag
att uppréatta detaljplan for Norra Ryds verksam-
hetsomrade, etapp 2-3. Syftet med detaljplanen ar
att skapa forutsittningar for att utoka Norra Ryds
verksamhetsomrdde soder- och viasterut med nya
verksamhetskvarter med behov av god tillgdnglig-
het och exponering mot vag 26 (Mariestadsvigen).
Inriktning for de nya verksamhetskvarteren foreslés
huvudsakligen vara for logistik, service, lager, till-
verkning med tillhorande forsdljning, handel med
skrymmande varor och andra verksamheter av lik-
artad karaktar med begransad omgivningspéaverkan.
Etapp 2 ansluter direkt soderut fran etapp 1. Etapp
3 ligger i hojd med etapp 1, vaster om vag 26. Bada
etapperna far infart fran trafikplatsen vid vag 26.

Med anledning av att marken inom foreslaget plan-
omrade for etapp 3 delvis utgors av brukningsvard
jordbruksmark som skyddas enligt 3 kapitlet 4
§ miljobalken, ska kommunen visa att planerad
markanvandning ar av vasent/igt samhalisintresse,
samt motivera varfor foreslagen lokaliseringen ar
den mest lampliga. Sektor samhallsbyggnad har
darfor upprattat denna lokaliseringsutredning dar
alternativa lokaliseringar redovisas och stallnings-
taganden for val av lokalisering beskrivs.

LOKALISERINGSUTREDNINGENS SYFTE

Syftet med lokaliseringsutredningen ar att utreda
den mest ldmpliga platsen for att mojliggora nya
verksamhetskvarter med innehdll enligt ovan.
Verksamhetskvarteren har behov av god tillgang-
lighet och exponering mot vag 26 och/eller vag 49.
Platsen ska vara tekniskt och funktionellt lamplig
samt ekonomiskt rimligt att exploatera.

UTREDNINGENS DISPOSITION

Utredningen inleds med ett avsnitt om forutsatt-
ningar dar bl.a. kommunala stallningstaganden och
beslut redovisas. Darefter argumenterar kommunen
for att planerad markanvandning ar ett vasentligt
samhallsintresse, redovisar stallningstaganden for
utredningens geografiska avgransning samt bedom-
ningskriterier for lokaliseringsalternativen. Utred-
ningen avslutas med en bedomning av de utvalda
lokaliseringsalternativen. En slutsats kring val av
lokaliseringsalternativ redovisas sist i utredningen.

Ortofoto fran juli 2019 med en prelimindr avgransning av
planomraden for etapp 2 och 3.

Bilaga D till detaljplan for Norra Ryds verksamhetsomrade, etapp 2 - 3.



Lokaliseringsutredning, 2020-10-12

FORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA BESLUT OCH
STALLNINGSTAGANDEN

Nedan sammanfattas nagra politiska styrdokument
som pa olika satt beror utredningen.

Vision Skovde 2025

For att fa en tydlig fardriktning och gemensam
framtidsbild fattade Skovde kommunfullméaktige
2010 beslut om en gemensam vision for kommunens
arbete. Visionen lyder:

"Skovderegionen ar kand 1 landet som en valkom-
nande och vaxande region dar manniskor mots,
verkar och mar bra.”

Visionen utgér ifran sex prioriterade utvecklings-
omrdden som ska vara styrande for utvecklingen.
Regionen

Attraktiva boendemiljoer

Kunskaps- och utvecklingsarbete

Natur- och miljo

Tillsammans

Vart varumaérke

A

For att konkretisera visionen finns fem indikatorer/
mal dér ett ar att Skovde ska ha 60 000 invanare 2025.

Det forsta utvecklingsomréadet - Regionen - innebar
bl.a. att Skovde ska starka sin roll som attraktiv cen-
tralort och agera draglok for hela Skdvderegionen,
verka for en storre arbetsmarknadsregion och vara
en aktiv aktor 1 Vastra Gotaland.

I ovan ingdr att underlatta for foretagare och andra
organisationer att bade etablera nya och utveckla
befintliga verksamheter.

Kommunstyrelsen har satt tva mal kopplat till kom-
munfullmaktiges méal och strategi:

1. Oka nyforetagandet

2. Skovde ska ha ett gynnsamt foretagsklimat och
vara attraktivt for etableringar och expansion

OP 2025

I Skdvde kommuns 6versiktsplan (OP 2025) fran
2012, som tar avstamp i Vision Skovde 2025, anges
bl.a. att kraven pd Skovde och Skévde kommun
okar utifrdn funktionen som en av fyra centralorter
1 Véstra Gétaland. Ovriga kommuner i Skaraborg
uttalar allt tydligare bdde krav och forvintningar
pd att Skovde ska leda och driva framtids- och till-
vaxtorienterade projekt och processer. Kraven galler

bdde fysiska nyckelfaktorer som infrastruktur, kom-
munikationer och utbud av tjanster och handel som
organisatoriska faktorer som samverkan, ledarskap
och utvecklingsformaga.

Av OP 2025 framgdr att efferfrdgan ar stor pd om-
rdden lampliga for etablering av verksamheter. For
att nd en god utveckling av Skovde och nd uppsatta
mdl, bl.a. 60 000 invdnare dr 2025, ar det viktigt att
det finns bra etableringsmojligheter for olika typer
avverksambheter... Generellt kan sagas att foreslagna
nya verksamhetsomrdden ar lokaliserade 1 direkt
anslutning till det overgripande vagnatet.

Under rubriken Areella naringar hanvisar OP 2025
till miljobalkens 3 kap 4 § om att jord- och skogs-
bruk ar av nationell betydelse och citerar lagtexten.
Vidare star att ar 2000 fanns 546 jordbruksfoéretag
1 kommunen samt att deras totala dkermarksareal
samma ar var ca 23.500 ha.

Bilaga D till detaljplan fér Norra Ryds verksamhetsomrade, etapp2-3 4 (14)



Lokaliseringsutredning, 2020-10-12

JORDBRUKSMARK

Som jordbruksmark raknas dkermark, betesmark
och slatterang.

Jordbruksmarken dr en viktigt resurs for att sikra
dagens och framtidens livsmedelsproduktion samt
for att virna den biologiska méngfalden. Darfor ges
jordbruksmarken ett sarskilt skydd ilagstiftningen.
I'miljobalkens 3 kap 4 § stdr att jord- och skogsbruk
ar av nationell betydelse:

" Brukningsvdrd jordbruksmark fdr tas 1 ansprdk for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs
for att tillgodose vasentliga samhdallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pd ett fran allman
synpunkt tillfredsstillande sdtt genom att annan
mark tas i ansprdk.

Vid exploatering av jordbruksmark maste darfor
kommunen kunna pavisa att bebyggelsen eller
anlaggningen behdvs for att tillgodose ett vasent-
ligt samhallsintresse och att detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstal-
lande satt genom att annan mark tas i ansprak. For
att gora en sddan bedomning ska olika alternativa
lokaliseringar pekas ut, beskrivas och slutligen va-
gas mot varandra for att kunna visa vilken som ar
mest ldmpad for exploateringen.

I Skévde kommun finns enligt SCB ca 23.500 ha
akermark och ca 3.500 ha betesmark, totalt ca 27.000
ha jordbruksmark.

Den taxerade jordbruksmarken inom etapp 31 Norra
Ryd ar totalt ca 14 ha dkermark, fordelat pa 6 falt pa
mellan ca 1,0 - 3,6 ha, se bild nedan.

Den ianspraktagna jordbruksmarken utgor ca 0,05%
av all jordbruksmark inom Skovde kommun.

5(14)
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Lokaliseringsutredning, 2020-10-12

BEDOMNING AV VASENTLIGT SAMHALLS-
INTRESSE

VAD AR VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE?

I propositionen till 3 kap. 4 § miljobalken (prop.
1985/86:3) star:

Brukningsvérd jordbruksmark bor 14 tas 1 ansprak
for bebyggelse och aniaggningar endast om exploa-
teringen tillgodoser vasentliga samhallsintressen
som inte kan tillgodoses pd ett fran samhallets
synpunkt tillfredsstallande satt pa annan mark.
Sddana samhallsintressen kan vara t.ex. bostads-
forsorjningsbehovet, intresset att kunna lokalisera
bostider och arbetsplatser ndra varandra, att skapa
val fungerande och lampliga tekniska forsorjnings-
system samt att sakerstilla viktiga rekreationsin-
tressen.

Vasentligt samhéllsintresse ar alltsd inget enskilt in-
tresse utan ett samlat samhallsintresse av ndgot slag.

EFTERFRAGAN OCH BEHOV

Detaljplanen foreslar att den huvudsakliga mark-
anvandningen ska vara Verksamheter (Z) for den
aktuella jordbruksmarken. Avsikten ar att kvarters-
marken ska kunna nyttjas for service, lager, till-
verkning med tillhérande forsaljning, handel med
skrymmande varor och andra verksamheter av lik-
artad karaktar med begransad omgivningspaverkan.

Efterfrdgan pa tomter for verksamheter med ovan
inriktning i anslutning till Skévde tatort ar stort,
bade for den lokala marknaden i Skévde och for
inflyttande foretag till Skovderegionen. Efterfragan
ar sarskilt stor for verksamheter som behdver god
tillgdnglighet och exponering mot genomfartsva-
garna vag 26 och vag 49.

Ovan efterfragan har stod i att det under de se-
naste 5 aren sd har Skévde kommun sélt mark for
verksamheter motsvarande drygt 5 ha/ar. Utover
detta saljs verksamhetsmark dven av privata aktorer.
Pdgdende omvandlingsarbeten centralt i Skovde
dar befintliga verksamhetskvarter omvandlas till
bostdder/stadskvarter medfor dartill ett extra behov
av att hitta ersdttningsmark for dessa pagaende
verksamheter. Exempel pé ett sddant omrade ar det
centralt belagna Mariesjo med ca 8 ha verksamhets-
kvarter som ska stdllas om till nya stadskvarter med
blandat innehall till &r 2030. Det framtida behovet
av mark for verksamheter bedoms darfor vara ca
6-7 ha drligen.

Skovde kommun har idag drygt 56 500 invanare.
Enligt den senaste befolkningsprognosen (SWECO
2020) sa& berdknas Skovde ha ndrmare 62 000 inva-
nare 2025 och knappt 70.000 ar 2035. De senaste
tre aren har befolkningstillvixten legat pa ca 1,4
procent per ar, vilket dr en av de hogsta i landet.
Den arliga befolkningstillvixten de kommande fem
aren berdknas till 1,5 procent i genomsnitt (knappt
+900 personer/ar) . Med okande befolkning foljer
ett behov av utokad service och fler arbetsplatser
som ligger inom narhet till befintliga och planerade
bostader.

Narheten mellan arbetsplatser och bostader ar en-
ligt prop. 1985/86:3 ett skal till att en exploatering
kan vara ett vasentligt samhélisintresse.

UTNYTTJANDE AV BEFINTLIG INFRASTRUKTUR

Det ar samhallsekonomiskt viktigt och ett vasentligt
samhaéllsintresse att nyttja redan genomforda inves-
teringar i infrastruktur sdsom vagar, VA, fjarrvarme
mm. Detta bedoms ha stod 1 prop. 1985/86:3 som
hanvisar till att vasentligt samhallsintresse kan
vara att skapa val fungerande och lampliga tekniska
forsorjningssystem.

SAMLAD BEDOMNING

Sektor samhallsbyggnad gor den samlade bedom-
ningen att:

detdr ett vasentligt samhdllsintresse att mojlig-
gora for nya verksamhetskvarter med syftet att
tillskapa ny service och nya arbetstillfallen for
ett vaxande Skovde, tillika regioncentrum.

behovet av ny mark for verksamheter bor ligga
1 anslutning till Skovde tatort med narhet till
de bostader som ska forsorjas med service och
arbetsplatser.

behovet av nya kvarter for verksamheter bedoms
uppgd till 6-7 ha drligen under den narmaste
10-arsperioden. Lampligt ar att ha en planbe-
redskap for 3-4 ars behov, d.v.s. ca 20 ha.

behovet bor kunna tillgodogora sig nyttan av re-
dan gjorda investeringar i teknisk infrastruktur.

efterfragan pa verksamhetsmark finns huvud-
sakligen langs med vag 26 och vag 49.

Bilaga D till detaljplan fér Norra Ryds verksamhetsomrade, etapp2-3 6 (14)



Lokaliseringsutredning, 2020-10-12

AVGRANSNING AV LOKALISERINGS-
UTREDNINGEN

Avgransning av alternativa platser i lokaliserings-
utredningen utgar ifrdn de oexploaterade verk-
samhetsomraden som &terfinns i kommunens
oversiktplan, OP 2025.

Den foreslagna markanviandningen i OP 2025 har
gjorts utifran ett helhetsperspektiv och samman-
vagning av olika allmanna och enskilda intressen
med malsattningen att nd en god hushéllning med
kommunens mark- och vattenresurser. Det dr aven
1 oversiktsplanen som samordningen mellan olika
statliga och kommunala intressen gors. Pa sa satt
har en 6verenskommelse mellan stat och kommun
om markanvandningen skett. Att gd utanfor de ut-
pekade verksamhetsomréden i OP 2025 for att hitta
alternativ lokalisering ar darfor inte aktuellt.

I propositionen till 3 kap. 4 § miljobalken (prop.
1985/86:3) fortydligas forutsdttningarna gillande
val av alternativt lokalisering. Dar framgar att den
alternativa lokaliseringen av marken ska vara 7fu//t
godtagbar fran samhallsbyggnadssynpunkt, dartill
att den ska vara fekniskt och funktionellt lamplig
samt ekonomiskt rimlig.

VERKSAMHETSOMRADEN | 6P 2025

Figuren till hoger visar ett utsnitt av markanvand-
ningskartan i OP 2025 for Stopen - Skovde - Skultorp
med vag 26 och vag 49 rodmarkerade. P4 denna
redovisas de nya verksamhetsomraden (NV) och
utredningsomrade for verksamheter (U) som inte
redan &r exploaterade. Av dessa utgar tre (NV57-59)
dd det ar jordbruksmark och att de dartill ligger en
bit ifrdn genomfartsviagarna vag 26 eller vag 49. Tre
andra (NV51, NV53, U81) ligger inom den framtida
stadsdelen Stadsskogen. Forutsédttningarna for att
ta 1 ansprak dessa dr att en helt ny infrastruktur
byggs, vilket dven inbegriper omdragning av de
statliga vagarna vag 26 och vdg 200. Planlaggning
maste foregas av en fordjupning av dversiktsplanen
(alt. planprogram) och i dagslédget ligger hela Stads-
skogenprojektet drygt 10 ar framat i tiden. Omrade
NV54 utgors av tre mindre delomréaden (aterstar ca
4 ha) och ar svara att direkt angora fran vig 26 vilket
ocksé gor att de utgdr som alternativ.

Aterstar som alternativ gor U0, NV52, NV55 samt
NV60. Dessa omraden markeras med fet storre text
1 bilden till hoger. Alternativen beskrivs, bedoms
och jamfors pa sidorna 8-13.

Utsnitt ur OP2025 for Stopen - Skovde - Skulltorp med
alternativa verksamhetsomraden (grafdrgade)

Vag 26 och vag 49 rodmarkerade

7(14)
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BEDOMNINGSKRITERIER

For att identifiera den mest lampade lokaliseringen
av nya kvarter for verksamheter kommer de redovi-
sade lokaliseringsalternativen att bedémas utifran
fem bedomningskriterier enligt nedan.

Planeringsforutsattningar

Befintliga forhallanden bedoms utifran faktiska och
planméssiga forutsattningar. Vad anges i giallande
detaljplan och 6versiktsplan? Mojligheter och risker
i en framtida exploatering studeras utifrdn nuva-
rande markanvandning, fastighetsédgare, byggbar
yta, kulturvirden, strandskydd, féroreningar etc.

Naturvarden (skyddsvarda miljoer, Rl mm)

Oversiktlig inventering och beskrivning av ifall
vardefulla och skyddsvarda naturmiljéer, RI natur-
vard, naturreservat kan komma att paverkas. Vilka
naturviarden finns pé platsen och i ndromradet?
Hotar en foreslagen exploatering dessa? Kan i sa
fall utformning och anpassning goras for att minska
eventuell paverkan?

Tillganglighet

Lageiforhallande till genomfartsviagarna (v26/v49).
Tillganglighet for alla trafikslag (stora transporter,
bil, gdende, cyklister och kollektivtrafik)

Infrastrukturell service

Finns befintlig infrastruktur for VA, el, fjarrvarme,
gator mm, eller mdste denna byggas ut? Kravsi sa
fall stora omdragningar och/eller nyinvesteringar?
Finns det andra planer pa exploatering i narheten
vilket kan skapa samordningsvinster?

Mojlighet till exploatering

En samlad bedémning om alternativet ar tekniskt
och funktionellt limplig samt ekonomiskt rimlig
(prop 1985/86:3).

Platsens exploateringsmojligheter bedoms bland
annat utifran uppskattat ytbehov (ca 20 ha, d.v.s.
3-4 ars bedomt behov, se sidan 6). Ar lokaliseringen
fullt godtagbar utifran samhallsbyggnadssynpunkt?
Ar lokaliseringen ekonomiskt rimlig m.a.p. upp-
skattade exploateringskostnader och forviantade
intakter? Ager kommunen marken? Behovs tillstdnd
enligt miljobalken?

LOKALISERINGSALTERNATIV

Nedan beskrivs och bedoms de valda lokaliserings-
alternativen fran sidan 7. Beddmning gors utifran
bedomningskriterierna pa sidan 8.

ALTERNATIV 1 - NORRA RYD, ETAPP 3 (U80)

Planeringsforutsattningar

OP 2025 anger bl.a. att omradet beroende pd fram-
tida efterfrdgan kan innehadlla verksamheter och
att man ska beakta forekomsten av vatten inom
omradet. Kommunstyrelsen beslutade 1 mars 2019
om att upprétta detaljplan for etapp 2 och etapp 3.
Planarbetet pagér. Planavgransning for den norra
delen markeras med rétt i ovan bild. Planomradet
har en delvis annan utbredning dan utredningsomra-
det (U80) i OP 2025, men omfattningen ar liknande
och berord jordbruksmark ar densamma (ca 14 ha).

Planomrdadet ar totalt ca 27 ha dér ca 13 ha kvar-
tersmark planeras upplatas for nya verksamheter.
Skovde kommun dger all mark inom planomrédet.

Arkeologiska utredningar har under 2019 genom-
forts i och 1 anslutning till omréadet. Fyra ytor for
nyupptackta lamningar patraffades i dkermarken.
Dessa bedomdes vara forhistoriska och inneholl
bl.a. boplatsspdr och en brandgropsgrav med man-
niskoben. Fran medeltid/historisk tid fanns mgjliga
rester efter tva torp. De patraffade ldmningarna var
daligt bevarade till f6ljd av langvarigt dkerbruk.
Ett par mindre ytor foreslds for slutundersokning.
I 6vrigt anses omradet vara fardigundersokt i sam-
band med forundersokningarna.

Bilaga D till detaljplan for Norra Ryds verksamhetsomrade, etapp 2 - 3
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Lokaliseringsutredning, 2020-10-12

En befintlig kraftledning (20 kV luftledning) passerar
genom etapp 3. Vattenfall, som dger ledningen, har
paborjat arbete med att ansoka om koncession for
att markforlagga kabeln inom den planerade nya
gatumarken inom omradet.

Etapp 3 gransar i norr och vaster till tvd bostadsfas-
tigheter som ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

Naturvarden (skyddsvarda miljéer, Rl mm)

Omradet utgors huvudsakligen av utdikad dker-
och skogsmark som nedstréoms (norrut) overgar i
en lovskog med meandrande back(ar). Enligt en
naturvardsinventering (sept 2019) har atta natur-
vardesobjekt identifierats, fyra av dessa med hogt
naturvarde (klass 2). P4 tre av dessa (tva backraviner
och en adellovskog) bedoms paverkan av exploa-
teringen vara marginell. Det fjairde omraddet med
hogt naturvarde (lovsumpskog) paverkas av plan-
forslaget, bl.a. genom att en ny tillfart dras genom
omréadet. Aven gravda diken kommer behova dras
om for att stdlla om marken for vagomraden och/
eller kvarter for verksamheter. En anmalan enligt
11 kap 9a § MB om omdragning av dessa diken har
beviljats av Lansstyrelsen enligt beslut 2020-05-27.

Omradet beror i sin vastra del utkanterna av riks-
intresseomraden for bade natur (Nordbillingen)
och for friluftsliv (Platdbergslandskapet Billingen).
Omradet gransar i norr till omrade som omfattas av
landskapsbildskydd for Nordbillingens dstra slutt-
ning enligt tidigare naturvardslagen.

Tillganglighet
Tillgangligheten och exponering mot vag 26 ar bra.

Separat gdng- och viag mellan Skévde och Stopen
finns langs vig 26 Ostra sida.

Busshdllplats finns i direkt anslutning till den
nybyggda trafikplatsen. Har stannar bussar fran
Skovde mot Mariestad, Timmersdala, Stopen mm.

Infrastrukturell service

Omradet saknar idag teknisk infrastruktur, men
VA-ledningar med tillrdcklig kapacitet finns i an-
slutning till omrédet. Samma sak géller for el och
fjarrvarme. Tillfart och lokalgator inom omrddet
behover byggas.

Mojlighet till exploatering

Omréadet ar, efter etapp 2 (alternativ 2, sid. 10)
en naturlig fortsdttning pa den rakt oster om
vag 26 ordningsstallda etapp 1. Efterfragan pa
mark inom etapp 1 har varit stort. Idag (okt
2020) dr ca 65 % (12 av 18 ha) av marken inom
etapp 1 antingen bebyggd, séld eller reserverad
av olika intressenter. Narheten till etapp 1-2
och en markanvandning som 6verensstammer
med denna medfor att det bedéms finnas en
efterfrdgan i nartid pd mark inom etapp 3.

Omradet innehaller ca 14 ha kvartersmark
for verksamheter, d.v.s. lite drygt 2 &rs behov.
Tillsammans med etapp 2 (sid. 10) uppgar den
totala kvartersmarken for verksamheter till ca
22 ha. Detta dr lite drygt det behov som identi-
fierats kunna récka 3-4 ar.

Exploatering av omradet kan nyttja en nyligen
gjord stor investering i en planskild trafikplats
vid vag 26.

Omradet bedoms vara tekniskt och funktionellt
lamplig samt ekonomiskt rimlig att exploatera.

Positivt

Bra tillganglighet for alla trafikslag
Utnyttjande av redan gjorda investeringar
Enbart kommunal mark, d.v.s. full rddighet
Storleken, ca 14 ha.

Finnsliknande verksamheter i naromrddet
Mojlighet till ny teknisk infrastruktur

Negativt

Viss pdverkan pa naturvarden

Viss paverkan pé RI natur och friluftsliv
Narhet till ndgra bostader

Tar jordbruksmark i ansprdk, ca 14 ha

Ej planlagt (men planldggning har pabor-
jats).

9(14)
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ALTERNATIV 2 - NORRA RYD, ETAPP 2 (NV52)

oe

Planeringsforutsattningar

I OP 2025 pekas Norra Ryd, etapp 2 ut som fram-
tida verksamhetsomrade. For etapp 2, liksom for
etapp 1, anger OP2025 att omradet ar lamplig for
etableringar som behdver god tillgdnglighet och
exponering mot Mariestadsviagen (vdg 26). Kom-
munstyrelsen beslutade i mars 2019 om att uppratta
detaljplan for etapp 2 (och etapp 3). Planarbetet
pagar. Planavgransning i rott i ovan bild.

Planomrédet ar totalt ca 13,5 ha dar ca 9 ha kvar-
tersmark planeras uppldtas for nya verksamheter.
Skovde kommun ager all mark inom planomrddet.

Naturvarden (skyddsvarda miljéer, Rl mm)

Omradet bestdr huvudsakligen av skogsbevuxen
naturmark. Enligt en naturvardsinventering (sept
2019) har fyra naturvardesobjekt identifierats, ett av
dessa (lIovsumpskog) har hogt naturvarde (klass 2).
Det hoga vardet utgors fraimst av hogt biotopvarde
med god forekomst av signalarter, baverdammen
mm. Delar av detta omrade kan sparas men storre
delen av16vssumpskogen bedoms komma paverkas
av omvandlingen till verksamhetskvarter. Aven ett
gravt dike kommer behova dras om for att stilla
om marken for vigomraden och/eller kvarter for
verksamheter. En anmaélan enligt 11 kap 9a § MB
om omdragning av dessa diken har beviljats av
Lansstyrelsen enligt beslut 2020-05-27.

Tillganglighet
Tillgdngligheten och exponering mot vag 26 ar bra.

Separat gang- och viag mellan Skovde och Stopen
finns langs vag 26 6stra sida. Aven tillfarten till etapp
1-2 har gédng- och cykelbana.

Busshéllplats finns i direkt anslutning till den
nybyggda trafikplatsen. Har stannar bussar fran
Skévde mot Mariestad, Timmersdala, Stopen mm.

Infrastrukturell service

Omradet saknar idag teknisk infrastruktur, men
VA-ledningar med tillracklig kapacitet finnsianslut-
ning till omradet. Samma sak galler for el och fjarr-
varme. Lokalgator inom omrddet behover byggas.

Mojlighet till exploatering

Etapp 2 ar en naturlig fortsdttning pa den norrut
ordningsstdllda etapp 1. Efterfrdgan pad mark inom
etapp 1 har varit stort. Idag (okt 2020) ar ca 65 %
(12 av 18 ha) av marken inom etapp 1 antingen be-
byggd, sdld eller reserverad av olika intressenter.
Narheten till etapp 1 och en markanvandning som
overensstimmer med denna medfor att efterfragan
pé mark inom etapp 2 bedoms vara minst lika stor.

Omradet innehaller 9 ha kvartersmark for verk-
samheter, d.v.s. ca 1,5 ar behov. Tillsammans med
etapp 2 (sid. 19) uppgar den totala kvartersmarken
for verksamheter till ca 22 ha. Detta ar lite drygt det
behov som identifierats kunna riacka 3-4 ar.

Exploatering av omradet kan nyttja en nyligen gjord
stor investering i en planskild trafikplats vid vag 26.

Omrédet beddoms vara tekniskt och funktionellt
lamplig samt ekonomiskt rimlig att exploatera.

Sammanvagd bedémning
Positivt

Bra tillgdnglighet for alla trafikslag
Utnyttjande av redan gjorda investeringar
Enbart kommunal mark, d.v.s. full rddighet
Finns liknande verksamheter i ndromradet
Moijlighet till ny teknisk infrastruktur

Negativt

Viss paverkan pa naturvarden

Ej planlagt (men planldggning har paborjats)
Motsvarar endast ca 1,5 ars behov av mark for
verksamheter.

Bilaga D till detaljplan for Norra Ryds verksamhetsomrade, etapp 2 - 3
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ALTERNATIV 3 - STALLSIKEN SODRA (NV55)

L P

Planeringsforutsattningar

1 OP 2025 ar omradet utpekat for nya verksamheter.
Omrédet ingdr i strukturplanen till Planprogram
Mariesjo dar Stallsiken Sodra utgor en viktig lank
mellan Mariesjo och Stallsiken. En av planprogram-
mets barande del dr att skapa ett nytt kommuni-
kationsstrak - en stadshuvudgata - fran Hjoviagen
1 soder via Mariesjo och Stallsiken Sodra till Nol-
hagavigen i norr. Detaljplan (6verklagad) finns som
stodjer inritning i planprogrammet och som bl.a.
foreslar nya verksamheter och viss handel, se réd
grans ovan. Planforslaget omfattar 8,2 ha kvarters-
mark for nya verksamheter. Skovde kommun dger
merparten av den exploaterbara marken.

Naturvarden (skyddsvarda miljoer, Rl mm)

Stora delar av den exploaterbara marken bestar av
naturmiljoer. Sju naturvardesobjekt har identifie-
rats, varav tva (backraviner) bedoms ha naturvar-
desklass 2. Backravinerna och miljon narmast dessa
sparas i detaljplanforslaget. Som kompensation for
attianspraktaga 6vrig naturmark foreslas i detaljpla-
nen ett antal dtgarder som hojer andra naturvarden.

Tillganglighet

Omradet ligger central i Skovde med narhet till bo-
stader, arbetsplatser och service. Tillgangligheten
och exponering mot vag 26 ar bra.

Den foreslagna stadshuvudgatan ska forses med
separat gdngs- och cykelvag som ansluter till det
overgripande gadng- och cykelviagnéatet vid Nolhaga-
vagen respektive vid Hasslumvagen.

Hallplatser for stadstrafiken finns i norr vid Stallsi-
kens handelsomrade (>500m) samt i soder vid Has-
slumsvagen (>500m). Avsikten dr att den nya gatan
genom omrédet i framtiden ska vara en viktig ny
lank for kollektivtrafiken

Infrastrukturell service

Omradet saknar idag teknisk infrastruktur inom
storre delen. Ny gata (stadshuvudgatan) méste byg-
gas genom omradet. Omradet kan anslutas till VA-
ledningar i Sodra Metallvagen. Dagvatten foreslas
fordrojas inom befintlig naturmark norr respektive
soder om verksamhetskvarteren innan det ansluts
till befintliga dagvattensystem. Nya ledningar for el
och fiber foreslds laggas i den nya gatan och kvarter
for ny transformatorstation redovisas i planforsla-
get. Nya fjarrvarmeledningar foreslds laggas i den
nya stadshuvudgatan och anslutas till befintliga led-
ningar i Hasslumsviagen respektive Nolhagavagen.

Mojlighet till exploatering

Omréadet foreslas ha en delvis annan inriktning av
verksamheter, mer inriktad for handel. Totalt ca 8
ha kvartersmark motsvarar lite drygt 1 ars behov av
mark for verksamheter.

Omradet bedoms vara tekniskt och funktionellt
lamplig samt ekonomiskt rimlig att exploatera.

Sammanvagd bedémning
Positivt

Bra tillgdnglighet for alla trafikslag
Huvudsakligen kommunal mark
Moijlighet till ny teknisk infrastruktur

Negativt

Viss padverkan pd naturvarden
Markanvandning mer inriktad for handel
Overklagad detaljplan

Motsvarar endast lite drygt 1 drs behov av mark
for verksamheter.
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Bilaga D till detaljplan for Norra Ryds verksamhetsomrade, etapp 2 - 3.
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ALTERNATIV 4 - MARGRELUND (NV60)

Planeringsforutsattningar

NV60 bestar av tvd delomraden, lokaliserade nord-
vast, respektive sydvast om trafikplats Skultorp.
Foreslagen markanvaning enligt OP 2025 &r for ny-
etablering av verksamheter for bdda delomradena.

Den sydvistra delen planlades under 2012 for bil-
service och industri/skola (DP650 - Margrelunds-
omrddet) med syfte att etablera truckcenter med
bensinstation, industri och utbildning (fordonsgym-
nasium), se rod grans ovan. Det planlagda omradet
ar totalt ca 10,8 ha. Omrddet borjade iordningstallas
runt 20131 enlighet med detaljplanen. I dag ar delar
avomrddet, ca 1,5 ha, utbyggt. All mark ar privatagd.

Den nordvastra delen saknar detaljplan. Omradet ar
totalt ca 8 ha, dgs av Fortifikationsverket och ingdr i
ett storre riksintresseomrade for militar verksamhet
(ovningsfalt).

Naturvarden (skyddsvarda miljoer, RI natur mm)

Den sydvastra delen utgors huvudsakligen av ex-
ploaterad mark och/eller mark forberedd for exploa-
tering. Den sydligaste delen bestdr av skogsmark
utan nagra dokumenterade naturvarden.

Den nordvéstra delen bestér av skogsmark, dar delar
finns upptagen i vatmarksinventeringen (sumpskog)
och naturvardsprogrammet (visst varde, klass 4).

Tillganglighet
Bra tillganglighet till och exponering mot vag 26.

Hallplats for stadstrafiken i Skovde finns vid Trafik-
plats Skultorp.

Separerad gang- och cykelbana finns utmed Klag-
torspvagen fran Trafikplats Skultorp mot Skultorp.

Infrastrukturell service

Den sydvastra delen har anslutningar till det kom-
munala VA- och dagvattennatet.

Den nordvastra delen saknar helt teknisk infra-
struktur.

Mojlighet till exploatering

De bdda delarna bestdr sammantaget av knappt 20
ha, vilket bedoms kunna motsvara ca 15 ha kvar-
tersmark, varav ca 1,5 ha redan ar exploaterad.
Aterstdende del bedéms teknisk och funktionellt
vara lamplig att exploatera. Omradena motsvarar
ytmassigt ca 2 drs behov, mer tveksamt dr om mar-
ken ar efterfragad av marknaden. Den relativt laga
hastigheten i framvéxten av verksamhetsomrédet i
sydvast tyder pa ett svalt intresse fran marknaden.

Omrédenas storsta och avgorande nackdel ar dock
den pagadende markanvaning (militart Gvningsomra-
de for den nordvastra delen) samt det privata marka-
gandet, vilket medfor att det ar mycket oklart nar/
om marken kan nyttjas for nya verksamhetskvarter.

Sammanvagd bedomning
Positivt

Bra tillganglighet for alla trafikslag
Storleken, totalt ca 14 ha.
Lite kdnda naturvarden som paverkas

Negativt

Privatdgd mark (bdda delomrddena)
Riksintresse for militdren (delomrade NV)
Endast delvis planlagt (delomrade SV)
Planlagd for delvis annat &ndamal (truckcenter)

Bilaga D till detaljplan for Norra Ryds verksamhetsomrade, etapp 2 - 3
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SAMMANFATTNING & SLUTSATS

SAMMANFATTNING

Skévde kommun hari strategiska dokument antagit
rollen som draglok for hela Skévderegionen och att
vara en aktiv aktor i Vastra Gotaland. Skovde kom-
mun har en vision som siktar pa en befolkningsok-
ning om 60 000 invdnare 2025, ett mal som enligt
senaste prognosen ser ut att overtrdffas med rage.
Ovan maél staller krav pd en utbyggnad av s&val bo-
stader som arbetsplatser, helst i s& ndra anslutning
till varandra som mojligt.

Behovet av ny mark for verksamheter ar bedomt
till 6-7 ha arligen de narmaste 10 aren (se sidan 6).
En planberedskap for ett 3-4 &rs behov, ca 20 ha, ar
lampligt. Efterfragan pa verksamhetsmark finns
huvudsakligen langs med vag 26 och vag 49.

Utredningen har initialt utgatt ifran alla utpekade
oexploaterade verksamhetsomraden enligt gal-
lande OP 2025. Darefter uteslutit de som helt eller
delvis utgors av jordbruksmark och/eller inte ligger
i anslutning till vig 26 eller vig 49. Aterstdende 4
alternativ har sedan bedomts utifran 5 kriterier.

De fyra alternativen ligger alla 1angs med vig 26 som
ar utpekat som riksintresse for kommunikationer
dartill transportled for farligt gods transporter. For-
utsdttningarna att hantera farligt godstransporterna
med avseende pa risk bedoms vara likvardiga for alla
alternativen. Samma sak galler paverkan pa riksin-
tesset da alla alternativen ligger vid en planskild
trafikplats och darfor inte bedoms péaverka kapaci-
tet, trafiksdkerhet eller framkomligheten pa vag 26.
De geotekniska forutsittningarna skiljer sig nagot
at mellan alternativen men bedoms vara likvardiga
avseende mojligheterna att genomfora exploate-
ringen. Inga registrerade fororeningar forekom
nagonstans. Alternativ 1 - 3 har alla en viss paverkan
pa dokumenterade naturvarden, medan alternativ
4 inte innehéller ndgra kanda naturvarden.

Den mest lampade platsen for nya verksamhets-
kvarter bedoms vara inom a/fernativ 2- Norra Ryd,
etapp 2 (NV52). Skilen &r framst laget i Skovde vid
vag 26, att kommunen ager marken, nyttjande av
redan gjorda investeringar i bl.a. en trafikplats och
narheten till liknande verksamheter i etapp 1 samt
stor efterfragan pd mark inom denna.

Dérefter bedoms a/ternativ 1 - Norra Ryd etapp 3
(U80) komma. Omradet har samma fordelar som
alternativ 2 med god tillganglighet, nyttjande av

redan gjorda investeringar, kommunal markagande
etc och dr dartill storre till ytan men tar ca 14 ha
jordbruksmark i ansprak.

Alternativ 3- Stallsiken Sodra (NV 55) bedoms vara
tredje basta alternativet. Marken har god tillgang-
lighet, ar kommunalt 4gd och detaljplanlagd (med
reservation for att dp:n ar overklagad). Markanvand-
ningen ar dock huvudsakligen inriktad for storskalig
handel och inte den typ av logistikforetag, service,
lager, tillverkning med tillhorande forsaljning likt
den som efterfragas och planeras i Norra Ryd.

Samst forutsattningar beddms A/ternativ 4- Margre-
lund (NV60) ha, framst p.g.a. att marken ar privat-
dgd, varav knappt halften dgs av Fortfikationsverket
och ar riksintresse for militart andamal.

. SLUTSATS

© Norra Ryd, etapp 2 bedoms vara den mest limpade
: platsen for nya verksamhetskvarter. Omradet ar :
. dock relativt litet och rymmer endast kvartersmark :
: omtotalt ca 9 ha. Med ett bedomt arligt behovav6-7
: ha for nya verksamheter técker Norra Ryd etapp 2
: cal,54rs behovvilket ar knappt halften av mélsatt-
: ningen om 3-4 ars planberedskap (totalt ca 20 ha).
: Tillsammans med lokaliseringsutredningens nést :
: bast lampade plats, Norra Ryd etapp 3, s& uppnas
: dock en planberedskap enligt malsittningen. Norra
© Ryd, etapp 2-3 innehdller tillsammans totaltca22 ha :
. mark, d.v.s. ndrmare 4 ars planberedskap. :

. Slutsatsen ar att bade etapp 2 och 3inom Norra Ryd
: behovs och dr ldmpligast att ta i ansprak for nya
. verksamhetskvarter i nirtid. Omrddena dr bade de
: tekniskt och funktionellt mest lampliga samt eko-
: nomiskt mest rimliga av alla studerade alternativen. :
: Den jordbruksmark som behover tasiansprék inom
¢ etapp 3 (14 ha) bedoms i ett kommunalt/regionalt :
: perspektiv vara ringa d4 den endast utgdr ca 0,05% :
i avjordbruksmarken inom Skovde kommun. :

: Skovde kommun bedomer utifrdn ovan att den jord- :
¢ bruksmark inom Norra Ryd etapp 3 som foreslds tas
: iansprék tillgodoser ett visentligt samhillsintresse
: och att detta inte kan tillgodoses p4 ett frin allmén
: synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan
© mark tas i ansprék. ‘

Sektor Samhallsbyggnad

Unnar Kristmannsson
Planchef

Ingemar Frid
Planarkitekt
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