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Forslag till utvidgning av byggnadsplanen f£&r VARSAS titort
i Sk&vde kommun
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BYGGNADSPLANEBEG STEKRIVNTING

F6rslag till utvidgning av byggnadsplanen f&r VARSAS t&tort
i Skovde kommun

Vdrsds kyrkby dr beldgen ca 13 km Oster om Sk&vde tdtort.
Bostadsbebyggelsen i Vdrsas bestar ndstan uteslutande av en-
familjshus varav en stor del byggts under de senaste aren
enligt en byggnadsplan som fastst&dlldes den 3.10.1972. Nédmnda
byggnadsplan (upprédttad av konsult) omfattade dven det nu
aktuella planomradet men detta undantogs fran faststidllelse

pd forslag av sammanldggningsdelegerade p g a att vatten- och
avloppsfragorna samt detaljer betr vdgar och vegetation ansdgs
behdva ses over.

Planomradet ingar i gdllande bostadsbyggnadsprogram och avses
bdrja bebyggas 1975.

FOr planomréddet gédller utomplansbestdmmelser. Det omfattar ca
5,3 ha och &r beldget sdder om alderdomshemmet och den nya
villabebyggelsen samt vdster om vdg 891 Vdrsds - Djursitra.

_Beflntllg bebyagelse

Inom planomradet finns endast en bebyggd fastighet (V&rsés

4:10 SGrgarden). Denna har inordnats i planfdrslaget. Samrdd
har skett med fastighetsdgaren. I ett tidigare fdrslag berdrdes
fastighetens Ostra del av en bostadsgata. Agaren ansag sig

dock inte kunna avsta nagon mark. Genom justeringar och &#nd-
ringar ©Over hela planomradet visade det sig vara mdjligt att
undvika intrang pa& fastigheten V&rsds 4:10 utan att minska
antalet tomter.



Stder om planomradet finns tvad fastigheter med bostadshus och
en fastighet med smdindustri vilken delvis har grdns direkt
mot planomrdadet. F6r ndrvarande anvdnds industrilokalerna £0r
snickerirdrelse. Fastighetskontoret har pabérjat f£drhandling-~
ar med fastighetsdgaren och avsikten dr att kommunen genom
kép eller p& annat sdtt skall se till att markomradet ndrmast
sbder om planomriddet inte anvdnds som upplag eller annat som
kan medfdra stdrningar f£or de boende.

Befintlig vegetation

I planomrddets Ostra del stdr en stor ek pad ett Oppet omrade.
I planfdrslaget féreslas parkmark runt eken. Den blir bel&gen
mitt i en grdnyta omgdrdad av smadhusbebyggelse och bdr bli ett
fint inslag i miljdn. Parkytan blir sa pass stor att eken bdr
kunna fa ofdrdndrade vidxtbetingelser. Det hade dock inte
skadat om parkmarken kunde gjorts &nnu stdrre men d& hade
antingen ett antal tomter fatt utga ur planfdrslaget vilket
skulle medfdrt vadsentliga fdrdyringar for O6vriga tomter eller
hade den 8stligaste husraden mdst l8ggas pad foér litet buller-
skyddsavstand fran vag 891.

Eken midste skyddas vdl under byggtiden och nivaf&rhallandena
runt den far ej &ndras. Smdbarnslekplats bdr kunna anldggas
péa parkmarken sdder om eken men planeringen av lekplats,
grbnomréde, detaljutfdrande av ledningsdragningar i gator m m
bdr ske i samrdd med parkchefen sa att eken inte kommer till
skada. :

I det tidigare omndmnda byggnadsplanefdrslaget skulle eken
hamnat i grdns mellan tomtmark och gatumark!

I mitten av planomrddet finns dels ett lagparti med bjdrkar
och en mindre hdjdrygg med blandad 16vskog. Denna vegetation
har tillvaratagits vid planutformningen genom att huvuddelen
foreslas bli parkmark. Vid husprojektering bdr mdjligheten
tillvartagas att dven bibehdlla vissa tr&d eller tradgrupper
pd tomtmark. Eftersom omradet inte &dr sdrskilt kuperat bdr
detta inte vara svart att astadkomma.

I planomri&dets védstra del finns barrskog och &dven hdr bdr det
vara mdjligt att bibehdlla en del tr&ad péd tomtmark.

Nordvidst om planomradet finns en barrskogsklddd héjd som ut-
nyttjas som str&vomrade. Kommunen dr markdgare.
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Sk6vde kommun dger all mark inom planomradet med undantag av
fastigheten Vdrsas 4:10 Sdrgarden.

Markbeskaffenhet

Enligt en karta ang de geologiska forhdllandena i Vdrsds (upp-
rdttad den 23.7.1969 av ing.firman Hjertén o Nordstrdm AB) &r
grundfdrhdllandena goda inom planomradet. Mordn i vdstra delen,
grusblandad sand i mittdelen och isdlvsgrus i Ostra delen.
Nagon detaljerad understkning har ddrfdr inte ansetts n&d-
vdndig speciellt som den foOreslagna bebyggelsen dr ldatt och
den bjorkbevuxna sdnkan, d&r marken eventuellt kan vara sdmre,

har undantagits fran bebyggelse.

Gator

Det féreslagna gatusystemet &r enkelt. Matning sker i en punkt
fradn vdg 891 och befintlig vdg utnyttjas i stdrsta mdjliga
utstridckning. Bebyggelsen nas via tva bostadsgator i slinga.
Den valda utformningen innebdr att framtida utbyggnad ldngre
vdsterut inte kan ske genom pé&byggnad av planfdrslagets gatu-
system. Huvudprinciperna for framtida utbyggnad i Védrsas fram-
gar av en skiss till dispositionsplan upprédttad i februari
1974. Betr framtida utbyggnad, se &dven kap Vatten och avlopp.

Planf&rslaget visar en rdtning av den allmdnna vidgen Oster om
planomradet.. En sddan rdtning erfordras i och f&r sig inte
for att planomradet skall kunna bebyggas och den kan darfdr
ses som en illustration av en framtida f&rbattring.

Planomrddet utgdr en pabyggnad i direkt anslutning till plan-
lagt omrade med befintlig bebyggelse. Vid planarbetet har d&x-
£f6r fOrutsatts att befintlig vdgférening lampligen utdkas cch
tar hand &dven om det-aktuella planomréadet.

e b e e eme  m— — —

Reningsverkets kapacitet (efter utbyggnaden) rdcker f£6r be-
fintlig bebyggelse + inkoppling av Djursdtra + planfdrslagets
bebyggelse. F6r framtida ytterligare expansion beh&ver alltsd
reningsverkets kapacitet odkas.

A-omréddet i planférslaget omfattar befintlig byggnad fé&r
vattenverk.

Betrdffande vatten och avlopp hdnvisas i Ovrigt till separata
VA-handlingar.



Bebyggelsetyp
Planfdrslaget innehdller 28 nya tomter f£0r styckebyggda villor
samt 8 tomter f6r kedjehus (liten gruppbebyggelse).

Buller

Vig 891 Virsis - Djursitra har mycket mdttlig trafikbelastning.
Visserligen har vdgen "sekunddrledsfunktion" men den &r hastig-
hetsbegrdnsad till 50 km/tim i anslutning till planomradet.
Soder om planomradet finns fastigheter med direktutfart mot
vadgen. Trafikdkningen i framtiden kan knappast bli stor f£&rbi
planomradet eftersom varken Djursdtra eller Varola planeras

bli utbyggda. Se dven dispositionsplaneskissen, februari 1974.

Det skyddsavstadnd till bostadsbebyggelse som enligt Statens
Planverks rapport 22 bdr efterstrdvas fdér att undvika stor-
ningar av enstaka tunga fordon nattetid eller av smd trafik-
strdmmar personbilar i andra fall vid led med skyltad hastig-
het 50 km/tim &r 35 meter. I planfdrslaget &dr skyddsavstandet
nagot mindre.

Vid detaljutformningen av byggnaderna ndrmast vdg 891 bdr allt-
s8 bullerskyddsfrdgan i viss man beaktas. Det vore t ex for-
delaktigt om uteplatser forlades mot vdster i skydd av husen
{tex i sydvdstvinkel) och flertalet sovrum bdr inte ges
fénster mot vidg 891. Bullerskyddsfrédgan bor dock inte, enligt
min mening, ®verdrivas i detta fall eftersom trafiken pa vég
891 troligen dr mindre eller atminstone jdmfdrbar med trafiken
pd en matarled som dr &tervdndsgata i stdrre smdhusomriden

och utmed dylika leder rekommenderar Planverket ett minsta
skyddsavstand pa 15 meter. Dessutom hdnvisas till kap Befint-
lig vegetation av vilket framgar att hidnsyn till den befint-
liga vackra eken paverkat planutformningen i &stra delen.

Samrad, kostnadsberikningar, alternativ
lidnsarkitekten. Linsstyrelsens plansamrad har yttrat sig &ver
planfdrslaget  (ESrhandsutlatande 1974-08-28). Framfdrda syn-
punkter har beaktats genom komplettering av beskrivningen samt
genom sidrskilt yttrande fran fastighetskontoret (bilaga) ang
f6rhdllandena sdder om planomradet.

Vid samrd&d i planberedningen (KS - AU + tjdnstemdn fran berdrda
férvaltningar) har alternativskisser med exploateringskalkyler
presenterats. Varianterna hade stdrre andel kedjehus resp
enbart villabebyggelse. Vidare har diskuterats och kostnads-
berdknats varianter med ett antal villatomter i s&dra delen

av skogsomrddet (nordvdst om planomradet). Plandndring for



om- och utbyggnad av alderdomshemmet (Vdrsds 8:3) har ockséd
diskuterats.

Resultat: Plandndring f0r omradet vid &lderdomshemmet och
vdsterut ldggs fram separat vid senare tidpunkt. Fastigheten
Vdrsds 8:48 bebyggs inte tills vidare. Planvarianten med liten
kedjehusgrupp och resten friliggande villor valdes.

Skbvde 1974-06-24
Rev1derad l975 08-04
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BYGGNADSPLANEBESTZAMMETLSTER

Forslag till utvidgning av byggnadsplanen f8r VARSAS tidtort
i Sko6vde kommun

1 8. BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVZANDNING
Byggnadsmark

1l mom Med A betecknat omrdde fdr anvdndas endast £f8r allmint

dndamil.

2 mom Med B betecknat omrdde fir anvidndas endast f&r bostads-
dndamil.

2 §. MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fdr icke bebyggas.

3 §. SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR

P& med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande eller underhdll av underjordiska
allmé&nna ledningar.

§. BYGGNADSSATT

1 mom Med F betecknat omrdde fir bebyggas endast med hus som
uppféres fristaende.

2 mom P& med S betecknat omrdde skall byggnad uppfdras i grins
mot granntomt d&r sadan grédns fdrekommer inom omridet.
Byggnad far dock uppféras indragen frén grins mot grann-
tomt, om detta prévas vara fOeenligt med ett prydligt
och &ndamidlsenligt bebyggande av kvarteret.

5 8§. DEL AV TOMTPLATS SOM FAR BEBYGGAS OCH ANTAL BYGGNADER PA
TOMTPLATS

1 mom Av tomtplats som omfattar med F betecknat omrdde f&r hdgst
en fjdrdedel bebyggas.

2 mom P& tomtplats som omfattar med F betecknat omrdde far
endast en huvudbyggnad jédmte ett uthus uppfdéras.

6 §. VANINGSANTAL

P& med romersk siffra betecknat omrdde f&r byggnad upp-
f6ras med h&gst det antal vAdningar som siffran anger.



7 §. BYGGNADS HOJD

Pad med I betecknat omrdde f&r byggnad icke uppfdras
till st8rre hojd &n 4,0 meter.

8 §. UTFARTSFORBUD

Utfart md icke anordnas 6ver omrddesgrins som jamvil
betecknats med ofyllda cirklar.

Rev. 1975-08-04
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