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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

Detaljplanegrans

- Anvandningsgrans

_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

B Bostader

E Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNINC

e Inom blivande fastigheter far hogst 1/3 av marken
bebyggas, komplementbyggnader inkluderat, garage
far ej uppféras

e Tomten ar cirkular med en diameter av 30 m, vilket
motsvarar minst 700 m2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Marken far med undantag av uthus och garage inte
forses med byggnader

g Marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning fér omradet

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

o+ o+ + o+ o+

N2 Vagar inom kvartersmark ska grusas
N Stadsegrona hackar ska finnas i tomtgrans

Utfart och stangsel

Sektion genom dunge och strandskydd

Ortofoto med planomrade

: Utfartsférbud med Detaljplanegrans

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

p Blivande fastigheter ska placeras minst 2 m fran
varandra, huvudbyggnad ska placeras minst 2 m fran
tomtgrans.

Utformning och omfattning

Il Hogsta antal vaningar
fril Endast friliggande hus

Y Huvudvolym i ett eller tva plan ska byggas enligt den
additiva modellen med sadeltak i langsriktningen (se
illustration). Foljande delar far adderas till
huvudvolymen:

1. Tillbyggnad i huvudvolymens langsriktning far
endast uppforas i ett plan. Tillbyggnaden ska ha
sadeltak da huvudvolymen bestar av ett plan och
pulpettak da huvudvolymen bestar av tva plan.

2. Tillbyggnad i vinkel far endast uppféras i ett plan
med pulpettak.

3. Pa huvudvolym i tva plan, far plan tva férses med
bursprak. Burspraket ska uppforas centrerat pa
huvudvolymens langsida.

lllustration additiv modell
1 plan 2 plan

uvudvolym

1. tillbyggnad
angsriktning

ANTAGANDEHANDLING

Hogsta nockhojd for huvudvolym i ett plan 6 m,
huvudvolym i tva plan 8 m, tillbyggnader med
sadeltak 6 m, tillbyggnader med pulpettak 4,5 m. For
komplementbyggnader ar hogsta nockhojd 3,5 m.

& ¢

Hogsta byggnadshojd i meter

Takvinkel sadeltak 20-25 grader, takvinkel pulpettak
8-12 grader. Tak pa utstickande byggnadsdelar (t.ex.

0.0 skarmtak) och komplementbyggnader utgors av
pulpettak med takvinkel 8-12 grader.
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Takmaterial ska utgoras av sinusformad fibercement,
kulor naturgra

o

Fasadbekladnad inom omradet ar staende trapanel.
Fasad pa huvudvolym ska malas i slamfarg i nagon
av foljande kulor:

100% blagra (narmaste NCS S3502-B)

50% oxidgrén (narmaste NCS S6020-G30Y) + 50%
naturvit (narmaste NCS S0505-Y)

100% rodockra (narmast NCS S4040-Y70R)

100% gulmylla (narmaste NCS S3050 Y20R)
Komplementbyggnader ska malas i samma farg som
huvudvolymen. Bursprak ska malas vita

Byggnader inom samfalligheten ska malas i slamfarg
kuldr gron umbra 100% (narmast NCS S7010 Y30R).

fa Utvandiga platmaterial for t ex vattenavrinning ska
utgoéras av zinkfargad plat

Byggnadsteknik

b Endast kallarlosa hus

SKYDD MOT STORNINGAR

plank Plank far uppféras i linje med byggnaden minst 2
meter fran tomtgrans. Planket ska vara minst 25 %
genomsiktlig och max 2,5 meter hogt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Utokad lovplikt kravs generellt for bygglovsbefriade atgarder enligt PBL
(2010:900) t.ex. Attefallsatgarder och Friggebod

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

o Fastighetsgrans

J

Serv 1683-795.2

Servitut och gemensamhetsanlaggning

KNISTAD 2:4 Fastighetsbeteckning.

] Byggnader, fasadlinjer redovisade
——] Byggnader, takens begransningslinjer redovisade

Staket
Gata

Barr- och lovtrad

— — Nivakurvor
TL Rutnatspunkt, matpunkt

UPPLYSNINGAR

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagens (PBL 2010:900) regler
Grundkartan ar upprattad av sektor samhallsbyggnad

Registerkarta: Skovde

Hojdsystem: RH 2000 Koordinatsystem SWEREF 99 13 30

Sektor samhallsbyggnad

Lars Borjesson
Kart och Matchef

B Beskrivning
[] lllustrationsplan B Fastighetsforteckning
Bl Samradsredogérelse Bl Granskningsutldtande

tillbyggnad i vinkel

3. bursprak plan 2

Detaljplan for Beslutsdatum Sign

Del av Knistad 2:4

2016-08-15
Skovde stad, Skovde kommun, Vastra Gotalands 1an. | Antagande
Upprattad av sektor samhallsbyggnad 2016-11-09 2017-01-09

Lagakraftvinnande

2017-02-04

Claes Clausen Sofie Aronson

Tf Planchef Planarkitekt PLAN.2015.17

Skala 1:1000
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PLAN.2015.17

Detaljplan for

Del av Knistad 2:4

Sventorps socken, Skovde kommun, Vastra Gotalands lan

PLANBESKRIVNING

Upprattad 2016-11-23 Antagen av KS 2017-01-09
Sektor samhallsbyggnad Laga kraft 2017-02-04
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Avfall
MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR
Trafikbuller

Markfororeningar

Radon

Smabiotoper
Klimatanpassningséatgarder
Golfbana

Djurhélining

Hastanlaggningar

Miljokvalitetsnorm
GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Organisatoriska fragor
Fastighetsrattsliga fragor
Ekonomiska fragor

Teknisk forsorining

Utredningar

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och aviopp

Bygglov, bygganmalan och planavgift
Lantmateriforrattning
ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planritning hustyp C1

Situationsplan

[llustration och text av
Jonas Bohlin Arkitektkontor AB

TIDPLAN (bedomd)

2015

9/11 Beslut om planuppdrag

2016

4/4 KS - Samradsbeslut och behovsbeddmning
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26

27

27
28
29

30

v.16-19 Samréd och remiss (18/4-11/5)

v.19-20 Samrédsredogobrelse

15/8 KS - Granskningsbeslut
v.35-39 Granskning och remiss (29/8-30/9)

v.41-44 Granskningsutlatande

12/12 KS- Antagande

1 vecka protokoll justerat
3 veckor dverklagandetid

2017
v3 Laga kraft ca
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Bild 1. Oversiktsbild dver Skévde och
Knistad

Bild 2. Planomrédets l&ge cirka 6 km
fagelvagen nordost om Skovde centr-
um, enligt markering.

Bild 3. Planomréadet ar belaget sdder
om Knistad herrgérd, inkilad i golfbane-
omréadet.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samréadsredogoérelse (med bilaga)
Granskningsutlatande

PLANBILAGOR

Behovsbeddmning 2016-03-10

Geoteknisk understkning BG&M Konsult AB
Situationsplan

Sektioner

Miljteknisk markundersdkning BG&M Konsult AB
Gestaltningsprogram

Forslag pa trafikldsning MarkCon AB

OMMOUOw»

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att majliggora for bebyggelse
av smabostadshus péa del av Knistad 2:4. Ny bebyggelse
ska passas in i landskapet och forhalla sig val till de kul-
turhistoriskt vardefulla miljderna och byggnaderna. Husen
placeras pa mark som utgoérs av &ngsmark inkilad i golf-
baneomradet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara férenligt med miljobalkens
grundldggande hushallningsbestammelser (MB 3 och 4
kap). Omradet beddms vara lampligt for foreslagen bo-
stadsbebyggelse.

PLANDATA

Ldgesbeskrivning

Planomradet ar belaget cirka 6 km (fagelvagen) nordost om
Skovde centrum mellan Fjéllet och Igelstorp. Planomradet
ligger strax sdder om Knistad Herrgard i en odlad slattbygd.
Omradet ar inkilad i en golfoana. Vasterut avgréansas om-
radet av en enskild vag. | norr angransar omradet till en
skogsdunge pa en hojd och sdderut angréansar planom-
radet till fastigheten Gammalstorp 1:1.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 3,4 hektar.

Markdgoforhallanden

Planomradet berdr del av fastigheten Knistad 2:4. All
mark &r i privat ago.

Planenheten
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

| dversiktsplanen OP 2025, antagen av kommunfull-
maktige 2012-06-18, ar planomradet utpekad som
pagaende markanvandning.

Detaljplan
Omréadet &r sedan tidigare inte planlagt.

Riksintresse

Planomrédet ingér i Forsvarets influensomrade for luftrum.
D& inga hogre byggnader planeras beddms detta inte pa-
verka planens genomférande.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran reglerna i
den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanen
kommer att handl&ggas med utdkat forfarande.

Planprogram

Det tidigare kravet i gamla plan- och bygglagen (PBL
1987:10) om att en detaljplan, om det inte &r onddigt, ska
grundas pa ett program som anger utgangspunkter och
mal for planen, finns inte kvar i nya PBL.

Nagra skl till att detaljplanen ska féregas av ett program-
skede beddms inte finnas.

Mijobedomning och Mijékonsekvensbeskriviing

Om genomférandet av planen kan antas fa en betydande
miljdpaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap.
34 §) miljdkonsekvenserna redovisas i omfattning och
innehall som foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket
miljdbalken.

Vid kommunens stéliningstagande till om planens genom-
forande kan antas medféra en betydande miljdpaverkan
gors en behovsbeddmning. Om behovsbeddmningen
visar pa en betydande miljidpaverkan ska en miljobeddm-
ning gdéras och resultatet redovisas i form av en miljékon-
sekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad beddmer utifran framtagen be-
hovsbeddmning (bilaga A) att genomférandet av planen inte
kan antas medfora en betydande miljidpaverkan.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2016-04-04
§ 65 att genomfbrandet av planen inte beddms medfdra

Planenheten
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[llustration/sektion
Jonas Bohlin Arkitektkontor
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Bild 4. Det gula omradet har i
Naturvardsprogrammet pekats ut som
ett omrade med hoga naturvarden.

Naturvarde (klassificering)

B Hogsta naturvarde (1)
Mycket hogt naturvarde (1)
Hogt naturvarde (11l

B Visst naturvarde (IV)

nagon betydande miljidpaverkan varfér ndgot behov av
miljdbeddmning inte féreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i sitt yttrande den 4
maj 2016 framfort att betydande miljiopaverkan, orsakat
av planens genomférande, inte gar att utesluta. Projektets
karaktaristiska egenskaper och lokalisering ar i strid med
utnyttjande av mark, vatten och andra resurser och i strid
med vardena inom omrade som ar skyddade enligt 7 kap.
MB och behdver darmed utredas vidare.

Med anledning av den naturvardesinventering som utférdes
under maj manad (se avsnitt Mark och Vegetation nedan)
vidhaller sektor samhaéllsbyggnad att genomférande av
planen inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

2015-11-09 KS § 200 beslut om planuppdrag
2016-04-04 KS § 64 beslut om plansamrad
2016-08-15 KS § 151 beslut om plangranskning

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Knistad ar belagen i en starkt utpraglad kulturmiljo péa
landsbygden mellan Igelstorp och Fjéllet. Planomradet
utgors i dagslaget av oexploaterad angsmark dar delar
av ytan bland annat anvands som markupplag fér sand-/
grusforvaring och material fran golfbanan. Sédra delen av
planomradet bestar av igenvaxningsmark med ca 20-ariga
|6vtrad och trivial markvegetation.

Marken inom planomradet sluttar frén +126 meter i norr till
+117 meter i syddster.

Den norra delen av planomradet (se bild 4) sammanfaller
med ett naturomrade upptagen i det kommunala natur-
vardsprogrammet (5808 Knistadj. Omradet beddms bland
annat hainslag av adla I6vtrad och klassas med naturvarde
Il - hdga naturvérden. En dversiktlig inventering av omradet
genomfordes under maj manad 2016 (se hogermarginalen
pa s.13). Den enligt naturvardsprogrammet utpekade yta
som sammanfaller med planomradet konstaterades vara
ganska grovt dragen da inga direkta naturvarden hittades
inom planomradet. Daremot pekades dungen norr om plan-
omréadet ut som ett omrade med ett visst naturvarde genom

Planenheten
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forekomsten av fagelliv, grova och gamla trad samt déd
ved. Dungen beddms darmed ha ett stort rekreationsvarde.

| dungens sddra del I16per ett dike.
Soderut angransar planomradet till jordbruksfastigheten
Gammalstorp 1:1.

Planomradet berdrs inte av Natura 2000-omraden eller
naturreservat.

Planomradet ar insprangt i Knistad golfoana och omfat-
tar ca 3,6 hektar som i samband med genomférandet av
planen kommer att bebyggas. Ur regional synvinkel be-
ddéms den areal som paverkas inte medféra nagra storre
konsekvenser.
Bild 5. Planomréde med intilliggande
Strandskydd damm med strandskydd.
| anslutning till detaljplaneomradet ligger en damm som
omfattas av strandskydd (100 meter). Syftet med strand-
skyddet &r att sakerstélla att medborgarna har tillgang till
strandomraden genom allemansratten samt att djur- och
véxtliv har goda livsvillkor. Planomradet har anpassats till
géllande grans for starndskydd.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersdkningars (SGU) &ver-
siktliga kartering har omradet i huvudsak en berggrund av
gnejs och granit.

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har tagits fram av
BG&M Konsult AB 2016-02-24. En kort sammanfattning
av denna redovisas nedan. Undersdkningen bildggs i sin
helhet (bilaga B).

| sdder gréansar omradet mot &kermark och i évriga rikt-
ningar gransar omradet mot golfhal. Marken inom omradet
utgdrs till storsta del av angsmark. | norra hornet finns ett
utfylit omréde dér bl.a. aska har patraffats.

Omradet utgdrs utmed en befintlig dkervag. Planomradet
sluttar &t sydost.

Jorden bestér under ytskiktet huvudsakligen av finsediment
sasom silt och lera, som direkt eller via skikt av friktionsjord,
vilar pé for utforda sonderingar fast botten — troligen moréan,
block, berg eller fast lagrad friktionsjord. | norra hérnet finns
ett utfyllt omréde dér bl.a. aska har péatraffats.

Grundvattennivéer har patraffats pa en plushojd om 116.9
meter om ett djup pa 1.5 meter under marknivan i plan-
omradet.

Det beddms ej foreligga nagra stabilitetsproblem inom
omréadet. Detta med hansyn till planerad bebyggelse samt
radande jordlagerforhallanden. Jorden beddms huvudsak-
ligen tillhdra tjalfarlighetsklass 4 och materialtyp 5A enligt
AMA anlaggning. Lerans skjuvhallfasthet har bestamts

7 Planenheten
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Bild 6-9. bilder fran planomradet tagna
i samband med naturvardesinvente-
ringen

Bild 6. Sandupplag

Bild 7. Ilgenvaxningsmark

Bild 8. Igenvaxningsmark

Bild 9. Upplag och vedklyvning

utifrén utvarderade CPT-sonderingar samt konfoérsok. Le-
rans okorrigerade skjuvhallfasthet har uppmatts till mellan
22 och 149 kPa.

Rekommenderad grundlaggning kan ske pa frostskyddad
niva med sulor, alternativt forstyvad bottenplatta, pa natur-
ligt lagrad jord eller val packad fylining sedan allt organiskt
material borttagits.

Tillatet grundtryck f, séttes till 80 kPa i befintlig markyta,
tryckdkningen begransas dock till 40 kPa 2 meter under
befintlig markyta. Eventuella uppfyllnader ska medraknas
i belastningen for konstruktionen.

Vidare ska belysas att jorden ar erosionbenagen, vilket
kraver beaktande bland annat med avseende pa schakt-
arbeten. Geotextil p& schaktbotten som materialskiljande
lager férordas. Innan fyllning skall schaktbotten besiktigas
av geotekniskt sakkunnig.

Radon

Planomradet ar belaget utanfor hdogriskomrade for ra-
don. Byggnader ska utformas radonskyddade sa att
de gransvarden som anges i Boverkets byggregler inte
dverskrids. Radonmatning som utférdes i samband med
den o6versiktliga geotekniska undersdkningen visade att
matvardena uppgar till 2 respektive 15 kBg/m?. Mark som
ligger inom intervallet 10-50 kBg/m?® ska klassas som
normalradonmark vilket innebéar att byggnader skall upp-
foras med radonskydd. Fragan kommer att foljas upp vid

bygglovprévningen.

Fororeningar

Under samradstiden inkom information om att planomradet
under 70- och 80-talet anvands som soptipp fér Suntetorps
tryck. En miljéteknisk markundersdkning gjordes 27 maj
2016. Inga jordprover uppvisade halter 6ver riktvardena
for kanslig markanvandning (KM) las vidare under avsnittet
Mearkfororeningar pa s.18.

Fornidmningar och kulturmijjoer

Angréansat till foreslaget planomradet finns dokumenterade
fornlamningar i form av en stensattning d.v.s. en forhisto-
risk gravanlaggning. Stensattningen ar évertorvad vilket
innebar att den till stor del ar uppbyggd av jord och sand
med vytligt synliga stenar. Stensattningen ar rund i sin form
och daterad till brons- eller jarnaldern (ca 1800-500 f.Kr.
eller ca 500 f.Kr.-1050 e.Kr.) enligt Riksantikvariedmbetet.

Fornldmningar &r skyddad enligt bestammelser i 2 kap
Kulturmiljlagen (KML). Det &r inte bara fornlamningen som
ar skyddad utan &ven markomradet omkring fornlamningen

Planenheten
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s.k. fornlamningsomrade. Planomrédesgransen &r placerad
med hansyn till detta.

SOCIAL HALLBARHET

Planforslaget innebar ny bebyggelse av ett litet by-samhalle
i landsbygdsmiljé nordost om Skévde centrum. Planomra-
det inrymmer 20 fastigheter med en- och/eller tvaplanshus
som riktar sig till olika typer av hushall, 3-6 rum och kok.
Inom planomrédet inryms en appellund, faciliteter och ytor
for gemensamt nyttjiande sammankopplade av gréna och
eventuella blaa strak.

Foreslagen bebyggelse tar avstamp i omradets kulturhisto-
riskt vardefulla miljo dar hansyn till bebyggelsestrukturer och
gestaltning ges stor omsorg. Det unika konceptet stéarker
omréadets karaktér och skapar goda forutséttningar for att
utforma en tydlig identitet.

Mojligheter for mdten och gemensamma aktiviteter ar
inarbetade i forslaget vilket skapar férutsattning for att
stérka sammanhéliningen och det sociala livet inom bo-
stadsomréadet. Exploatoren planerar att erbjuda flertal
boendenéra tjanster vilket bidrar till att skapa arbetstillfallen
pa landsbygden.

Tidiga intressenter har redan startat en dialog med exploa-
toren som ar man om att fAnga upp saval strukturella dver-
gripande fragor liksom fragor péa detaljniva for att involvera
framtida by-invanare.

Exploateringen majliggor en befolkningsdkning i landsbygd
vilken kan bidra till att halla landsbygden levande och 6kar
underlag for service och infrastruktur.

BEBYGGELSEOMRADEN

Narliggande bebyggelse

Omgivningarna kring planomradet har ett stort kulturmil-
jovarde och ar utpekat i Skévde kommuns Kulturmiljé-
program for landsbygden 2013-16. Kulturmiljprogram-
met har bland annat pekat ut de tva stora néarliggande
herrgérdsmiljderna Knistad och Suntetorp. Knistad ar en
av de storre herrgardarna i kommunen. Miliderna vid de
béda herrgardarna utgor ett par vardefulla exponenter for
storjordbruken som ar karaktéristiska i Skaraborgs slatt-
landskap. Herrgardsmiljioerna har anor fradn 1600-talet.
De kyrkliga och agrara sparen harrér fran 1100-talet och
fornlamningarna fran en forhistorisk tid.

Knistad Herrgérd har kvar de flesta karaktéristiska gards-
och ekonomibyggnaderna. Herrgérden ligger pa en hojd-
rygg i det omgivande uppodlade slattlandskapet, strax
dster om Osans dalgang. Géarden blev ett sateri i mitten

Bild 10. Fornminne i dungen norr om

planomradet.

9
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Bild 11. Vy dver landskapet med
Knistad herrgéard i bakgrunden.

Bid 12. Knistad mangérd i fonden

av 1600-talet. Utover huvudbyggnaden (mangarden)
finns dven fyra flygelbyggnader innehéallande gardens kok,
brygg- och bakstuga, kontor m.m. Mangarden omges av
en storre parkanlaggning med bland annat frukttrdd och
en kokstradgard.

Pa garden finns dven arkitektoniskt tidtypiska magasin,
stall, arbetarbostader, ett mejeri och ett antal andra per-
sonal- och ekonomibyggnader. Delar av allén som kantat
vagen fram till och mellan herrgéardarna finns kvar an idag.
Stenmurarna som kantar vagen mellan Knistad och Fjallet
forhdjer upplevelsen av att befinna sig i en gammal herr-
gardsbygd.

Flanerad bebyggelse

Detaljplanen majliggdr bebyggelse av 20 stycken en- eller
tvavaningshus pa del av Knistad 2:4 sdder om herrgarden.
Omradet foreslas matas norrifrén via en infart fran vag 3010
och varje fastighet angdrs via en grusad lokalgata inom
kvartersmark. Ny bebyggelse ska passas in i landskapet
och férhalla sig val till de kulturhistoriskt vardefulla miljderna
och byggnaderna.

Fastigheterna foreslas vara cirkuldra med en diameter pa
30 meter vilket motsvarar en tomtstorlek om drygt 700
m? avstandet mellan respektive fastighet ska vara minst
2 meter. Ytorna mellan fastigheterna kommer vara sam-
falld och utgérs i huvudsak av en appellund, déar inryms
aven gangstigar belysta med punktbelysning, grusvagar,
gemensamhetslokaler och gemensamhetsytor for lek och
samkvam. Respektive fastighet nas via lokalgatorna inom
omradet, i planomradets véastra plangrans paférs darmed
férbud om angoéring.

Parkering sker i huvudsak pa tomtmark dar carport far
uppforas. Besotksparkering/carportar &r beldget i omrédets
sodra del. Inom kvartersmark inryms dessutom en sopsta-
tion for hantering av hushallsavfall och plats for hantering
av dagvatten majliggors.

Utformningen foljer riktlinjerna i kulturmiljdprogrammet
genom att beakta helhetsupplevelsen av kulturlandskapet
och genom materialval och bebyggelsestrukturer som tar
hansyn till platsens karaktéar. Den foreslagna bebyggelsen
underordnar sig herrgarden, har hog tathet och bygger
pa upprepning likt arbetarbostader kopplade till liknande
miljéer. Dessutom har en enhetlighet efterstravats vad gal-
ler volym, kuldr, exteridr och utformning av utemiljion ocksa
detta for att skapa en miljé som anspelar pa brukens och
herrgardarnas gamla arbetarbostader. Med hansyn till den
vardefulla miljon tillats inga bygglovsbefriade atgarder.

For att tydliggéra gransen mellan privat mark och appellund
foreslas respektive fastighet omgardas av en stadsegron

Planenheten
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hack, pa sa vis skapas organiska mellanrum inom sam-
falligheten. Fullvuxen hack ska rymmas inom tomtgrans.
Véaxter och hackar ska véljas ut med omsorg for att passas
in i landskapet och for att lyfta fram husens exterior.

Pa varje enskild fastighet ramar bebyggelsen och ett hdgt
plank in tomtens mitt vilket skapar en intim rumslighet och
férstarker den privata kanslan. Planket ska uppféras i linje
med huvudbyggnad, minst 2 meter frdn tomtgréns och
vara 50 % genomsiktligt (se planritning s.28). Planket och
byggnaderna kan tillsammans aven fungera buller- och
dammdampande mot kringliggande jordbruksfastigheters
verksamhet.

Omradet bor ses som unikt, dar stor omsorg lagts pé att
koppla omradet till dess kontext. Exploatér och ansvarig
arkitekt har tagit fram ett gestaltningsprogram som illus-
trerar intentionerna och de arkitektoniska principerna for
Knistad Appelby. Gestaltningsprogrammet omfattar bl.a.
formsprak och fargsattning vilka ska tjana som riktlinjer vid
bebyggelse for att undvika att omradet forvanskas.

Bostader

Huvudbyggnad och komplementbyggnader ska placeras
med hansyn till BBR’s brandkrav. Huvudbyggnad ska pla-
ceras minst 2 meter fran tomtgrans.

Maximal byggnadsarea (BYA) ar 1/3 av blivande fastighet.
Komplementbyggnader far uppféras med undantag for
garage. Kallare far ej byggas.

Inom kvartersmark far friliggande 1-2-planshus uppforas.

Huvudvolymen utgoérs av en additiv modell i ett eller tva

plan med sadeltak i langsriktningen. Foljiade tillbyggnadsval

ar mojliga:

1. Tillbyggnad i huvudvolymens langsriktning far endast
uppforas i ett plan. Tillbyggnaden ska ha sadeltak likt
huvudvolymen da denna bestar av ett plan och pulpet-
tak da huvudvolymen bestar av tva plan.

2. Tillbyggnad i vinkel far endast uppfdras i ett plan med
pulpettak.

3. Dahuvudvolymen bestér av tva plan far plan tva forses
med bursprak centrerat pa huvudvolymens langsida,
bade mot gérdssidan och "baksidan”.

Hdgsta nockhdjd avser den hdgsta delen pa byggnadens
konstruktion. | omradet géller hdgsta nockhojd enligt fol-
jande:

huvudvolym i ett plan - 6 m
huvudvolym i tva plan - 8 m
tillbyggnad med sadeltak - 6 m
tillbyggnad med pulpettak - 4,5 m

lllustration Gver téankt sophantering

Mellanrummen bildar en samfallighet
for bl.a. appelodling och lek. Hackar
(t.ex avenbok) och appeltrad (Malus
X- varierade sorter) utgor grund-
stommen for véxtligheten i omradet.
Ca 350 appeltrad planeras det for.

Exempel pa Malus X sorter
Aroma

Birgit Bonnier

Farmors juldople
Fredrik

Gyllenkroks Astrakan
Katja

Silva

Savstaholm

mil

En stadsegron, eller vintergron hack
ké&nnetecknas av att den behéller

sina 16v aret runt.
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)

— Additiv modell, huvudvolym i 1 plan—

—1. tillbyggnad i Iangsritkning

S —

—2. tillbyggnad i vinkel

__E

~

— Additiv modell, huvudvolym i 2 plan—

—1. tillbyggnad i langsriktning ———

—2. tillbyggnad i vinkel

ﬁ'mﬂ

—3. tillbyggnad bursprak, plan2

e komplementbyggnader - 3,5 m

Huvudvolymens tak ska utgoras av ett sadeltak i langsrikt-
ningen med en vinkel av 20-25 grader. Tak pa utstickande
byggnadsdelar (t.ex. skarmtak), vissa tillbyggnader (enligt
ovan) och eventuella komplementbyggnader utgdrs av pul-
pettak med en vinkel pa 8-12 grader. Takmaterialet utgdrs
uteslutande av fibercement i naturgra kulor.

Fasadbekladnad inom omrédet &r trapanel. Fasad pa hu-
vudvolym ska mélas i slamfarg i ndgon av foliande kuldrer:

e 100 % blagra (narmaste NCS S3502-B)

e 50 % oxidgron (narmaste NCS S6020-G30Y) + 50 %
naturvit (ndrmaste NCS S0505-Y)

e 100 % rodockra (narmaste NCS S4040-Y70R)

e 100 % gulmylla (harmaste NCS S3050 Y20R)

Burspréak ska malas vita. Tilloyggnader och komplement-
byggnader ska malas i samma kuldr som huvudvolym.

Samtliga byggnader inom samfélligheten (garage/soprum
osv) ska malas med slamfarg i kulér gron umbra 100 %
(ndrmaste NCS S7010 Y30R).

Offentlig och kommersiell service

Narmsta offentliga och kommersiella service ligger 4 km
frdn planomradet i Igelstorp. | Igelstorp finns kommunal
for- och grundskola (alder 6-12 ar). | och med avstandet
mellan tillkommande bostader och skola kan eleverna
berattigas skolskjuts. Inom tatorten finns aven fritidshem
och en fotbollsplan. 2018 berdknas dven en ny grundskola
i Tradgéardstaden vara fardigstalld.

I enlighet med skollagen ska elever placeras pa den skola
som vardnadshavare dnskar. Om alla elever inte kan be-
redas plats pa den skola vardnadshavare 6nskar skall
narhetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt till en
skola ndra hemmet, vilket inte ovillkorligen innebé&r den
skola som ligger ndrmast hemmet.

Byggnadskultur och gestaltrning

1988, i kulturmiljdinventering av Skaraborgs Lansmuseum
och Skévde kommun, beskrivs flera bevarandevéarda bygg-
nader och milider i Knistad-Suntetorp. Omradet &r belaget i
ett dppet slatt- och odlingslandskap strax norr om Igelstorp
och vag 49 mot Hjo.

Sunetorp och Knistad Herrgard knyts samman av en allé.
Dessa bada herrgardar med sina kvarvarande hus, alléer
och tillhérande tradgéardar utgdr en sé& unik miljé inom
kommunens granser att den bdr skyddas mot vidare for-
vanskning.

Planenheten
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Knistads huvudbyggnad ar uppford i tva vaningar med
valmat och brutet tak. Utvandig guimalad panel med vita
snickerier ar frdn en senare tidsepok. Flyglarna ar uppférda
i en vaning med 1700-talets tidtypiska hogresta tak. Bade
mangarden och flyglarna &r tackta med enkupigt tegel.

De storre ekonomibyggnaderna, bl.a. magasinet och meje-
riet &r byggda i tegel i slutet av 1880-talet. Teglet kommer
sannolikt fran herrgardens egna bruk och byggnaderna ar
rikt dekorerade i trd. Till Knistad hér &ven flera arbetarbo-
stader fran forra sekelskiftet. Ar 1880 fanns det annu sexton
torp och backstugor kvar pa Knistads fastighet. Idag finns
ett torp kvar i Rovhagn. Det ar en enkelstuga fran 1700-talet
byggt i rod trapanel och tackt med enkupigt tegel.

Vid utformning av den féreslagna bebyggelsen pé del av
Knistad 2:4 har narheten till de kulturhistoriska miljéerna
avvagts. Farg, form, skala och detaljer ar anpassade for
att harmoniera med omgivande bebyggelse och landskap.
Husen ska ha sadeltak och fasaden mélas med traditionella
slamféarger i en begransad fargskala om fyra kulGrer.

Tillgénglighet

Planomradet utgdrs av en sluttande terrdng mot sydost.
Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt
rorelse- och/eller orienteringsférmaga kan na malpunkter
utan problem. Tillgangligheten inom kvartersmark ska folja
gallande byggregler.

FRIYTOR

L ek och rekreation

| anslutning till planomradet finns det goda mojligheter
till friluftsliv och rekreation i form av golfbana, haststallar,
tennisbanor, I6parslingor, vandringsleder och cykelvagar.
Befintlig lekplats finns vid Igelstorp skola ca 4 km sodder
om planomradet. Planen medger &ven gemensamma ytor
fér méten. Alldeles norr om planen finns en skogsdunge
vilken beddms ha ett stort rekreationsvéarde. Vart att notera
ar att dungen angransar till golfbanan och att det finns risk
att golfbollar slas ini skogsdungen. Genom att bland annat
satta upp skyddsnat vid utslagsplatser som utgor en risk
(se vidare under Golfbanas.22) beddms sakerheten for de
boende tillgodoses.

Fasadkuldr

100 % blagra
(ndrmaste NCS S3502-B)

50 % oxidgron (narmaste NCS S6020-
G30Y) + 50 % naturvit (narmaste NCS
S0505-Y)

100 % rédockra
(nédrmaste NCS S4040-Y70R)

100 % gulmylla
(ndrmaste NCS S3050 Y20R)

Fasader p& enskild fastighet ska mélas
i slamfarg enligt slamfargskulér ovan.

100 % grén umbra
(ndrmaste NCS S7010 Y30R)

Fasader pa samfalld fastighet ska
malas i slamfarg enligt slamféargskulor
ovan.
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Oversiktlig naturvérdesinventering,
Knistad den 3 maj 2016.

Omrédet delades in i tre delar; Trad-
dungen i norr, lgenvaxningsmark i syd
och Upplagsmark daremellan. De tva
sista delarna utgdr planomradet.

Tréddungen i norr
Faltvegetationen: vitsippa, svalort,
liljekonvalj, mabéar, brannassla

Tradslag: asp, bjork, ask, alm, korsbar,
salg, rénn, obestamt frukttrad

Faglar: lovsangare, bofink, blames,
talgoxe, stare, steglits, ringduva och
stenknack

Naturvardesarter: lonnlav (pa alm
och frukttrad), ravticka (asp), stare
(rédlistad)

Naturvardeselement: enstaka grova,
gamla trad (150-250 cm i omkrets) av
alm, ask, bjork och kérsbar. Enstaka
ddda stédende trad (asp) samt liggande
dod ved. Manga haligheter och mojliga
boplatser for faglar.

Sammanfattningsvis har dungen ett
vist naturvarde genom férekomsten av
grova, gamla trdd och déd ved samt fér
fagellivet. Omradet har ocksa ett stort
rekreationsvéarde.

lgenvaxningsmark i syd
Faltvegetationen: kirskél, hundaxing,
hundkéax, mandelblomma, maskros sp

Tradslag: bjork, al, bok, sélg

Sammanfattningsvis ett igenvaxnings-
omrade med ca 20-ariga I6vtrad och
trivial flora p& marken. Inga direkta
naturvarden.

Upplagsmark
Faltvegetationen: lupin, kirskél, hallon

Tradslag: salix sp
Faglar: gulspary, tornsangare

Sammanfattningsvis ett omrade dar
material frin golfbanan dumpats. En
del buskar dér vissa fagelarter trivs.
Inga direkta naturvarden.

Naturmijjo

Ambitionen har varit att bevara de naturvarden som finns
inom och i angransning till planomradet. Skogsstyrelsen
rekommendation ar att grova trdd med en stam pa mer
an 1 meter i diameter ska bevaras. Dessa trad har ett stort
naturvarde och bér endast tas ned om de utgdr en risk
for skador pa méanniskor, byggnader, riskerar att falla Gver
elledningar eller hindrar framkomligheten pa vagar och sti-
gar. Inom planomradet finns inga trad av den digniteten.
Daremot beddms dungen norr om planomradet ha ett
visst naturvarde tack vare férekomsten av bl.a. grova och
gamla trad.

Den 6versiktliga naturvardesinventeringen redovisas i van-
stermarginalen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatundt, gang- och cykeltrafik

Avstandet till centrala Skévde &r cirka 7,5 km. Planomradet
nas fran vag 3010 via vag 49 soderifran, avfart i hojd med
Igelstorp alternativt via vag 200 norrifran, avfart i Fjéllet.
Separat gang- och cykelvagar saknas utmed vag 3010.

| takt med att antal gaster pa Knistad dkar (fran 13 000 till
21 000 hotelldvernattningar de sista tva aren och en total
dkning till 30 000 gaster/ar) Okar ocksa trafiken utmed
vag 3010. Nagot som kommer péaverkas ytterligare da
planomradet ar fullt utbyggt, uppskattningsvis kommer
fordonstrafiken 6ka med ungefér 5-6 fordonsrorelser/dygn
och fastighet.

Planomradet foreslas matas via en befintlig enskild vag
som ansluter vag 3010 i ett kron. Tillaten hastighet utmed
vag 3010 &r 70 km/h. Pa grund av skymd sikt dver kronet
beddmer Trafikverket att infarten kan ge upphov till en
trafikfarlig situation, i synnerhet for vanstersvangande trafik
Osterifran. Redan i dagslaget beddms kronet kunna foror-
saka trafikfaror p.g.a. hastighet, sikt och att manga mjuka
trafikanter (i huvudsak golfare) passerar. For att atgarda
befintlig problematik och erhalla en trafiksaker anslutnings-
punkt ndr planomradet s& smaningom ska trafikeras har
olika I6sningar studeras. Siktomradet i korsningen ska folja
Végar och gators utformning (VGU) (se Siktomrade i kors-
ning enligt VGU). MarkCon AB har lamnat forslag pa en
I6sning, en s.k. bandyklubba (se bilaga G). For att uppna
godkanda siktkrav enligt VGU medfdr I6sningen att tva trad
i den biotopskyddade allén i anslutning till angéringen tas
ned (se vidare under Smabiotoper s.19). Forslaget ger, 3
meter frén vagkant upphov till 125 m fri sikt &t vardra rikt-
ning.

Planenheten
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Exploatéren har, hos Lansstyrelsen, i bdrjan av augusti
2016 ansokt om sankt hastighet i angéringspunkten, fran
70 km/h till 50 km/h.

Den enskilda vagen, Nyborgsvagen, som |&per mellan
Knistad och Huseby passerar och foreslas mata det nya
planomradet norrifrdn. Hela vagstrackningen skots och
underhélls av en vagsamfallighet vilka far driftbidrag fran
kommunen for att halla den allmént tillganglig. Vagen ar
dimensionerad foér de som bor utmed vagen och ar inte
tankt att fungera som en genomfartsled. Vagen ar grusad
och férhallandevis smal vilket kan paverka framkomligheten
till och fran planomradet. Métesfickor med jamna avstand
planeras for, vilket ligger pa exploatdrens ansvar.

P& denna mindre vag sker dven transporter av lantbruks-
fordon.

Separata cykelvagar saknas utmed vagen. Inom planomra-
det kommer strak for gang- och cykeltrafikanter att finnas.

Kollektiviralik

Néarmaste héllplats for kollektivtrafik finns via vag 3010 i
Fiallet samt i Igelstorp vid vag 49, 2 respektive 3 km fran
planomréadet. Vag 3010 &r inte trafikséker ur ett gang- och
cykelperspektiv.

Daremot anldggs en pendelparkering vid Husebykorset
dér hallplats for kollektivtrafik och s& smaningom skolbuss
finns. Syftet med pendelparkeringen ér bl.a. att férenkla
ett mer hallbart fardsatt och att avlasta andelen bilburna
trafikanter i Skdvdes centrala delar genom att trafikanter
(cyklister, bilister osv) dsterifran vaxlar over till buss. Pla-
nomradet forbinds med Husebykorset av en mindre vag
(Nyborgsvagen) vilken det skulle kunna bli aktuellt att g&/
cykla utmed. Avstandet till Husebykorset &r ungefar 2,5
km vilket motsvarar en cykeltur pa ca 10 min.

| takt med att planomradet bebyggs och att andelen be-
sokare pa Knistad Herrgérd okar, dkar &ven underlaget for
service och infrastruktur vilket i forlangningen skulle kunna
motivera en hallplats for kollektivtrafik.

Parkering

Parkering sker i huvudsak pa den egna fastigheten. Be-
sOksparkering och eventuellt kompletterande carportar
for en andra bil kommer vara belagen inom kvartersmark.

Siktomréde i korsning enligt VGU

e pavég med 70 km/h ska det 5
meter frn vagkant vara fri sikt
pa 170 m &t bada riktningar

e pavég med 50 km/h ska det 5
meter frn vagkant vara fri sikt
pa 110 m &t bada riktningar

e minsta godtagbara avstand fran
vagkant &r 3 m, detta &r ett un-
dantag som kréver vaghallarens
godkannande

Bild 13. Skogsdungen norr om plan-
omréadet

Bild.14 En smal grusvag leder till pla-
nomrédet som i dagslaget kantas av

skogsdungen till hdger och golfbanan
till vanster.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)

Enskild VA-anlaggning finns tillhérande Knistad AB. Dess
kapacitet ar anpassad till det antal fastigheter som ar
anslutna idag. Vid nyttjande av enskilt VA behdver den
befintliga anlaggningen kompletteras med en ny.

Kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp
finns i Fjallet och Igelstorp. En utbyggnad enligt planen bor
medfdra att verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten
beslutas for planomradet enligt bestammelsen i Lagen om
allméanna vattentjanster (2006:412). Beslutet bor da aven
omfatta Knistad Herrgérd och fastigheterna Knistad 2:6 och
Knistad 2:5. Tekniskt innebéar detta att dverféringsledningar
maste anlaggas fran Fjallet eller Igelstorp, ca 3 km. Hosten
2015 antog fullmaktige en VA-plan for Skévde kommun.
| planen finns en utbyggnadsplan fér den allmanna kom-
munala VA-anlaggningen. Ytterligare utbyggnad maste
samordnas tidsmassigt och ekonomiskt med denna plan.
Fragan om kommunalt verksamhetsomrade eller ej ar
beroende av hur manga fastigheter som faktiskt byggs.

| dagslaget lamnas forbindelsepunkt i Fjallet till dess annat
beslutas. Om verksamhetsomrade beslutas for Knistad sa
lamnas gemensam férbindelsepunkt for fastigheterna inom
planomradet och gemensamhetsanlaggning for vatten- och
spillvattenledningar behdver bildas.

Dagvatten

Omradet foreslas inte ingd i kommunalt verksamhetsom-
rade for dagvatten. Dagvatten ska omhéndertas i enlighet
med antagna riktlinjer fér dagvattenhantering, antagna av
kommunstyrelsen 2011-02-14. | férsta hand ska det nyex-
ploaterade omradet anldgga en dppen dagvattenaviedning
och/eller vélja LOD. Med hansyn till jordens sammansatt-
ning samt nérheten till grundvatten beddéms LOD genom
perkolation som mindre lampligt inom omradet.

Ytlig och spridd infiltration till gronytor kan sannolikt utfo-
ras under forutsattning att marklutningar skapas fran hus.
Alternativa I6sningar fér dagvattenhantering kan vara att
anlagga férdréjningsmagasin eller fordréjningsdammar i
kombination med dppna strak s.k. bld strak.

=

Planerad bebyggelse kommer att anslutas till Vattenfalls
eln&t da planomradet ligger inom omradet for deras dist-
ribution. Vattenfall Eldistribution kommer att anldgga en
ny transformatorstation inom planomradet som tacker
upp behovet for exploateringsomradet. Nya lagspan-
ningsanslutningar laggs med férdel ner i samband med
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dvriga anlaggningsarbeten. Exploatdren ansvarar fér denna
samordning.

Varme

Planerad bebyggelse kommer inte att anslutas till fjarrvarme
hos Skdvde varmeverk AB.

Byggnaderna bor vara utformade sa att energibehovet
begréansas genom laga varmeforluster och effektiv varme-
anvandning. Minimikrav och rad avseende energihushall-
ning och varmeisolering regleras i Boverkets byggregler
(BBR). Passiv- och lagenergihusteknik valkomnas. Flera
klimatneutrala uppvarmningsystem finns. Innan val av
uppvarmningssystem tas rekommenderas fastighetsagaren
konsultera kommunen for att fa aktuell information och rad
om uppvarmningsmetoder och isolering.

Aviall

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatdr och Avfallsbolaget Ostra Skaraborg (AOS).

Malsattningen ar att alla hushall ska kallsortera sitt avfall.
Det sorterade avfallet far hushéllen sjalva lamna vid na-
gon atervinningsstation. Narmsta atervinningsstation &r
Risdngens atervinningscentral i Skovde, drygt 8 km fran
planomradet.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Tratikbuller

For omréden dér planlaggning pabdrjats efter 2 januari
2015 géller férordning (2015:216) om trafikbuller utomhus
vid bostadsbyggnhader som riktvarden for att férebygga
olagenhet for manniskors halsa. Se faktaruta - Trafikbuller

Krav pa inomhusvarden avseende buller for bostader och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa géller oavsett ljudnivan utomhus. For bostéader galler
for narvarande riktvardet inomhus pa 30 dBA ekvivalent
niva och 45 dBA maximal niva.

Biltrafik

Trafikbullernivan fran vag 3010 beddms inte Gverstiga re-
kommenderade riktvarden, vare sig idag eller da omradet
ar fullt utbyggt (enligt Boverket och SKLs approximativa be-
rékningsmatris, se approximativ bullerniva i hdgermarginal).
Enligt Trafikverkets senaste berakning fran 2012 uppgick
fordonsrorelsen till knappt 470 fordon per arsmedeldygn
(ADT). Med anledning av att antalet gastnéatter p& Knistad
Herrgéard dkat fran 13 000 till 21 000 sedan 2014 och att
det totala antalet bestkare okat till 30 000 beddmer vi att
Trafikverkets berakning hamnar ndgot under aktuell ADT.

Faktaruta - Trafikbuller

Riksdagen har angett riktvarden

for trafikbuller som normlat inte

bodr Gverskridas vid nyproduktion

av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnad eller vasentlig ombyggnad
av trafikinfrastruktur.

Riktvarden for buller fran sparvag och
vagar ar foljande:

e 30 dBA dygnsekvivalent ljudniva
inomhus

e 45 dBA maximal ljudniva inomhus
nattetid (22-06)

e 55'2 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad (60 dBA
for en bostad om hogst 35 kvm)
och

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en

uteplats i anslutning till bostad

1 Overskrids ljudnivan bér minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids och

2 minst hélften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
lijudnivé inte dverskrids mellan kl. 22:00-
06:00 vid fasaden.

Approximativ bullerniva

Boverket och Sveriges Kommuner
och Landsting (SKL) har tagit fram
en berdkningsmatris for en éversiktlig
berakning av vagtrafikbuller.

Indata for planomradet i dagslaget:

e trafikmangd - 500
e skyltad hastighet - 70 km/h
e avstand, vag till mottagare - 200 m

Né&r omréadet &r fullt utbyggt med ca

25 fastigheter paverkas vag 3010
ytterligare av ungefér 5 fordonsrorelser/
fastighet och dygn vilket motsvarar en
trafikokning fran 500 till 625 ADT.

Indata nar planomradet &r fullt utbyggt:

e trafikmangd - 625
e skyltad hastighet - 70 km/h
e avstand, vag till mottagare - 200 m

Enligt matrisen hamnar den
dygnsekvivalenta ljudnivan utanfor
diagrammet for béada fallen ovan, dvs
ekvivalent och maximal ljudniva <
rekommenderat riktvarde.
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Bild 15. Skjutbanan ligger pa ett av-
stand av ca 500 m fr& planomrédet,
varje cirkel motsvarar 100 m.

Riktvarden 1or beddmning om lamplig
bullerbegransning vid skjutbanor:

Naturvérdsverket har angett
riktvarden for beddémning om lamplig
bullerbegransning vid skjutbanor. |
narheten av omraden for permanent
boende galler foljade:

e Helgfri mandag-fredag 07:00-
22:00, 65-70 dBAI

e | 6rdag, s6bndag och helgdag
09:00-19:00, 65-70 dBAI

e | 6rdag, s6bndag och helgdag
19:00-22:00, 60-65 dBAI

e Natt? mot vardag 22:00-07:00,
55-60 dBAI

e Natt? mot helgdag 22:00-09:00,
55-60 dBAI

2 avser endast militar évningsverksamhet.

Nattetid bor annan skjutverksamhet inte

forekomma.

| berékningen for approximativ bullerniva anvands istéllet
500 ADT.

Bullernivan fran matargatan som leder till planomradet be-
doéms inte heller den Gverstiga rekommenderade riktvarden
med uppskattad andel fordonsrorelser och hastighet nar
planomradet ar fullt utbyggt.

Verksamhetsbuller

| anslutning till planomradet bedrivs olika aktiviteter och
verksamheter som kan bullra och verka stérande fér omgiv-
ningen. Den aktiva jordbruksverksamheten med tillhérande
maskinpark ar en bullerkélla, den narbelagna skjutbanan
vid Knistad Herrgard ar en annan.

Jordbruksverksamheten utgdrs av ett omfattande jord-
bruksomrade dér en del av verksamheten sker momentant/
kortvarigt i direkt anslutning till planomradet. Det verksam-
hetsbuller som berdr planomradet beddms darmed inte
vara av den storlek att det medbringar ndgon olagenhet
for de boende i omradet.

Skjutbanan &ar en del av herrgardens anordning, beldgen
ca 500 meter fran planomradet (se bild 15). Skjutbanan
anvands sparsamt dagtid tors-sén och ar enbart 6ppen
mellan 1 september till 30 april. Exploatdren har full radig-
het 6ver skjutbanan och med faktorer som skjutbanans
dppettider, skjutriktning mot norr, dess avstand gentemot
planomradet, férharskande vindriktning, omgivande topo-
logi osv beddms verksamhetsbuller fran skjutbanan inte
dverskrida Naturvardsverkets allménna rad.

Markiororeningar
Den dversiktliga geotekniska undersdkningen som genom-
fordes i februari visade inte pa nagra markféroreningar.

Miljteknisk markundersdkning

Under samréadet inkom information om att planomradet
under 70- och 80-talet anvants som soptipp for Suntetorps
tryck och att det kan finnas anledning att sanera omradet.

For att undersdka informationen ytterligare har en miljétek-
nisk markundersokning gjorts. D& omradet ska bli bostads-
mark anvands riktvarden for KM - k&nslig markanvandning.
Inga jordprover uppvisade halter dver riktvardena for KM
och férekomst av féroreningar har ej konstaterats. Utifrén
resultatet av undersdkningen med avseende pa forore-
ningar foreligger inget saneringsbehov.

Exploatdren ansvarar for att schaktarbeten i omradet gors
med forsiktighet da &nnu ej kénda fororeningar kan upp-
tackas. | s&dana fall ska tillsynsmyndighet genast kontak-
tas. Massor som gj ateranvands kan behdva lamnas till en
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avfallsanlaggning. Exploat6ren ansvarar da for att massorna
blir ratt klassificerade och lampligt omhandertagna.

Radon

Marken klassas som normalradonmark vilket innebar att
byggnader ska utformas radonséakert. Fragan foljs upp vid
bygglovprévningen.

Smabiotoper

Smabiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, akerholmar
och stora tréd okar variationen i odlingslandskapet och
ar darfor viktiga for den biologiska mangfalden. De utgdr
ofta livsmiljder for bl.a. faglar, ormar, fiarilar m.fl. Enligt Mil-
j6balken (MB) 7 kap. 11 § omfattas dessa av ett generellt
biotopskydd och far inte skadas.

Kommunekologen gjorde under maj manad en oversiktlig
naturvardesinventering av planomradet. Inga smabiotoper/
andra vardefulla vaxter patraffades inom planomradet.

Déremot, langs med vag 3010 vid féreslagen angdring till
planomradet finns en allé som omfattas av biotopskydd.
Det forslag pa trafikldsning som MarkCon AB tagit fram
medfor att tva av traden i allén maste rivas for ett erhalla
erforderlig sikt. Exploatoren ansokte, under augusti manad
2016, om dispens fran biotopskydd hos L&nsstyrelsen.
Som kompensationsatgard foreslas tva nedblasta trad i
allén i narheten av Suntetorp erséattas av nya trad.

Klimatanpassningsatgérder

En klimatanpassningsstudie som kan analysera effekterna
av ett forandrat klimat (6kad nederbdrd, varmebdljor,
stormar m.m.) behdver utarbetas for hela kommunen.
De slutsatser och atgérder som framkommer i ett sddant
arbete bor ligga till grund fér beddmningar av enskilda
exploateringsomraden.

Planomradets lage vid Knistad innebar ingen risk for for-
vantade hojda vattenstand. Inom planomradet kommer
endast en mindre del av omrédet att hardgoras (framforallt
tak), parkerings- och kommunikationsytor kommer grusas.

Befintliga uppvéxta trad ska sa langt som mdjligt bevaras.

Klimatanpassningsatgarder for varmebdljor berdr framst
byggnadens konstruktion och utférande och bevakas i
bygglovprocessen.

Golfbana

Planomradet ar inspréngt i en golfbaneanlaggning med
golfhdl bade véaster- och Osterut. Golfoanans narhet kan
medf6ra att de boende utsétts for sakerhetsrisker till folid av
felslag. Under 2007 tog Vagverket (nuvarande Trafikverket)
fram skriften Rekommendationer vid anldggande och vida-
reutveckiing av golfbanor intill alimén vég. Skriften gar bland
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Bild 16. Sékerhetsavstand i forhallande
till slagriktningen enligt Aekormmendatio-
ner vid anldggande och vidareutveckiing
av goltbanor intill allmén vag

Bild 17. Teoretiskt riskomrade baserat
pé skriften ovan, 65 m sakerhetsavstand
fran den tankta spellinjien 180 m fran tee.

annat igenom vilka sakerhetsvinklar som rekommenderas i
forhallande till vag eller annat omrade dar manniskor fardas
eller vistas utefter sidan av golfbanan. Under kategorin
"andra omraden dar manniskor vistas” kan planomrade
for bostéder sorteras in varfor skriftens rekommendationer
generellt beddms vara tillampbar for planomradet.

Enligt den teoretiska berdkningsmodellen berdrs delar av
planomradets vastra och dstra del av sdkerhetszon fran
hal 6 och 7 (se bild 17). For den nordvéstra delen beddms
dock dungen norr om planomradet skydda fran felslagna
bollar fran tee 7, men transportslag fran fairway beddms
dock kunna né planomradet.

For att undvika skaderisk ska skyddsatgarder vidtas t.ex.
bor nat som direkt fangar upp sneda slag anordnas.

Utover skyddsatgarderna bor dven informationsskyltar
séattas upp vid hal dar sakerhetsrisk foreligger. Skyltarna
informerar om vilka sakerhetsmatt spelarna ska iaktta for
att undvika skaderisk.

Bostadsomradets narhet till golfbanan med dess olika hin-
der, i férsta hand dammar, medfdr aven risker f6r lekande
barn som av nagon anledning befinner sig pa golfoane-
omradet. | samband med att boende flyttar in ska denna
fraga vara lost, bl.a. har mojligheten att montera néat under
vattenspegeln diskuterats.

teoretiskt riskomrade
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Djurhélining

Planomradet angréansar i sdder till akermark tillhérande tva
storre fastigheter; Gammalstorp 1:1 och Suntetorp 6:11.
Géarden Suntetorp ar narmast belagen ca 1,4 km norr om
planomrédet och &r en expansiv verksamhet som idag
haller 700 mijolkkor och ca 700 koéttdjur. Avstanden fran
de planerade bostadsfastigheterna till de angrédnsande
lantbrukens gddselbrunnar ar 350, 600 respektive 1200
meter (se bild 18).

Boverkets allménna rad 1995:5 anger ett generellt skydds-
avstand pa 500 meter mellan djurhallining, inklusive gddsel-
hantering, och bostéder. Séledes kan planomradet komma
att utsattas for storningar fran den godselbrunn som ligger
inom 350 meters avstand. Den forharskande vindriktningen
frAn sydvast samt skogsdungen dster om godselbrunnen
medfor troligtvis att lukt fran denna inte nar planomradet
(se bild 18). Avstand till djurhalining beddms klaras.

Akermarken som omgardar planomradet boér ses som
en hogst aktiv verksamhet som brukas och underhalls till
storsta del under var-sommar-host. Till foljd av bruket kan
det tidvis innebéra att de boende utsatts for lukt, damm,
flugor, buller och annat som hor jordbruk till vilket kan
upplevas besvarande. Delar av jordbruksverksamheten
ar beroende av yttre faktorer som inte gar att paverka,
t.ex. vaderleken. Detta kraver att verksamheten hela tiden
ska kunna sté i stand-by betréffande dagar och tider da
arbetet méste utféras. Informationen ovan bér férmedlas
vid forsélining av tomter.

Enligt 4 § i kommunens lokala foreskrifter for att skydda
manniskor halsa och milj¢ (antagen 2010-12-10 § 139)
maste spridning av naturligt gédsel, slam eller annan oren-
lighet inom 100 meter fran detaljplanelagt omrade anmalas
till Milidnadmden. Detta kan medféra en konsekvens for
jordbruksforetagens gddselhantering av ytor i planomradets
absolut narhet (se rosastreckad linje i bild 18).

For att minimera den varsta dammspridningen fran de
angransande jordbruken foreslas ett drygt 30 meter brett
skyddsavstand anldggas i omradets sodra del. Dar kan
med fordel en skyddsplantering vinkelrét den férharskande
vindriktningen planteras. Dessutom ska vardera fastighet
ramas in av en hack (se planritning s.28). Skyddsavstandet
som uppstar mellan bostad och angréansande jordbruks-
mark beddms darmed vara tillracklig.

Omréadets karaktar av lantlighet med narhet till djur &r en
naturlig del av markanvandningen. Darmed beddms det
som troligt att de som bosatter sig i jordbruksbygd ar
naturligt medvetna om den kringliggande jordbruksverk-

Bild 18. Godselorunnar lokaliserade pé
avstand om 350, 600 respektive 1200
meter fran planerade bostader. Den
forharskande sydvastliga vinden (se
pilar) medfor troligtvis att lukt inte nar
planomrédet.

Omradet mellan planomrédet och den
rosastreckade linjen illustrerar det om-
rade dar spridning av naturlig godsel,

slam eller annan orenlighet méaste an-

malas till Miljdnamnden.
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Lokala riktlinjer for avstand mellan
hasthallning och bebyggelse i Skovde
kommun:

C-anlaggning (>100 hastar): 200-500 m till
stall/gddselhantering, 200 m till omrade déar
héstar vistas.

Storre anlaggning (31-100 hastar): 200 m till
stall/gédselhantering. 100-200 m till omrade
dér hastar vistas.

Medelstor anlaggning (11-30 hastar): 100-
200 m till stall/gddselhantering. 50-100 m till
omrade dér héstar vistas.

Mindre anlaggning (1-10 hastar): minst 100
m till stall/gédselhantering. Minst 50 m till
omréde dér hastar vistas.

samheten. Vid en samlad beddémning far avstanden till
géard och gbdselanlaggningar anses vara tillracklig for att
inte halsorisker ska uppkomma.

Hastanlaggningar

Som underlag for att beddéma lampligt avstadnd mellan
hastverksamhet och bostader, skolor o.d. har byggnads-
namnden godkant lokala riktlinjer som baseras pa senaste
forskning och praxis kring spridning av hastallergener.
Riktlinjerna finns &ven angivna i OP2025.

Lokala riktlinjer for avstand mellan hésthéllining och bebyg-
gelse | Skovae kommun, godkand av Byggnadsnamnden
2011-03-17, § 29, anger att en stdrre anldggning bdr ha
ett avstdnd pé minst 200 meter till stall/gddselhantering
och 100-200 meter till omréde dar hastar vistas.

Stall for hastar finns 250 meter norr om planomradet vid
Knistads Herrgard. Idagslaget finns det inga hastar i stallet,
men om det i framtiden skulle bli aktuellt beddms avstandet
vara tillréckligt.

Mijjokvalitetsnorm

Miljdkvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljdbalken &ar f6-
reskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljén
i dvrigt inom ett geografiskt omréde. Normerna reglerar
vanligtvis den samsta miljdkvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

MKN for luft

MKN betraffande luft finns utfardade for kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon
och partiklar. Relevant for detaljplanen ar MKN for kvave-
oxider och partiklar dér trafiken ar storsta fororeningskallan.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skdvde under en fem-
arsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsméatningar i Skovde
kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmatta halterna
avNQO,, PM, och bensen i Skévde ligger val under gallande
miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets foreskrifter
som innefattar PM, ,, NO,, NO,, O,, SO,, bensen, bly och
CO ar det egentligen bara PM, ; som behdver kontrolleras
i Skdvde. Av resultatet fran méatningar genomférda 2010
pa motesplatsen Kulturhuset vid Stationsgatan framgar att
uppmatta halter av Pul\/l10 understiger miljdkvalitetsnormen
med god marginal. Aven den nedre utvarderingstroskeln
underskrids.

| luftkvalitetsforordning (2010:477) har Naturvardsverket
beslutat om en ny féreskrift om kontroll av luftkvalitet
(2010:8). Enligt Naturvardsverket innehaller férordningen
samma miljidokvalitetsnorm av grénsvardes- och malsatt-
ningskaraktar som tidigare, men har aven utdkats med
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miljokvalitetsnormer for fina partiklar (PM, ). Kommunerna
ansvarar liksom tidigare for att kontrollera flertalet miljokva-
litetsnormer och underréttar Naturvardsverket och Lans-
styrelsen vid 6verskridande eller risk for dverskridande av
en miljékvalitetsnorm.

| Skévde kommun ansvarar Milidsamverkan Ostra Skara-
borgs for métning av partikelhalterna. Méatningarna av PM, |
inkluderar nu &ven halterna av PM, .. D& Knistad inte har
samma hdga trafikmangd eller nagra miljdstérande verk-
samheter beddmer Sektor samhallsbyggnad att uppsatta
riktvarden ej kommer att dverskridas. Miljékvalitetsnor-
merna kommer sannolikt att uppnas inom planomradet.

Halten av PM 2,5 fér inte dverskrida 25 mikrogram/m3
och ar. | luft i vasts omréde har varken nedre utvérde-
ringsgrans 12 ug/m? eller Gvre utvarderingsgrans 17 ug/
m? Gverskridits.

MKN fér vatten

| december 2009 faststalldes forvaltningsplan, atgéardspro-
gram och MKN f6r Sveriges fem vattendistrikt. Bakgrunden
ar EU:s ramdirektiv for vatten och det dvergripande syftet
ar att forvalta och forbattra tillstandet i landets sjoar, vat-
tendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tilinér Vasterhavets vattenaistrikt, dar Lansstyrelsen
i Vastra Gotalands 1an utsetts till att vara vattenmyndighet
med uppgift att samordna och lagga fast ramarna fér vat-
tenférvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vattenfore-
komst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For att beddma
detta har alla stérre sjoar, vattendrag m.m. klassificerats
utifrén aktuell ekologisk och kemisk status. Avsikten &r
att statusen inte far férsdmras och huvudregeln ar att alla
vattenforekomster, helst fore ar 2015, ska uppna minst
god status.

For planférslagets del ar statusen och miljiokvalitetsnormen
pé& recipienten Osan det som &r aktuellt. Idag bedéms
Osan, strackan Frosve (Stdpen) - Skévde, ha en méttlig
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Miljokvali-
tetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och tidpunkt) &r att strackan
ska uppnéa god ekologisk status &r 2021 och fortsatt behalla
den goda kemiska ytvattenstatusen ar 2015.

Planomrédets avvattning sker i huvudsak via Osan 1.1 km
vaster om planomradet. Konsekvenserna av detaljplanens
genomfdrande, med avseende pa de dagvattenatgarder
som detaljplanen foreskriver beddms inte inverka pa det
vatten som nar 6san i sddan omfattning att mojligheter
att uppnd antagna milidkvalitetsnormer fér Osans vatten
paverkas.
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Skovde stad berdr tva stora grundvattenforekomster. Ett
av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil séder ut och &r ca 0,5 mil brett
i norr och ca 2,5 mil brett i séder. Planomradet utgdr en
liten del av grundvattenomradet och bedéms inte paverka

vattnets status.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess
Planprocessen &r indelad i tre skeden; samradsskede,

granskningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen
kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.

Tidplan
Planprocessen beradknas paga under 2016 med samrad i

april-maj och granskning i september. Kommunstyrelsen
beréknas anta detaljplanen i november 2016 (for detaljerad
tidplan se sidan 3).

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphavs planen under
genomforandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla men
andras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersatt-
ning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Inom kvartersmark ansvarar exploatéren for projektering
och genomférande av ny bebyggelse samt ansvarar for an-
laggande av servisledningar pa kvartersmark. Exploattren
svarar for utbyggnad av gemensamma anlaggningar inom
planomradet och lantmaéteriet bildar gemensamhetsanlagg-
ningar. Lantmateriforrattningar och tomtforsaljing kommer
att ske efter hand.

Planomradet berdr ingen allman platsmark.

Avtal

Eftersom exploatéren ager all mark inom planomréadet
behovs inga avtal for att genomfdra detaljplanen for ut-
byggnad av vagar, VA eller avstyckningar av bostadsfas-
tigheterna. Vid behov av anslutning till kommunalt VA ska
exploatdren teckna avtal med kommunen. Exploatdren
tecknar avtal med Vattenfall om yta for ny transformator och
markforlaggning av elledning. Exploatdren ska ta kontakt
med Skanova om teleledningar i samband med projekte-
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ring. Exploatdren ska erhélla tillstdnd enligt vaglagen for
andrad utfart mot allmén vag.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen majliggdr nybildning av bostadsfastigheter
samt samfalld mark vilket framgér av illustration pé plan-
kartan.

Gemensamhetsanldggningar (GA)
Gemensamhetsanlaggningar ska bildas pé kvartersmark
for bland annat lokalgator, ledningar, lekplatser, grénytor,
parkeringsplatser m.m. och férvaltas av en samfallighets-
forening.

Nybildade fastigheter bor ansluta sig till befintlig GA fér vag
med syfte att ta sig ut till allman vag.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunen har inga kostnader i samband med exploa-
teringen.

Detaljplanekostnader
Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats
i avtal mellan Sektor Samhallsbyggnad och Knistad AB.

Teknisk 1orsdnning

Véagar och gator
Exploatéren ar huvudman fér samtliga vagar och gator
inom planomradet.

Vatten och aviopp (VA)

Enskild VA-anlaggning finns tillhdrande Knistad AB. Dess
kapacitet &r anpassad till det antal fastigheter som &ar an-
slutna idag.

Fragan om kommunalt verksamhetsomrade eller ej &r
beroende av hur manga fastigheter som faktiskt byggs.
Kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp
finns i Fjallet och Igelstorp.

| dagslaget Iamnas forbindelsepunkt i Fjallet till dess annat
beslutas. Om verksamhetsomrade beslutas for Knistad sé
lamnas gemensam férbindelsepunkt fér fastigheterna inom
planomradet och gemensamhetsanléaggning for vatten- och
spillvattenledningar behdver bildas.

Ett annat alternativ &r att utdka den befintliga VA-anlagg-
ningen.
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Dagvatten
Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med kommunens

antagna riktlinjer fér dagvattenhantering.

Med hansyn till jordens sammanséttning samt narheten
till grundvatten beddéms LOD genom perkolation som
mindre lampligt inom omradet. Ytlig och spridd infiltration
till grénytor kan sannolikt utforas under férutsattning att
marklutningar skapas fran hus. Fordréjningsmagasin eller
fordréjningsdammar kan vara alternativa Iésningar.

Elf6rsdrining

Planomradet ansluts till Vattenfalls elnat. Exploatoren ska
halla med schakt och kanalisation at eldistributor (Vattenfall)
ifrdn fasad-elrum-matarskap till tomtgrans dit Vattenfall
anvisar. Elrum-métarskép ska placeras mot yttervagg.

Avfallshantering
Samréd kring utformning och placering av avfallslosning
kommer att ske mellan exploatdr och AOS.

Utreaningar

De geotekniska undersékningar som gjorts &r tillrackliga for
dvervaganden i plansammanhang. Infér detaljprojektering
av kvartersmarken (grundlaggning, ev. schaktarbeten, upp-
fyllnader m.m.) kan det erfordras ytterligare undersdkningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och aviopp

Om omradet ansluts till det allmanna kommmunala VA-natet
sa ska avgifter for vatten och aviopp erlaggas i enlighet
med Skdvde kommuns taxa.

Bygaglov, bygganmélan och planavgift

For bygglov och bygganmélan erlaggs avgifter enligt taxa
for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild plan-
avgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmaéteriforratining

Avgifter for avstyckning, fastighetsreglering och anlagg-
ningasatgard i enlighet med den kommunala lantmateri-
myndighetens taxa.

Planenheten
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomidranadetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphavs planen under
genomforandetiden har fastighetsagare ratt till erséattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gélla men
andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersatt-
ning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Linda Tubbin, Claes Clausen, Inger Holm, Ingemar Frid,
Linda Kjervfe, Anna Moller, Eva Hellstrdm, Aron Sandling,
Gunnar Bjérkenor, Annika Holmén, Bo Sandin, Daniel
Stromvall, Ing-Marie Tibblin.

Arkitektfirman Jonas Bohlin Arkitektkontor AB har utarbetat
forslaget till bostadsbebyggelse som ligger till grund for
planférslaget.

Sektor samhallsbyggnad

Claes Clausen Sofie Aronson
Tf Planchef Planarkitekt
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Planritning hustyp C1 skala 1:200
Jonas Bohlin Arkitektkontor AB

Planken skapar privata rum utomhus. Insikt och utsikt
kan oradnas med portar/grindar i olika védderstreck.
Jonas Bohiin
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Situationsplan skala 1:4000
Jonas Bohlin Arkitektkontor AB

Husen som bygger pé svensk tradition och hantverk ar éna’é‘;’/’
/

tilsarmmans med Appelbyn i sin helhet annorlunda mot
andra omréden. De cirkuldra tomterna tillsammans by,

kommer att upplevas som en gemenskap.
De olika kuldrerna skapar en personlighet i BRAND-DAMM
gemenskapen.
Jonas Bohiin
STRANDSKYDDSGRANS

APPELTRAD
MOTESPLATS

20 TOMTER
D30m

FARIST +
BELYSNING

MARKBELYSNING
SAMLINGSLOKAL

BOULE-BANA

PARKERINGSHUS

SOPSTATION
SOPSTATION,
HAMTINGSPLATS

HUS (VATTENFALL)
ENLIGT A-RITNING

“% > TEKNIK-
B
)
(JFR. SAMLINGSLOKAL)

—
—

—
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De runaa tomterna skdnker en egenart av om-
radet, dér stor vikt lagts pd att skapa organiska

mellanrum til samiélligheten.
Jonas Bohiin
Planenheten
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Daggen skimrar over félten.

Landskapet dr tackt med en tunn jjus hinna, liksom ett transparent lakan, sa langt ogon
kan nd. Ljudet fran en traktor blandas med fagelsang. Morgonen vanarar pa stenbelagada
stigar genom Knistad Appelby:

Cirkelformade hédckplanteringar av bok, en vintergata av dgopeltrad och hus med verandor,
bursprak och plank. Kaprifoler, klematis, hortensior, rosor och syrener shingrar sig pa hus,
och i sinnen. Husens slamférgsmalade trarasader vrider sig mellan olika véaderstreck. Ro-
relse och vila ar i balans.

En port star dppen. En kvinna och en man bér ut bord och bénkar. En fiicka cyklar med
ridhjéim pa huvuaet, en pojke skjuter en skottkérra. Tiden har dopnat sitt fonster pa glant.

Knistad herrgard &r beldgen pa en holme i det vidstréckta kulturiandskapet. Herrgaraen
har anor fran 1300-talet. | mitten av 1600-talet inréittades Knistad till séteri och under anara
halvan av 1700-talet uppifordes byggnaderna som fortiarande skéanker platsen sin karakiar
och aura.

ldag &r Knistad herrgard en ensemble, med méanniskor, byggnader, odlingar och aktiviteter;
sdasom matlagning, golf, skidor, tennis, rianing, skytte, konferenser och konstgalleri. Knistad
herrgard erbjuder service och inspiration for ménniskor i alla aldrar och med olika intressen
unaer fyra arstider.

Knistad Appelby ligger séder om herrgdrden i en svag slutining mot syddst. Platsen erbju-
aer en svindlande utsikt Over kulturlanaskapet. Byns karaktar prédglas av téat bebyggelse,
cirkelformade hackplanteringar och hunaratals aopeltrad. Alla tomter gransar mot en sarm-
Hllighet. Inom Appelbyn finns dven garageplatser, gemensarmma byggnader; lekplatser och
géngstigar. De boende har tillgéng til egna odlingskvarter utanfsr Appelbyn och det rika
utbud av tidnster, ndjen och aktiviteter, som Knistad herrgard erbjuder.

Knistad Appelby &r ett nyskrivet kapitel i landskapets historia.

Ett nytt kapitel | manniskors .
Bild och text: Jonas Bohlin Arkitektkontor AB

Planenheten 30



Antagandehandling 2016-11-23

31

Planenheten



2

)

SKOVDE

Sektor samhallsbyggnad
Postadress 541 83 SKOVDE Telefon 0500-49 80 00 Hemsida www.skovde.se



