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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

PLANBILAGOR

A. Planprogram (2006-04-19 BN § 86)
B. Samradsredogorelse planprogram
C. Behovsbeddmning 2014-12-12
D PM - Geoteknik Bjérkebacken Stépen,
Nytt bostadsomrade Skévde kommun. BG&M AB

E. Trafikbullerutredning for Bjoérkebacken vid
Binnebergsvagen i Skévde kommun, Tekniska
kontoret, februari 2006.

F. Arkeologisk utredning, Vastergétalands museum,

2014-11-18.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att skapa forutsattningar till byggande
av friliggande enfamiljshus och grupphus. Detaljplanen
ar en andra etapp av en stdérre utbyggnad av
Bjorkebackenomradet beskriven i planprogram som
godkants av Byggnadsnamnden den 19 april 2006 § 86.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget beddéms vara férenligt med miljébalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser (MB 3 och
4 kap). Omradet bedéms vara lampligt for foreslagen
bostadsbebyggelse.

PLANDATA

L&gesbeskrivning

Planomradet ar belaget sydvast om Stépens tatort, 10 km

. fran Skovde centrum pa Nordbillingens dstra sluttning.
Bjorkebacken %, % Planomradet ar en del av ett stdérre nybyggnadsomrade
Gieppdl dar forsta etappen i det narmaste ar fardigbyggd. Omradet
avgransas av Bjorkebacksvagen i norr, backravinen
med Garpangebacken i sdder och Binnebergsvagen i
Ost. | vast berér planomradet ett naturomrade utpekat i
Naturvardsprogram fér Skévde kommun, en upptrampad
stig, fran etapp I, leder in i naturomradet och fungerar
som en naturlig avgransning at vast.
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Areal

Planomradet har en areal pa cirka 4,8 hektar.

Mark&goférhallanden

Planomradet beror delar av den kommunala fastigheten
Stangesater 2:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

| OP 2025, antagen av kommunfullmaktige 2012-06-18,
utpekas planomradet som ett omrade for villabebyggelse.
Omradet forutsatter fortsatt utbyggnad av gatunat, VA-
nat och elnat.

Planprogram

Planforslaget har foregatts av ett programarbete for
Bjorkebacken som godkandes av byggnadsnamnden
2006-04-19 BN § 86, bilaga A och B.

Detaljplaner

Planomradet ar sedan tidigare inte detaljplanerat. Nedan
anges detaljplan som gransar till planomradet. Norr om
omradet, finns en antagen detaljplan for villabebyggelse/
enbostadshus.

Plannummer Namn Beslutsdatum
DP 575 Bjorkebacken etapp | 2006-09-28
Riksintresse

Planomradet ingar inte i nagot riksintresseomrade.

Boendestrategisk plan

Kommunfullmaktige antog under 2012 ett boende-
strategiskt program for Skévde kommun i syfte att utveckla
attraktiva boendemiljoer for befintliga och nya invanare.
Programmets utbyggnadsordning anger en malsattning
om att Bjorkebacken etapp Il ska bebyggas med 18
kommunala villatomter under aren 2013-2025.

Detaljplan norr om planomrédet -
Bjérkebacken etapp 1.

Handlingar till boendestrategiskt program

Planenheten
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Planprogram fér Bjérkebacken

Akerholme pé& &kermark i 6st (vénster
i bild) méter skogsmark i vast.

Garpéngebécken rinner i ravinen
séder om planomradet

PLANENS HANDLAGGNING

Férfararande

Den 1:a januari 2015 trddde andringar i plan- och
bygglagen i kraft (SFS 2014.900). Med anledning av
att planarbetet pabdrjats innan 1:a januari 2015 sa sker
detaljplanearbetet med utgangpunkt fran reglerna i
plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Med hansyn till det
allmanna intresset handlaggs detaljplanen med normailt
planférfarande.

Planprogram

Enligt den tidigare plan- och bygglagen (PBL 1987:10)
ska en detaljplan, om det inte anses onddigt, grundas
pa ett program som anger utgangspunkter och mal for
planen.

Ett forslag till planprogram upprattades 2005 och séndes
ut pa samrad till narboende fastighetsagare, myndigheter,
kommunala sektorer m.fl Programmet beskriver
férutsattningarna for att omvandla delar av Stangesater
2:1 till bostadsbebyggelse. Inkomna synpunkter under
programsamradet har sammanstallts och kommenterats
i en samradsredogorelse. Planprogrammet godkandes
av byggnadsnamnden 2006-04-19 som underlag for
framtagande av detaljplaner inom programomradet.
Programhandlingarna bifogas som bilagor A-B.

Miljbbedémning och Miljbkonsekvensbeskrivning

Om genomférandet av planen kan antas fa en betydande
miljdpaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4
kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta
stycket miljdbalken.

Vid kommunens stallningstagande till om planens
genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan gors en behovsbeddmning. Om
behovsbeddmningen visar pa en betydande miljdpaverkan
skall en miljobeddmning goras och resultatet redovisas i
form av en miljdkonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedémer utifran framtagen
behovsbeddmning (bilaga C) att ett genomférande
av planen inte kan antas medféra en betydande
miljdpaverkan.

Lansstyrelsen i Vastra Goétaland har i yttrande 2014-
11-14, éver en férhandskopia till behovsbeddmningen
daterad 2014-10-27, samt i yttrande 2015-02-03 framfort
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att man delar sektor samhallsbyggnads beddémning i
fragan.

Byggnadsnamnden beslutade vid sammantrade 2014-
12-11 § 150 att genomférandet av planen inte bedéms
medféra nagon betydande miljopaverkan varfér nagot
behov av miljdbedémning inte foreligger.

Kommunala beslut i évrigt

2006-04-19 BN § 86 planprogram foér Bjorkebacken
godkandes.

2014-09-11 BN § 90 beslut om planuppdrag.
2014-12-11 BN § 151 beslut om plansamrad.
2015-03-09 KS § 48 beslut om plangranskning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Stopen ar belagen pa Nordbillingens dstra sluttning
Planomradet ar i dagslaget oexploaterat och bestar till
storsta del av akermark och skogsmark. Skogspartiet ar
kuperat och sluttar 6sterut mot akermarken som planar
ut. De avvagda hojderna varierar mellan +93 meter och
+85 meter.

Planomradet berér i vast/sydvast ett storre
sammanhangande I6évskogsomrade upptagen i det
kommunala naturvardsprogrammet, 6707 Loévskog
sydvédst om Stdépen. Naturomradet sammanfaller i
huvudsak med Lévskogar mellan Stépen och riksvdg 26, nr
159 upptagen i Skévde kommuns |6vskogsinventering.
Omradet bedéms ha héga naturvarden (klass Il) och
domineras av medelgrov till grov ek och bjérk med inslag
av ask, salg, gran, alm och hagg. Buskskiktet domineras
av hassel. Delar av I6vskogsomradet gallrades i samband
med bebyggelsen av forsta etappen.

Naturomradet intill planomradet inrymmer ett belyst
motionsspar och har, genom sitt tatortsnara lage,
sociala varden och varde for friluftslivet.

Soderut angransar planomradet till ett naturomrade
upptaget i bade Skévde kommuns naturvardsprogram,
Luttrans dalgang uppstréms Stdépen 6705 samt i
Idvskogsinventeringen Skogar utmed Luttran och
andra vattendrag vid Stépen, 150. Garpangebacken
som kantas av en ravin rinner genom naturomradet.
Utefter backen finns férsumpad mark och jordarna ar
kalkrika. Stora adellévskogsomraden med kalkpraglad
flora och backmiljper medfér héga naturvarden. Aven
dessa omraden omfattas av klass IlI, och har hoéga

Adellc'ivg med Iagor, buskskikt av
hassel och stérre 16virédd i direkt an-
slutning till planomradet

Utpekade omraden i det kommunala
naturvardsprogrammet

Utpekade omraden i Skévde kommuns
I6vskogsinventering

Planenheten
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naturvarden med klibbalskog narmast planomradet.

Inom planomradet |6per ett 6ppet dike i kanten mellan
akermark och lévskogsomradet. Diket samlade
tidigare upp vatten fran Ostsluttningen for att sedan
slappa ut det i skogsmarken nara backravinen (enligt
biotopskyddsinventering fér planprogrammet 2006-
04-18 bilaga A). En delstracka av diket berérde
Bjorkebackens forsta etapp och togs, i samband
med exploateringen, bort. Dispens soktes da hos
Lansstyrelsen.

En akerholme finns pa akerniform av ett stérre stenblock
samt tva yngre bjorkar. Stenmurar, akerholmar,
alléer, vatmarker, odlingsrésen, pilevallar och diken i
jordbruksmark kan utgéra livsmiljder for hotade eller
skyddsvarda djur- och vaxtarter och omfattas av ett
generellt biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken
(MB), se vidare under Smabiotoper s.22.

Pa naturmark ar det efterstravansvart att behalla
karaktaren av skogsmark med trad och buskskikt i olika
nivaer och framja inslag av adellévtrad samt blommande
trad och buskar. Tradbestandet bor ocksa fa en olikaldrig
karaktar sa att atervaxten tryggas pa lang sikt. Inom
naturomradet ska dod ved, i form av tradlagor tillatas for
att gynna den biologiska mangfalden. Vegetationsridan
norr om ravinen skdts utifran skyddsaspekt med
inriktning pa naturvard dar barrtrad och flerskiktig
vegetation férekommer. | 6vrigt skots naturmarken enligt
Natur & Miljdenhetens foreskrifter rorande skotsel av
tatortsnara mark.

Planomradet berors inte av Natura 2000-omraden eller
naturreservat.

Huvuddelen av planforslaget ar belagen pa akermark
vilken kommer att férsvinna vid ett genomférande av
planen. Det ror sig om ca 2 ha akermark. Narheten
till Stopen har dock gjort att en forandring till ett mer
extensivt utnyttjande av akermarken kan synas redan
idag. Ur regional synvinkel bedéms den areal som
paverkas inte medfora nagra storre konsekvenser.

Geotekniska férhallanden mm

Bjorkebacken etapp Il berdr del av omrade som i OP 2025
utpekats som skredbenaget. En dversiktlig geoteknisk
undersdkning har tagits fram i samarbete mellan BG&M
AB och SGl, Statens geotekniska institut. Infér planerad
byggnation av byggnader, vagar och ledningar erfordras
mer detaljerade undersdkningar. Sammanfattad version
redovisas nedan men bilaggs i sin helhet (Bilaga D).

Planenheten
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Markforhallanden

Planomradet har delats in i tre olika marktyper.

Jorden bestar under ytskiktet av friktionsjord (marktyp
1), silt och sand f6ljt av friktionsjord (marktyp 2), silt
och lera som skikt av friktionsjord (marktyp 3). Samtliga
marktyper vilar pa, for utférda sonderingar, fast botten,
troligen moran, sten, block eller berg (marktyp 1 och 2)
eller moran, block eller berg (marktyp 3). Inom férsta och
andra omradet forekommer ytblock.

Grundvatten

Grundvattennivaerna har uppmatts till +87,9; +84,0,
+83,9, +82,1 resp +81,1 som motsvarar 1,2; 2,4; 1,8; 3,5
resp 1,0 m under befintlig markyta

Stabilitet

Sdder om omradet ligger Garpangebacken med slantkron.
Slantens lutning &r cirka 1:3 a 1:4. Stabiltetsberakning har
utforts dar slanten bedéms som mest kritisk. Berakningen
visar att sakerhetsfaktorn ligger i niva med gallande krav.
Planerad byggnation inverkar ej pa slantens stabilitet.
Det ska dock beaktas att slanten kan vara kanslig mot
erosion. Eventuella dagvattenutlopp ska darmed utféras
med erosionsskydd.

Tjalfarlighet

Jorden beddms huvudsakligen tillhora tjalfarlighetsklass
4 och materialtyp 5A enligt AMA Anlaggning. Skikt av
siltig sand tillhérande tjalfarlighetsklass 2, materialtyp
3B forekommer.

Grundlaggning

Den geotekniska utredningen visar att grundlaggning ska
ske pa frostskyddad niva med sulor alternativt forstyvad
bottenplatta pa naturligt lagrad jord eller val packad
fylining. Grundsulor far ej utféras smalare an 0,5 meter.
Geotextil, som materialskiljande lager pa schaktbotten
forordas for marktyp 3. FOr narmare information kring
sattningar, grundlaggning, tillatet grundtryck i resp
markomrade med mera hanvisas till bilaga D.

Schaktning

Schaktning i friktionsjord kan 6ver grundvattenytan ske
med en slantsluttning av 1:1 a 1:1,5. Vid schaktning
under grundvattenytan och samtidigt lanshallning av
schakten finns risk for erosion och bottenuppluckring. Da
det kan bli aktuellt med schaktning och aterfylining under
grundvattennivan kravs att detta studeras och planeras
sarskilt innan arbetet pabdrjas.

e

Marktyper inom omradet
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” A x
Motionssparets passage éver
Garpéngebécken belyses under arets

morka timmar

Naturligt upptrampad stig vaster om
etapp Il

Vid schaktning i siltig jord finns risk fér ytuppmjukning
och utflytning av slanter vid vattenévermattnad pa grund
av t.ex regn. For att begransa utflytningen av slanter kan
dessa Overtackas vid regnvader.

Jorden inom omradet marktyp 1 bedéms som relativt
svarschaktad pa grund av sten och blockinnehall.

All schaktning ska utféras enligt Arbetsmiljoverkets/SGl:s
handbok Schakta sékert.

BG&M AB har i efterhand lamnat kompletterande
information om att det under férberedande markarbeten
ska observeras att stora skarningar i jord kan medféra
att forstarkt dranering behéver anordnas.

Vatten

Planomradet angransar inte till nagot vattenskyddsomrade.

Med anledning av det hdga grundvattnet inom omradet
har olika atgarder for att minska grundvattentrycket, dar
skarning i jord gors, diskuterats. FOrslaget ar att anordna
ett ytvattendike vaster om kvartersmarken samt stalla
krav pa forstarkt dranering (se sektion s. 16). Forslaget
har stamts av med BG&M AB.

Radon

| samband med den 6versiktliga geotekniska
undersdkningen gjordes en radonmatning. Marken
klassas som normalradonmark vilket innebar att
byggnader ska utformas radonsakert. Fragan foljs upp
vid bygglovprévningen.

Fbroreningar

Markféroreningar bedéms inte férekomma.

Framtida klimatféréndringar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att
forandras och bli mildare och blétare. Planomradets lage
vid Nordbillingens 8stra sluttning innebar en risk for en
Okad vattenavrinning och periodvis kan grundvattnets
stromningshastighet vara relativt stor. Omréadets
kuperade karaktar medfor att det framst ar lagpunkterna
i omradets 6stra delar och eventuellt Dunshult, 6ster om
Binnebergsvagen som paverkas av en sadan utveckling.

Inom planomradet kommer endast en mindre del av
omradet att hardgoras och andelen hardgjorda ytor bor
kompenseras. Befintliga uppvaxta trad ska sa langt som
mojligt bevaras. Da LOD pa den egna tomten beddéms
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som mindre lamplig hanteras dagvatten i 6ppna och/eller
kulverterade diken till en fordréjningsdamm i sydost.

Klimatanpassningsatgarder for varmebdljor berér framst
byggnadens konstruktion och utférande och bevakas i
bygglovprocessen.

Rekreation oh friluftsliv

Goda mdjligheter till rekreation och friluftsliv finns i
naromradet. Stora I6vskogsdominerande omraden med
héga naturvarden, utpekat som tatortsnara natur i OP
2025, gransar direkt till planomradet. Strax vaster om
etapp Il finns en upptrampad naturstig. Stigen ar en viktig
koppling mellan kvartersmark och natur och fungerar
som en entré rakt in i I6vskogsomradet. Ett elbelyst
motionsspar, omskott av Stépens motion, finns i nara
anslutning och kan anvands i saval rekreativt syfte som
for motion, aventyr och spontanlek.

En befintlig lekplats finns cirka 600 meter fran planomradet
vid Rédegardsvagen (se bild). For att mojliggora lek pa
narmare hall far en lekplats anordnas inom planens
vastra del, pa naturmark. Lekplatsens bér anpassas
till den befintliga terrdngen, ta hansyn till eventuella
naturvarden och placeras sa att god tillganglighet erhalls
fran Bjorkebackens samtliga etapper.

Flera lekplatser och motionsfaciliteter finns inom Stépen;
fotbolls- och tennisplan, idrottshall och vintertid en isbana.
Ett par kilometer 6ster om Stopen ligger idrottsplatsen
Abrovallen med fina fotbollsplaner och en inomhushall.

Fornlédmningar och kulturmiljéer

Inga dokumenterade fornlamningar eller andra kultur-
historiskt vardefulla omraden eller objekt finns inom
planomradet.

SOCIAL HALLBARHET

Omradesfoérnyelse och exploatering av Bjorkebacken
etapp Il mojliggér en befolkningsékning i Stépen och
Skévde kommun. Underlag fér service och infrastruktur
Okar. Inom planomradet ryms olika tomter som majliggor
ett varierat bostadsutbud i olika prisklasser. Vidare
kan detta attrahera och géra det mdjligt for en bredare
socioekonomisk och demografisk befolkningsgrupp att
bosatta sig i Stopen.

Planomradets utformning tar avstamp i platsens
unika férutsattningar med den radande terrangen och
narhet till de hogt klassade naturomradena som viktiga
ingangsvarden. Genom att skapa forutsattningar till en

/

“\{ [y

Cirké 500 meter fége/végen till béﬁnt—
lig lekplats.

1
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Bjérkebacksvédgen med férsta etappen
till vénster. Etapp Il kommer bebyggas
till h6ger om végen.

identifiering med bostadsomradet kan den kollektiva
kanslan inom omradet starkas vilket i férlangningen kan
generera positiva synergieffekter.

Sammanhangande gang- och cykelstrak kopplar ihop
Bjorkebackens andra etapp till aldre bostadsomraden och
malpunkter i saval tatorten som i den tatortsnara naturen,
till exempel skola och motionsspar. Detta genererar
mojligheter att transportera sig pa ett jamstallt och
miljdmassigt satt som dessutom ger upphov till spontana
moten. Trafikverkets kommande cykelvag till Skdvde
skapar en viktig koppling mellan landsbygd och stad.

En O6kad och blandad befolkningsstruktur ar en
forutsattning for samverkan mellan manniskor med
olika bakgrund och intressen vilket bidrar positivt till den
sociala hallbarhetsaspekten lokalt i Stdpen och for hela
kommunen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar idag av jungfrulig aker- och
skogsmark. | anslutning till planomradet, norr om
Bjorkebacksvagen ligger Bjérkebacksomradets forsta
etapp. Bebyggelsen bestar av enfamiljsvillor, i huvudsak
1"/, - 2 plan utan kéllare. Tomterna varierar mellan 1000-
1600 m? och storsta byggnadsarea ar 300 m2. Villor med
staende/liggande trapanel ar 6verrepresenterad men farg
och form varierar.

Takmaterialet utgoérs av rott lertegel eller betongpannor
och i enstaka fall aluzinkfargad bandtackt plat.
Sadeltak och pulpettak hor till de tillatna takslagen.

Fastigheten Bjorkebacken 1:2, en smahusfastighet
med bla trafasad ligger 6ster om etapp I.

Oster om planomradet och Binnebergsvagen ligger
bostadsomradet Dunshult, med fristdende hus narmast
planomradet. Bebyggelsen, bestdende av 1-planshus
med varierat fasadmaterial, uppférdes pa 70- och
80-talet.

Planerad bebyggelse

Forslag till detaljplan redovisar 20 villatomter samt
2 langor for rad-/parhustomter alternativt friliggande
villor. Minsta tomtstorlek ar 900 m? for friliggande villor,
300 m? for radhus samt 400 m? foér parhus. Utformning
av omradet med indelning av gator och tomter har
anpassats efter radande terrang, befintliga naturvarden
i vaster, estimerade bullernivaer, backravinen i soder

Planenheten

12



Antagandehandling 2015-05-13

samt omgivande struktur. Avsikten har varit att skapa
en sammanhallen bebyggelsestruktur med en logisk
fortsattning av Bjorkebacken etapp |. Gator och kvarter
avses byggas ut etappvis. All kvartersmark som moter
naturmark ska utformas sa att en naturlig 6évergang
astadkoms.

Bostader

Inom kvartersmark far friliggande 1-2 planshus, med en
begransad nockhojd till 8,0 meter och med en maximal
takvinkel pa 38°, uppféras. Enplanshus med ensidig
taklutning, s.k. pulpettak, far uppféras med en hogsta
nockhdjd till 7,0 meter och komplementbyggnader, sasom
uthus, garage, carport etc. har en begransad nockhojd
till 4,5 meter (med nockhojd avses den hdgsta delen pa
byggnadens takkonstruktion) Inom planomradet infors
bestammelser om férbud mot kallare.

Huvudbyggnaden ska ligga med fasadliviegenskapsgrans,
4 meter fran gata. Daremot far mindre byggnadsdelar,
sasom skarmtak, farstukvist, balkong etc. uppféras pa
prickad mark mot gata.

Kvartersmarken ndrmast Binnebergsvagen omfattas inte
av placeringsbestammelsen. Dar ar det tillatet att dra
bak bebyggelsen for att fa till en bullerskyddad uteplats
i vastligt lage. Maximal byggnadsarea (BYA) ar 1/4 av
tomtarean for friliggande villor samt 1/3 for rad-/parhus.
For komplementbyggnader ar stdrsta byggnadsarea 45
m? per tomt.

| omradets vastra slant, dar stora nivaskillnader och hogt
grundvatten férekommer, stalls krav pa suterrangvaning
och forstarkt dranering. For att erhalla bra tomter och ett
bra méte med det 6ppna diket och naturmarken vaster
om suterrangbebyggelsen blir det aktuellt med utfylinad
av de planerade tomterna. Utfyllnaden utformas sa att
avrinning fran husen uppnas och sa att ett naturligt méte
mellan natur-och tomtmark erhalls (se sektion s.14).

Inom kvartersmark med friliggande hus, ska stora slanter
mellan grannfastigheter undvikas genom en anslutning till
naturlig markhdjd minst 1,0 meter innan fastighetsgrans.

13
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SEKTIONER

Sektion A-A

naturstig

Sektion B-B

Oppet dike

befintlig markniva (réd)

T

foreslagen markniva
faller fran byggnader-
nas vastra fasader

tomtmarken méter ovankant skarning i jord
dike sa att en naturlig 6ver- medfér krav pa
gang erhalls. forstarkt dranering

gata m vinge

Planenheten
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anslutning till naturlig mark-
hojd ska ske 1,0 meter
innan tomtgrans.

gata m vinge

tomtgrans

Ett 6ppet dike féreslas anldggas i métet tomtgrdns-naturmark
vaster om kvartersmarken. Tomtmarken med suterréngbebyg-
gelsen fylls upp i bakkant sa att en ldmplig lutning fran huset
mot diket astadkoms. Diket har till uppgift att ta hand om och
leda bort ytvatten frén slénten. Diket féreslas utgbras av ett
genomsléppligt fyllnadsmaterial pa en makadambéadd. Kan-
terna tdcks forslagsvis av matjord vilket medfér att atervaxt
kring dikeskanten mdjliggérs.

backravin ) e
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ILLUSTRATION

Tomter och bebyggelse ska anpassas efter rddan-
de terréng. Detta medfér krav pa suterréngvaning
i den véstra slénten. Suterrdngbebyggelsen ldggs
fyra meter frén gatan och féar pé sé vis tillgang till
en bakgard at vast.

|

Med krav pa att férldgga huvudbyggnadens fa-
sad i egenskapsgréans 4 meter fran gata erhalls
ett tydligt gaturum som ramas in av bebyggelse
och héckar/staket. Tomten anvédnds mer effektivt
och de boende far tillgang till en privat bakgard.
Huvudbyggnadens placering medfér att nivaskill-
nader mellan tomterna léttare kan tas om hand
pa den egna tomten. Péa sa vis kan branta slénter
undvikas.

Tomter féreslas ramas in av hdckar eller staket 1/2
meter in pa tomtmark for att minimera skaderisk pa
dessa nér gatan underhélls.

\
)
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Par-/radhusléngan i 6st féreslas ldggas ndrmare
Binnebergsvégen. En sadan placering ger upphov

till en bullerskyddad férgardsmark i vastligt lage.

Samtliga garage/carports portfasad placeras minst

sex meter fran gata och far byggas samman éver
tomtgréns. Friliggande garage/carports ldggs minst
en meter frén grannfastighet.

Planenheten
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ILLUSTRATION

Hastighetsreducerade atgérder féreslas utmed
Bjérebacksvégen (tex férhdjd dverfart med langa
ramper eller avsmalnande passager osv). Vidare
via Glasbjérksvégen finns en gc-bana kopplad till
skola och annan service i Stépens centrum.

Ett 6ppet dike vaster om etappen tar hand om yt-
vatten fran slénten i vast. Diket mynnar s6derut i
Garpéngebécken

Mellan den véstra par-/radhusldngan och framtida
etapp Ill, i vast/nordvést, 6vergar stigen och natur-
marken fran en mer ordnad karaktar i norr till en

" skéta-sig-sjélv karaktar i séder. P4 sa sétt fungerar
stigen som en inbjudande entré rakt ut i den tat-
ortsnéra naturen. Inom denna del av planen far en
lekplats anordnas

En cykelbana kopplar ihop Stépen med Skévde
och anldggs inom kort. Fran Bjérkebacken nas
cykelbanan via den féreslagna gc-védgen véster om
korsningen Binnebergsvédgen/Bjérkebacksvégen.
En passage fér gc-trafikanter visar var
Binnebergsvégen &r ldmplig att passeras.

En 10 meter bred remsa mellan fastighetsgréans
och vég kan i framtiden inrymma en busshaliplats.

Plats ldmnas sé att férdréjningsdammen i syddst i
framtiden kan kompletteras med liknande damm.

Tradridan langs ravinkanten kommer skétas med

‘..fokus pé naturvard. Barrtrdd och flerskiktig vegeta-

tion férekommer och fungerar bl.a. som ett skydd
mot eventuella allergener fran hdstanldggningen
sbder om ravinen

17
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Fagelvagen fran Bjorkebacksvagen:

Hasthovens forskola (1-5ar)  400m

Frésve Skola (6-12 ar) 1000 m
Stopenskolan (13-15 ar) 600 m
Halsocentral 600 m
Livsmedel 600 m

Avstand fran Bjorkebacken:

Norrmalms kdpcentrum 10 km
Vasterhdjdsgymnasiet 11 km
Kavelbrogymnasiet 13 km
Sporthall och bad 10 km

Offentlig service

| Stépen finns kommunal férskola Hasthoven och
Norrgarden for barn 1-5 ar, samt den privata férskolan /
Ur och Skur. Det finns tva grundskolor, Frésveskolan och
Stopenskolan som tacker behovet ak F-9. | Stépenskolan
ryms aven fritidsgard och bibliotek. De kommunala
gymnasieskolorna ar Vasterhdjdsskolan belagen i
centrala Skévde och Kavelbroskolan pa Ostermalm.
Skévde kommun kan vid platsbrist pa ovan namnda
forskolor/skolor hanvisa plats till annan skola inom
Skdévde kommun.

Social service i form av vardcentral och BVC finns i S6dra
Ryd. Distriktsskoterskemottagning och folktandvard finns
i centrala Stopen. Narmaste apotek finns pa Norrmalms
kdpcentrum och ett apoteksombud finns pa Ica nara
Blomman i Stopen.

Kommersiell service

Livsmedelshandel med postens servicestalle och
atervinningsstation fér férpackningar finns i centrala
Stdpen. Atervinningscentral fér hushallsavfall &r belaget
utmed vagen mellan Stopen och Ulvaker.

Naringsverksamhet inom restaurang, harvard,
golvlaggning samt mébelsnickeri finns ocksa i Stdpens
tatort.

Tillgang till badanlaggning och sporthall finns i Skévde
centrum och en ishall vid Billingehov.

Tillgénglighet

Planomradet utgdrs av en sluttande terrang mot 6ster.
Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt
rorelse- och/eller orienteringsférmaga kan na malpunkter
utan problem. Tillgangligheten inom kvartersmark ska
foélja gallande byggregler.

Skyddsrum

Planomradet ligger utanfér skyddsrumsomrade och
behdver darmed inget skyddsrum.

FRIYTOR

Lek och rekreation

| direkt anslutning till planomradet finns skogsomraden
med upptrampade stigar och elljusspar som ger goda
férutsattningar till naturupplevelser, aventyr, rekreation

Planenheten
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och motion. Planen medgodr aven att en lekplats far
anordnas inom planens vastra del, pa naturmark. Lekytor
for de minsta barnen far anordnas inom tomtmark.

Naturmiljé

Malsattningen har varit att bevara de naturvarden som
finns i omradet och inte gora for stora ansprak i den
hogt klassade naturmiljon. Huvuddelen av planomradets
kvartersmark har darfor forlagts pa akermark eller pa
redan avverkad skogsmark.

For att erhalla en val sammanhallen bostadsstruktur
kommer dock den vastra kvartersmarken berdra delar
av naturomraden som utpekats i naturvardsprogrammet
och l6vskogsinventeringen for Skévde kommun. De
berdrda delarna har i samrad med Natur & Miljéenheten
studerats for att med eventuella egenskapsbestammelser
sakerstalla att viktiga element skyddas.

Overgangen fran kvartersmark till naturmark kommer att Féreslagen cykelbana
gallras innan tomterna saljs for att darefter skotas enligt
Natur & Miljéenhetens skotselféreskrifter.

Vid skoétsel av den intilliggande backravinens vegetation
kommer stor hansyn tas till att framja naturvarden (se
Mark och vegetation s. 7)

Samtliga vattenytor inom planomradet, sdsom
fordréjningsdamm och diken avses vara ostangslade.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét och gatutyper

Bjorkebacken etapp Il nas via lokalgatan Bjorke-
backsvagen som ansluter till Binnebergsvagen.
Planbestammelser infors sa att korbar utfart ej far
anordnas mot Bjorkebacksvagen. Tomtutfarter anordnas
istallet mot entrégatan som utformas, likt Glasbjérksvagen
i etapp I, med en 5 meter bred kérbana med tillkommande
vinge pa 1,5 meter.

Gang- och cykeltrafik

Bjorkebacksvagen utformades, nar den uppférdes
2007, med en 6 meter bred kérbana och 1,5 meter bred
kantstensforsedd gangbana pa vagens norra sida. |
planforslaget ges plats for att pa Bjorkebacksvagen sédra
sida anlagga en likadan gangbana.

For att forbattra trafiksdkerheten avses cyklar ledas pa
trottoaren eller dela pa gatuutrymmet med bilarna. Innan
korsningen Bjorkebacksvagen/Binnebergsvagen foreslas
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en gang- och cykelbana pa Bjorkebacksvagens norra
sida. Gang-och cykelbanan kopplas samman, via en
cykelpassage 6ver Binnebergsvagen, med cykelbanan
som Trafikverket s& smaningom ska anlagga till Stépens
centrum samt till Skovde (se bild).

Via Glasbjorksvagen i forsta etappen nas en gang- och
cykelbana som leder vidare till Stépens centrala delar
med skola och serviceutbud. Boende och besotkare
i etapp Il maste, for att nd denna gang-och cykelvag
passera Bjorkebacksvagen. For att passagen ska ske
pa ett trafiksdkert satt foreslas hastighetsreducerande
atgarder vidtas langs med Bjorkebacksvagen.

Kollektivtrafik

Narhet till en val fungerande kollektivtrafik &r en viktig
forutsattning for att minska bilbehovet och skapa en god
tillganglighet till omradet for saval boende som besdkare.
Bussforbindelse finns med orterna Skévde, Timmersdala,
Tidavad, Tidan och Mariestad. Narmaste hallplats finns
vid Stépenskolan, cirka 700 meter fran planomradet.

Utmed riksvag 26 trafikeras linjen Skévde-Mariestad med
direktbuss, en gangstig genom gronstraket norr om etapp
| leder till hallplatsen, cirka 1000 meter fran planomradet.

For att forbattra tillgangligheten till och fran det nya
bostadsomradet samt skapa forutsattningar for alternativa
fardsatt kommer det utanfér planomradet lamnas plats at
en framtida busshallplats mellan Binnebergsvagen och
kvartersmarken i planomradets ostra del.

Parkering

All fordonsparkering ska ske pa kvartersmark. Nagon
speciell besdksparkering kommer inte anordnas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)

Planerad bebyggelse ansluts till det kommunala vatten-
och spillvattennatet. Anslutningen innebar en utékning av
kommunens verksamhetsomrade fér vatten och avlopp.
Fastigheten Bjorkebacken 1:1 foreslas inkluderas i
verksamhetsomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna
riktlinjer for dagvattenhantering, antagna av
kommunstyrelsen 2011-02-14.

Planenheten

20



Antagandehandling 2015-05-13

Pa grund av de tatare jordlagren inom omradet bedéms
LOD pa den egna tomten som olamplig. Istallet leds
dagvatten, via kulverterade diken till férdréjningsdammen
i sydost.

Inom planomradets sydoéstra horn finns idag en
fordréjningsdamm dimensionerad fér 2-arsregn och
for hela Bjorkebacksomradet. Dammen kan komma att
behdva kompletteras, om inte for den andra etappen
sa for tredje etappen. En kompletterande damm kan da
inrymmas inom planomradets utpekade naturmark. En
sadan anlaggningen ska anmalas till tillsynsmyndigheten
Milijssamverkan Ostra Skaraborg.

El, tele och opto

Planerad bebyggelse kommer att anslutas till Vattenfalls
elnat. En ny transformatorstation upprattades i samband
med exploateringen av etapp | vars kapacitet i dagslaget
anvands till 10 % (15 fardigbyggda enfamiljshus). En
ny transformatorstation behdvs inte for etapp Il da
den befintliga beddms klara ett tillskott av cirka 25
nya fastigheter. Under samradsskedet har Vattenfall
Eldistrubution AB bekréaftat att den befintliga stationen har
tillracklig kapacitet for att forsorja det nya planomradet.

Kanalisationsror for opto-/telekommunikation till det nya
omradet kommer att laggas och inordnas i planférslaget.

Varme

Planerade bostader kommer inte anslutas till fjarrvarme
hos Skdvde Varmeverk AB. Istéllet ska byggnaderna
vara utformade sa att energibehovet begansas genom
laga varmeforluster och effektiv varmeanvandning.
Minimikrav och rad avseende energihushallning och
varmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).
Passiv- och lagenergihus/teknik valkomnas. Flera
klimatneutrala uppvarmningssystem finns. Innan
val av uppvarmningssytsem tas rekommenderas
fastighetsagaren konsultera kommunens
energiradgivare for att fa aktuell information och rad om
uppvarmningsmetoder och isolering.

Avfall

Hamtning av avfall kommer att ske vid varje hus eller
pa anvisad plats fran Avfallshantering Ostra Skaraborg.
Malsattningen ar att alla hushall ska kallsortera sitt
avfall. Det sorterade avfallet far hushallen sjalva lamna
vid nagon atervinningsstation. Atervinningsstation for
forpackningar finns i centrala Stopen. Fér hushallsavfall
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Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva
Inomhus 30dB(A) 45dB(A)
Utomhus
- fasad 55 dB(A)
- uteplats i 70 dB(A)
ansl. t. bostaden

Riktvéarden for trafikbuller som normalt
inte bér éverskridas vid nybyggnad av
bostéader.

finns en atervinningscentral utmed vagen mellan Stépen
och Ulvaker.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Trafikbuller

Trafiken pa Binnebergsvagen ger upphov till stérningar
i boendemiljoer i form av buller. De av Naturvardsverket
uppsatta riktvarden for trafikbuller har antagits av
riksdagen och ska vid nybyggnad av bostader inte
Overskridas.

Under arbetet med planprogrammet genomférdes
berakning av trafikbuller, enligt naturvardsverkets
modell, reviderad 1996, for att se hur det framtida
omradet paverkas av trafikbuller fran Binnebergsvagen.
Vid berakning anvandes Vagverkets (idag Trafikverket)
senaste trafikmatning i en punkt séder om Bjorkebacken
etapp |. Resultatet av berakningen visar att riktvardet for
buller vid fasad, 55 dB(A) ekvivalent niva, gar 16 meter
fran vagens mitt samt riktvardet for buller vid uteplats,
70 dB(A), gar 30 meter fran vagens mitt (se bilaga E for
redovisad ingangsdata).

Planomradets forlangning 6sterut maojliggér bostader
narmare Binnebergsvagen. Den dstra kvartersmarken har
darfér planerats sa att egenskapsgransen for byggratten
sammanfaller med riktvardet for buller vid fasad, 55 dB(A)
ekvivalent niva. Bostaderna beddms uppfylla gallande
riktvarden for trafikbuller vid nybyggnad av bostad.

| planprogrammet ingick aven en bullersimulering for
Bjorkebacksvagen nar omradet ar fullt utbyggt. Med 300
fordonsrorelser per dygn och med en hastighet av 40
km/h visade berakningen att inga fastigheter riskerade
att drabbas av buller 6verstigande 55 dB(A) ekvivalent
niva vid fasad. Daremot bor uteplatser i omradets
Ostra delar inte placeras narmare an 12 meter fran
Bjorkebacksvagens mitt for att undvika att 6verskrida 70
dB(A) maximal niva.

Den andra etappen innehaller cirka 50 % fler tomter an
det planprogrammet redovisat. Blir den procentuella
tomtokningen for etapp Il liknande, beraknas antalet
tomter uppga till totalt 100 stycken. Detta skulle generera
narmare 450 fordonsrorelser per dygn nar omradet ar fullt
utbyggt. De av Naturvardsverkets faststallda riktvarden
beddms, trots 6kad andel fordonsrérelser, inte Overstigas
for nagon fastighet.

| dagslaget borjar tattbebyggt omrade 50 meter séder om
korsningen Binnebergsvagen/Bjorkebacksvagen.

Planenheten
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Kommunen avser dock for framtiden att, dar bebyggelsen
upplevs som tatbebyggd, utdka det tatbebyggda omradet
vilket kraver ett beslut i byggnadsnamnden. Vidare
medfér en sddan omdaning en hastighetsreducering
pa Binnebergsvagen utmed hela Bjorkebackens andra
etapp fran 70 km/h till 50 km/h, vilket bedéms minska
bullernivaerna.

Smabiotoper

Smabiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, akerholmar
och stora trad okar variationen i odlingslandskapet och
ar darfor viktiga for den biologiska mangfalden. De utgor
ofta livsmiljéer for bl.a. faglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt
Miljobalken (MB) 7 kap. 11 § omfattas dessa av ett
generellt biotopskydd och far inte skadas. Lansstyrelsen
kan lamna dispens fran skyddet om sarskilda skal
foreligger.

Inom planomradet, i nara anslutning till Bjérkebacksvagen,
finns en liten akerholme och ett dike i kanten mellan
akermark och skogsmark. Akerholmen &r biotopskyddad
och kommunen har fatt dispens fran biotopskydd
hos Lansstyrelsen. Beslut med villkor om sarskilda
forsiktighetsmatt (se hdgerspalt) vann laga kraft 2015-
03-0. Villkoren har vidarebefordrats till berérd enhet for
uppfoljning.

For diket ar bedomningen att det ar ett gravt dike, aven
det med begransade biologiska varden. Det ar tveksamt
om diket ar vattenférande idag. Sektor samhallsbyggnads
beddmning ar att diket inte omfattas av det generella
biotopskyddet.

Djurhallning

Knappt 900 meter sdder om planomréadet, pa Akersater
2:26 aterfinns narmaste storre djurhallare. Pa fastigheten
Bjorkebacken 1:1, i angransning till planomradet séder
om ravinen finns en mindre anlaggning, med i dagslaget
4 hastar. Eventuellt finns fler djurhallare med farre eller
enstaka djur narmare planomradet men dessa, samt
anlaggningen i angransning till planomradet, saknar
regelbunden tillsyn av Miljdsamverkan Ostra Skaraborg
(MOS).

Vilket skyddsavstand som ar lampligt i varje enskilt fall
utgors av en samlad bedémning dar hansyn tas till djurslag,
antal djurenheter, markens topografi, klimat, férharskande
vindriktning, hur gédselanlaggning ar utformad och hur
vegetationen i terrdngen ar placerad. Vidare skiljer man
pa narhet till stallar dar koncentrationen av djur ar hégre
respektive betesmarker dar koncentrationen av djur ar

Villkor for borttagande av akerholme

Akerholmen far endast tas bort
under férutsattning att detaljplanen
genomfdrs och planen inte kan
genomféras utan att akerholmen
tas bort.

Arbetet ska pabdrjas inom tva ar
och avslutas inom fem ar fran den
dag detta beslut vann laga kraft,
annars upphdr dispensen att galla.
Sokande ansvarar for att de
entreprendrer som ska utfora
arbetet far ta del av detta beslut
och vet vilka forsiktighetsatgarder
som ska vidtas.

Eventuella trad bor fallas under
vintern. Trad far inte fallas under
faglars hackningsperiod.
Akerholmen bér inte tas bort
under perioden oktober-april
eftersom grod-och kraldjur kan
overvintra under stenar eller i halor.
Akerholmen far inte tas bort om
faglar hackar pa akerholmen (galler
bade tradhackande, buskhackande
och markhackande fagel).
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Riktlinjer fér Skévde kommun géllande

1-10 hastar:

+ stall 100 meter
* g0Odselanlaggning 100 meter
» rasthage >50 meter
* beteshage >25 meter

Riktlinjerna ar lokala rekommendationer
dar varje fall har sina specifika omstan-
digheter. Vid avstandsbeddémning maste
darfoér kunskap om nedanstaende forhal-
landen ligga till grund fér bedémningen
av vilka skyddsavstand som kan vara
motiverade i det enskilda planerings-
fallet:

omradets karaktar (lantlig miljo, vil-
labebyggelse, hastby etc.

antal hastgardar och dess lokali-
sering

godselhantering, placering och
utférande

forharskande vindriktning

topografi, avskarmande vegetation
eller bebyggelse

forekomst/grad av naringsverksam-
het

de narboendes uppfattning/befint-
liga upplevelser av oldgenhet

de narboendes forkunskap om
narheten till hastgarden

lagre. Aven omréadets karaktar av lantlighet inverkar
da djurhallning och narhet till djur i lantliga lagen ar en
naturlig del av markanvandningen.

Vid en samlad bedémning far avstandet till ladugarden
med gddselanlaggningen anses vara tillrackligt stort for
att inte halsorisker ska uppkomma. Boverkets riktvarden
for skyddavstand gallande djurhalining i lantbruk sager
500 meter vilket klaras i fallet med Akerséater 2:26.
Anlaggningen séder om planomradet bedéms inte ha
nagon storre paverkan pa planomradet da planforslaget
foljer Skovde kommuns lokala riktlinjer mellan hasthallning
och bebyggelse , godkand av Byggnadsnamnden 2011-
03-17 § 29 (se bild). Den forharskande vindriktningen
fran sydvast innebar att det inte blaser i direkt riktning
mot planomradet. Dessutom beddms backravinens
topografi med tradrida pa vardera sida fungera som ett
tillrackligt skydd under forutsattning att ett fatal hastar
halls pa fastigheten.

Vid férsaljningen av tomter ska det klargdras i
kdpekontraktet om att ladugardsanlaggning och betesdjur
forekommer i narheten av bostadsomradet.

Miljékvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljébalken ar
foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna
reglerar vanligtvis den samsta miljokvalitet som far finnas
inom ett geografiskt omrade.

MKN for luft

MKN betraffande luft finns utfardade for kvavedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar. Relevant for detaljplanen ar MKN
for kvaveoxider och partiklar dar trafiken ar storsta
fororeningskallan.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skévde under
en femarsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsmatningar
i Skévde kommun 1999-2005”, mars 2006). De
uppmatta halterna av NO,, PM,; och bensen i Skovde
ligger val under gallande miljokvalitetsnormer. Enligt
Naturvardsverkets foreskrifter som innefattar PM, ;, NO,,
NO,, O,, SO,, bensen, bly och CO ar det egentligen bara
PM,, som behdver kontrolleras i Skdvde. Av resultatet fran
matningar genomférda 2010 pa motesplatsen Kulturhuset
vid Stationsgatan framgar att uppmatta halter av PM,,
understiger miljokvalitetsnormen med god marginal. Aven
den nedre utvarderingstrdoskeln underskrids.

Planenheten
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| luftkvalitetsforordning (2010:477) har Naturvardsverket
beslutat om en ny féreskrift om kontroll av luftkvalitet
(2010:8). Enligt Naturvardsverket innehaller férordningen
samma miljékvalitetsnorm av gransvardes- och
malsattningskaraktar som tidigare, men har aven uttkats
med miljokvalitetsnormer for fina partiklar (PM, ).

Kommunerna ansvarar liksom tidigare for att
kontrollera flertalet miljdkvalitetsnormer och underratta
Naturvardsverket och Lansstyrelsen vid dverskridande
eller risk for dverskridande av en miljokvalitetsnorm.

| Skévde kommun ansvarar Miljdsamverkan Ostra
Skaraborgs for matning av partikelhalterna. Matningarna
av PM,  uppdateras under 2014 och kommer da att utokas
med att aven innefatta halterna av PM, .. Foreslagen
bebyggelse beddms inte vara av den omfattning att MKN
riskerar att dverskridas.

MKN for vatten

| december 2009 faststalldes forvaltningsplan,
atgardsprogram och MKN fér Sveriges fem vattendistrikt.
Bakgrunden ar EU:s ramdirektiv for vatten och det
Overgripande syftet ar att forvalta och férbattra tillstandet
i landets sjoar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tillhor Vdasterhavets vattendistrikt, dar
Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lan utsetts till att vara
vattenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en
vattenférekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For
att bedéma detta har man klassificerat alla stérre sjoar,
vattendrag m.m. utifran aktuell ekologisk och kemisk
status. Avsikten ar att statusen inte far férsamras och
huvudregeln ar att alla vattenférekomster, helst fore ar
2015, ska uppna minst god status.

For Skdévdes och planforslagets del ar statusen/
miljdkvalitetsnormen pa recipienten Osan det som ar
aktuellt. Idag bedéms Osan, strackan Frosve (Stépen) -
Skovde, ha en mattlig ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav
och tidpunkt) ar att strackan ska uppna god ekologisk
status ar 2021 och fortsatt behalla den goda kemiska
ytvattenstatusen ar 2015.

Planomradets avvattning sker via Garpangebacken ftill
an Luttran for att s& smaningom mynna ut i Osan.

De atgarder avseende dagvattnet som detaljplanen
foreskriver med dranerade diken och fordréjningsdammar
beddms innebara att konsekvenserna av detaljplanens
genomférande inte inverkar pa det vatten som nar Osan
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i sddan omfattning att maojligheter att uppna antagna
miljdkvalitetsnormer for Osans vatten paverkas. En
dagvattenhanteringsplan kommer att upprattas.

Skdvde stad beror tva stora grundvattenférekomster.
Ett av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran
Timmersdala och cirka 5,0 mil séder ut och ar ungefar
0,5 mil brett i norr och 2,5 mil brett i soder. Planomréadet
utgoér en liten del av grundvattenomradet och bedéms
inte paverka vattnets status.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess

///6*"—\\ A i d i e Ske(!e“ Salll aodSSI{Ede

UplD:b/x P,FQQ,F;,/,"{”"/;? /.(\g Laga kraft Planprocessen ar indelad i tr ; r ’
[Sop S/ i || n

/// /i”@’zy [@“9\(/ gransknlngsskede och a tagalldeSkede. Bygg' 1ads-

namnden kommer att behandla detaljplanen i detta
forsta skede. Fr.o.m. 1 januari 2015 tar kommunstyrelsen
Over ansvaret for alla planlaggningsfragor. Beslut om
antagande av detaljplanen ar planerat till sommaren
2015.

Tidplan

Planprocessen beréknas paga under hésten-sommaren
2014-2015 med samrad (jan-feb) och granskning (mars-
april) av planférslaget. Kommunstyrelsen beraknas anta
detaljplanen under sommaren 2015 (for detaljerad tidplan
se sidan 3).

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar fran den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen
under genomférandetiden har fastighetsagare ratt
till ersattning for den skada denne &samkas. Efter
genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess
byggratter att galla men andras eller upphavs planen
finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skévde kommun ar huvudman fér allmanna platser inom
planomradet.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for underhall av
allmanna ytor som natur- och gatumark.

Sektor service ansvarar for optonat och VA-ledningar
inom omradet samt fér diken och dammar pa allman
platsmark. De ansvarar aven for kanalisation for tele
och bredband.
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Vattenfall ansvarar for det lokala elnatet.

Pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren/exploatéren
for projektering och genomférande av ny bebyggelse
samt for anldggande och drift av s.k. servisledningar pa
kvartersmark.

Avtal

| samband med exploatering av omradet avses
kvartersmarken att saljas. Forsaljningen kommer
att regleras i kdpeavtal som upprattas av Sektor
samhallsbyggnad i Skévde kommun.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggér nybildning av flera fastigheter for
bostadsandamal. Pa plankartan foreslagna fastighets-
granser ska utgéra underlag for fastighetsbildningen.
| syfte att inte reglera mer an nédvandigt tillater
detaljplanen inom flera kvarter olika bostadstyper (rad-/
parhus, suterranghus, enfamiljshus). Den redovisade
illustrationen bygger enbart pa en planidé och ska inte
motverka flexibiliteten i detaljplanen.

| samband med att fastigheter nybildas for bostadsandamal
Ooverfors genom fastighetsreglering den del av
Stangesater 2:1 som omfattar allman platsmark i planen
till den kommunéagda allmanna platsmarksfastigheten
Stangesater 4:2.

Ledningsratt

Ledningar avseende elférsérjning och optokablar som
ska anlaggas i kvartersmark ska sakerstallas med hjalp
av ledningsratt.

Servitut

Servitut som beror planomradet kommer att andras for
att anpassas till kommunens anslutningspunkt (tex den
privata vattenledningen fran Bjoérkebacken 1:1)

Forordnande att rattigheten ska besta ska ske berérande
nyttjanderatt for tele (i delvis nytt Iage) i samband med
fastighetsregleringen.

Ekonomiska fragor

Kostnader - Intakter

Kommunens kostnaderi samband med exploateringen ska
tackas av intakter for markforsaljning inom planomradet.
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Detaljplanekostnader

Kostnader for framtagande av detaljplan har reglerats
internt i avtal mellan Mark och Exploatering och
Planenheten pa sektor samhallsbyggnad.

Teknisk férsérjning

Vagar och gator

Angéringsgator kopplade till Bjérkebacksvagen anlaggs
inom planomradet. Plankarta och planbeskrivning
redovisar tankt utformning, gatubredder m.m. for dessa.

Vatten och avlopp (VA)

Hela planomradet samt Bjorkebacken 1:1 ska anslutas
till det kommunala VA-natet. Nya ledningar dras inom
omradets gator, under Binnebergsvagen och kopplas
pa vid Dunshult och kommer att sdkras i planforslaget
genom u-omradesbestdmmelse. Sektor service anvisar
férbindelsepunkter for vatten och aviopp.

Dagvatten

LOD beddéms olamplig pa den egna tomten. Dagvattnet
leds istallet via ledningar i gata och omhandertas
for sedimentering av partiklar i fordréjningsdamm
pa naturmark. Sedimenterat vatten mynnar sa
smaningom ut i Garpangebacken. En mer utforlig
dagvattenhanteringsplan kommer féreslas i samband
med projekteringen av omradet.

Elférsérjning

Fastighetsagaren/exploatoren ska halla med schakt och
kanalisation at eldistributdoren Vattenfall ifran elrum till
tomtgrans dit Vattenfall anvisar. Elrum ska placeras mot
yttervagg.

Tele och opto

Kommunen ansvarar for att kanalisation for tele och
bredband laggs inom planomradet. Fiberkabel dras
in i varje fastighet och ansluts till Skévdes 6ppna nat.
Skanovas befintliga telekabel, I6per dver det féreslagna
planomradet och kommer att flyttas i samband med
exploateringen. Flytten bekostas av exploatéren.

Uppvarmnin

Majligheten att ansluta bebyggelsen inom planomradet
till befintligt fjarrvarmenat finns inte. Uppvarmning ska
istallet ske genom enskilda uppvarmningssystem.

Planenheten
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Utredningar

De geotekniska undersdkningar som gjorts bedéms vara
tillrackliga for dvervaganden i plansammanhang. Infor
detaljprojektering av kvartersmarken (grundlaggning, ev
uppfyllnader mm) kommer det att erfordras ytterligare
undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och aviopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med sektor
service taxa.

Bygglov, bygganmélan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt
taxa for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmaéteriférréattning

Avgifter for lantmateriforrattning ska debiteras i enlighet
med den kommunala lantmaterimyndighetens taxa.
Kommunen anséker om forrattning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar fran den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphavs planen
under genomférandetiden har fastighetsagare ratt
till ersattning for den skada denne asamkas. Efter
genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess
byggratter att galla men andras eller upphavs planen
finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

29

Planenheten



Antagandehandling 2015-05-13

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har féljande medverkat:

Jacob Wind, Elin Isaksson, Mari Nilsdotter, Ingemar
Frid, Roland Jonsson, Malin Gyllspang, Anna-Lena
Nilsson, Claes Clausen, Bengt Johansson, Peter
Nystrém, Ing-Marie Tibblin, Anna Moller, Bjérn Berle
sektor samhallsbyggnad (SSB), Gunnar Hagg sektor
service (SSE), Jan-Ove Johansson Miljdsamverkan Ostra
Skaraborg (MOS).

Sektor samhallsbyggnad

Linda Tubbin Sofie Aronson
Planchef Planarkitekt
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Anteckningar:
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