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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.
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1496K-DP663 PLANBESTAMMELSER, fortsattning fran del 1

MARKENS ANORDNANDE (Utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation

Parkering ska anordnas inom kvarteret/fastigheten i enlighet med parkeringsnorm i planbeskrivning.
Boendeparkering far inte anlaggas i 6ppna kvartershorn. Marknivaer utanfor byggnader far inte andras mer an hogst
0,5 meter om det inte finns sarskilda skal (tillganglighetskrav etc). Nivaskillnader ska tas upp i mjuka slanter. Lagre
stodmurar (< 0,5 meter) tillats i fastighetsgrans. Hojd pa fardigt golv far avvika hogst 0,25 meter fran gatans hojd.

Pa kvartersmark for bostader och skola ska det pa fastigheten anlaggas dagvattenmagasin med en magasinsvolym
om minst 1,1 m3 per 100 m2 byggratt (byggnadsarea).

parkering Parkering far anlaggas.
skog Skolskog. Endast gallring ar tillaten.
ns Stenmur ska bevaras.
Ns Avgransning med hack ska finnas i grans mot allman plats (gata, park, natur). Mot gatan
far hacken vara hégst 1,0 meter hdg. Oppning i hacken fér infart far inte vara bredare én
3,5 meter.
Ne Mellan byggnader, i grans mot gata, ska uppféras plank. Oppningar/portar i dessa far
vara hogst 3,5 meter breda.
\ ¢ n Friskt trad ska bevaras eller ersattas med likvardigt.
‘/ Ns Marken far upplatas for lek, motion, bollplan, spontanidrottsplats etc
‘ No Fast fornlamning. Utokad bygglovplikt vid markarbeten.
o — o Utfart

H - — Utfartsforbud med Anvandningsgrans

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Huvudbyggnader ska utgdra en tydlig grans mot gatan. Dar det finns férgardsmark om 3 meter far byggnadsdelar
(skarmtak, balkonger, forstukvist mm) sticka ut hogst 1,2 meter fran egenskapsgransen (bygglinjen) mot gata. Inom
omraden betecknade med e: - es ska huvudbyggnad dar inget annat anges placeras minst 4,0 meter fran
grannfastighet och minst 2,0 meter fran park/naturmark. Garage/carport ska ha portfasad placerad minst 6,0 meter
fran allman gata. Garagedel ingdende i huvudbyggnad kan pa fastigheter mindre &n 1000 m2 (e+e.) placeras 1,0
meter fran grannfastighet. Fristdende komplementbyggnad (garage, carport, uthus mm) ska placeras minst 1,0
meter fran fastighetsgrans alternativt sammanbyggas i densamma.
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Forskoletomt

N p Huvudbyggnad ska placeras med langsidans fasadliv i grans mot allman gata. Maximal

obruten fasadlangd om 25 meter.

p2 Huvudbyggnad ska placeras med langsidans fasadliv i egenskapsgrans mot allman gata.

ps Huvudbyggnad ska placeras med fasadliv i egenskapsgrans mot allman gata.

ps Huvudbyggnad ska placeras med langsidans fasadliv i egenskapsgrans mot gemensam
entréplats.

ps Huvudbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran grannfastighet.

Ps Byggnad ska placeras minst 1,0 meter fran grannlott.

p7 Huvudbyggnad ska placeras med langsidans fasadliv parallellt med gatan.

- ‘ < Forgardsmarken far som hégst vara 3 meter djup.
KOV A SN e 2 —— | ' - L/ “ ) N : Utformning

Hogsta tillatna totalhdjd ar 6,0 meter for envaningsbyggnad och 8,0 meter for tva-vaningsbyggnad . For tvavanings
flerbostads- och radhus géaller hégsta totalhdjd om 11,0 meter. Komplementbyggnader far ha en hégsta totalhdjd om
4,5 meter och max taklutning 10 grader.

I Foreskrivet antal vaningar

0 kedje Kedjehus.
/ fril Friliggande hus.
./’ fler Flerbostadshus.
A par Parhus (sammanlankade i gemensam yttervagg alternativt via garage).
A rad Radhus.
,yf . Vi Vind far inredas. Takkupor ska vara fristaende fran fasaden.
RN C V2 Mot allman plats (gata) ska fjarde vaningen vara indragen minst 2,0 meter.
= Vs Kolonistuga far ha en hogsta totalhdjd om 3,5 meter. Maximal taklutning 14 grader.

Utseende (ny bebyggelse)

Dar taklutning Overstiger 14 grader ska takmaterial utgéras av matt rott tegel. Huvudbyggnader ska ha entré mot
gatan, undantaget Boklok-hus (se illustrationskartan). Pa fastigheter for friliggande bebyggelse dar det tillats att
husen placeras med kortsidan mot gatan racker det med att bostadsentrén ar val synlig fran gatan. Flerbostadshus
ska ha genomgaende entré mellan gata och gard.

adsdelspark

(lek, aktiviteter, rekreation mm

fi Langs hela fastighetsgransen mot Horsasvagen ska uppforas komplementbyggnad(er) i
kombination med plank. Oppning i denna far vara hdgst 5 meter.

f2 Bebyggelsen ska utgora en helhet Iangs gatan inom kvarteret. Tegelfasader ska ha
infargad fog. HOgsta taklutning ska vara 27 grader. Fargsattning av tak och fasader ska
harmonisera inom kvarteret. Tryckimpregnerat tréa ska malas/behandlas inom tva ar.

fs Byggnader ska ges en unik och fran 6vrig bebyggelse avvikande utformning som
signalerar att den ar en offentlig byggnad.

fa Byggnader ska ha moérkgrén kulér. Galler, dérrar mm ska malas i samma kulor.

fs Fasadmaterial ska vara av tra, taktackning av svart papp eller slatfalsad plat.

Grundlaggning ska ske pa plintar eller likvardigt.

STORNINGSKYDD

m Dar den ekvivalenta ljudnivan pa gatusidan overstiger 55 dBA ska minst halften av varje
lagenhets bostadsrum ha 6ppningsbart fonster i fasad med hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva. Varje bostad ska ha en balkong och/eller uteplats (gemensam eller privat) som
utféres och/eller placeras sa att den utsatts for hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Utokad lovplikt kravs generellt for:

- byte av fasadkul6r - byte av taktackning
""" - uppférande av skarmtak som placeras mot gatan - fallning av trad pa plankartan markerat med ni och ns
- markarbeten inom omrade ns (Fast fornlamning)
Strandskydd
a, Strandskydd upphavs norr om administrativ grans enligt anvisning under granser.
L SKOVDE
FORKLARING ILLUSTRATIONSKARTA Sk
@D SKOVDE KOMMUN B Planbeskrivning B Granskningsutlatande
: o c s (e 5 = ; B Fastighetsforteckning B lllustration
. . . lllustrationen bygger pa en planidé framtagen Samhallsbyggnadsforvaltningen X
it ¢ aid 2 vani Gangvagar som vintervagshalls . . ) B Samradsredogdrelse
Friliggande hus for sjalvbygge, 1-2 vaningar g ] g g av SWECO architects i samarbete med Skovde
g E Gruppbyggda smahus (friliggande hus, kedjehus, parhus), 1-2 vaningar OO0O06O0O Nya trad kommun. Detaljplanens flexibilitet avseende P .
_ _ 0 o % Befintlig vegetation som avses bevaras bostadstyper kan medfora en delvis annan Detaljplan for Beslutsdatum Sign
p— Radhus alternativt sma flerbostadshus, 2 vaningar o utformning av kvarteren. Tradgérdsstaden etapp 2 S om A
|\ . A Dagvattendamm, ungefarligt lage ’ BN granskningsbeslut
— Radhus, 2 vaningar Skévde stad, Skdvde kommun, Vstra Gotalands lan. 2013-06-29
— Befintlig mur som bevaras/restaureras Upprattad av Plan, Bygg o Lantmaterifrvaltningen 2013-12-10 201399.16
Sma flerbostadshus alternativt radhus, 2 vaningar ) _ ) Cagakraft
_____________________ Foreslagna fastighetsgranser 3014 01-10
’ Storre flerbostadshus, 2-4 vaningar (4:e van indragen fran gatan) | o . "
B | Torg eller sarskilt markerad korsningspunkt PLAN 2012/3
Gruppboende (6-8 Igh), 2 vaningar o . . Eva Darolf Li | Frid
PP ( gh) 9 — Hojdkurvor, befintliga, 1-meters ekvidistans S;f‘nh;.fbygg,?;%ichef Plonarkitokt DEL 2 AV 2
Skola / forskola " - 5 Skala 1:2000
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PLAN 2012/3

Detaljplan for

Tradgardsstaden, etapp 2

Skovde stad, Skovde kommun, Vastra Goétalands 1an

PLANBESKRIVNING
Upprdttad 2013-12-10 Antagen av BN 2013-12-19
Samhdllsbyggnadsforvaltningen Laga kraft 2014-01-10
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TIDPLAN (beddmd)
PLANHANDLINGAR

PLANBILAGOR

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
PLANDATA

L&gesbeskrivning

Areal

Markégoférhéllanden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan 2025 - Samrddsférslag
Detaljplaner

Riksintresse

Boendestrategiskt program
PLANENS HANDLAGGNING
Férfararande

Planprogram

Milibbedémning och Miljbkonsekvensbeskrivning

Kommunala beslut i évrigt

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation
Strandskydd

Geotekniska férhallanden mm
Fornldmningar och kulturmiljé
PLANFORSLAGET (planillustration)
BEBYGGELSEOMRADEN
Befintlig bebyggelse
Planerad bebyggelse
Byggnadskultur och gestaltning
Offentlig service

Kommersiell service
Tillgénglighet

Skyddsrum

FRIYTOR

Lek och rekreation

Naturmiljé

SOCIAL HALLBARHET
GATOR OCH TRAFIK
Gatunét och gatutyper

Géng- och cykeltrafik
Skolvégar

Kollektivtrafik

Parkering
Ljusséttning/Belysning

i N NG N N N RS

14-15
16

19

20
21

Planenheten

2
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TEKNISK FORSORJNING 27
Vatten och aviopp (VA)

Dagvatten
Elférsérjning
Tele och fiber
Védrme

Avfall

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR 30

Trafikbuller
Smabiotoper
Djurhélining

Ovriga anléggningar i ndromrédet

Miljékvalitetsnormer

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN 37
Organisatoriska fragor

Fastighetsréttsliga frdgor

Ekonomiska fragor

Teknisk férsérjning

Utredningar

AVGIFTER OCH TAXOR 41
Vatten och avilopp
Bygglov, bygganmélan och planavgift

Lantméteriférrattning

ADMINISTRATIVA FRAGOR 41
Genomférandetid

Utbkad lovplikt

MEDVERKANDE TJANSTEMAN 42
TIDPLAN (bed6md)

21/8 (2012) Byggnadsnamndens beredningsutskott (BU)

30/8 Byggnadsnamnden (BN) - Samradsbeslut och behovsbedémning
v7- 10 (2013) Samrad och remiss (11/2 - 11/3)

v 11-33 Samradsredogorelse, kompl. utredn, justering mm
20/8 BU

29/8 BN - Granskningsbeslut

v38-41 Granskning och remiss (13/9 - 14/10)

14/10 Kommunstyrelsens yttrande

v42-49 Granskningsutlatande, justering mm

10/12 BU

19/12 BN - Antagande

10/1 (2014)

3 veckor 6verklagandetid

Laga kraft
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Antagandehandling 2013-12-10

Planomrddets ldge och avgrénsning.

PLANHANDLINGAR

Plan- och illustrationskartor (2 st) med bestammelser
Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

PLANBILAGOR

A. Planprogram for Horsas Tradgardsstad, 2008-05-09
B. Kvalitets- och gestaltningsprogram fér Horsas Trad-
gardsstad, 2008-05-09
C. Miljokonsekvensbeskrivning, FB Engineering AB,
Februari 2008
D. PM - Komplettering av Miljékonsekvensbeskrivning,
COWwI, 2010-11-08
Samradsredogoérelse, Planprogram fér Horsds trad-
gardsstad
Behovsbeddmning
. Naturinventering Kultomten, Naturcentrum AB 2006
. Naturvardsutlatande, Naturcentrum AB 2007
PM - Geoteknik 130617 Rev A,
Tradgardsstaden, Etapp 2, BGAB
J. Arkeologi i Horsas, Vastarvet Rapport 2012:2
K. Vagnat i Horsas - Trafik och bullerutredning for etapp2,
Rambdll 2012-09-07
L. Lokala riktlinjer for avstdnd mellan h&sthallning och
bebyggelse i Skévde kommun, PBLF, Mars 2011
M. Dagvattenutredning, Norconsult 2013-06-12

m
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att med den klassiska tradgardsstaden
som férebild mdjliggéra byggande av ca 600 bostader,
tidigareskola (F-6), forskola, stadsdelslek mm. Den aktu-
ella detaljplanen utgdr den andra och centrala etappen
av utbyggnaden av Tradgardsstaden i Skévde.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget beddms vara férenligt med miljébalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser (MB 3 och
4 kap). Omradet beddms vara lampligt for foreslagen
bostadbebyggelse med service.

PLANDATA

Lé&gesbeskrivning

Planomradet ar ligger i norddstra delen av Skévde. Om-
radet grénsar i vaster till Kultomten (ridskola), i norr till
Mellomkvarnsbackens dalgang, i Oster till Horsasvagen,
samt i soder till Tradgardsstadens forsta etapp.

Planenheten



Antagandehandling 2013-12-10

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 47 hektar.

Markégoférhallanden

Skévde kommun ager merparten av marken inom pla-
nomradet (del av fastigheterna Skévde 5:85, Skdvde.
5:33, Skoévde 5:34, Skdvde 5:36) undantaget bostads-
fastigheten Skévde 5:378.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

Den 18 juni 2012 antog kommunfullmaktige en ny dver-
siktsplan - OP 2025 - fér hela Skévde kommun. Denna
ersatter tidigare Framtidsplan 2015.

| denna, liksom i tidigare Framtidsplan 2015, utpekas
planomradet som en del av Tradgardsstaden (omrade 1
i bilden till héger). OP 2025 anger att Tradgardsstaden
bor planeras for totalt ca 1 100 bostader i form av sma-
skalig bebyggelse i 1-212 vaningar langs tradplanterade
gator. Kvarter for flerfamiljshus blandas med kvarter med
radhus, parhus och friliggande hus. Utbyggnaden ska
ske med en val avvagd etappindelning fran séder mot
norr och malsattningen &r att varje etapp ska innehalla
alla boendetyper.

| OP 2025 anges att man vid detaljplaneldggningen
sarskilt bor uppmarksamma arkeologin i omradet, Kul-
tomtens ridanlaggning med dess behov av ridvagar,
betesmarker mm samt naturfragor.

Detaljplaner
Omrédet saknar idag detaljplan.

Nedan anges de detaljplaner som gransar till planomra-
det i sydvast. Bada detaljplanerna nedan har sin bak-
grund i planprogrammet foér Horsas tradgardsstad. DP
610 mojliggor en utbyggnad av 200 bostader, dar ca 100
st. i dagsléaget ar fardigstallda. DP 628 ar en fortsattning
pa Stallsikens handelsomrade och medger ytterligare ca
55.000 m? handels- och kontorsytor.

Plannummer Namn Beslutsdatum

DP 610 Horsés tradgardsstad, etapp 1 2009-11-22
DP 628 Stallsiken Ostra 2010-06-10
Riksintresse

Planomradet ingar inte i nagot riksintresseomrade.

Oversiktsplan 2025 fér norra delen av
Skdvade med etapp 2 i Trddgardsstaden
markerad.

- o

— -

Utsnitt 1/r OP 2025 }ned aktuellt omréde
markerat.

= 5 e

Giéllande detaljplaner angrédnsande till
planomréddet. DP 610 mdjliggdr 200
bostédder och DP 628 medger totalt ca
55.000 ¥ for handel & kontor.
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HMustration tillhdrande planprogrammet
med aktuellt omrdde markerat.

Flygfoto (éug 207_7) Gver véstra delen
av planomrédet. Pagdende utbyggnad
av etapp 1 syns i bildens nederkant.

Boendestrategiskt program

Kommunfullmaktige antog under 2012 ett boendestra-
tegisk program fér Skdvde kommun i syfte att utveckla
attraktiva boendemiljéer for befintliga och nya invanare
i Skdvde. Tradgardsstaden utgor den enskild storsta
byggstenen i programmet. Till det boendestrategiska
programmet hér en Utbyggnadsordning som anger en
malsattningen om att Tradgardsstadens andra etapp ska
byggas ut mellan aren 2013 - 2019.

PLANENS HANDLAGGNING

Férfararande

Detaljplanearbetet sker med utgadngpunkt fran reglerna
i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Med
hansyn till det allméanna intresset handlaggs detaljplanen
med normalt planférfarande

Planprogram

Enligt den tidigare plan- och bygglagen (PBL 1987) ska
en detaljplan grundas p& ett program som angav ut-
gangspunkter och mal fér planen, om detta inte ansags
onddigt.

Ett forslag till planprogram upprattades i februari
2008 och sandes ut pa samrad till berérda fastig-
hetsagare, myndigheter, kommunala férvaltningar m. fl.
Planprogrammet redovisade férslag till utvecklingen av
hela Tradgardsstaden med ca 1200 bostader och en
utbyggnadstakt pa mellan 10-15 ar. Under samradet
inkomna synpunkter sammanstélldes och beméttes i
en samradsredogorelse. Planprogrammet godkandes av
kommunfullméktige den 16 juni 2008 som underlag for
framtagande av detaljplaner inom programomradet. Till
planprogrammet hor ett Kvalitets- och gestaltningspro-
gram samt en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Den
senare har kompletterats med ett PM, se vidare under
kapitlet Mijjobedémning och Mijjékonsekvensbesktiv-
ning nedan. Programhandlingarna utgoér bilagor A-E.

Milibbedémning och Milj6konsekvensbeskrivning

Om genomférandet av planen kan antas fa en betydande
miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4
kap. 34 §) miljobkonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta
stycket miljdbalken.

Vid kommunens stéllningstagande till om planens
genomfdérande kan antas medféra en betydande mil-
jopaverkan goérs en behovsbedémning. Om behovsbe-
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doémningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
miljébeddmning géras och resultatet redovisas i form av
en miljékonsekvensbeskrivning.

Innan programarbetet gjorde kommunen i samrad med
Lansstyrelsen i Vastra Goétaland bedémningen att ge-
nomférande av intentionerna i planprogrammet kunde
medfora betydande miljopaverkan. Kommunen lat dar-
for Flygféltsbyran i Géteborg uppratta en separat MKB
fér programmet. Arbetet med MKB och planprogram
pagick parallellt och uppgifter som framkommit under
MKB-arbetet kunde ddrmed arbetas in vid utformningen
av programfoérslaget. Programmets MKB fokuserade
pa bevarandeintressen som landskapsbild, naturmiljo,
kulturmiljé samt rekreation och friluftsliv. Darutéver be-
handlades paverkan pa naturresurser samt hélsa och
sékerhet med avseende pa kringliggande verksamheter
(raddningsskolan, djurhéllning etc.) samt befintliga och
planerade vagar mm.

Efter framtagandet av Planprogrammet och MKB:n
andrades forutsattningarna nagot for utvecklingen av
Tradgéardsstaden d& kommunen beslutade att tillsvidare
l&ta Skoévdes ridanlaggning ligga kvar pa den till etapp
2 angransande Kultomten. | planprogram och MKB
férutsattes att denna verksamhet skulle flyttas. Darfor
har MKB:n kompletterats med ett PM som bl.a. belyser
denna férandring. PM:et, som ar framtaget av COWI
(f.d. Flygfaltsbyréan) i november 2010, redovisar aven
planprogrammets konsekvenser for att uppnd antagna
miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten, ndgot som
bérjat galla fr.o.m. 2009-12-15.

MKB:n och det kompletterande PM:et finns som sepa-
rata dokument (Bilaga C+D).

Under forutséttningen att de i MKB:n och PM:et férslagna
atgarder foljs gor kommunen bedémningen att ett ge-
nomfdrande av programférslaget (och darmed framtida
detaljplaner inom omradet) inte medfér ndgon betydande
miljdpaverkan enligt miljébalken. Lansstyrelsen har i skri-
velse under programsamradet meddelat att man delar
kommunens bedémning.

Plan, Bygg och Lantmateriforvaltningen bedomer utifran
framtagen behovsbeddmning (bilaga F) och redovisning-
en ovan att ett genomférande av planen inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Byggnadsnamn-
den beslutade vid sitt sammantrdde 2012-08-30 BN §
125 om att genomférandet av detaljplanen inte beddms
medfora nagon betydande miljopaverkan varfor nagot
behov av miljdbedémning inte finns. Nagon sarskild
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréattats
for detaljplanen. De bedémningar av miljopaverkan och
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andra storningar som anda behover goras redovisas
under kapitlet MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR.

Lansstyrelsen i Vastra Goétaland har i yttrande, daterat
2012-08-14, framfort att man delar kommunens beddm-
ning i fragan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Planomradet ligger pa den centrala av de tre vast-6stliga
asar (&ndmoréaner) som berér den planerade Tradgards-
staden. Terrangen &r svagt béljande och héjden varierar
fran ca +114m till +127,5m. Bedémningen av omradets
naturvarden nedan baseras bl.a. p& en Naturinventering
2006 for Kultomten samt ett Naturvardsutlatande 2007,
bada framtagna av Naturcentrum AB (Bilaga G + H)

Norr om planomradet ligger Mellomkvarnsbacken, som

i AR : ar upptagen i det kommunala naturvardsprogrammet
Aunt och i Mellomkvarnsbécken finns dar den bedéms ha ett hégt naturvarde. Mellomkvarns-
omrddets hogsta naturviraen. backen ar en [6vskogsbevuxen backravin som innehaller
ett rikt fagel- och insektsliv och har aven uppvaxtmiljoer
fér 6ring. Vegetationen runt backen upptas till stérsta de-
len av klibbalsdominerad sumpskog med inslag av graal,
I6nn och alm. Pa nagra stallen férekommer ocksa gran,
asp och ek. Avgransningen av planomradet har tagit stor
hansyn till narheten till backravinen och planforslaget

. P

Mjukt béljiande landskap med dkerhol- beddms inte direkt paverkas backens omgivande vegeta-
mar och lévbérder.

tion. Daremot beroér detaljplanen strandskyddsomradet
kring backen, se vidare under Strandskydd, sidan 9.

Huvuddelen av planomradet bestar av uppodlad aker-
mark som i aldre skiftesgrénser bryts av smala zoner
med trad (I6vbarder) och ibland stenmurar. Lovbarderna
som &r viktiga spridningskorridorer for mindre djur do-
mineras av graal med inslag av asp, bjork, sélg, hagg,
hassel, kdrsbér, rénn och 16nn. Lovbarderna fungerar
Asens hégsta punkt med en kerholme ocksé som kulturhistoriska landskapsspar som bidrar
ovanpé en gravsattning fran jarnéldern. till att forstarka omradets historiska identitet. Det ar
positivt ur naturvardssynpunkt om tradbardena gallras
och vélbyggda stenmurar bér huggas fria.

Hogst pa asen finns en dkerholme med gamla kdrsbéars-
trdd som det &r positivt om man kan bevara (se bild t.v.)

Centralt pa asen, pa platsen fér den numera rivna So-
dergarden, finns flera aldre I6vtrad (bl.a alm och ask)
med visst naturvarde. De stdrsta aldre &delldvtraden bor
bevaras och gynnas genom att hugga rent vegetation
S och trad som véxer omkring dem.

Hassellund som foreslas bli “skolskog”.
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| planomradets sddra grans I6per ett dike som bedéms
ha vissa naturvarden och viss betydelse fér landskapets
variation. Vattendraget som huvudsakligen utgérs av en
utgravd kanal har idag relativt ldga varden men skulle
kunna Oka vid en restaurering och aterskapande av ett
mer naturligt meandrande lopp.

Stenmurar, akerholmar och diken i jordbruksmark om-
fattas av ett generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § i
Miljobalken (MB), d& de kan utgdra livsmiljéer for hotade
eller skyddsvarda djur- och véaxtarter.

Planomradet berdrs i ovrigt inte av nagot Natura
2000-omrade eller naturreservat.

Planforslaget, se illustration p& sidorna 14-15, bygger
i allt vasentligt pa att spara mycket av de naturvarden
som finns inom planomradet. Strukturen med de gamla
skiftesgrédnserna med sina I6vbarder och stenmurar utgér
stommen i den vastra delen av planomradet medan plan-
monstret i den mer 6ppna dstra delen foljer topografin,
siktlinjer och nagra diken mm.

Bade asens hogsta punkt (&kerholme/grav) och de gamla
adellovstraden kring den rivna Sédergarden foreslas
sparas och utgdras av allman plats mark (parkmark). De
raka dikena forelds ges mer meandrande lopp och inga
i ett 6ppet dagvattensystem med avvattning fran gator
och eventuellt &ven bostadskvarter. En hassellund med
potential foreslas utgéra grunden for ”"skolskogen”.

Stenmurarna i omradet som inventerats tillsammans med
kommunekologen har klassificerats i val bevarade (A)
och i de som &r i sdmre skick (B). Dar murarna grénsar
till natur-/parkmark ska de férsdka bevaras. Langs ett
par viktigare gatumiljder féreslas de renoveras medan
nagra B-murar féreslas plockas ned for att ateruppbyg-
gas i anslutning till park-/naturmark.

Lansstyrelsen har i beslut 2013-11-26 beviljat dispens
for att ta bort och/eller aterskapa murdelar, diken och
&kerholmar. Se vidare under MILJOBESKRIVNING/
STORNINGAR nedan.

Skotselplan(er) ska upprattas for all naturmark inom
planomradet. Gransen mellan naturmarken och bostads-
kvarteret ska vara tydlig. Bestdmmelse om att hack ska
planteras i fastighetsgrans mot naturmarken har inférts
pa plankartan.

f e . m— i £
Inventering och kiassning av murar.
ROA=A-mur, Gron=B-mur.

i

Exee/ A—mu Ca 1 meter g
2 meter bred.

Exempel pa B-mur. Ldg & overvuxen.
Mer stenar-péa-rad &n en riktig mur

En gammal igenvuxen fdgata som fo-
reslds rensas upp och anvéndas som

gangvag.
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Flygfoto (aug 2011) dver planomridet
med Mellomkvarnsbdcken med 100 m
strandskydd (morkbla linjer) i norr och
tradgarastadens etapp 17 séder.

Rd&d linje visar del av gc-végen strack-
ning som ligger mellan planerad bebyg-
gelse (vdster om linjen) och vegeta-
tionzonen langs Mellomkvarnsbécken.

Strandskydd

P& bada sidor om Mellomkvarnsbacken rader idag
strandskydd pa 100 meter. Detta har varit en viktig ut-
gangspunkt for utformningen av planférslaget. Detaljpla-
nens norra delar beror strandskyddsomradet séder om
Mellomkvarnsbacken. Omradena som berdérs ar huvud-
sakligen dkermark och inget av Mellomkvarnsbackens
vardefulla vegetation bedoms paverkas.

Upphévande av del av strandskyddet I&ngs Mellom-
kvarnsbackens sddra sida motiveras med att den an-
vandning som foreslas (gatu- och kvartersmark, samt
ridvagar, motionsspar och dagvattendammar inom
naturmark) ar viktig for planens helhet och darmed
beddms véga tyngre an strandskyddsintresset i dessa
delar. Planférslaget bedéms inte innebara ndgon véasent-
lig paverkan for livsvillkoren for djur och véxtlivet inom
strandskyddsomradet.

Av de sex sarskilda skél som anges i miljdbalkens 7 kap.
18 c-18g §§ for att kunna upphéva strandskyddet inom
ett omrade &r det framst nr 1 - att marken redan idag ar
ianspréktagen (idag &kermark) och saknar betydelse for
strandskyddets syfte - som &beropas. Aven skél nr 3 -
att marken behdvs 76r anldggning som for sin funktion
(pumphus, dagvattendammar) mdste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfoér omrddet - an-
fors. Avsikten ar att merparten av de berérda delarna
ska vara allmant tillgangliga (via vagar/gc-vagar och
stigar) med malet att ge fri passage och 6ka allménhe-
tens tilltrade till Mellomkvarnsbacken, vilket ar ett av
syftena med strandskyddet. Se vidare planillustrationen
pa sidorna 14-15.

Da syftet med strandskyddet bedéms kunna uppratt-
héllas och de berdrda avsnitten ar viktiga delar for att
astadkomma en samlad tatortsutveckling sé féreslas
skyddet upphéavas inom kvarters- och gatumark samt
for ridvagar och dagvattendammar inom naturmark.
Plankartan anger en administrativ grans for denna samt
en administrativ bestammelse (a,) om att ” Strandskya-
aet upphdavs norr om administrativ grans enligt anvisning
under rubriken Granser”.

Planenheten
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Geotekniska férhallanden mm

Under programarbetet tog Bygg- och Geokonsult AB
(BGAB) fram en dversiktlig geoteknisk undersdkning for
hela Tradgardsstaden. Enligt denna &r omradets bdljande
smakuperade utseende (randmoréner) resultatet av in-
landsisens fram- och tillbakadragningar.

BGAB har under hosten 2012 samt varen 2013 tagit fram
en mer detaljerad stabilitetsutredning for etapp 2 (Bilaga
[). En sammanfattning av denna foljer nedan.

Ytskiktet bestar 6verst av mullhaltig ndgot sandig silt/
mullhaltig silt/ mullhaltig siltig lera/ gyttjig sandig silt till
mellan 0,2 - 0,4 m djup. Harunder fdljer siltig lera/ lerig
silt inom delar av omradet férekommer sandskikt direkt
under ytskiktet). Leran och silten ar éverst utbildad som
torrskorpa ner till i huvudsak mellan 1 —2 m djup. Leran
ar siltig och innehaller silt- o. finsandskikt medan silten
innehaller lerskikt. Lerans maktighet beddms understiga
20 m. Leran beddms som halvfast — |6s och de I6sare
skikten har en méktighet understigande 5 m. Ytskiktet
vilar i sin tur direkt eller via skikt av friktionsjord pé fast
botten - troligen moréan, block eller fast lagrad friktions-
jord.

Grundvattennivdn bedéms huvudsakligen félja topo-
grafin inom omradet fran de hogre belagna delarna mot
de sankare partierna. Da jorden ar relativt tat bedéms
vattenforingen ske relativt ldngsamt. Undersdkningen
ar gjord under en nederbdrdsrik period vilket har en
inverkan pa den hdga grundvattennivan. Inom ravin-
omradena (sénkorna) kan artesiskt vatten férekomma.
Grundvattenytan varierar mellan 0,1-2m under markytan,
med de hogre vardena i de laglanta omradena.

Nagon sarskild problematik med erosion i vattendrag/
diken beddms inte féreligga.

Med héansyn till de tatare jordlagren samt den hdga
grundvattennivan inom omradet bedoms lokalt omhén-
tertagande av dagvatten (LOD) genom infiltration som
mindre lampligt. Andra alternativa I6sningar sdsom for-
dréjningsmagasin, férdréjningsdammar ar att féredra.

Grundlaggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor
alternativt forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord
eller val packad fylining. Vi hogre laster ska palning an-
vandas. Palning ska ske med stodpalar till fast botten och
hansyn tas till intilliggande sléanter vid val av palmetod.

Schaktning i friktionsjord dver vattenytan ska ske med
en slantlutning av 1:1 a 1:1,5. Vid schaktning under
grundvattenytan och samtidig lanshallning finns risk
fér erosion och bottenuppluckring. Eftersom det kan bli
aktuellt med schaktning och aterfylining under under
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grundvattennivan kravs att detta studeras och planeras
sarskilt innan arbetet paborijas.

Sakerheten mot skred beddéms vara tillfredsstallande,
dock maximeras fyllnadshdjder i slantkron/slant till maxi-
malt 2 m, inklusive berdknade byggnadslaster (15 kPa).

Marken klassas som lagradonmark (<10 kBqg /md) vilket
innebar att inga radonskyddande &tgéarder behovs.

Nagra markfororeningar bedéms inte forekomma i om-
radet.

Geotekniska rekommendationer

Vid p&borjan av markarbeten inom omradet bor vattenav-
ledning utféras initialt, detta kan ske genom anlaggande
av Oppna diken eller andra dréneringsatgarder. Igenfyll-
ning av de laglanta delarna kan ocksa vara en atgard mot
forekommande hogt stdende vatten i de lagre delarna,
dock kravs da att sattningar beaktas.

Vid urschaktning bdr hansyn tas till torrskorpans méaktig-
het och ett grundlaggningsdjup fér byggnader och gator
storre an ca 1 m bor undvikas.

Gator och tomtmark bor i mojligaste man anpassas till
befintlig topografi.

Det ska observeras att undersékningen ar dversiktlig.
Detaljerade undersdkningar erfordras fér planerad bygg-
nation. Inom bl.a. vatmarken i den norra delen har ingen
sondering kunnat utféras p.g.a. att en back har damts
av bavrar.

Fornlémningar och kulturmiljéer

Horsas by har medeltida anor och i ndromradet finns
ett antal kdnda fornlamningar. Vastergbdtlands museum
genomférde under programarbetet en kulturhistorisk
forstudie i syfte att beskriva k&dnda fornlamningar, redo-
visa kulturlandskapets utveckling samt redogéra for ev.
konflikter med pagaende planering mm. Nagra omraden
pekades ut och bedémdes behdva utredas ytterligare.

Under 2011 genomférdes sedan en arkeologisk férun-
dersokning inom omradet av Vastarvet (Vastergotlands
museum), se bilaga J. Vid undersékningen fann man flera
2000 - 3000 ar gamla bo- och jarnframstéllningsplatser,
se bild till héger sid 13. Pa &skronet finns bl.a. en grav
som placerats 6ver den hdgst beldgna boplatsen (nr
168). Ett par utdrag ur férundersdkningen citeras nedan:

De undersbkta platserna kan ses som exponent fér den
dldre jarnalderns “multifunktionella” boendemiljo, i vid
mening ett slags boplatser med jédrnframstélining for
husbehov i vars ndrhet det finns gravar. Ldmningarna kan
ses som "livs-" eller "vardagsrum” &ster om Skévde; ett
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slags tydliga paminnelser om att de nya stadsdelarnas
befolkning &r en del av en ldng kontinuitet med period-
visa avbrott... Helhetsbilden av de aktuella fynden, savél
som de senaste arens funna platser i Horsdsomréadet ér
att omradet tycks varit expansivt under éldre jarnaldern,
och att det, frdmst utmed héjderna utmed bédckarna och
darna nyttjiats som boséttningsomraden.

| samrad med Lansstyrelsens kulturmiljdenhet féreslas
den hogt belagna grav-/boplatsen (nr 168/173) bevaras
och ingé i planférslaget. Aven ett omrdde med sten-
sattningsliknande form (nr 169) beldgen i den planerade
skolskogen (se planférslaget pa nasta uppslag) bevaras.
For bade dessa omraden anger plankartan en bestam-
melse n, - Fast fornlamning. Utdkad bygglovplikt vid
markarbeten. Grav/boplatsen ligger inom parkmark och
ar darmed allmant tillganglig. For att sékra allmanhetens
tilltrade aven till stensattningen som ligger pa kvarters-
mark fér skola anger planbestdmmelsen skog bl.a. att
skogen ska vara tillgénglig for allmanheten.

Resterande bo- och jarnframstéliningsplatser inom
planomradet har under hésten 2012 gravts ut och slut-
undersokts.

Funna fornldmningar inom planomra-
det. Nr 168/173, som bestarav en grav/
boplats liksom 169 (stensdéttning), fore-
slds bevaras och infogas I planforsia-
get. Ovriga grévs ut och slutundersdks.
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Planforslaget

Tva-vanings radhus eller sma
flerfamiljshus ldngs en av omra-
dets huvudgator. Ca 25 Igh.

Bostadskvarter med tva-vanings
radhus och mindre flerbostads-
hus. Ca 100 jgh.

Bostadskvarter med tva-vénings
radhus och mindre flerbostads-
hus runt hdjden med fornminne.
Ca 35 [gh.

Kvarter for flerbostadshus (3+17
vaning) med ca 75-100 lgh nar-
mast Nolhagavégen.

Skoltomt for tidigareskola (4rs-
kurs F-6) och forskola med plats
for gymnastikhall, bollplan, skol-
skog mm. Total yta ca 3,7 ha.

Hogre flerbostadshus (3+1va-
ning) om ca 100-125 lgh mar-
kerar den sydligaste entrén
till etappen. En mindre plats
foreslds vid entrén till etappen.
Se vidare delférstoringen pa
sidan 16.

Fortsétiningen av Nolhagavédgen
ges en trdngre sektion med en
esplanadliknade utformning
med trdaplanteringar ldngs med
och mellan korfalten. En separat
gang- och cykelbana anldggs
direkt dster om denna mot be-
byggelsen och en ridvdg anlédggs
vésterut mot Kultomtens ridan-
ldggning och hagar. Entréerna
fOreslds markeras sérskilt.

Tvd bostadskvarter f6r sma fler-
bostads hus i tvd vaningar:
Totalt ca 40 /gh.

Diket mellan etapp 1 och 2 fore-
slds ges ett mer naturligt foriopp.
Lassagdrdsgatan forldngs fran
elapp 1 norrut och kopplas sam-
man med etapp 2.

Hlustration éver den foreslagna bebyggelsen.

/ likhet med etapp 1 sd foreslds en tdtare bebyggelse med flerbostads-
stadsaelen. Mindre flerbostadshus, radhus, parhus mm placeras i omradets
planterade huvudgator och platser. | den Ostra delen, som strdacker sig ut
Hogst uppe pa dsen sparas stora delar av naturmarken kring den gamia

Planenheten
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Planillustration J/VECO Architects, 2012-06-20
rev PBLF 2013-08-20

kvarter ndrmast Nolhagavédgen. Hér placeras ocksa tidigareskola (F-6) for hela
centrala delar for att skapa en lagom téthet ldngs omrddets interna trad-

mot den omgivande landsbygden, féresids huvudsakiigen friliggande hus.
gravplatsen och Sédergarden for en *village green” samt en stadsdelspark.

Framtida broférbindelse dver
Mellomkvarnsbécken mot etapp
3 och Torebodavégen. Planldgg-
ning sker i kommande etapp.

Gangvég anldggs mellan
Mellomkvarnsbéckens dalgdang
och bebyggelsen.

Tvd-vanings radhus och sma
flerfamiljshus ldngs Nolhagava-
gen och norra entren. Ca 60 Igh.

Forskoletomt, ev. ett "Ur- och
skur-aagis”. Yta ca 0,5 ha exkiu-
sive naturmarken kring Mellom-
kvarnsbdcken.

"Radby” med 6 stérre tomter
ldngs Horsdsvégen.

Ca 20 storre villatomter:

Bostadskvarter med tva-vanings
radhus eller sma flerfamiljshus
/dngs ny huvudgata. Ca 50 Igh.

Grupp-/parhusomrdde kring
aterskapad back .Ca 20 bostéder.

Parhus (Seniorvillor) kring ge-
mensam entrégérd. 10 bostdder.

Ca 50 Smahustomter. Grupphus-
bebyggda och or sjalvbyggeri.

Bostadskvarter med tva-vanings
radhus eller sma flerfamiljshus.
Grupphusboende ldngst i véster.
Ca 20 lgh totalt.

Stor stadsdelspark for lek, re-
kreation och upplevelser.

Kollonistugor/-lotter pd soder-
vénd sluttning.

Den gamia Horsdsvédgen behélls
och utgdr grédnsen Jdsterut mot
omgivande jordbrukslandskap.
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Héstdsen (Skovde 5:378) foresids inga
/ planomrédet.

Kvarnegarden (Skovde 5:390) grénsar
till planomradet i norddst.
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Den nord-sydliga férldngningen av
Lassagardsgatan fran etapp 1 foljer en
gammal skiftesgréns dér trddbdrder
och stenmurar bevaras/restaurerars.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Planomradet berér en bostadsfastighet (Skévde 5:378 -
Héstasen) och gransar till ytterligare en bostadsfastighet
(Skoévde 5:390 - Kvarnegarden). Hastasen foreslas ges
liknade byggratt som fér detaljplanens nya fastigheter
langs Horsasvagen. Ovrig bebyggelse i ndromradet éster
om Horsasvagen utgors av de bebyggda lantbruksfas-
tigheterna Horsads Nordhem (Skévde 5:107), Nolgarden
(Skévde 5:59) samt Horsds gard (Skovde 5:22). Direkt
norr om Kvarnegarden ligger Kvarnen (Skévde 5:384).
Alla befintliga fastigheter har tillfart fran Horsasvagen.

Planerad bebyggelse

Bostéder

Denna andra etapp av Skévdes nya stadsdel - Trdd-
gardsstaden - ar huvudsakligen avsedd for bostads-
andamal och kan rymma 600-700 bostéder. Etappen
utgdr stadsdelens centrala del och innehaller férutom
bostadskvarter en tidigareskola (F-6), ett par tomter for
forskola, en storre stadsdelspark mm. Mindre stérande
verksamheter och service knuten till stadsdelen tillats i
begransad omfattning.

Malet ar en blandad bostadsbebyggelse med olika upp-
latelseformer i syfte att erbjuda manga typer av hushall en
mojlighet att bosétta sig i omradet. Detaljplaneférslaget
redovisar en ungeférlig férdelning om 50% flerbostads-
hus och 50 % radhus, parhus samt friliggande grupp-
och styckebyggda hus.

Pa foregdende uppslag (s. 14-15) aterfinns enillustration
som utgjort underlag for planforslaget. Forslaget med
tillhérande illustration &r framtagen av SWECO Architects
AB i Stockholm i samarbete med Skévde kommun.

Utgangspunkten for planeringen av etapp 2 har varit
att félja de i planprogrammet fastlagda principerna for
Tradgardsstaden samt att anpassa sig till landskapets
former och element. Kraftiga I6vbarder och stenmurar
(gamla skiftesgréanser) mm har fatt utgora granser mellan
gator och kvartersmark i den vastra delen. | den 6stra,
mer 6ppna delen, har huvudsakligen topografin, siktlinjer
och befintliga diken varit det som format forslaget. Har
kroker sig gatorna ndgot mer och ger standigt nya per-
spektiv. P4 nagra stallen vidgar sig gatorna och bildar
sma platser och ger da oftast plats fér ndgot vackert trad.
Resultatet av detta angreppssatt blir att omradets histo-
riska identitet starks samtidigt som man relativt snabbt
kommer kunna uppleva att omradet kanns fardigt. Andra
fordelar ar att de sparade tradbarderna och akerhol-
marna m.fl. skapar ett bra lokalklimat redan fran start
och omradet blir mindre utsatt for vindar.

Planenheten
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Byggnadskultur och gestaltning

Malet ar att i Tradgardsstaden under 10-15 ar bygga en
ny stadsdel med ca 1200 bostader som upplevs som
attraktiv, harmonisk och trygg. For att sékerstélla detta
och for att stadsdelen ska upplevas som en helhet togs
under programarbetet ett Kvalitets- och gestaltningspro-
gram fram for att ge kommunen och byggherrarna en
gemensam grund for utformningen av de olika etapperna.
Kvalitets- och gestaltningsprogrammet, som utgér en del
av detaljplanens handlingar (bilaga B), ska hjélpa till att
sékra stadsdelens kvalitet och attraktivitet 6ver tiden.

Bade modern och traditionell arkitektur &r vdlkommen i
Tradgardsstaden. Arkitekturen i stadsdelen ska praglas
av bade ordning och variation - ordning pa kvartersniva
och variation framst mellan de olika kvarteren. Trad-
gardsstaden som stadsbyggnadsmodell kan erbjuda just
denna kombination av ordning och variation.

Valet att anvanda tradgardsstaden som stadsbyggnads-
modell utgar dock framst ifrdn omradets topografi - det
svagt boljande jordbrukslandskapet. Genom att halla
bebyggelsens hojd pa hégst 3 + en indragen 4:e vaning
och gruppera den i mindre kvarter kan landskapets for-
mer och skala bevaras. Tradgardsstadens struktur med
ett rutnat av gator medfdr mindre trafikarbete, mojlighet
till en flexibel anvandning/innehall och varierande exploa-
teringsnivaer. Lite djupare kvarter och smalare fastigheter
ger mer anvandbara tomter och bra férutsattningar for
exploateringsekonomin. Tradgardsstadens tathet, med
20-30% av kvartersmarken bebyggd, &r exempelvis 2-3
ganger hogre an vanliga villaomraden. Men framfor allt
medfér modellen goda férutsattningar fér att bygga en ny
stadsdel i mansklig skala och skapa vackra, trivsamma
och over tiden hallbara miljéer.

Karaktaristiskt for en tradgardsstad ar en sammanhallen
bebyggelse dar gransen mot omgivningen ar sa tydlig
att omradet framstar som en sammanhallen enhet.
Huvuddelen av den nya bebyggelsen har darfér givits
placerings- och utformningsbestammelser i syfte att ge
gaturummet variation inom en sammanhallen gestaltning
- Allavill ju ha ett fint grannhus och bo vid en vacker gata.

For att nd malet om en tradgardsstad maste man under-
ordna sig nagra viktiga principer for gestaltningen. Att
placera husen nara gatan langs en gemensam bygglinje
ar den viktigaste. Att bebyggelsen mot gatan har enkla,
tydliga former och pa kvartersniva gemensam utformning
ar ocksa viktigt for att skapa ett sammanhallet gaturum.

Komplementbyggnader, sdsom garage, carport, uthus
mm foreslas placeras indragna i forhallande till bygglin-
jen. Entréer ska helst vara vdnda mot gatan. Bostads-
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Kvalitets- och gestaltningsprogram fér

Horsas tradgardsstad

Skovde stad, Skovde kemmun, Vastra Gotalands lan

Kvalitets- och gestaltningsprogrammet
ger en bakrund till trddgdrdsstads-
begreppet och anger riktlinjer kring
gestaltning for detaljplanen.

Trddgdardsstadskriterier;, utdrag ur
kvalitets- och gestaltningsprogrammet
- Traditionellt gatundt — “det bdjda

rutnétets princip” — med genomga-
ende, oftast trdaplanterade gator och

samlande gréna platser.
- Madttlig téthet, totalt ca 20-30% av
kvartersmarken bebyggs.

- Bebyggelse huvudsakligen i tva
vaningar, eventuellt tre vaningar i
centrala delar.

- Husen placeras néra gatuliv, eventuellt
med grunda férgdrdar avgrénsade
med staket/hdck, och med entréer
mot gatan.

- Trddgérdar till alla hus, enskilda el-
ler gemensamma, vél avskilda utan
insyn fran gatan.
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Planerad skoltomt for tidigareskola och
forskola vid véstra entrén.
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Foreslagen foérskoletomt séder om
Mellomkvarnsbdcken

Den sydvédstra entrén (bverst), den
norra entrén (i mitten) samt dar huvuad-
gatan fran etapp 1 ansluter (nederst) ar
platser dar det kan vara lampligt med
verksamheter och smdskalig handel/
som inte dr stérande 1or omgivningen.

entré fran garden bor undvikas helt. Syftet ar skapa liv
och social kontroll I1&dngs gatan - det offentliga rummet
- medan garden/baksidan blir en privat sfar utan insyn.
Férutom enhetlig placering och formsprak ar dven ratt
fargsattning nadgot som kan skapa ett sammanhallet
intryck. Malet & en sammanhallen, harmoniskt varie-
rande fargskala inom etappen. Bestammelser om att
fargséttningen ska harmonisera pa kvartersniva langs
viktiga gator, liksom utdkat lovplikt fér omfargning av
byggnader har darfor inférts pa plankartan.

Offentlig service

Langst i vaster vid Nolhagavagen finns tomtmark om
totalt ca 3,1 ha for en tidigareskola (forskoleklass - ars-
kurs 6), samt en férskola. Skolférvaltningen har énskat
en samlokalisering av tidigareskola och forskola vilket
ger mojligheter till samutnyttjande av ett centralt kok och
andra gemensamma lokaler/funktioner. Tidigareskolan
ska betjana hela Tradgardsstaden och bedéms behéva
rymma ca 320 elever (tva-paralleller). Tomten innehaller
en befintlig hassellund som féreslas fungera som skol-
skog. Byggstart &r planerad kring &r 2018. En etappvis
utbyggnad fran 2016 kan bli aktuell.

Idag finns ndrmaste grundskola for arskurs F-6 i Lunden-
skolan, (ca 2 km) och for arskurs 7-9 i Helenaskolan (ca
5 km). Bada skolorna kan nds via gang- och cykelbanor
separerade fran biltrafik.

Etappen rymmer ytterligare ett lage for en férskola
strax efter norra infarten till etappen. Med narhet till
grénomrade bade i vaster samt i norr ned mot Mellom-
kvarnsbackens dalgang finns har goda mojligheter att
skapa forutsattningar for en attraktiv férskola - kanske
ett "Ur- och skurdagis”.

Kommersiell service

Narmaste kommersiella service finns i Stallsikens han-
delsomrade, direkt vaster om Ostra leden. Handelsomra-
det ar forberett for en expansion med lika mycket handel
dven 6ster om Ostra leden, granne med Tradgérdssta-
den. | denna del finns &ven mdjlighet att ymma storskalig
dagligvaruhandel (livsmedel). Narmaste livsmedelsbutik
finns idag vid ICA Maxi/Coop pa ca 2 km avstand. Till
Skdévde centrum ar det ca 5 km.

Aven inom den andra etappen kan mindre kommersi-
ell service rymmas. Fdrutsattningen ar att den inte ar
stérande f6r omgivningen och att den ryms inom de
gestaltningsprinciper som galler inom planomradet.
Sarskilt lampat for detta &r omraden vid etappens olika
entréer och dven pa en plats centralt inne i omradet, se
utsnitt ur planillustrationen till vanster.

Planenheten
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Tillgénglighet

Planomradet utgors av ett svagt béljande jordbruksland-
skap och avsikten ar att de nya gatorna och bebyggelsen
ska folja denna och att man ska undvika stora utfyllnader
och slénter. Lutningar langs bostadsgatorna varierar dar-
for vanligtvis och ar ofta 3-5 %. Lokalt finns en kortare
stracka (75m) med lutning pa ca 7 %. Malet &r att klara
Boverkets regler och allménna rad (BFS 2004:15 ALM1)
om att alla nya allmanna platser (gator, torg och parker
mm) ska vara tillgdngliga och anvéandbara fér alla man-
niskor i samhallet. Markplaneringen ska utforas sa att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
kan nd malpunkter utan problem.

Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pa att installera
hiss géller till enskilda bostader belagna hégre upp an
tva vaningar. Publika lokaler ska vara tillgangliga for r6-
relsehindrade. Tillgangligheten inom kvartersmark ska
félja géllande byggregler.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver inte byggas da planomradet ligger
utanfér skyddsrumsomrade.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Planomradet bedéms innehalla en stor variation av olika
typer av friytor att nyttja for lek och rekreation aret om.
En stadsdelslekpark anlaggs centralt pa asen, pa platsen
for den numera rivna Sédergarden. De &ldre adellovtra-
den kring den gamla gardsplanen foreslas bevaras.

Omréadet runt den gamla graven féreslas bli stadsdelens
"finpark” med stora 6ppna ytor, varifrdn man kan betrakta
graven och omgivningarna. Angransande till skolan finns
en befintlig hassellund och séder om denna en stor 6p-
pen yta att nyttja for diverse aktiviteter. Detta omrade
ska kunna nyttjas av allmanheten utanfor skoltid. | séder
gransar bostaderna till dalgdngen mot etapp 1. Denna
kan utvecklas med promenadstigar och meandrande
vattendrag. Aven féreslaget koloniomréde ska vara ép-
pet for allménheten att vandra igenom. Mellan Mellom-
kvarnsbdcken och den planerade villabebyggelsen i
nordost féreslas en gangstig anlaggas som kopplar ihop
Nolhagavagen med gamla Horsasvagen. P4 sikt planeras
aven ett motionsspar i Mellomkvarnsbéckens dalgang.

Naturmiljé

Malsattningen har varit att bevara den allra mesta av
naturmiljon inom planomadet. Befintliga vegetations-

Bild éver grénstrukturen och gangvégar
(roda markeringar) inom etapp 2.
Heldragen rdd linfe markerat mdjligt
ldge f6r motionsspéar i Mellomkvarns-
bédckens dalgang.

Skolskogen till vanster med Sppna ytor
mot séder for boljplan mm..
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/ enlighet med barnkonventionen har
barn och ungas mdjligheter till ett bra
boende med narhet till skola, natur, fri-
tidsintressen (bl.a. ridskola), trafiksédkra
miljéer mm beaktats i planfdrsiaget.

granser ned mot Mellomkvarnsbacken behélls och en
befintlig storre gronkil fran denna slapps in i omradet vid
forskoletomten. Denna bildar ett gront strak i nord-sydlig
riktning genom omradet, se bild sid 17. | gronstraket
finns ett dike vilket féreslas utvecklas till en back som
tar hand om och synliggdr en 6ppen dagvattenhantering.

SOCIAL HALLBARHET

Boverket har identifierat fem teman, som ber6r socialt
hallbar stadsutveckling i allmanhet. Planférslaget stams
av gentemot dessa nedan:

Helhetssyn; Tradgardsstaden ar utpekat i nuvarande
Oversiktsplan 2025, liksom i den aldre Framtidsplanen
2015, som en ny stadsdel och en viktig del i Skévdes
framtida expansion.

Variation; Tradgardsstaden har en stor variation av olika
hustyper och boendeformer (flerbostadshus och flera
olika typer av markboenden), oftast ner pa kvarters-
niva. Ett par grupphemsboende &r ocksa inplanerade.
Detta medfér goda forutsattningar for integration och
boende for alla aldrar, hushallsammansattningar och
samhallsgrupper. Tradgardsstaden rymmer ocksa ett
flertal allmanna motesplatser (mindre torg, lekplatser,
parkstrdk mm) och ska innehalla social service i form
av tidigareskola och forskola. Detaljplanen pekar ocksa
ut tre mindre platser dar kommersiell omradesknuten
service och mindre verksamheter kan vara lamplig, se
sid 18. Detaljplanen har ocksd som mal att erbjuda en
bebyggelse med gestaltningsmassigt stor variation.

Samband; Tradgardsstaden lankar samman Skdvde
stad med omgivande landsbygd. Stadsbyggnadsmo-
dellen har som mal att férena stadens och landets olika
kvaliteter och passar darmed sarskilt 1ampligt i detta
gransland. Ostra ledens visuella barriéreffekt reduce-
ras gentemot omgivande landskap. Tradgardsstadens
véagssystem knyts fysiskt ihop med &vriga staden ge-
nom bade planskilda korsningar och korsningar i plan.
Med en kollektivtrafik som ligger langt framme i varje
etapputbyggnad férstérks kopplingen ytterligare. Tidi-
gare malpunkter i omradet (exempelvis Ridskolan) far
aven de béttre tillganglighet.

Identitet; Tradgardsstaden har en struktur, gestalt och
ett innehall som ger goda férutsattningar for att skapa
en egen tydlig identitet. Boende i omradet ska pa ett
positivt satt ska kunna identifiera sig med sin stadsdel.

Inflytande och samverkan; Ett blandat bostadsbestand
ner pa kvartersniva ar en bra grogrund fér samverkan
mellan manniskor med olika bakgrund och intressen.

Planenheten
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunét och gatutyper

Nolhagavagen som pa sikt blir huvudgata genom hela
den nya stadsdelen mellan Ostra leden och Térebodavé-
gen férlangs i denna etapp upp till Mellomkvarnsbéacken.
Strackningen forbi etapp 2 ges en trangre sektion an
sOderut, se bild/text sid 22.

Fran Nolhagavagen anlaggs fyra entréer till etappens
olika delar. Fran dessa foreslas ett sammanhéangande
system med interna huvud- och lokalgator med blandtra-
fik, dvs traditionella gator dar bil och cykel delar pa kory-
tarna och med upphojda trottoarer for gangtrafikanter.

Huvudgatan genom den férsta etappen - Lassagards-
gatan - férlangs norrut dver dalgangen och ansluter till
gatusystemet i etapp 2.

En 6versikt 6ver etappens olika gatutyper och sektio-
ner redovisas pa sidorna 22 - 25. Huvudstruktur éver
hela trafiksystemet for Tradgardsstaden finns redovisat
i planprogrammet som bilaggs detaljplanen (bilaga A).

Trafikkonsulten Rambéll AB har i rapporten ” Vagnat i

Horsds - Trafik och bullerutredning for etapp 2, Ram-
boll 2012-09-07” (bilaga K) uppdaterat tidigare trafik-
prognoser for Tradgardsstaden. Rapporten redovisar
trafikfloden for Nolhagavagen pa mellan ca 4000 fordon/
vardagsmedeldygn (f/vmd) vid den sédra entrén till ca
1850 f/vmd vid den nordligaste entrén. Inga gator inom
etappen beddms fa trafik som 6verstiger 1000 f/vmd.
Angivna trafikfloden géller vid en fullt utbyggd Tradgards-
staden, inklusive nytt planerat handelsomrade ¢ster om
Ostra leden.

Géng- och cykeltrafik

Nolhagavagen har en separat gang- och cykelbana som
via tunnel under Ostra leden ansluter till befintligt gang-
och cykelvagnat mot centrum och 6vriga stadsdelar.
Langs den nyanlagda Kultomtsgatan vasterut férbi Rid-
skolan finns ocksé separat gang- och cykelvag som via
planskild passage éver Ostra leden &r sammanlénkad
med det dvergripande cykelvagnatet. For de interna
huvudgatorna (typ 1-3) och lokalgatorna (typ 4-6) galler
att cykeltrafiken delar utrymme med biltrafiken. Stérre
korsningspunkter ska utformas s att hastigheterna halls
laga. Viktiga gangpassager genom bebyggelsen for att
na de gemensamma parkerna mm ska vara hardgjorda
och ha belysning. Gangvéagar i naturmarken inom plan-
omradet och kortare passager ut mot omgivande jord-
brukslandskap kan utformas enklare och utan belysning.

Gatustrukturen inom etapp 2.

Bild tagen fran trafikkonsulten Ram-
bdlls rapport “Végnat i Horsas - Tra-
fik och bullerutredning for etapp2,
Rambdll 2012-09-07", bilaga K.

Prognos over bedémaa trafikméngder
nér hela Trddgaradsstaden &r utbygga,
vitket berdknas ske runt 2025. | prog-
nosen ingar dven en planerad utokning
av Stallsikens handelsomrade (55.000
¥ mellan nuvarande handelsomrdde
och Trddgardsstadens etapp 1.

For storre bild se bilaga K.

Uz‘sn/z‘t urnorra de/en av Sko vdes cykel-
karta. Trddgdrdsstaden som ligger ca
5 km nordost om stadskédrnan har bra
cykelférbindelser med dvriga staden.
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Utformningen av gaturummen ar
den enskilt viktigaste byggstenen
i Tradgardsstaden. Gatorna ska
tillsammans med olika platser bilda
ett sammanhangande gatunat av
valdefinierade gaturum i en tydlig
hierarkisk ordning s& att gatornas
olika funktioner Iatt identifieras.
Detaljplanen innehaller tre huvudty-
per av gator - Nolhagavéagen (rod),
interna huvudgator (orange) samt
lokalgator (gul), se bild till hdger.
Dessa beskrivs nedan pa sidorna
22-25.

Nolhagavagen foéreslds ges en
trangre sektion &n utanfér forsta
etappen. Syftet &r att ge gatan en
mer stadsmassig utformning vilket
i sin tur bedéms reducera hastig-
heterna och 6ka trafiksdkerheten.
Kdrbanorna delas upp med en 4,5
meters gréonremsa. Mot bebyggel-
sen anlaggs en separat cykelbana
och innanfér denna en upphdjd
gangbana. Husen ligger direkt i
gatulivet och gangbanan avslutas
darfér med en halvmeters markerad
entrézon. Vagomradet blir totalt 20
meter. Skyltad hastighet féreslas
vara 40 km/h.

Gata som gar i nord-sydlig riktning
genom etapp 2 och ansluter till
etapp 1 (Lassagardsgatan). Gatans
norra strackning, som kantas av
flerbostads-/radhus i tva vaningar
med 3 meters forgardsmark, foljer
en befintlig mur som foreslas reno-
veras och tillsammans med nagra
storre befintliga trad plockas ini ga-
turummet. Gatan far separata gang-
banor pa bada sidorna narmast
bostadskvarteren. Kantstensparke-
ring (gast) mellan ny tradplantering
pa gatans Ostra sida. Totalt 15,5 m
gatuomrade. Asfalterade gang- och
korytor. Kantsten av betong mellan
gata, tradzon och gangbanor.

Oversikt dver olika gatutyper

ridvdg ev. trad gata trad / snoupplag!  gata tréd / cykel  ging+

infiltration

F g

Huvudgata typ 1 - norra delen

trad/  géng
parkering
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Huvudgata typ 1 - s6dra delen

Huvudgata typ 2 - véstra delen

gang +
entrézon

Huvudgata typ 2 - 8stra delen

gang

bef. mur

trad/  ging
parkering

trad / gang +
parkering entrézon

trid/  gang+
parkering entrézon

Gatan far markerade korsnings-
punkter med anslutande lokalgator
och gang-/cykelpassager.

Gatans sodra del passerar en av
etappens storre parkrum. Pa den
Ostra sidan har gatan samma ut-
formning som ovan medan den
vastra sidan avslutas mot parken
och befintlig fagata med en separat
gangbana.

Efter entrétorget vid Nolhagavéagen
ges gatan en tat stadsmassig sek-
tion dar husen stér direkt i gatulivet
utan férgardsmark. Gatan ges sepa-
rata gangbanor pa bada sidor och
kantstensparkering (gast) mellan
ny tradplantering pa gatans norra
sida. Totalt 13,5 m gatuomrade.
Asfalterade gang- och korytor.
Kantsten av betong mellan gata,
tradzon och gangbanor. Gatan far
markerade korsningspunkter med
anslutande lokalgator och gang-/
cykelpassager.

Osterut behalls den norra delens
utformning av gatan. Den sddra
delen av gaturummet vidgas nagot
och en befintlig mur plockas in.
En ganbana anlaggs mellan denna
och bostadskvarteret som hér ges
forgardsmark pa 3 meter.

23
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Gatan ansluter till Nolhagavégens
norra del och matar den norddstra
delen av planomradet. Gatan far ini-
tialt en trdng, stadsmassig sektion
med separata gangbanor pa bada
sidor och med husen placerade di-
rekt i gatulivet. Gatubredden &r har
totalt 11 meter. Strax efter entrén ut-
vidgas gatan i ett torgliknande rum
som rymmer en langsmal park som
separarar métande trafik. Denna del
kantas av tva-vanings flerbostads-/
radhus med férgardsmark.

Gatans fortsattning 6sterut ges
en mer 6ppen gatusektion dar
bostadskvarteren pa bada sidorna
far forgadrdsmark om 3 meter. Gatan
far fortsatt separata gangbanor pa
bada sidorna. Kantstensparkering
(gast) mellan ny tradplantering pa
gatans norra sida. Totalt 12,5 m
gatuomrade. Asfalterade gang- och
kérytor. Kantsten av betong mellan
gata, trddzon och gangbanor. Gatan
far markerade korsningspunkter
med anslutande lokalgator och
gang-/cykelpassager.

“Parkgatan” har uppdelade koéry-
tor kring en 10 meter bred "park”
med en 6ppen back/svackdike
(fér dagvattenhantering). Separata
gangbanor mot bostadskvarteren.
Asfalterade gang- och korytor.
Kantsten av betong mellan gata
och gangbanor. Grusbelagd alter-
nativt sten/plattsatt géstparkering
under traden foreslas vaxelvis fran
de olika enkelriktade gatorna langs
parkens sidor.

Huvudgata typ 3 - vdstra delen

gang+ gata gang+
entrézon entrézon

Huvudgata typ 3 - 8stra delen

Lokalgata typ 4 - "Parkgatan”

ging gata park | dagvatten / parkering gata gang

Planenheten
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Lokalgata typ 5

Fa V \\

skolskog, géng gata trid/  géng
park eller parkering
parkstrak

Lokalgata typ 6

grus/  gata géng
gatsten

Gata inom och mellan bostads-
grupper. Enkelsidigt tradplante-
rade, férslagsvis med med mindre
blommande frukttrad, varvat med
parkeringsplatser (gast). Separe-
rad gangbana pa 2,0 m innanfér
tradraden och 2,0 m trottoar pa
motstdende sida. Totalt 12,5 m
gatuomrade. Asfalterade kor- och
gangytor. Kantsten av betong mel-
lan gata, trddzon och gangbanor.

Gata inom och mellan bostads-
grupper i planomradets ¢stra del
med friliggande bebyggelse. Smalt
gaturum med separat gangbana
(trottoar) enbart pa ena sidan.
Motstdende sida ges markerad
gangzon i samma niva som kory-
tan. Asfalterade kor- och gangytor.
Kantsten av betong mellan gata och
gangbana. Den markerade gang-
zonen foreslas utformas med grus,
plattor eller smagatsten. Totalt 7,5
m gatuomrade.
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Foreslagna busshallplatsen ldngs Nol-
hagavédgen samt avstand 200 resp 400
meter fran dessa.

Gatuparkering mellan trad.
Overst frén Trddgdrdsstaden, etapp 1.
Ovan frdan Amhult, Géteborg.

Skolvéagar

Planomradet foreslas f& gator med blandtrafik dar fler-
talet gator forses med upphojd gangbana pa bada sidor
vagen. Berdknade trafikfloden inom programomradet ar
samtidigt hanterbara, allra hégst 1000 f/d och hastighe-
terna bedéms bli Idga. Flera korsningspunkter markeras
sarskilt for att hoja trafiksdkerheten. Detta medfér att
oskyddade trafikanter, exempelvis barn pa vag till skolan,
beddms kunna roéra sig trafiksdkert genom omradet.
Alla planerade bostéader ligger inom 1 km avstand fran
skola/férskola.

Kollektivtrafik

Tvéa nya héllplatser for kollektivtrafik anlaggs langs med
Nolhagavégen, en vid skolan och en vid norra entrén.
Avstanden till nAgon av dessa blir som mest ca 500 me-
ter fran langst bort liggande bostad. Mer an 90% klarar
planeringsmalet om 400 m, se bild till vanster.

Avsikten ar att det, likt etapp 1, ska finnas kollektivtrafik
pa plats samtidigt som de forsta husen &r fardigstallda.

Parkering

All fordonsparkering fér kvarterens behov ska i huvudsak
ske péa kvartersmark. Del av behovet for géastparkering
kan |8sas langs huvudgatorna. Som underlag fér bedém-
ning av antalet parkeringsplatser foreslas Skovde kom-
muns riktlinjer fér parkeringsbehov enligt nedan féljas:

Bostader, friliggande & parhus 2,0 bpl/bostad
Bostader, radhus 1,5 bpl/bostad
Bostader, flerbostadshus 12bpl/1000M2BTA
Butiker 30bpl/1000 M2 BTA

Parkeringsbehov fér skolan, férskolor, gruppboenden,
eller annan mindre verksamhet bedéms utifrdn omfatt-
ning och lokala férutsattningar. Behovet av bilplatser (bpl)
bevakas i bygglovskedet

For att bevara smaskaligheten boér samlade parkerings-
gardar normalt inte rymma mer &n 12, hogst 20 bilplat-
ser. Plank mot gatan kan tilldtas for att dolja samlade
parkeringar och skapa rumskénsla. Placering av parke-
ringsgardar i exponerade lagen sdsom gatufonder och
Oppna kvartershorn tillats inte. Biluppstéllningsplatserna
till friliggande hus, kedjehus och parhus bér ligga efter
varandra sa att bredden p& "grindhalet” mot gatan kan
minimeras.

Parkeringsnormen anger @ven riktlinjer fér uppstallnings-
platser for cykel (cpl) enligt nedan som ska féljas:

Samlad parkeringsgard bakom plank. Grundskola : 50 cpl/100 elever
Husie Gard , Malmé. Butiker : 20 cpl/1000 m2 BTA
Planenheten 26
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Ljusséttning/Belysning

Malet ar att dstadkomma en ljussattning som skapar
sakerhet, trygghet och som goér det latt att orientera
sig. En ljussattning som skapar atmosfar och forstarker
platsens identitet. Ladngs gatorna ar det sarskilt viktigt
att ljuskéllorna har god fargatergivning och neutrala
fargtemperaturer. Vidare att ljuskéllan placeras pa ratt
hdjd och inte ar blandande. Gatorna ska ha stolpbelys-
ning anpassad till bebyggelsens héjd medan platser,
passager, korsningspunkter etc kan ha I&gre, intimare
belysning pa pollare och/eller vara infallda i marken.
Principer for ljussattningen och armaturval mm bor folja
det belysningsprogram som togs fram av Plan-, Bygg, o
Lantmateriforvaltningen for Tradgardsstadens etapp 1.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)

Detaljplanen kommer att omfattas av ett nytt verksam-
hetsomrade fér kommunala VA-ledningar. Ledningar
dras huvudsakligen i omradets nya gator och i parkmark.
Vid nagra passager mellan bostadskvarter féreslas led-
ningsratter bildas (u-omraden pa plankartan). Spillvatten-
ledningar ansluts med sjalvfall till ny pumpstation beldgen
i planomradets norra del, samt till befintlig pumpstation
so6der om kolonistugeomrade.

Befintlig fastighet, Skévde 5:378, som ligger inom plan-
omradet foreslas anslutas till det nya avloppssystemet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med antagna
riktlinjer fér dagvattenhantering, antagna av kommun-
styrelsen 2011-02-14. Geotekniskt PM (Bilaga I) anger
att med hansyn till de tatare jordlagren samt den hdga
grundvattennivan inom omradet bedéms LOD genom
infiltration som mindre [&mpligt. Andra alternativa 16s-
ningar sdsom fordréjningsmagasin, fordréjningsdammar
ar att foredra. Merparten av planomradet har avrinning
norrut till Mellomkvarnsbacken. Fér omraden séder om
asen ar det vattendraget/diket som utgor planomradets
grans mot etapp 1 som &r recipient.

Under varen 2013 har Norconsult pa uppdrag av Skévde
kommun tagit fram en dagvattenutredning for etappen.
Utredningens syfte ar att redogéra for befintliga dag-
vattenforhallanden inom planomradet och i dess nérhet,
samt presentera principforslag pa atgéarder till fordroj-
ning, rening och avledning av dagvatten sa att utgdende
dagvattenfloden fran planomradet efter exploatering

Dagvattenhantering som naturligt in-
slag. Exempel frdn Kristianstad
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Dagvattenutredningens forslag till ut-
bredning och placering av dagvatten-
dammar.

Omrrddets dammar hamnar foretrdades-
vis inom naturmarken och utformas dé
som naturliga sédnkor i terrdngen dar
vattennivan kan fluktuera. Exemplet
ovan visar en dagvattendamm utfor-
mad f6r en stadsmiljo, vilket kan bl
aktuellt i ndgra fall inom parkmarken.

Exempel pad LOD-/6sning av hdrdgjoraa
ytor pa kvartersmark.

inte 6verstiger dagens maxfléden till recipienterna, déar
Mellomkvarnsbécken &r den storsta.

Utredningen som bildggs handlingarna (bilaga M) sam-
manfattas nedan:

For att kompensera den flddesékning som planerad ex-
ploatering forvéntas ge upphov till, och ddrmed minimera
risken fér dversvdmningar samt reducera belastningen
pa narliggande vattendrag, féreslas utjamning av dag-
vatten. Fastighetsagare i omradet alaggs att fordroja ett
dagvattenfléde motsvarande ett 2-arsregn inom respe-
tive fastighet. For att reglera detta anger plankartan en
bestdmmelse om att det pd Avartersmark for bostéder
och skola ska det pa fastigheten anldggas dagvatten-
magasin med en magasinsvolym om minst 1,1 m° per
100 n? byggrdtt (byggnadsarea). For att aven klara ett
10-arsregn (enlighet Svenskt Vattens publikation P104)
med en sdkerhetsfaktor om 1,2 avseende prognostice-
rade klimatférandringar foreslds anlaggande av dag-
vattendammar. Dagvattenutredningen redovisar vilken
storlek (utbredning och volym) dammarna bdr ha samt
ger forslag till lAge dessa, se bild till vanster.

Genom foreslagna atgarder minimeras paverkan pa
Mellomkvarnsbacken och Osan. Eftersom dagvatten
foreslas fordrojas sd att framtida fléde inte ska vara
storre an befintligt maxflode, bedéms paverkan pa
Osan vara férsumbar. Viktigt &r att placering av utlopp
fran fordroéjningsdammar &gnas stor omsorg, samt att
dessa utformas vél, t.ex. med erosionsskydd o.s.v., fér
att minimera paverkan pa Mellomkvarnsbacken. Viktigt
ar aven att dammar utformas pa ett bra satt och ges
tillracklig uppehallstid, s att erforderlig rening uppnas.

Dagvatten inom omradet foreslads omhandertas sa néra
kéllan som mdjligt. Principen for lokalt omhénderta-
gande av dagvatten, LOD, bér foljas och anldggande
av hardgjorda ytor bor undvikas i s& stor utstrackning
som mgjligt.

De framsta kallorna till féroreningar i dagvatten fran ut-
redningsomradet efter exploatering kommer sannolikt
att harrora fran trafiken. Dagvatten fran stérre parke-
rings- och uppstallningsytor kan innehalla spar av olja
och partiklar och bor darfor i sa stor utstrdckning som
mojligt oljeavskiljas innan det nar recipient eller kom-
munalt ledningsnat.

Dagvattendammar féreslas anlaggas med damt utlopp,
vilket utgor ett komplement till oljeavskiljare. | dammar
uppnas aven rening av andra féroreningar, sdsom tung-
metaller och nérsalter.

Hojdséattningen av planomradet &r mycket viktig och
bér dgnas stor omsorg. Gator och fastigheter skall i
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mojligaste man harmonisera med varandra. Tomtmark
bor generellt hojdséttas till en niva hogre an anslutande
gatumark for att en tillfredsstéllande avledning av yt- och
dranvatten samt spillvatten ska kunna erhallas.

Elférsérjning

Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens elnat.
Tre kvarter for nya transformatorstationer (E pa plankar-
tan) foreslas, en i skoltomtens norddstra horn (dubbel-
station), en centralt i omradet samt en i norddstra delen.
Den senare ersatter Kvarnegardens transformatorstation
som ligger 6ster om Horsésvagen.

Tele och fiber

Befintliga telefonkablar saknas i planomradet. Skévde
kommun ansvarar for att kanalisation for tele och bred-
band laggs inom planomradet. Fiberkabel dras in i varje
fastighet och ansluts till Skévdes éppna néat.

Véarme

Forsta etappen av Tradgardsstaden, liksom det pla-
nerade nya handelsomradet Stallsiken Ostra, férsérjs
med fjarrvarme, Befintliga fjarrvarmeledningar och en
undercentral finns vaster om Nolhagavagen i hdjd med
infarten till forsta etappen. Arbete pagar med att studera
mojligheterna att ansluta hela eller delar av bebyggelsen
inom planomréadet till Skévde varmeverks fjarrvarmenat.
Alternativt sker uppvarmning genom enskilda uppvarm-
ningssystem.

Programmet fér Horsas tradgardsstad anger nagra krav
som bor kunna stéllas pa den planerade bebyggelsen:

- Krav pa husens klimatskal om ett hdgsta energibehov
for varme, vatten och driftel pa 75 kWh per kvm/ar.

- Krav pé vattenburna varmesystem i byggnaderna fér
att halla 6ppet fér manga alternativa uppvarmnings-
former.

Malsattningen ar att omradet ska bebyggas med valiso-
lerade, tata hus med senaste energibesparande teknik.
Minimikrav och rad avseende energihushallning och
varmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Avfall

Avfallshanteringen ska utformas sé att ateranvandning
och atervinning framjas. Hamtning av avfall kommer att
ske vid varje hus eller p& anvisad plats av Avfallshantering
Ostra Skaraborg. Malséattningen &r att alla hushall ska
kéllsortera sitt avfall. Det sorterade avfallet kommer hus-
héllen sjalva att fa lamna vid ndgon atervinningsstation.
Atervinningsstationer finns vid Lundenvéagen, Ica Maxi
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Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva
Inomhus 30 dBA 45 dBA"
Utomhus vid
- fasad 55 dBA
- uteplats i 70 dBA?
ansl. t. bostaden

Riktvérden for vdgtrafikbuller som nor-
malt inte bor overskridas vid nybyggnad
av bostéder och undervisningslokaler.

1) Nattetid ki. 22-06 for bostéder. Far over-
skridas hdgst 5 ggr/natt.
2) Fér overskridas hogst 5 ggr/timme dagtid.

Nya bostader b6ér kunna medges
dar den dygnsekvivalenta ljudnivan
vid fasad uppgér till 55-60 dBA,
under forutsattning att det gar att
astadkomma en tyst sida (hogst 45
dBA vid fasad) eller i varje fall en ljud-
dédmpad sida (45-50 dBA vid fasad).
Minst hélften av bostadsrummen,
liksom uteplats, bor vara vanda mot
tyst eller ljuddadmpad sida.

Exempel pd avsteg fran riktvédrdena
ovan som under vissa forutsétiningar
kan accepfteras.

Boverket, Allménna raad 2008:71

och Coop Forum pé Norrmalm. Inom det nya verksam-
hetsomradet - Stallsiken Ostra - planeras for ytterligare
en atervinningsstation. Husdgarna har ocksa mojlighet
att, efter anmalan till Milissamverkan Ostra Skaraborg
(MOS), sjalva kompostera matavfall.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattades 2008
i anslutning till det programarbete som féregatt detaljpla-
nen. Denna har senare (2010) kompletterats med ett PM.
Kommunen gér beddmningen att om man féljer forslag
till &tgarder som redovisas i program-MKB:n med tillh6-
rande PM sa innebar ett genomférande av programfor-
slaget/detaljplanen inte ndgon betydande miljdpaverkan
enligt miljdbalken. Lansstyrelsen har meddelat att man
delar kommunens beddmning. Programmets MKB och
PM bilaggs detaljplanen (Bilagorna C + D).

De beddémningar av foérslagets miljopaverkan och andra
uppkomna stérningar i dvrigt redovisas nedan.

Trafikbuller

Riksdagen har antagit riktvarden (prop. 1996/1997:53)
for trafikbuller som boér tillampas vid nybyggnad eller
vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur, samt vid ny-
byggnad av bostéader. Riktvardena &r dock inte inskrivna
i ndgon forfattning och utgoér inga bindande normer utan
uttrycker riksdagens ambitionsniva for atgarder mot
trafikbuller. Ansvariga myndigheter ska i varje enskilt
fall géra beddmningar dar hansyn tas till lokala faktorer
och sérskilda omstandigheter. For buller gentemot un-
dervisningslokaler géller riktvarden i Naturvardsverkets
allmanna rad (1991) .

Riktvardena sammanfattas i tabell till vanster.

Boverket har i handboken Buller i planeringen - allménna
rad 2008:1 angett att riktvarden t.h. bor utgéra en huvud-
regel vid planering av nya bostéader. Under senare ar har
det dock under vissa forutsattningar tillampats avsteg
frAn dessa. Boverket anger att det kan vara motiverat
med avsteg fran riktvardena for att tillgodose andra
varden i en boendemiljé. Boverket anger att motiv till
avsteg fran riktvardena exempelvis kan vara vid byggna-
tion 7/ centrala delar av stdder och stérre tdtorter med
bebyggelse av stadskarakiar, till exempel ordnad kvar-
tersstruktur och/eller vid komplettering “med ny tétare
bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, /1dngs
kollektivtrafikstrak i storre stdder”. Avstegen bor dock
kompenseras genom béttre ljudmiljé inom annan del av
det aktuella bostadsprojektet. Se exempel pa avsteg i
bild till vanster.
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Trafikkonsulten Rambdll AB har utrett trafikbullersitua-
tionen gentemot de planerade bostaderna (Bilaga K).
Berakningen har utgatt fran en sammanvéagd ljudniva fran
all vagtrafik pa planerade gator fran en helt fardigbyggd
Tradgardsstad (ca 1200 bostéder), inklusive vagtrafiken
pa vag 26 (Ostra leden) samt t&gtrafik pa Vastra stam-
banan. Dimensionerande hastighet pa Nolhagavégen ar
40 km/h. En sammanfattning och slutsats av rapporten
féljer nedan.

For omradets interna matar- och bostadsgator (bl3, lila
och gulai bilden till hdger) &r det maximinivan alstrad av
tung trafik som ar dimensionerade. Andelen tung trafik
pa dessa gator beddms vara ca 2%, vilket innebar mel-
lan 1-3 fordon under den dimensionerade maxtimmen.
Angivet riktvarde for maximalnivan dagtid vid uteplats
klaras darmed (se tabell sid 30). Att fler &n 5 fordon skulle Férglagda gator har analyserats med
passera dessa gator nattetid bedéms enligt utredningen avseende pé trafikbuller.

vara hdgst osannolikt.

For Nolhagavagen (réd gata), som har berdknat trafik-
flode per timme pa mellan 1850 (i norr) via 2650 (centrala
delen) till 4000 (i sdder), sd overskrids riktvardena vid
fasad for den ekvivalenta ljudnivan (55 dBA) i den cen-
trala delen med 1 dBA och i den s6dra delen med 3 dBA.
Antagandet har gjorts utifrén en planerad gatusektion (se
bild sid 22) dar avstandet mellan vagmitt pa narmsta Nol-
hagavagens ostra korfalt till fasad pa bostadshus ar 10,3
meter. Maximalnivaerna (alstrad av tung trafik, ca 5%)
beddms 6verskridas med 11 dBA l&ngs hela strackan.

Slutsaten blir att riktvardena for de ekvivalenta ljudniva-
erna 6verskrids med mellan 1-3 dBA (56-58 dBA) langs
delar av Nolhagavagen men ligger samtidigt mellan
riktvardets 55 dBA och avstegsfallets 60 dBA.
Bedbmning gors att en tyst alternativt ljudddmpad sida
(<50 dBA) gar att astadkomma med hjalp av den rela-
tivt tata bebyggelsen mot gatan och tradgardsstadens
kvartersstruktur. Totalt bedéms hogst 75 av etappens
ca 600 bostader berdras. Bostaderna utgdr ca 12% av
den féreslagna bebyggelsen inom detaljplanen/etappen.
Narheten till kollektivtrafik & mycket god. Mer &n 90%
av bostaderna ligger inom 400 meter fran planerad buss-
hallplats, varav ca 50% av bostaderna samt skol- och
forskoletomter har mindre dn 200 meter.

Utifran Boverkets resonemang kring avsteg fran rikt-
linjerna pa féregaende sida och det begréansade antal
bostader som berdérs inférs planbestammelse (m) for
kvarteren mot Nolhagavagen om att ” dar den ekvivalenta
ljudnivdan pa gatusidan overstiger 55 dBA ska “minst
hélften av varje ldgenhets bostadsrum ha dppningsbart
fonster i fasad med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Varje bostad ska ha en balkong och/eller uteplats (ge-
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Murar som behalls/restaureras (réda)
respektive forslag pa ldgen i anslutning
park-/naturmark dér nedtagna murar
ateruppbyggs (guila).

mensam éller privat) som ska utforas och/eller placeras
s4 att den utsdétts for hogst 70 dBA maximal ljudniva.

Ytterligare skal att gora ett mindre avsteg fran riktvardena
ar att de prognosticerade trafikflodena (och darmed
bullernivaerna) galler forst nar hela Tradgardsstaden
och Stallsikens handelsplats &r utbyggt, runt ar 2025.
Teknik- och materialutveckling (tystare motorer, déack,
asfalt etc) medfoér sannolikt att ljudnivaerna da ar lagre
an vad som angivits ovan.

Utanfor skoltomten bedéms Nolhagavagen ar 2025
trafikeras av ca 3150 fordon/dygn Avstandet till kvarters-
gransen, 10.3 m, innebar att den ekvivalenta bullernivan
beddms bli ca 57 dBA. Om byggnaden férlaggs med
fasadliv 16 meter fran vagmitt klaras 55 dBA. Mojligheten
att med hjalp av bebyggelsens utformning astadkomma
en fran trafikouller skyddad skolgéard/lekmiljo bedéms
vara goda.

Smabiotoper

Smabiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, dkerholmar
och stora trad dkar variationen i odlingslandskapet och
ar darfor viktiga for den biologiska mangfalden. De utgér
ofta livsmiljoer for bl.a. faglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt
Miljdbalken (MB) 7 kap. 11 § omfattas dessa av ett gene-
rellt biotopskydd och far inte skadas. Lansstyrelsen kan
lamna dispens fran skyddet om séarskilda skal féreligger.

Planforslaget, se illustration pa sidorna 14-15, bygger
i allt vasentligt pa att spara manga av de naturvarden
som finns inom planomradet. Strukturen med de gamla
skiftesgranserna med sina I6vbarder och stenmurar utgér
stommen i den véstra delen av planomradet medan plan-
monstret i den mer dppna dstra delen foljer topografin,
siktlinjer och nagra diken mm.

Stenmurarna i omradet som inventerats tillsammans med
kommunekologen har klassificerats i val bevarade (A) och
i de som &r i sdmre skick (B). Dar murarna grénsar till
natur-/parkmark ska de forsdka bevaras i det skick som
de har idag. Langs ett par viktigare gatumiljoer foreslas
de renoveras medan nagra B-murar foreslas plockas
ned for att ateruppbyggas i anslutning till park-/natur-
mark. Bilden till vanster anger vilka murar som behalls/
renoveras alternativt ateruppbyggs inom planomradet.

Akerholmen pa &sens hogsta héjd behalls och paverkas
darfor inte direkt av forslaget. De raka dikena foreslas
ges mer meandrande lopp och ingd i ett 6ppet dagvat-
tensystem. P& nagon kortare stracka kan de behova
kulverteras. Som kompensationsatgard inférs planbe-
stammelse (n,,) - ” Dagvattendamm ska anldggas inom
parkmarken i enlighet med illustrationskartar’.
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Djurhéllning

Mjolkkor

Oster om planomrédet ligger Nolgérden som har djur-
hallning med mjolkkor med farre &n 100 djurenheter.
Avstandet fran ndrmast belagna planerade bostader till
sjalva garden och gdédselhantering &r 400-500 meter och
ligger dédrmed i parentet med Boverkets rekommenda-
tioner i skriften Battre plats for arbete (1995:5) om ett
skyddsavstand pa 500 m.

Vilket skyddsavstand som ar lampligt i varje enskilt fall
utgdrs av en samlad beddémning dar man tar hénsyn till
djurslag, antal djurenheter, markens topografi, klimat,
férharskande vindriktning, hur gédselanldggning ar
utformad och hur vegetationen i terrdngen &r placerad.
Vidare skiljer man pa néarhet till ladugard dar koncen-
trationen av djur ar hdgre respektive betesmarker dar
koncentrationen av djur &r lagre. Aven omrédets karaktér
av lantlighet inverkar da djurhalining och narhet till djur
i lantliga lagen ar en naturlig del av markanvandningen.

Vid en samlad beddmning far avstandet till ladugarden
med gddselanldggningen anses vara tillrackligt stort fér
att inte halsorisker ska uppkomma. Dessutom blaser det
snarare mot Nolgarden an fran denna da férharskande
vindriktning lokalt &r sydvést-syd (SMHI 2010). Vid for-
séljningen av tomter ska det klargéras i kdpekontraktet
att ladugardsanlaggning och betesdjur féorekommer i
narheten av bostadsomradet.

Hastanlaggningar

P& Kultomten, direkt vaster om planomradet, ligger
Skévde Ridanldggning, med upp till 60 hastplatser. An-
laggningen bestar av ett antal byggnader, vagar samt
utomhusridbanor. Runt anlaggningen har ridskolan
tillgang till marker for ridning samt fér beteshagar till
hastarna. Hastar, och andra betesdjur, ar utmérkta land-
skapsvardare som héller landskapet 6ppet. Det 6ppna
landskapet och nérheten till betesdjur bedéms tillféra
en positiv dimension till boendemiljén, och bedéms val
sammanfalla med idén om en tradgardsstad. Narheten till
bebyggelse innebar dock att det finns en risk fér sprid-
ning av hastallergener. | Sverige berdknas ca 5 procent
av totalt 1-2 miljoner pélsallergiker vara 6verkansliga mot
hast, alla lider dock inte av symptom.

Avstand mellan narmast planerade bebyggelse i Trad-
gardsstaden och befintliga stallbyggnader och gddsel-
hantering pa Kultomten &r mer &n 300 meter medan
avstandet mellan planerad bebyggelse till beteshagar
och planerade ridvagar &r ca 25 meter.

Skovade ridskola
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Lokala riktlinjer fér avstand mellan hasthélining och
bebyggelse i Skévde kommun

Lipgeienact Mars 2011

. _ Lo )
Lokala riktlinjer for avstand mellan
hésthallning och bebyggelse finns som
bilaga L.

Antod histar  Awsthnd il ndrmeste bostads- iskolt al, fréinc

Stall'gédsolankiganing Basthagar Bidigar Bateshagar®
=100 500 m 200 m >25m
31-100 200 m 100-200 m =25m

1130 100-200 m 50-100m >25m
1-10 100m =50m =25m
Filtlinjema cvan, som inte har ndgon juridiskt bindande verkan, & rekommendationer dir varjs
tall har sina specifika Vid méste dirftr kunskap cm
ga grured 16 i wilka Kan vara
motiverada | dot enskilda planeringsfallet:
* karaktiir ph omeddat, lantlig milid eller vilabebyggete, histhy etc
* antal hdistgandar sami deras lokaliseing
= antal hiistar lokalisering av stall, bate, paddockar och planerads dvigar
+ godselantering, placering och utiorande
* hagar, dess lokalisering och storlek samt antal histar och hur Trekvent hagen anvinds:

* forhdirskande vindrikining

* topograti samt eventuel

* ferekomstigrad av néringsverkaambel

. do i av oligenhat

. oo om nasften [wam var forst ph plats).

Utdrag ur lokala riktlinjer for avstand
mellan hésthallning och bebyggelse.
FOr storre bdttre bild se bilaga L, sid 12.

Mdyjlig ridstig (gul linje) och 25-meters-
gréns (réd linfe) fran ndrmsta fastig-
hetsgranser.

Det finns i dagslaget inga bra enhetliga nationella riktlinjer
for skyddsavstand mellan hasthallning och bebyggelse.
Darfér har Skévde kommun tagit fram lokala riktlinjer
for detta (Bilaga L). Riktlinjerna bygger pa de senaste
forskningsrénen kring hur hastallergener sprids och tar
stéd i hur andra kommuner och lansstyrelser hanterar
dessa fragor. Bl.a. finns studier som visar pa att endast
1% av allergenerna aterstod ca 50 meter fran ingangen
till ett stall med 32 héstar.

Byggnadsnamnden har godkant de lokala riktlinjerna
som underlag vid upprattande av detaljplaner och hante-
ring av bygglovsarenden. Riktlinjerna finns &ven angivna
i Skévde kommuns nya dversiktsplan 2025.

For en anlaggning av Kultomtens storlek (31-100 hastar)
anger riktlinjerna ett rekommenderat avstand pa 200 me-
ter till stall/gédselhantering, 100-200 meter till rasthagar
samt minst 25 meter till beteshagar/ridvagar.

Riktlinjerna ska ta hansyn till platsspecifika forutsatt-
ningar sdsom exempelvis forharskande vindriktning,
gddselhantering, topografi, vegetation, karaktaren pa
omradet samt de narboendes forkunskap om hastverk-
samheten och den upplevda olagenheten mm.

Hagarna langs sédra sidan av Mellomkvarnsbécken lig-
ger nagot lagre an planerad bebyggelse vilket minskar
risken for allergener att spridas med vinden. Nuvarande
vegetation samt planerade skyddande alléer langs Nol-
hagavagen kommer dven skdrma av ridskolans omrade
nagot fran den narliggande bebyggelsen. Topografin och
befintlig och planerad grénska bedéms kompensera fér
att den mindre gynnsamma férharskande vindriktningen
(sydvast-syd) tidvis negativt kan paverka de delar av
den planerade bebyggelsen som ligger 6st-nordést om
ridskolans hagar.

Avstandet mellan planerade bostéder och befintliga och
planerade anlaggningar, beteshagar, rasthagar samt
ridvagar ryms inom de rekommenderade avstanden
med ett mindre undantag. Mellan Mellomkvarnsbacken
och befinlig bebyggelse i norddst finns énskemal fran
Ridskolan att ibland kunna passera med hastar fér att
via Gamla Horsasvagen na stoérre ridmarker norr om
Térebodavagen. Denna ridstig kan p.g.a. topografiska
forhallanden och Mellomkvarnsbackens meandrande pa
kortare strackor behdva ligga nagot narmre (ca 15-20m)
de planerade bostadsfastigheterna (dock inte byggrétter)
an vad de lokala riktlinjerna om 25 meter rekommen-
derar, se bild till vanster. Ridstigen kommer ligga pa en
lagre niva an bostadsfastigheterna och oftast i befintligt
skogsbryn vilket beddéms kunna motivera avsteget.

Planenheten

34



Antagandehandling 2013-12-10

Flyttar man till Tradgardsstaden s& &r man samtidigt
medveten om att det finns en ridskola i naromardet. For
att fortydliga detta bor det vid férsaljningen av tomter
klargoras i kdpekontraktet att ridskola och betande hés-
tar forekommer i nérheten av bostadsomradet.

Ovriga anlédggningar i ndromrédet

Ovningsomrade fér Swedish Rescue Training Center
(SRTC, f.d. Raddningsskolan) ligger ca 500 meter s6-
der om omradet. Nuvarande Overenskomna gréans for
skyddsomradet kring verksamheten stracker sig upp
till och delvis in i planomradet. De verksamheter som
detaljplanen féreslar inom skyddsomradet (vdg- och
koloniomréde) har stamts av och godkénts av SRTC.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljébalken &r
foreskrifter om miljokvalitet fér mark, vatten, Iuft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omradde. Normerna
reglerar vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som far finnas
inom ett geografiskt omrade.

MKN f&r luft

MKN betraffande Iuft finns utfardade fér kvavedioxid
(NO,) och kvéaveoxider (NO ), svaveldioxid (SO,), kol-
monoxid (CO), bly, bensen, ozon och partiklar (PM. ).
Relevant for detaljplanen ar MKN fér kvaveoxider och
partiklar dar trafiken &r stérsta féroreningskallan.

Matningar av vérden i luft har pagatt i Skévde under en
femarsperiod (“Utvardering av luftkvalitetsmétningar i
Skévde kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmatta
halterna av NO,, PM,; och bensen i Skévde ligger val
under géllande miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvards-
verkets foreskrifter som innefattar PM, , NO,, NO,, O,,
S0O,, bensen, bly och CO &r det egentligen bara PM,
som behover kontrolleras i Skévde. Av resultatet fran
matningar genomférda 2010 p& motesplatsen Kultur-
huset vid Stationsgatan framgar att uppmétta halter av
PM,, understiger miljkvalitetsnormen med god margi-
nal. Aven den nedre utvarderingstréskeln underskrids.

En ny luftkvalitetsférordning (2010:477) har tratt i kraft
och Naturvardsverket har beslutat om en ny foreskrift om
kontroll av luftkvalitet (2010:8). Enligt Naturvardsverket
innehaller férordningen samma miljékvalitetsnorm av
gransvardes- och malséattningskaraktar som tidigare,
men har dven utdkats med miljdkvalitetsnormer fér
fina partiklar (PMQ’S). Kommunerna ansvarar liksom ti-
digare for att kontrollera flertalet miljokvalitetsnormer
och underratta Naturvardsverket och Lansstyrelsen vid

SRTC anldggning ligger ca 500 meter
sdder om planomrédet.

Nuvarande skyddsomrdde kring
SRTC:s ovningsomrdde strdcker sig
upp till en linfje mellan de sydligaste
bostédderna och kolonilotterna.
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overskridande eller risk for dverskridande av en miljo-
kvalitetsnorm.

Miljpsamverkan Ostra Skaraborgs ansvar fér métning
av partikelhalterna PM., kommer att utdkas och aven
innefatta halterna av PM, ..

Planprogrammets miljokonsekvensbeskrivning (Bilaga
C) kontaterade att ytterligare exploatering medfér 6kad
trafik. Horsds har dock ett mycket bra ldge med nédrhet
till storre arbetsplatser i centrum och Volvo. Mdyjligheterna
for cyklister dr goda och omréddet avses forsérjas med
kollektivirafik. Det finns dérfor goda forutséttningar for
att trafiktillskottet fran Horsds ska kunna vara relativt Idgt
per person och hushall. De 1200 ldgenheter som foreslds
(i hela programomradet) beddms inte heller vara av den
storleksordningen att MKN riskerar att 6verskridas.
MKN fér vatten

| december 2009 faststélldes férvaltningsplan, atgards-
program och MKN fér Sveriges fem vattendistrikt.
Bakgrunden ar EU:s ramdirektiv fér vatten och det dver-
gripande syftet ar att férvalta och forbattra tillstandet i
landets sjoar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tillnér Vdsterhavets vattendistrikt, dar Lans-
styrelsen i Vastra Gotalands an utsetts till att vara vat-
tenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vatten-
forekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For att
bedéma detta har man klassificerat alla stérre sjoar,
vattendrag mm utifrdn aktuell ekologisk och kemisk
status. Avsikten &r att statusen inte far férsamras och
huvudregeln ar att alla vattenforekomster, helst fore ar
2015, ska uppna minst god status.

For Skévdes och planférslagets del ar statusen/miljo-
kvalitetsnormen pa recipienten Osan det som &r aktuellt.
|dag bedéms Osan, strackan Frésve (Stdpen) - Skévde,
ha en mattlig ekologisk status och god kemisk ytvat-
tenstatus. Miljdkvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och
tidpunkt) ar att strackan ska uppna god ekologisk status
ar 2021 och fortsatt behalla den goda kemiska ytvat-
tenstatusen ar 2015.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via befintliga
diken till Mellomkvarnsbéacken, vilken drygt 1 km senare,
mynnar i Osan.

Dagvattenutredning framtagen av Norconsult (bilaga M)
visar pa lésningar for fordrojning och rening av dagvattnet
sa att framtida flode inte skall vara storre an befintligt
maxfléde till Mellomkvarnsbicken - Osan. Dessa l6s-
ningar ges stdéd i detaljplanen och innebar att konse-
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kvenserna av detaljplanens genomférande inte bedéms
inverka pa det vatten som nar Osan i s&dan omfattning
att mojligheter att uppna antagna miljékvalitetsnormer
for Osans vatten péverkas.

Skovde stad beror tva stora grundvattenférekomster. Ett
av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil s6derut och &r ca 0,5 mil brett
i norr och ca 2,5 mil brett i séder. Planomrédet bedéms
inte beréra grundvattenomradet.

Med stod av ovanstdende bedémer kommunen att na-
gon ytterligare utredning inte kravs for att redovisa om
miljokvalitetsnormerna uppfylls for planomradet.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor
Planprocess

Planprocessen &r indelad i tre skeden; samradsskede, N

granskningsskede och antagandeskede. Byggnads- ”""“"'}_.'?rgsprie._gw__}’\\ P Laga krat
namnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga \%W

skeden. o

Tidplan

Planprocessen berdknas paga under 2013 med samrad
(februari/mars méanad) och granskning (september/okto-
ber manad) av planférslaget. Byggnadsndmnden berék-
nas anta detaljplanen i dec 2013 (for detaljerad tidplan
se sidan 3). Anlaggande av Nolhagavagen berdknas
paborjas fr.o.m. vintern 2014. Ovriga anldggningsarbeten
inom etappen startar senare under 2014. Genomférande
av de allménna anlaggningarna kommer att ske etappvis.
Hela etappen berdknas vara genomférd runt 2019/2020.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen
under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for den skada denne dsamkas. Efter genom-
férandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggrat-
ter att gélla men &ndras eller upphéavs planen finns det
ingen ratt till ersattning fér de byggréatter som eventuellt
gatt forlorade.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Skévde kommun &r huvudman fér allménna platser inom
planomradet.

Tekniska forvaltningen ansvarar fér allmanna ytor som
natur-, park-, och gatumark, optonéat och VA-ledningar.
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Skdvde Elnat ansvarar for det kommunala elnétet inom
planomradet. Tekniska foérvaltningen ansvarar aven for
kanalisation for tele och bredband inom planomradet.

Pa kvartersmark ansvarar exploattrerna for projektering
och genomfdrande av ny bebyggelse. Fastighetsigaren
ansvarar for anldggande och drift av s.k. servisledningar
pa kvartersmarken.

Skévde Varmeverk AB ansvarar fér ev. fjarrvarmeled-
ningar inom planomradet, liksom fér anlaggande och drift
av servisledningar for fjarrvarme fram till ny byggnad. Vid
kvarter for grupphusbebyggelse sker vanligtvis endast
anslutning i en punkt.

Avtal

| samband med exploatering av omradet avses kvar-
tersmark for bostadsandamal att séljas. Forsaljningen
kommer att regleras i avtal (kdpeavtal/markanvisnings-
avtal) som uppréattas av Skévde kommuns Néring- och
samhallsbyggnadsenhet. Utdver markdverféringar, kan
i avtalen bl.a. klargbras ansvar féor genomférande av
nedanstdende anldggningar mm:

e val av uppvarmningssystem (fjarrvarme / individuellt).

e plantering av hack alternativ uppférande av plank i
fastighetsgréans mot gata.

e omfattning av tradplanteringar och grénytor pa kvar-
tersmark.

e ev. allménna gangférbindelser genom kvarteret.

e upplatelse av kvartersmark for gemensamhetsanlagg-
ningar for brevladesamlingar mm

¢ informationsplikt om néraliggande verksamheter (djur-
hallning och réaddningsskolans évningsomrade)

e upprattande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med
Skévde kommuns dagvattenpolicy.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan Skévde kom-
muns N&rings och samgallsbyggnadsenhet och fastig-
hetsagarna till Skévde 5:378 i syfte att reglera markfragor
och anslutning till kommunalt avioppsystem.

Fastighetsréttsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanen méjliggér nybildning av fastigheter fér bo-
stads- och skoldndamal mm. P& plankartan foreslagna
fastighetsgranser ska utgdra underlag for fastighets-
bildningen. | syfte att vara flexibel och inte reglera mer
an nodvandigt tillater detaljplanen inom flertalet kvarter
olika bostadstyper (rad/fler, par/kedje/rad etc). lllustra-
tionskartans redovisade fastighetsgranser bygger en-
dast p4 SWECO:s planlayout/idé och ska inte motverka
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flexibiliteten eller dGnskemal om olika upplatelseformer
(bostadsratt, hyresratt eller &ganderéatt).

Markreglering foreslas ske sa att ca 140 m2 mark éver-
fors fran den kommunégda fastigheten Skévde 5:85
till Skévde 5:378. Syftet ar att bevara befintlig vegeta-
tionsskdrm. | samband med denna ska ett obehdvligt
avloppsservitut upphavas.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanlaggning(ar) ska bildas pa kvarter-
smark for entréplatser, parkering, va-ledningar mm
(9,) samt géngstrék/gérd, parkering, va-ledningar (g,)
i enlighet med vad som framgér av plankartan. For ge-
mensamhetsanlaggning g, ska marken dessutom utgéra
allmén passage (gc-trafik) vari angransande kommunal
fastighet kan ges en andel. Gemensamhetsanlaggning
kan &ven bildas for brevliadesamlingar. Vid behov kom-
mer gemensamhetsanlaggningen att forvaltas av samfal-
lighetsféreningar.

Ledningsrétt
Upplatelse av mark for allménna underjordiska ledningar

over nybildade fastigheter ska sdkerstéllas genom led-
ningsratter och servitut inom reserverade omraden, pa
plankartan markerade med u.

Befintliga ledningsratter avseende elkablar inom plan-
omradet ska &ndras vad avser upplatet omrade.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnader fér markférvarv samt att bygga ut de allménna
anlaggningarna inom planomradet mm kommer att re-
dovisas i kommande granskningshandling.

Kostnader - Intakter

Kostnaderna ovan ska téckas av intékter for markforsalj-
ning inom planomradet.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och
kapitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna fér framtagande av detaljplan har reglerats
i avtal mellan Skévde kommuns Néring- och samhélls-
byggnadsenhet och Plan, Bygg o Lantmateriforvalt-
ningen.
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Teknisk férsérjning
Vagar och gator

Ett system av olika typer av gator ska anldggas inom
planomradet. Plankarta och planbeskrivningen redovisar
téankt utformning och gatubredder mm fér dessa.

Vatten och aviopp (VA)

Hela planomradet skall anslutas till det kommunala VA-
natet. Ny pumpsstation anl&dggs och nya ledningar dras
inom omradets gator och parkmark. Tekniska forvalt-
ningen anvisar férbindelsepunkter.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med antagna
riktlinjer fér dagvattenhantering. En dagvattenutredning
for planomradet visar pa I6sningar for hur detta kan ske
pé kvartersmark och allmén platsmark. Se vidare under
Dagvatten sid 27-29. Vid ingrepp i befintliga vattendrag
ska prévning sokas hos lansstyrelsen.

Elférsdrjning

Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens elnat.
Tre kvarter for nya transformatorstationen (E pa plankar-
tan) foreslas. Befintlig 10 kV hdgspanningsledning kan
komma att behdva dras om under Mellomkvarnsbéacken.
Aven befintlig 10 kV hégspénningsledning vilken idag
forsorjer etapp 1 dras om inom planomardet (pa gatu-/
naturmark).

Fastighetsagaren/Exploattren ska halla med schakt och
kanalisation at eldistributéren Skévde Elnat ifran elrum till
tomtgrans dit Skévde Elnat anvisar. Elrum ska placeras
mot yttervéagg.

Tele och fiber

Kommunen ansvarar for att kanalisation fér tele och
bredband laggs inom planomradet. Fiberkabel dras in i
varje fastighet och ansluts till Skévdes 6ppna nat.

Uppvérmning

Maéjligheten att ansluta hela eller delar av bebyggelsen
inom planomradet till befintliga fjarrvarmeledningar be-
lagna vaster Nolhagavagen utanfér etapp 1 ska utredas.
Alternativt sker uppvarmning genom enskilda uppvarm-
ningssystem.

Planenheten
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Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning
ska ske mellan exploatoren, Plan, Bygg o Lantmaterifor-
valtningen samt Avfallsbolaget Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

De geotekniska undersdkningar som gjorts bedéms vara
tillrackliga for évervaganden i plansammanhang. Infér
detaljprojektering av kvartersmarken (grundlaggning,
ev uppfyllnader mm) kan det/kommer det att erfordras
ytterligare undersékningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och aviopp

Avgifter fér vatten och avlopp i enlighet med tekniska
férvaltningens taxa.

Bygglov, bygganmélan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt
taxa for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantméterifrréttning

Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering i enlig-
het med den kommunala lantmé&terimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Utékad lovplikt

Den generella bygglovplikten som géller inom detaljplan
(plan- och bygglagen 9 kap.) har utdkats med lovplikt for:
- byte av fasadkuldr

- byte av taktackning

- uppférande av staket och mur som placeras mot gatan
- uppfoérande av skarmtak som placeras mot gatan

- félining av trdd pa plankartan markerat med n, och n..
- markarbeten inom omrade n, (Fast fornlamning)
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Stig Johansson och Mia Magnusson Né&ring- och
samhallsbyggnadsenheten (NSE), Peter Nystrém,
Ing-Marie Tibblin och Claes Clausen Plan, Bygg o
Lantmateriférvaltningen (PBLF), Anna Méller, Roland
Jonsson, Per-Ove Andersson, Marie Larsson, Mari
Nilsdotter, Mattias Lang, Per Olsson och Roger Bjork,
Tekniska férvaltningen (TEF), samt Jan Ove Johansson
Miljpsamverkan Ostra Skaraborg (MOS) .

Planférslaget bygger pa en planlayout/idé som SWECO
Architects AB i Stockholm arbetat fram i samarbete med
Skovde kommun. Fran SWECO har medverkat Erika
Woérman (uppdragsansvarig) Lena Odelberg (handlag-
gare) och Linn Sjéberg (medverkande).

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen

Eva Darolf Linnros Ingemar Frid
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
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