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Tillagg till
PLANBESKRIVNING

Tillagget galler tillsammans med underliggande detaljplan
1496K - DP 628, laga kraftvunnen 2010-07-05.

Bakgrund

| samband med framtagande av underliggande detaljplan, 1496K -
DP 628, togs en dagligvaruhandelsutredning fram - Dagligvaru-
handelin i Skovde fram till ar 2013, Nordplan 2008-09-19 . Denna
visade pa mojligheter och behov fér nyetablering av dagligvaru-
handeln (livsmedel) i Skdvde. Med stdéd av handelsutredningen
avsattes tva kvarter centralt i Stallsiken Ostra fér dagligvaruhandel
om maximalt 5000 m2 med start tidigast fran 2013-01-01.

Inkomna forfragningar kring etablering av dagligvaruhandel i
omradet har dock huvudsakligen varit intresserade av det
sydligaste kvarteret i handelsomradet, vilket bl.a. bedéms ha ett
battre exponerat ldge mot Ostra leden,vag 26. Skévde kommun
har stéllt sig positiv till att genom planlaggning prova att flytta
gallande andamal och byggratter for dagligvaruhandeln till den
efterfragade delen av handelsomradet. Underliggande detaljplans
administrativa bestdmmelse om att genomférandetiden for
andamalet dagligvaruhandel startar tidigast 2013-01-01 utgar helt.

Planens syfte

Andringen av detaljplanen syftar till att omférdela gallande detalj-
plans handelsandamal och byggratter s& att dagligvaruhandel
endast mojliggérs inom detaljplanens sydligaste kvarter.

Andring av detaljplanen sker med enkelt forfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 7 § da forslaget ar forenligt med éversikts-
planen, beddms vara av begransad betydelse och sakna intresse
for allmanheten mm.

Tillagg till
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tillagget galler tillsammans med underliggande detaljplan 1496K -
DP 628, laga kraftvunnen 2010-07-05.

Genomforandetid

Genomforandetiden fér andring av detaljplanen galler t.o.m.
2020-07-05 och foljer underliggande detaljplans genomférandetid
vilken slutar 10 ar efter dess laga kraftdatum 2010-07-05.

Tillagg il )
PLANBESTAMMELSER

Tillagget galler tillsammans med underliggande detaljplan
1496K - DP 628, laga kraftvunnen 2010-07-05.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
omradet.

GRANSER

-—— - Grans for omrade dar tillagg for planbestammelser ska
gélla.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Handel exklusive dagligvaror (livsmedel), Kontor

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Hogst en tredjedel av fastighetens yta far bebyggas.

Handel inklusive dagligvaror (livsmedel), Kontor

e Storsta totala byggnadsarea for dagligvaruhandel
(livsmedel) &r totalt &r 5000 m2 inom hela planomradet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden borjar den dag planen vinner laga kraft och slutar 2020-07-05.
Genomférandetiden ar darmed densamma som for underliggande detaljplan
1496K-DP 628.

Utgaende beteckningar

py

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning for underliggande detaljplan finns framtagen,
daterad 2008-06-25. Pa basis av denna beslutade byggnadsnamnden
2008-08-21 § 127, att genomfdrandet av detaljplanen inte beddmdes
medféra nagon betydade miljopaverkan pa miljon enligt PBL eller MB
varfor nagot behov av en miljobedémning inte forelag.

Andringen av detaljplanen innebér endast ett par tillagg till den
underliggande detaljplanen. Tillaggen beddms inte innebara nagon
betydande paverkan pa miljon enligt PBL eller MB.

Kryssade beteckningar utgar i respektive omrade
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Fastighetsgrans

Servitut och gemensamhetsanlaggning
Fastighetsbeteckning.

Byggnader, fasadlinjer redovisade

PLANKARTA

UPPLYSNINGAR

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagens (PBL) regler
Grundkartan ar upprattad av Plan, Bygg o Lantmateriforvaltningen
Registerkarta: Skovde

Hojdsystem: RH 00 Koordinatsystem SWEREF99 13:13

Plan, Bygg o Lantmateriforvaltningen

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESTAMMELSER fortssttning

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE, UTSEENDE

Anvisningar och principer i Kvalitets- och gestaltningsprogram fér Horsés tradgardsstad

maj 2008, ska vara vagledande for utformning av kvartersmarken inom hela planomradet.

Placering
Detaljplanegrans
. . Y
- Anvandningsgrans
- = Egenskapsgrans Utformnin
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser 0
| GENOMFART|  Genomfartstrafik Utférande
| HUVUDGATA |  Huvudgata (trafik mellan omraden) b,
|LOKALGATA | Lokaltrafik
| NATUR | Natur b
2
Kvartersmark b,
. E Tekniska anlaggningar
Handel exklusive dagligvaror (livsmedel), Kontor Utseende
Handel inklusive dagligvaror (livsmedel), Kontor f1
Handel exklusive dagligvaror (livsmedel), Kontor, Bilservice
Handel exklusive dagligvaror (livsmedel), Kontor, Idrott- och fritid
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0,0 Foreskriven héjd éver nollplanet f,
gc-vag Gang- och cykelvag far anordnas
dagvatten Oppen dagvattenhantering far anordnas
hpl | anslutning till vdgomradet far busshallplats anlaggas inom naturmarken fa
ny Skogsdungen/ridan far inte avverkas endast gallring ar tillaten
Ny Naturmarken ska i huvudsak hallas 6ppen, skogsbryn tillats dock

sidoomrade

utvecklas liksom plantering av nya tradgrupper. Skotselplan ska
upprattas.

Sidoomrade / vagdike

tunnel Gangtunnel under vag 26 far anlaggas
typ 1 Huvudgata typ 1, fér utformning se planbeskrivningen.
typ 2 Lokalgata typ 2, fér utformning se planbeskrivningen.
UTNYTTJANDEGRAD
€, Hogst en tredjedel av fastighetens yta far bebyggas
e, Hogsta tillatna byggnadsarea for dagligvaruhandel (livsmedel),

exklusive kolonial- och specialvaror, lager och personalutrymmen mm
ar totalt 5.000 m2 inom hela planomradet.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for tillfart till olika fastigheter
inom kvarteret. | tillfarter forlaggs erforderliga allmanna underjordiska
ledningar (VA, el, varme mm) med ledningsratt.
Gemensamhetsanlaggning kan bildas for varutransporter mellan olika
fastigheter inom kvarteret.

Byggnader ska i huvudsak placeras nara byggrattens grans mot
vag 26, Nolhagavagen respektive Norra Metallvagens férlangning

Hogsta totalhdjd i meter

Storsta taklutning i grader

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) i enlighet med
kommunens dagvattenplan. Dagvatten fran p-dack och storre
parkerinsgytor (>50 bpl) ska férses med anordning for oljeavskiljning.

Verksamheter far inte vara personintensiv. Huvudentréer far inte
placeras mot vag 26.

Anmalan ska ske till Miljférvaltningen i Ostra Skaraborg for
schaktning under fastlagd niva fér formsandsfylining

Entréer till butiker ska nas direkt fran parkeringsplatsen.
Gallerior ar inte tillatet.

Skyltar far endast géra reklam for inom fastigheten existerande
verksamhet, inte vara blinkande, féranderlig eller dominerande.
Skylt pa byggnad far inte placeras ovan tak.

Fristdende skyltar eller skyltpyloner far inte vara hogre an inom
kvarteret féreskriven hégsta hojd.

Sarskild omsorg ska agnas byggnadernas utseende mot
Nolhagavagen, dar fasader ska vara uppdelade i urskiljpara enheter
med en hogsta obrutna fasadlangd om 30 meter.

Fristdende skyltar eller skyltpyloner tillats inte mot Nolhagavagen.

Byggnader och plank ska ha moérkgrén alternativt gra kulér.
Galler, dérrar mm ska malas i samma kulér som byggnaden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

aj Genomférandetiden for andamalet Hz (dagligvaror) borjar galla
2013-01-01
a, Strandskyddet ar upphavt
ILLUSTRATION
____________ lllustrationslinje vag
‘N ‘N lllustrationslinje trad

Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar mellan

natsstation, l1age (A), och befintlig hdgspanningsledning, lage (B)

MARKENS ANORDNANDE (utfomning av kvartersmark)

k—o—-—o—
+0,0

Ny
N5

parkering

Korbar in-/utfart far inte anordnas. In-/utfart for varutransporter kan tillatas.

Foéreskriven hojd 6ver nollplanet

Gangforbindelse ska finnas langs entréfasader mellan olika fastigheter

inom kvarteret. Gemensam tillfart till fastigheternas parkeringsytor ska

foérses med gangbana. Kvartersmarken ska utformas sa att
varutransporter inte behdver backa éver gang-/korytor eller
parkeringsplatser for besdkande.

Stenmur ska bevaras

Marken far inte hardgoras utan ska utgéra omrade for perkulation/
infiltration av dagvatten fran kvarteret och utformas sa att en naturlig
overgang till naturmarken astadkoms

Parkering ska finnas. Minst 5% av omradet fér parkeringsytor och
tillfarter ska vara gréonytor. Minst 1 trad/10 bilplatser ska finnas.
Stora parkeringsytor ska indelas i mindre enheter genom materialval
och ménstereffekter.
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Detaljplan for

Beslutsdatum

Sign

STALLSIKEN OSTRA 2010-02-04

Skovde stad, Skovde kommun, Vastra Gotalands lan.

Bn Samradsbeslut

Bn Utstallningsbeslut

Byggnader, takens begransningslinjer redovisade N .y ipm . -04-
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PLAN 2009/16

Detaljplan for

Stallsiken Ostra

Skovde tatort, Skdévde kommun, Vastra Gotalands lan

Sodra delen

Norra delen

PLANBESKRIVNING
Upprattad 2010-06-01 Antagen av BN 2010-06-10 § 75
Plan, Bygg o Lantmateriférvaltningen Laga kraft 2010-07-05

SKOVDE
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Laga kraft ®
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Antagandehandling 2010-06-01

TIDPLAN FOR PLANPROCESSEN
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Antagandehandling 2010-06-01
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Planomrddets avgrédnsning och
ldge mellan handelsomriddet i
Stallsiken och forsta etappen av
Trddgardsstaden.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANBILAGOR

. Planprogram Horsés tradgardsstad
. Kvalitets- och gestaltningsprogram Horsés tradgardsstad
. MKB, Planprogram Horsas tradgardsstad
. Samradsredogorelse, Planprogram Horsas tradgardsstad
Behovsbeddmning
Naturinventering av omrade vid Kultomten, Skévde kom-
mun, Rapport, Naturcentrum AB, 2006-09-11.
. Oversiktlig geoteknisk undersékning, Horsas,
BGAB, 2007-12-20
H. Detaljerad stabilisitetsutredning, Stallsiken, Kultomten 5:85,
SGl, 2008-06-10
Arkeologisk undersdkning (norra delen mm),
Vastergbdtlands museum, 2009-08-14
J. Arkeologisk undersékning (s6dra delen),
Vastergbdtlands museum, 2009-10-27
K Handeln 2008, Analys av utvecklingen i Skévde och Ska-
raborg, Handelskraft Skévde, Oktober 2009
L. Dagligvaruhandeln i Skévde till &r 2013,
Nordplan 2008-09-19
M. PM - Kapacitet i korsningar vid Stallsiken,
Rambdll, 2010-01-26.

® MMoOOom>

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att skapa férutséttning for ett nytt verksam-
hetsomrade med etableringar av handel, kontor och bilservice
mm. Omradets lokalisering i direkt anslutning till vdg 26 och
nara befintligt handelsomrade (Stallsiken) innebar att omradet
beddms lampa sig val for de foreslagna andamalen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara férenligt med miljdbalkens grund-
laggande hushallningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omra-
det beddéms vara lampligt for handel, kontor och bilservice.

PLANDATA

L&gesbeskrivning

Planomradet ar belaget i nordostra delen av Skévde, 6ster om
befintligt handelsomrade i Stallsiken. Planomradet gransar till
Ostra leden (vag 26) i vaster, Tradgérdsstadens forsta etapp i
Oster och Kultomtens ridskoleanl&ggning i norr.

Planenheten, PLAN 2009/16



Antagandehandling 2010-06-01

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 28,5 hektar.

Markégoférhallanden

Planomradet beror del av fastigheten Skévde 5:85 som ags
av Skévde kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Framtidsplan Skévde 2015

For Skdvde tatort galler en férdjupning av 6versiktsplanen,
kalllad Framtidsplan Skdévde 2015, antagen i januari 2005.
Planomradet ingar i det stérre omrade (nr 23) langs med vagar-
na 26 och 200 som &r utpekat som nytt verksamhetsomrade.
Framtidsplanen anger bl.a. att hansyn ska tas till de viktiga
grona strak (backraviner) som l6per i Ost-vastlig riktning samt
att endast icke stérande verksamheter bér planeras mellan vag
26 och planerat nytt bostadsomrade (Tradgardsstaden).

Detaljplaner

Omréadet saknar idag detaljplan.

Planomradet gransar i vaster till tre detaljplaner for i huvudsak
handels- och vagandamal samt i 6ster till en detaljplan for
bostadsdandamal enligt nedan:

Plannummer Beslutsdatum
1496K - DP564 2006-02-02
- Kv Jarnet mm 1496K - DP574 2006-09-28
- Kv Jérnet, etapp Il mm 1496K - DP590 2007-08-23
- Horsés tradgéardsstad, E1 1496K - DP610 2009-01-22

Plannamn
- Nolhagavagen mm

Riksintresse

Planomradet beror inte i ndgot riksintresseomrade. Planom-
radet gransar till vag 26 som ar av riksintresse fér kommuni-
kationer.

PLANENS HANDLAGGNING

Program och férfarande

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan
grundas pa ett program som anger utgangspunkter och mal
fér planen, om det inte &r onddigt.

Ett planprogram foér utvecklingen av hela Horsdsomradet
godkandes av fullmaktige den 16 juni 2008. Planprogram-
met redovisade forslag till utvecklingen av hela Horsds med
ca 1200 bostader och med verksamhetsomradden narmast
Ostra leden. Till planprogrammet hér ett Kvalitets- och ge-
staltningsprogram, miljokonsekvensbeskrivning (MKB) samt

Utsnitt ur Framtidsplanen med
aktuellt verksamhetsomrdde

Plandversikt planomradet
och angrdnsande detaljplaner.

Nopgse

lllustration éver hela program-
omradet.

Programarbetets olika doku-
ment.

Planenheten, PLAN 2009/16



Antagandehandling 2010-06-01

Utsnitt ur programskissen med
ldmpliga omrdden markerade
0r dagligvaruhandel och service
mm som helt eller delvis riktar sig
till de nya bostédderna i dster.

@ FLYGFALTSBYRAN
preltia BA A

Underlag till planprogram fér Horsas tradgardsstad
Skovde kommun, Vastra Gotalands lan

Miljokonsekvensbeskrivning

Samradshandling

Goteborg februari 2008

En miljékonsekvensbeskrivning
togs fram i anslutning till pro-
gramarbetet, bilaga C.

en redogorelse 6ver programsamradet. Programhandlingarna
bifogas som bilagor A-D.

Som inriktning fér de berdrda delarna av planomradet anger
planprogrammet bl.a. att:

- Onskvart innehall & handel (dock ej storskalig dagligvaru-
handel), kontor, service mm.

- enintern vagférbindelse mellan delomraddena beddms som
nddvandig.

- delarna narmast planerat bostadsomrade i dster kan inne-
halla mindre dagligvaruhandel, service och kontor som
helt eller delvis riktar sig mot bostadsomradet (se skiss till
véanster).

Kvalitets- och gestaltningsprogrammet anger vidare att ut-
formning och byggnaderna i det planerade verksamhets- och
handelsomradet bor ges en placering och gestalt som 6verens-
stammer med trddgardsstadens grundidéer, bl.a. genom att:

- den interna gatan som férbinder delomradena bor kantas
av tradplanteringar.

- langa fasader vara uppdelade i urskiljpara enheter for att
bryta ned skalan gentemot den nya bostadsbebyggelsen.

- parkeringsanlaggningarna i huvudsak bér férlaggas i kvar-
terens inre och att dessa bor brytas upp i mindre enheter
genom materialval, ménstereffekter och tradplanteringar.

- bestdmmelser om minst 1 trdd / 10 bilplatser bor inforas.

Med hansyn till det allmé&nna intresset handldggs detaljplanen
med normalt planférfarande.

Miljékonsekvensbeskrivning och Miljbbedémning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljékon-
sekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen medger en
anvandning av mark eller byggnader eller andra anlaggningar
som innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller hus-
hallning med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag
och paragraf, anges att &ven bestdmmelserna i miljébalkens
6 kap. 11-18 och 22 §§ skall tillAmpas om planens genomfér-
ande antas medfora en betydande miljopaverkan.

Innan programarbetet gjorde kommunen i samrad med lans-
styrelsen i Vastra Gétaland bedémningen att genomférande
av intentionerna i planprogrammet kunde medfdra betydande
miljopaverkan. Kommunen lat darfér Flygfaltsbyran i Géteborg
uppratta en separat MKB fér programmet. Arbetet med MKB
och planprogram pégick parallellt och uppgifter som framkom-
mit under MKB-arbetet kunde déarmed arbetas in vid utform-
ningen av programférslaget. Programmets MKB fokuserade pa
bevarandeintressen som landskapsbild, naturmiljé, kulturmiljé
samt rekreation och friluftsliv. Darutéver behandlades paverkan

Planenheten, PLAN 2009/16



Antagandehandling 2010-06-01

pa naturresurser samt halsa och sékerhet med avseende pa
kringliggande verksamheter, farligt gods, trafikbuller etc.
MKB:n finns som ett separat dokument (Bilaga C) och sam-
manfattad i planprogrammet (Bilaga A).

Under forutsdttningen att de i MKB:n forslagna atgarder
féljs gér kommunen bedémningen att ett genomférande av
programfdrslaget (och ddrmed framtida detaljplaner inom
omradet) inte medfér ndgon betydande miljépaverkan enligt
miljébalken. Lansstyrelsen har i skrivelse under programsam-
radet meddelat att man delar kommunens beddmning.

Utifrdn ovan redovisade beddmning beslutade byggnads-
namnden vid sammantrade 2010-02-04 BN § 10 att genom-
forandet av detaljplanen inte bedéms medféra nagon bety-
dande miljépaverkan varfér ndgot behov av miljobedémning
inte finns. Nagon sérskild miljokonsekvensbeskrivning har
darfoér inte uppréttats for detaljplanen. De beddmningar av
miljopaverkan och andra stérningar som anda behdver goras
redovisas i denna beskrivning under kapitlet M/ILJOBESKRIV-
NING/STORNINGAR.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING
NATUR

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet bestar av aker- och betesmark.
Omradet delas i tva delar av en sénka i vast-0Ostlig riktning. |
botten pa sénkan rinner ett gravt dike som bl.a leder bort vatten
frAn handelsomradet i Stallsiken. Diket 6vergar tillfalligt i ett
oversilningsomrade med inslag av al. Centralt i sédnkan finns
ocksa ett fint parti med ung aspskog. En stor fin ek aterfinns
nara vag 26. | 6vrigt innehaller sédnkan ett triviallovbestand
bestaende av al, asp, bjork, hagg och salg.

Pa uppdrag av Skévde kommun tog Naturcentrum AB 2006-
09-11 fram en naturinventering for omradet kring Kultomten
(bilaga F). Enda objektet som berdrs inom planomrdets grans
ar det ovan beskrivna diket. Diket bedéms ha ganska laga
varden da det i stort sett utgérs av en utgravd kanal men har
viss betydelse for landskapets variation och skulle genom
aterskapande av ett mer naturligt lopp och tillskapande av
mindre dammar, stromstrackor etc kunna resultera i 6kade
naturvarden.

Langs delar av en &aldre nord-sydlig skiftesgrans finns en
stengardsgard. Stenmurar i jordbruksmark omfattas av ett
generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § i Miljdbalken (MB) och
stenmuren har darfér givits skydd (n,) i detaljplanen. Se vidare
under Smabiotoper, sidan 21.

Det grédvda dike som [l6per ge-
nom planomrédets lagdelar.

Utsnitt ur biotopkarta som till-
hor naturinventering framtagen
av Naturcentrum 2006-09-1717.
Planomrddet markerat med réd

streckad linje.
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P34 ett stdlle dvergdr diket i ett
oversilningsomrdde med albe-
stand som har visst biologiskt
vérde.

Naturmarken sett fran dster:

Rddande strandskydd (enkelt
Skrafferat) och delar av detta som
foreslds upphévas inom planom-
rddet (dubbelt skrafferat).

Merparten av marken, ca 17 ha av totalt ca 28 ha, féreslas om-
vandlas till kvartersmark fér verksamheter (handel och kontor
mm). Befintlig och ny gatumark utgér ca 5,5 ha. Aterstaende
naturmark utgor ocksa ca 5,5 ha, varav 3,5 hektar runt san-
kan/diket i planomradets mitt.

Den féreslagna naturmarken langs diket bildar en 50 - 100
meters bred zon som delar verksamhetsomradet i tva delar. Na-
turmarken utgér omradets lagpunkt och ar avrinningsomrade
for nastan hela planomradet. Malet ar att lata diket meandra
och mer likna ett naturligt vattendrag samt att ev. tillskapa ett
par mindre dammar. Befintligt éversilningsomrade foreslas
bevaras i de delar som inte ber6rs av en ny interngata. Kulver-
teringen under interngatan bor goras sa kort som majligt och
utformas sa att den inte utgdr hinder fér bottenfaunan och de
djur som féljer vattendraget. Naturmarken skulle pa detta satt
kunna 6ka den biologisk mangfalden och skapa en intressant
landskapsbild och bidra till ett miljdanpassat omhandertagande
av dagvatten. Se vidare under Dagvatien, sid 18.

En skdtselplan for all naturmark ska upprattas dar avsikten
ar att férhallandet mellan naturmarkens nuvarande 6ppenhet
och befintliga skogsridaer i stort ska behéllas. En forsiktig
utveckling av skogsbryn och mindre trédplanteringar i grupp
ar dock dnskvart for att bl.a. astadkomma skuggning at det
utvecklade vattendraget. En gadngvag planeras langs med
naturmarken. Vid framtida atgérder pa vag 26 finns mojlighet
att forlanga gangvagen under vag 26 och darmed koppla ihop
det planerade handelsomradet med befintligt i Stallsiken.

Strandskydd

En mindre del av planomradet i séder omfattas av strandskydd
1680-P30. Omradet &r redan ianspraktaget som vagomrade for
den nya Nolhagavagen och beddms darfér sakna betydelse fér
strandskyddets syfte. Strandskyddet forelas darfér upphavas
inom vagomradet och kvartersmarken men ligga kvar inom na-
turmarken langst i sdder (se bild till vanster). Planbestammelse
(a,) om att strandskyddet &r upphévt inférs pa plankartan.

Geotekniska férhallanden

Oversiktlig geotekniska undersdkning, Bygg- och Geokonsult
AB, 2007-12-20 (Bilaga G), visar att jorden i huvudsak bestéar
av finsediment, sdsom silt och lera, som vilar p& fast bot-
ten, troligen moran, sten eller block. Ytskiktet bestar 6verst
av nagot lerig/mullhaltig silt. Jorden bedéms huvudsakligen
som halvfast, |6sare skikt pa 1-5 meter férekommer. Leran &r
starkt 6verkonsoliderad och kommer darfér inte ge upphov
till ndgra namndvarda séttningar. Grundvattennivan har vid
undersodkningarna enligt ovan patraffats pa 0,3-1,7 m under
markytan, vilket bedéms som relativt hégt och bér beaktas
vid grundlaggning av nya byggnader. Nagra markfororeningar
beddms inte forekomma i omradet.

Planenheten, PLAN 2009/16

8



Antagandehandling 2010-06-01

For det nordvastra verksamhetskvarteret finns en detaljerad
stabilitetsutredning, SGI 2008-06-10 (bilaga H), som togs fram
till en ansékan om att fylla omradet med formsand . Den de-
taljerade stabilitetsutredningen, som utgar ifran en utfylinad av
omradet med formsand enligt tillstdndet och med nya byggna-
der, bekraftar att omradet ar stabilt. Risken for bakatgripande
skred bedéms som sma da ingen aktiv erosion pagar i slan-
ten och da jorden i omradet troligen inte innehaller kvicklera.
Grundvattennivan ligger ca 3 meter under markytan.

Foér mer information om formsand se sidan 21.

Fornlémningar och kulturmiljéer

Horsdsomradet har medeltida anor och i naromradet finns ett
antal kdnda fornldmningar. Véastergétlands museum genom-
férde under programarbetet en kulturhistorisk férstudie i syfte
att beskriva kdnda fornlamningar, redovisa kulturlandskapets
utveckling, redogora foér ev. konflikter med pagaende plane-
ring mm. Nagra omraden pekades ut och bedémdes behéva
utredas ytterligare. Inom planomradet har tva sddana arkeolo-
giska undersokningar (bilagorna | och J) darefter genomforts.
Vid dessa patraffades boplatser och jarnframstaliningsplatser
(Skévde RAA 167 och Skévde RAA 177) i den norra delen av
planomradet. | den sédra delen upptéackte man slaggférekom-
ster. Fortsatta studier i form av arkeologiska férundersokningar
ar planerade under varen 2010 och ev. slutundersékning be-
raknas ske senast augusti 2010. Fynden beddms inte paverka
utformningen av planférslaget.

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse och anldggningar

Planomradet saknar bebyggelse. Angransande till omradet
finns véster om vag 26 storskalig séllanképshandel i Stallsiken,
i norr Kultomtens ridskola samt i dster ett nytt bostadsomrade
under uppférande - forsta etappen av Tradgardsstaden.

| planprogrammet for Horsas tradgardsstad ingick i forutsatt-
ningen att ridskolan pa Kultomten skulle flytta. Arbeten med
att hitta alternativa lagen paborjades och resulterade slutligeni
att en utredning, framtagen av konsulten HIR Malm&éhus 2009-
05-05, rekommenderade att ridanlaggningen trots allt skulle
ligga kvar pa Kultomten. Utredningen forordade att den tidigare
betesmarken (ca 7 ha) som berér aktuellt planforslag helst
skulle kvarsta som rasthagar men konstaterade att nytt forslag
till arrendegrans, som reduceras fran 35 ha till 32 ha, rackte for
att husera ridskolans ca 60 hastar. Med bl.a. denna utredning
som underlag beslutade kommunfullmé&ktige 2010-02-08 om
att ridskolan skulle ligga kvar. En revidering av planprogram-
met, som ska paborjas under 2010, ska utforligare beskriva
utveckling och konsekvenser fér ridskolan samt ridskolan
paverkan pa framtida bostadsetapper i Tradgardsstaden.

Sdllankdpshandeln i Stallsiken
hér representerad av Biltema.

Kultomtens ridskola grénsar till
planomradet i norr

Planenheten, PLAN 2009/16
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Kvarter som dér det fro.m. ar
2013 tilldts dagligvaruhandel/
(livsmedel) om totalt hégst 5000
P byggnadsarea.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen ar huvudsakligen avsedd for icke stérande verk-
samheter med en byggratt om totalt cirka 55.000 m? bygg-
nadsyta (BYA). Planerade verksamheter ar framst storskalig
séllanképshandel av samma modell som i handelsomradet
vaster om vag 26. Dagligvaruhandel motsvarande hogst
5.000 m? BYA tillats, dock forst fr.o.m. 2013-01-01. Detaljpla-
nen tilldter &ven etablering av kontor, hotell, bilservice samt
idrottsédndamal.

Pa néasta uppslag (sidorna 12-13) redovisas en /idéillustration
over maximalt tillaten exploatering tillsammans med beskriv-
ning av de viktigaste férutsattningarna.

Handel

Under 2006-2007 antogs tre detaljplaner inom Stallsikens han-
delsomrade, vaster om vag 26. Totalt omfattar dessa planer ca
45.000 m? handelsyta, varav 35.000 m2redan ar utbyggt.

Delvis som ett resultat av etableringen som féljde pa dessa
planer 6kade handelsindex i Skévde under 2007-2008 med
5 enheter till 123 och Skdvde har nu ndst hégst index bland
konkurrenterna Jénkdping (122), Orebro (115), Trollhattan (113)
och Uddevalla/Torp (147). Skdévdes kraftiga expansion har
resulterat i att mer handel stannar kvar i Skaraborg. Inte bara
Skdévde utan grannkommunerna har haft en battre utveckling
2006-2008 an 2004-2006. Likval ar det sa att Skaraborg fort-
farande tappar 6ver 2 miljarder kr i konsumtion varje ar. Det ar
huvudsakligen sallanképshandeln, dvs. klader, skor, elektronik,
maobler, bygg, fritidsvaror, m.m. som skaraborgarna valjer att
aka utanfor Skaraborg for att handla.

Planforslaget har darfor som syfte att skapa mer mark sa att
Skovde kan satsa pa ytterligare expansion inom framforallt
séllankdpshandeln och darmed starka Skdvdes roll som han-
delscentrum i Skaraborg. De féreslagna kvarteren har ett for
kommersiell verksamhet mycket lampligt l&ge i direkt anslut-
ning till dvrig sallanképshandel i Stallsiken och vag 26.

Konsultféretaget Nordplan har utrett den framtida dagligva-
ruhandeln i Skovde, Dagligvaruhandeln i Skévde fram till dr
2013, 2008-09-19 (Bilaga L). Nordplan raknar med att daglig-
varuhandel (livsmedel) i Skdvde kommer att vdxa med ca 40-50
Mkr per ar, vilket motsvarar etablering av en medelstor butik
(83000 m?) pa tre ar eller en stormarknad (5000m?) pa ca 5 ar
(fran &r 2008). Utifran pagéende etablering av ett Coop Extra
vid Hallenbergsrondellen om ca 3000 m?, bedémer utredningen
att ytterligare tillrackligt underlag for etablering av storskalig
dagligvaruhandel finns forst runt &r 2015. Kommunens Naring-
och Samhaéllsbyggnadsenhet gér dock bedémningen att dag-
ligvaruhandeln bér utvecklas parallellt med sallanképshandeln
i omradet och menar att utrymme finns redan fran 2013. Detta
motiveras bl.a. med att Skdvdes relativt Iaga handelsindex for

Planenheten, PLAN 2009/16
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dagligvaror (102) bér kunna 6ka, sarskilt med avseende pa
den hoga arbetsinpendligen pa drygt 10 000 personer/dag.
Detaljplanen foreslar darfor att dagligvaruhandel om maximalt
5000 m? byggnadsarea tillats fran 2013-01-01. En administrativ
bestdémmelse (a,) om detta har inférts p& plankartan for de
kvarter som beddms lampliga for andamalet (se bild till vanster
pa féregdende sida).

Idrottsverksamhet

| planprogrammet for Horsés tradgardsstad pekades ett
omrade pa nuvarande Kultomten ut som lampligt fér idrotts-
och fritidsdndamal for den nya stadsdelen. Denna mdjlighet
forsvann da beslut senare togs i kommunfullmaktige om att
ridskolan skulle ligga kvar pa Kultomten. D& malet kvarstar
om att skapa ett val fungerande stadsdel i Tradgardsstaden
med service och rekreation foér de ca 4000 innevanarna som
beréknas bo dar om 10 &r finns fortsatt ett behov av en storre
idrotts- och fritidsanlaggning i naromradet. Detta ska beaktas
vid revideringen av planprogrammet for Horsas tradgardsstad,
vilken ska pabdrjas under hdsten 2010. Storre personintensiv
idrotts-/fritidsverksamhet som &ven kan rikta sig till hela staden
bor dock inte ligga inom Tradgardsstadens bostadsetapper.
Detta bl.a med avseende pa den stora skalan pa anlaggning-
arna och trafikallstringen som de medfér. | Stallsiken Ostra
skulle detta behov battre kunna tillgodoses.

Planomradets lage vid vag 26 och byggratter som tillater stora
volymer gor det lampligt for idrotts- och fritidsdndamal som
riktar sig bade till den nya stadsdelen och till 6vriga Skovde.
Det norddstra kvarteret beddéms vara mest lampat med
avseende pa narheten till Tradgardsstadens centrala delar.
En idrotts-/kombihall p& ca 2000 m? bedéms med tillhérande
parkeringsanlaggning uppta knappt halva kvarterets yta (se
skiss till hoger). Tas hela kvarteret i ansprak ryms exempelvis en
storre friidrottsanldggning om 5000 m?, en fullstor fotbollplan,
en mindre tr&ningsplan och parkering till dessa.

Samordningsmojligheter med planerad skola (arskurs 0-6) i
etapp 2 av Tradgardsstaden bor studeras. Avstandet &r ca 500
meter gadngvagen och mojligheten att skapa sakra gang- och
cykelpassager 6ver Norra Metallvidgen/Nolhagavagen finns.

Tillgénglighet

Planomradet utgdrs av ett svagt béljande jordbrukslandskap
och avsikten ar att de nya gatorna och bebyggelsen ska félja
denna och att man ska undvika stora utfylinader och slanter.
Publika lokaler ska vara tillgangliga for rérelsehindrade enligt
féreskrifter i Boverkets byggregler (BBR).

Skyddsrum

Skyddsrum behover inte byggas dé planomradet ligger utanfor
skyddsrumsomrade.

Exempel med idrotts-/kombihall
om ca 2000 n¥ inom delar av det
norddstra kvarteret.
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Kvarter for handel (ef dagligva-
rot), kontor och bilservice med
maximal byggrétt pa ca 12.000
nm? byggnadarea. Hogsta bygg-
nadshdjd 10 meter. Entréer ska
nds direkt fran parkeringsplat-
sen. Gallerior dr inte tillitet.
Gédngforbindelse ska finnas
mellan olika fastigheter. Minst 1
trdd/10 bilplatser ska planteras
inom kvarteret. Om kvarteret
delas upp i flera fastigheter ska
gemensam tillfart med gangbana
anordnas. Gemensamt vag-
system [0r varutransporter bor
samoranas inom kvarteret.

En 10 meter bred zon avslutar
all kvartermark mot naturmarken
Denna fér inte hdrdgdras utan
ska nyttias for perkulation/infil-
tration av dagvatten och utfor-
mas s& att en naturlig évergang
till naturmarken dstadkoms.

Gangvég anldggs ldngs sankan i
naturmarken. Vid framtida dtgér-
der pd vég 26 finns mdjlighet att
forldnga gangvdgen under vdg
26 och dédrmed koppla ihop det
planerade verksamhetsomradet
med bef. handel i Stallsiken.

Kvarter for handel och kontor
med maximal byggrédtt pd ca
22.000 ¥ byggnadarea. Daglig-
varuhandel (livsmede)) ar tilldten
fro.m. 2015-07-07 i kvarterets
norra del. Hoégsta byggnadshdjd
10 meter. Entréer ska nds direkt
fran parkeringsplatsen. Gallerior
ar inte tilldtet. Gangforbindelse
ska finnas mellan olika fastig-
heter. Minst 1 trdd/10 bilplatser
ska planteras inom kvarteret.
Om kvarteret delas upp i flera
fastigheter ska gemensam till-
fart med gédngbana anoradnas.
Gemensamt vdgsystem or varu-
transporter bor samoranas inom
kvarteret.

Mark reserveras for utbyggnad
av Stallsikens cirkulationsplats
och framtida mdyjlighet till plan-
skildhet mellan Nolhagavégen
och vég 26.

il
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=

/déillustration éver mdjlig maximalt tillaten exploatering.
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Kvarter for handel (ef dagligva-
rot), kontor ochy/eller idrottsén-
damél med en maximal byggrétt
pd ca 10.000 n¥ byggnadarea.
Hdgsta byggnadshdjid 8 meter.
Entréer ska nés dlirekt fran parke-
ringsplatsen. Gallerior &r inte tifl-
ldtet. Gangforbindelse ska finnas
mellan olika fastigheter. Minst 1
trdad/10 bilplatser ska planteras
inom kvarteret. Om kvarteret
delas upp i flera fastigheter ska
gemensam tillfart med gangbana
anoradnas. Gemensamt vég-
system for varutransporter bor
samordnas inom kvarteret.

Nolhagavédgen féridngs mot
ndsta etapp av Trddgardsstaden
och binds samman med ny gata
fran Kultomtens trafikplats.

Naturmark utvecklas med me-
andrande vattendrag, dammar
och vdtmark mm for att 6ka
den biologiska mangfalden, ta
hand om dagvatitnet och skapa
en trivsam inslag mellan verk-
samhetskvarteren. Skdtselplan
upprétitas.

Ny intern gata anldggs med tifl-
farter till alla verksamhetskvarter.
Gatan utformas med gc-banor
och trdaplantering.

Kvarter for handel och kontor
med maximal byggrédtt pd ca
71.000 n? byggnadarea. Dag-
ligvaruhandel (livsmedel) om
hogst 5000 n¥ dr tilldten fr.o.m.
2013-07-01. Hogsta byggnads-
hdjd 8 meter. Sarskild omsorg
ska dgnas byggnadernas fasa-
adutseende mot Nolhagavédgen
/Tréddgdrdsstaden.

Entréer ska nés dlirekt fran parke-
ringsplatsen. Gallerior &r inte tifl-
ldtet. Gangforbindelse ska finnas
mellan olika fastigheter. Minst 1
trdad/10 bilplatser ska planteras
inom kvarteret. Om kvarteret
delas upp i flera fastigheter ska
gemensam tillfart med gangbana
anoradnas. Gemensamt vag-
system for varutransporter bor
samordnas inom kvarteret.

13
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Kvalitets- och gestaltningsprogram for

Horsas tradgardsstad
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Skévde stad, Skovde kommun, Vastra Gotalands 1an u
MMMMMMMM 0

T—

§
Kvalitets- och gestaltningspro-
grammet for trddgdradsstaden
behandlar dven gestaltnings-
principer for det nya verksam-
hetsomradet.

R

13,0135 | 20 | 75 |

Sektion or Huvudgata typ 7

i
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Kuaiter [ 3 % Kvarter

2] 75 | 5 | 4]
Sektion for Lokalgata typ 2

Gestaltning och utformning av kvartersmarken

Skovde kommun har som mal att under 10-15 ar bygga en ny
stadsdel med ca 1200 bostéder i Horsas tradgardsstad som
upplevs som attraktiv, harmonisk och trygg. For att sékerstélla
detta och for att stadsdelen ska upplevs som en helhet har
ett Kvalitets- och gestaltningsprogram tagits fram for att ge
kommunen och byggherrarna en gemensam grund for utform-
ningen av de olika etapperna. Som beskrivits tidigare (pa sidan
6) sa berors dven aktuellt verksamhetsomrade av Kvalitets- och
gestaltningsprogrammet, bl.a. genom att tillkommande bygg-
naderna bdr ges en placering och gestalt som dverensstammer
med tradgardsstadens grundidéer.

| detaljplanen har darfor inférts bestdmmelser om att byggna-
derna i huvudsak ska placeras i grans mot omgivande gator
(p). For att bryta ned skalan i motet med Tradgardsstaden
har bestdmmelse inforts om att sérskild omsorg ska &gnas
byggnadernas utseende mot Nolhagavagen, dar fasader ska
vara uppdelade i urskiljpara enheter med en hdgsta obrutna
fasadlangd om 30 meter (f,). Dartill har satts en hégsta total-
hojd for byggnader mot Nolhagavagen/Tradgardsstaden om
8 meter, jamfért med 10 meter for dvriga kvarter.

Skyltar pa byggnader far inte placeras ovan tak och inte vara
blinkande, féranderlig eller dominerande och far endast géra
reklam fér den verksamhet som bedrivs inom fastigheten. Fri-
stédende skyltar eller skyltpyloner far inte vara hégre &n inom
kvarteret féreskriven hogsta hojd (f). | kvarteren narmast Trad-
gardsstaden tillats inte alls fristdende skyltar eller skyltpyloner
mot Nolhagavégen (f,).

Utformningen av férlangningen av Nolhagavagen norrut foljer
kvalitets- och gestaltningsprogrammets princip med dubbla
tradrader mot Tradgardsstaden (typ 1), se bild till vanster. Dartill
kommer en enkel rad av samma tradsort pa parkmarken mellan
vagen och verksamhetsomradet.

Lokalgatan (interngata inom verksamhetsomradet) foreslas
utformas med gang- och cykelbana p& ena sidan foljt av en
tradrad, vagbana samt trottoar (typ 2). Forsta strackan fran
Nolhagavégen till lokalgatans cirkulationsplats [&mnar daruto-
ver utrymme for tradplanteringar pa bada sidorna av korytan.
Se bild till vanster.

For att undvika stora 6ppna parkeringsytor finns bestdmmelse
om att minst 5% av omradet for parkeringsytor och tillfarter
pa kvartersmarken ska vara gronytor samt att det ska finnas
1 tr4d/10 bilplatser. Stora parkeringsytor ska darutéver inde-
las i mindre enheter genom materialval och ménstereffekter
(parkering).

Planenheten, PLAN 2009/16
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GATOR OCH TRAFIK

Allmént

Omradet ansluts till vag 26 i tva punkter, vid Nolhagavéagen och
vid Kultomten. Korsningen vid Nolhagavéagen &r idag utformad
som cirkulationsplats medan korsningen vid Kultomten ar en
planskild trafikplats.

Kapacitetsberédkningar

Rambdll Sverige AB har pa uppdrag av Skévde kommun
beraknat trafikfldden och gjort kapacitetsbedémningar fér ett
maxscenario da hela planomradet ar maximalt utbyggt fér han-
del inklusive alla etapper av Tradgardsstaden, PM - Kapacitet
/ korsningar vid Stallsiken, Rambdll, 2070-07-26 (Bilaga M).

PM:et behandlar utformningen av Nolhagavégens korsningar
med vag 26 och infarterna till Stallsiken Ostra med hénsyn
till korsningarnas kapacitet. Berdkningarna har gjorts utifran
antagandet att den maximala timtrafiken utgér 10 procent av
dygnstrafiken. | vissa fall har dessutom kapaciteten beréknats
med hogre procenttal. Belastningsgrader under 0,6 innebér
god framkomlighet medan belastningsgrader 6ver 0,8 innebér
lag framkomlighet. Totalt bedéms verksamhetsomradet fullt
utbyggt med handel generera drygt 15.000 fordonsrérelser/
vardagsdygn (f/vd). Tillsammans med en utbyggnad av Trad-
gardsstadens bostadsetapper resulterar detta i en 6kning av
trafiken med 7.100 f/vd pé vag 26 soderut, 4.600 f/vd pa vag
26 norrut samt 5.100 f/vd pa Nolhagavégen vasterut.

Korsning mellan vig 26 och Nolhagavagen

Med dagens trafikmangder, inkl. forsta etappen av tradgards-
staden, bedéms framkomligheten vara god i befintlig cirkula-
tionsplast. Den hogsta belastningsgraden &r 0,57 pa infarten
fran vag 26 fran soder (se figur 1 till vanster).

Med en fullt utbyggd Traddgardsstad och handelsomrade i
Stallsiken Ostra behdver cirkulationen kompletteras med fler
korfalt for att fungera tillfredstéllande. Om samtliga in- och
utfarter samt sjalva cirkulationen férses med tva korfalt blir den
hdgsta belastningsgraden 0,67 fér vag 26 sdderut (se figur 2
till héger). Kapacitetstaket fér nuvarande utformning med ett
korfalt bérjar nds nar Stallsiken Ostra och Tradgardsstaden
ar utbyggda till ungefar halften. Belastningsgraden kommer
da att vara 0,74 for den mest belastade anslutningen (vag 26
sbderut). En utdkning av cirkulationen med fler kérfélt ryms
inom detaljplanens vagomraden.

Detaljplanen lAmnar dven utrymme fér en framtida planskild
trafikplats. Mojligheter finns att sdnka vag 26 lokalt och placera
en rondell ovanfor denna (se figur 3 pa nasta sida). Modellen
kraver lite utrymme jamfort med en kldverlésning likt den nya

Bushillplats

Verkeamhet

11111

QN =

Oversikt 6ver beréknade maxi-
mala trafikfioden vid ett genom-
forande av Stallsiken Ostra och
hela Tradgarasstaden.

For storre bild se bilaga M.

11050
0,49
8250
0,41 1650
0,13

14850
0,57

Figur 1. Fléden och kapacitet
/ Stallsikens cirkulationsplats -
Dagens situation.

21400
0,67

Figur 2. Fiéden och kapacitetien
utbygqgd cirkulationsplats i Stall-
siken med Tréddgdrdsstaden och
Stallsiken Ostra fullt utbyggda.
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4600

0,87 12100
0,65

11200

0,70
0,73

Figur 3. Fiéden och kapacitet i en
planskild trafikplats i Stallsikens
- Tréddgdrasstaden och Stallsiken
Ostra fullt utbyggda.

Figur 4. Fléden och kapacitet i
foreslagen cirkulationsplats vid
verksamhetsomrddets sédra
entré fran Nolhagavégen.

Figur 5. Flbéden och kapacitet vid
korsningen inne i verksamhets-
omrddet med maxtimtrafik om
15 procent av vardagsdygns-
trafiken.

vid Kultomten och har darutéver férdelen att Stallsiken Ostra
och Tradgardsstaden upplevelsemassigt knyts samman pa ett
naturligt satt med bebyggelsen vaster om vag 26. Andra férde-
lar &r att trafikbullret mot omgivningen och vagens barriareffekt
reduceras. Den hdgsta belastningsgraden for trafikplatsen blir
pa avfartsrampen fran vag 26 (séderifran) med 0,73. Genom-
fartstrafik pa vag 26 passerar under cirkulationen i Nolhaga-
vagen och drabbas inte av ndgon nedsatt framkomlighet.

Anslutning mellan Nolhagavégen och Stallsiken Ostra
Korsningen forelds utformas med en cirkulationplats. Belast-
ningsgraden blir da under 0,5 (se figur 4 till vanster). En cirku-
lationsplats &r ocksa till férdel for oskyddade trafikanter som
korsar Nolhagavagen. Cirkulationsplatsen klarar 15 procent
maxtimtrafik utan att belastningsgraden &verstiger 0,8.

Anslutning mellan Norra infartsvéigen och Stallsiken Ostra
Kapacitetsberdkningar visar att kapaciteten i en korsning
reglerad med véjning récker for de trafikméngder som antas
trafikera denna korsning. Inte ens med en maxtimtrafikandel
pa 20 procent blir korsningen Gverbelastad.

Korsning inne i verksamhetsomradet

Aven korsningen inne i verksamhetsomradet féreslés utformas
med en cirkulationsplats for att med sékerhet klara en maxtim-
trafik om 15 procent av vardagsdygnstrafiken. Mellan denna
cirkulationen och korsningen med Nolhagavéagen bér det inte
anlaggas nagon ytterligare anslutning. D& denna korta stracka
ar relativt hart belastad finns risk att ytterligare korsningar
(in-/utfarter) for personbilstrafik kan stéra de tva andra kors-
ningarna. Eventuellt kan enkelriktade in- respektive utfarter fér
varutransporter anordnas i riktning till och fran Nolhagavagen
enligt figur 5 till vanster. In-/utfartférbud fér personbilstrafik
pa denna stracka har darfor inférts pa plankartan.

Gatutyper och beréknade trafikfléden

Utformningen av gaturummen féljer principerna for tradgards-
staden (se sektioner pa sidan 14). Gatorna ska tillsammans
bilda ett sammanhangande gatunét av valdefinierade gaturum i
en tydlig hierarkisk ordning s att gatornas olika funktioner latt
identifieras. Detaljplanen innehdller tva olika typer av gator.

Huvudgata typ 1 - Molhagavégen

Nolhagavégen fran Stallsikens trafikplats fram till entrén till
verksamhetsomradet beddms maximalt trafikeras av 12.100
f/vd, Trafikfloden mellan entrén till verksamhetsomradet och
entrén till Tradgardsstadens foérsta etapp beraknas bli 4.300
f/vd, vilket ligger i paritet tidigare bedémning om 4.200 f/vd (i
planprogrammet). Norrut Iangs férlangningen av Nolhagavagen
skjunker darefter trafikflédena till 3.500 f/vd for att vi entrén till
en framtida etapp 2 av Tradgardsstaden vara ca 2.300 f/vd.
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Lokalgata typ 2 - /nferngatan

Interngatan genom verksamhetsomradet berdknas fa ett
maximalt trafikfldde om 10.200 f/vd i sédra delen och 5.100
f/vd i den norra delen. Infarter till verksamheterna fran denna
ska samordnas kvartersvis for att underlatta framkomligheten.
Planbestdmmelse (g, n,Jom detta har inférts pa plankartan.

Géang- och cykeltrafik

Overgripande
Nolhagavagen har separat gang- och cykelbana som via tun-

nel under vag 26 ansluter till befintligt gdng- och cykelvagnat
mot centrum och &vriga stadsdelar. Aven Norra infartsvagen
(férlangning av Norra Metallvagen) far separat gang- och cy-
kelbana som via den nya planfria passagen &ver vag 26 vid
Kultomten nar befintligt handelsomrade i Stallsiken.

Inom verksamhetsomradet

Interngatan férses med separat gang- och cykelbana langs
Ostra sidan och gangbana pa den véstra (se sektion sidan 14).
Gemensamma infarter till kvarteren ska forses med gangbanor
och gangpassager ska finnas langs byggnaderna entréfasader
mellan olika fastigheter (bestdmmelse n,). En géngvég anlaggs
langs naturmarken i sankan. Vid framtida atgarder pa vag
26 finns mojlighet att forlanga gangvéagen under vag 26 och
darmed koppla ihop det planerade verksamhetsomradet med
befintligt handelsomrade i Stallsiken.

Kollektivtrafik

Fran december 2010 kommer stadstrafikens linje 6 (S. Ryd
- Stallsiken - Norrmalm - Centrum) trafikera Nolhagavagen
utanfor planomradet. Ett hallplatslage vid entrén till Tradgards-
stadens forsta etapp ar byggd och ytterligare ett Iage foreslas
vid Norra infartsvagens anslutning till verksamhetsomradet.
Fran dessa hallplatsen leder gadngvéagar via 6vergangsstallen
till verksamhetsomradet bada entréer och interngatan. Pa
langre sikt planeras en direktbuss (linje 7) trafikera Tradgards-
staden mot centrum och Ryd. Det kan da &ven bli aktuellt med
oml&ggning av linje 6.

For att tillgodose nutida dnskemal om linjedragningar och
héllplatslagen men &aven klara framtida alternativa fardvagar
genom/férbi planomradet ger detaljplanen bl.a. utrymme for
alternativa héllplatslagen i enlighet med bilden till héger.

Varutransporter

Ett gemensamt vagsystem for varutransporter bér samordnas
inom kvarteren. Plankartan anger méjlighet att anordna gemen-
samhetsanlaggningar for dessa (bestdmmelse g). Planbestam-
melse (n,) finns dessutom om att kvartersmarken ska utformas
sa att varutransporter inte behover backa 6ver gang-/kérytor
eller parkeringsplatser for besdkande.

Oversikt 8ver mdjliga héljplatslé-
gen for kollektivirafiken.
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Parkering

Verksamheternas parkeringsbehov ska tillgodoses inom fastig-
heten/kvartersmarken. Behovet av parkeringsplatser bevakas
i bygglovskedet och behovstalet ar beroende pa vilken typ av
verksamhet som kommer att etableras inom fastigheten. Som
riktvarden foreslds Skovdes parkeringsutredning fran 1988
enligt nedan anvandas:

Samutnyttjande Utan samutnyttjande

Sallankdpsvaror 20 bpl/1000m? 28 bpl/1000m?
Dagligvaror 25 bpl/1000m? 35 bpl/1000m?
Kontor 14 bpl/1000m? 19 bpl/1000m?
Idrott Bedoms utifran typ av aktivitet
Ljusséttning

Malet ar att &stadkomma en ljussattning som skapar saker-
het, trygghet, som goér det I&tt att orientera sig samt skapar
atmosfar. Annell Citecos modell DL 500 eller liknande foreslas.
For basta fargatergivning rekommenderas metallhalogen som
ljuskalla.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Detaljplanen kommer att omfattas av verksamhetsomradet
for kommunala VA-ledningar. Omradet ansluts via lokalgatan
till kommunens befintliga ledningssystem inom naturmarken
som |6per centralt genom omradet.

Fram tills dess att Horsdsomradet ar fullt utbyggt kommer en-
dast enkelmatad vattenfoérsérjning inom tryckzon +183 m.o.h.
kunna erbjudas, med tanke pa ev. sprinkleranlaggningar.

Dagvatten

Dagvatten ska i huvudsak omhandertas lokalt pa fastigheterna
inom kvarteret i enlighet med Skévdes dagvattenpolicy (s.k.
LOD-I8sning). Vid stdrre parkeringsytor (>50 bpl) med stor
omséttning stélls krav p& anordning for oljeavskiljning (be-
stammelse b,). Fastighetségaren/exploattren ska uppratta en
dagvattenhanteringsplan for exploateringsomradet i samband
med byggsamradet.

For att underlatta for LOD-l6sningar pa kvartersmark avslutas
all kvartermark mot naturmarken/sdnkan med en 10 meter bred
zon som inte far hardgoras utan ska nyttjas fér perkulation/infil-
tration av dagvatten. Zonen ska &ven utformas sa att en naturlig
dvergéng till naturmarken &stadkoms (bestdammelse n,).

Som ett sista steg i dagvattenhanteringen foreslas delar av
naturmarken i sénkan utformas som en ”"vatmark” med en
meandrande “back” och fordrdjningsdammar etc. Ratt ut-
formad kan detta ocksa bidra till en 6kad biologisk mangfald
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och utgora ett estetisk och trivsamt inslag mellan verksam-
hetskvarteren.

El, tele och fibernét

Planomradet ska anslutas till kommunens elnét. Ny hogspan-
ningsledning dras fran Ryds férdelningsstation Iangs planerad
huvudgata genom Tradgardsstaden fram till planomradet.
Inom planomradet finns tva platser avsatta for natstationer
(kvartersbeteckning E), en fér de norra kvarteren och en fér de
s6dra. Mellan den sddra nétstationen och befintliga h6gspén-
ningsledningar vid vag 26 ska ledningsrétt for reservmatning
bildas 6ver kvartersmarken (se beteckning u pa plankartan).

Fastighetsdgaren ska ldagga och bekosta kanalisation at
Skoévde Elnat (SE) ifran elrummet och ut till tomtgrans. Hur
kanalisationen ska utféras och var utmed tomtgransen den ska
mynna bestadms av SE. | denna kanalisationen drar sedan SE
in elserviserna. Elrummet ska placeras mot yttervagg.

Skanova (TeliaSonera) har mellanortskablar utmed vastra sidan
av vag 26. Planforslaget innebér ingen paverkan pa dessa. |
samband med utbyggnaden av lokalgatan finns mdjlighet att
bygga ut fibernatet inom planomradet.

Uppvérmning

Planomradet foreslas férsorjas med fjarrvarme fran Skévde
Varmeverk AB. Befintliga fjarrvdrmeledningar finns inom natur-
marken mellan Nolhagavéagen och verksamhetsomradet fram
till en undercentral belagen i héjd med entrén till tradgardssta-
dens forsta etapp (kvartersbeteckning E, se bild till hdger).

Ny fjarrvarmekulvert kommer att projekteras i lokalgatan och
ansluta till befintligt fijarrvarmenét i korsningen lokalgatan/Nol-
hagavagen. Anslutningspunkten fér fjarrvdrmen ska placeras
i den del av byggnaden som ligger ndrmast fjarrvarmeledning
(huvudkulvert). Anslutningspunkten for fjarrvarme placeras
innanfér ndrmsta yttervagg. Undercentralen ska placeras mot
yttervdgg med separat ingang.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska utformas sa att teranvandning och
atervinning framjas. Placering av lokaler fér hantering av avfall
och mojlighet till angdring for hamtning ska utformas i samrad
med Avfallshantering Ostra Skaraborg.

Plankartan anger ett kvarter (beteckning E, se bild till vanster)
avsett for en lokal atervinningsstation langs interngatan direkt
s6der om naturmarken. Angoéring kan ske direkt fran gatan
alternativt fran angréansande kvartersmark fér handelsandamal
om sa bedéms lampligt.

Lé&gen for ndtstationer och u-
omradet for ledningar for reserv-
matning.

Kvartersmark (E) for dtervin-
ningsstation respektive befintlig
undercentral for figrrvérme till
bostdderna i Trddgdrasstadens
forsta etapp.
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Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva

Inomhus 30 dBA 45 dBA
Utomhus vid

- fasad 55 dBA

- uteplats i 70 dBA

ansl. t. bostaden

Riktvarden for trafikbuller som
normalt inte bor overskridas vid
nybyggnad av bostédder.

Nya bostader bér kunna med-
ges dér den dygnsekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppgar till
55-60 dBA, under férutsattning
att det gar att dstadkomma
en tyst sida (hégst 45 dBA
vid fasad) eller i varje fall en
ljuddampad sida (45-50 dBA
vid fasad). Minst hélften av
bostadsrummen, liksom ute-
plats, bdr vara vanda mot tyst
eller ljuddampad sida.

Exempel pd avsteg fran riktvar-
dena ovan som under vissa 1or-
utséttningar kan accepteras.
Boverket, Allmanna rad 2008:1

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattades i anslutning
till det programarbete som foregatt detaljplanen. Kommunen
gor beddmningen att om man féljer program-MKBns forslag till
atgarder s innebar ett genomforande av programforslaget och
atfoljande detaljplaner, inte ndgon betydande miljopaverkan
enligt miljobalken. Lansstyrelsen har meddelat att man delar
kommunens bedémning. Programmets MKB bil&ggs detaljpla-
nen (Bilaga C). De bedémningar av miljépaverkan och andra
stérningar som anda behover goras redovisas nedan.

Trafikbuller

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for trafikouller vid

bostader. Dessa har antagits av riksdagen, /nfrastrukturinriki-
ning for framtida transporter, prop 1996/97:53. Riktvardena ar
dock inte inskrivna i ndgon férfattning och utgoér inga bindande
normer utan uttrycker riksdagens ambitionsniva fér atgarder
mot trafikbuller. Ansvariga myndigheter ska i stallet i varje en-
skilt fall géra bedémningar dér hansyn tas till lokala faktorer
och sarskilda omstandigheter. Riktvardena anges till vanster.

Boverket har i handboken Buller i planeringen - allménna réd
2008:1 angett att Naturvardsverkets riktlinjer bér utgora en

huvudregel vid planering av och i anslutning till nya bostader.

Under senare ar har det dock under vissa férutsattningar till-
lampats avsteg fran riktvardena. Boverket anger att det kan
vara motiverat med avsteg fran riktvardena for att tillgodose
andra varden i en boendemiljé. Boverket anger att motiv till
avsteg fran riktvardena exempelvis kan vara vid byggnation */
centrala delar av stdder och storre tdtorter med bebyggelse av
stadskarakidr, till exempel ordnad kvartersstruktur”. Avstegen
bér dock kompenseras genom battre ljudmiljé inom annan
del av det aktuella bostadsprojektet. Se exempel pa avsteg
till vénster.

Rambélls berakningar, PM - Kapacitet i korsningar vid Stallsi-
ken, Rambdll, 2010-07-26 (Bilaga M), visar att en utbyggnad
enligt maxalternativ med handel i hela verksamhetsomradet
inklusive en utbyggnad alla tradgardsstadens etapper (1.200
bostader) innebar som mest ett trafikfléde pa ca 4.300 f/vd
pa Nolhagavagen utanfér kvarteren fér bostadsbebyggelse i
Tradgardsstadens forsta etapp. De berdknade trafikflodena &r
darmed i det ndrmaste de samma som tidigare bedémning om
4.200 f/vd som gjordes i planprogrammet och i detaljplanen fér
Tradgardsstadens forsta etapp. Den marginella 6kningen av
trafiken (+100 f/vd) beddms darmed inte férandra resonemang
och slutsats som férdes i detaljplanen for Tradgardsstadens
forsta etapp och som aterrefereras nedan.

Avstandet fran Nolhagavagen till ndrmast beldgna bostads-
kvarter 6sterut ar ca 30 m. En beddmning av bullerallstringen,
utgdende fran slat mark och en hastighet pa 50 km/h, ger da
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en ekvivalent ljudniva vid fasad som ligger mellan ca 56-58
dBA f6r de ca 20 narmast beldgna bostaderna, d.v.s. mellan
riktvardets 55 dBA och avstegsfallets 60 dBA. Bedémning
gors att en tyst alternativt ljuddampad sida (<50 dBA) gar att
astadkomma med hjalp av den relativt tita bebyggelsen mot
gatan och den kvartersstruktur Tradgardsstaden har. De 20
berérda bostédderna utgér ca 10% av den foéreslagna bebyg-
gelsen inom forsta etappen och endast ca 1,7% av det totala
antalet bostader som planeras inom Tradgardsstaden.

Utifran Boverkets resonemang kring avsteg fran riktlinjerna
ovan och det begransat antal bostdder som berérs inférdes
en planbestdmmelse for de aktuella kvarteren i detaljplanen
for Tradgardsstadens forsta etapp (1496K - DP610, 2009-01-
22) om att minst hélften av varje ldgenhets bostadsrum ska
ha Oppningsbart fonster i fasad med hégst 50 dBA ekvivalent
Jjuadniva. Varje bostad ska ha en balkong och/eller uteplats
(gemensam eller privat) som ska utféras och/eller placeras
54 att den utsdétts for hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70
dBA maximal ljudniva.

Transport av farligt gods

Framtidsplan 2015 anger vagar som ar rekommenderade
for transport av farligt gods. For aktuellt planomrade galler
narheten till vdg 26 som av Raddningsverket beslutats vara
primér transportled fér farligt gods. Ladngs med allman vag
bor finnas ett bebyggelsefritt omrade pa 30 meter, darav har
narmsta byggratt placerats 30 meter fran vag 26 i planforslaget.
| enlighet med antagna riktlinjer i Framtidsplan 2015 medger
detaljplanen verksamheter mellan 30 till 50 meter fran vag
26 som &r stadsbildsmassigt acceptabla men inte innebar
att manga manniskor vistas dar nagon langre tid. Riktlinjerna
bedéms vara tillampbara da det rdder normala férhallanden pa
platsen med en kvartersmark som ligger ca 1 meter ovan vag
26 med mellanliggande dike. Vag 26 har dessutom i huvudsak
en rak vagstrackning och vid cirkulationsplatsen &r avstandet
drygt 50 meter till nArmaste féreslagna byggratt. Bestammelse
(b,) om att verksamheten inte f&r vara personintensiv och att
huvudentréer inte far vara placerade mot vag 26 inom denna
zon har inférts pé plankartan.

Formsand

Inom det nordvéstra verksamhetskvarteret pagar en utfyllnad
av den kuperade terrdngen med formsand (gjuterisand), en
restprodukt fran Volvo Powertrain ABs verksamhet i Skévde.
Utfyllnad med formsand ar anmaélningspliktig och en anmalan
har inlamnas till tidigare Milj6- och Halsoskyddskontoret, nu-
varande Miljéférvaltningen i Ostra Skaraborg (MOS).

Formsand bestar till stérsta delen av finkornig tvattad naturlig
sand med inblandning av 6-7 % lera (Bentonit) samt slaggra-
nulat. Blandningen gor att formsanden blir |4tt att kompaktera
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Nya grénser och hdjder for form-
sandsutfylinaden inom nordvést-
ra verksamhetskvarteret.

och den packade sanden blir mycket stabil och tat. Aven om
formsanden blir mycket tat finns méjligheter att materialet kan
ta upp vatten i ett mycket langt tidsperspektiv och paverka
markens hallfasthet, exempelvis ned mot sénkan/diket. En
detaljerad stabilitetsutredning, SGI, 2008-06-10 (bilaga H)
som togs fram vid ansékan om fyllnadsféretaget visar dock pa
att omradet bedéms forbli stabilt vid fyllning av sotsand och
pabyggnad i enlighet med detaljplanens intention.

Ansdkan om att fa justera granser och hojder i tidigare tillstand
for formsandsutfylinaden utifrdn motiven nedan har beviljats
av MOS enligt beslut 2010-03-05:

- formsandens utbredning battre ska dverensstdmma med
kvarterets utbredning och inte beréra interngatan och dess
ledningsschakt samt slénter fran vag 26.

- mark ldmnas fér att méjliggéra perkulation/infiltration av
dagvatten inom omréde med bestdmmelse n..

- battre kunna utnyttja de planerade hojderna fér kvarteret.

Plankartan anger foreskrivna markhojder pa kvarteret som
ligger ca 1 meter Over forslag till nya formsandsnivaer. Detta
beddms medfdra att man klarar grundlaggning utan att paverka
formsandsnivan. Fér schaktning under fastlagd niva for form-
sandsfyllningen (exempelvis for ledningsschakt och ramper
mm) anger plankartan en bestdmmelse _(_bs) om att anmélan
om detta ska ske till Miljéférvaltningen i Ostra Skaraborg.

Smabiotoper

Smabiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, dkerholmar och stora
trad okar variationen i odlingslandskapet och &r darfér viktiga
for den biologiska mangfalden. De utgor ofta livsmiljder for
bl.a. faglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljébalken (MB) 7 kap.
11 § omfattas dessa av ett generellt biotopskydd och far inte
skadas. Lansstyrelsen kan lamna dispens fran skyddet om
séarskilda skal féreligger.

Langs delar av en aldre nord-sydlig skiftesgrans finns en sten-
gardsgard. De delar av stenmuren som ligger pa kvartersmark
har darfér givits skydd (n,) i detaljplanen.

Miljékvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljdbalken ar fére-
skrifter om miljékvalitet fér mark, vatten, luft eller miljén i dvrigt
inom ett geografiskt omradde. Normerna reglerar vanligtvis
den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrade.

MKN f£6r luft

MKN betraffande luft finns utfardade fér kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och
partiklar. Relevant for detaljplanen &r MKN for kvaveoxider och
partiklar dar trafiken &r stérsta féroreningskallan.
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Matningar av varden i luft har pagatt i Skévde under en 5-
arsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsmatningar i Skovde
kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmatta halterna av
NO2, PM10 och bensen i Skévde ligger val under géllande
miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets foreskrifter som
innefattar PM10, NO2, NOx, O3, SO2, bensen, bly och CO &r
det egentligen bara PM10 som behdver kontrolleras i Skdvde.
Berékningar med nomogrammetoden visar halterna av PM10
med stor sannolikhet underskrider miljokvalitetsnormen &ven
pa andra platser med hdg trafikbelastning i Skévde, men att
den 6vre utvarderingstrdskeln 6verskrids. Fortsatta métningar
rekommenderas av framst partikelhalterna, PM10, samt even-
tuellt ocksa sot.

MKN for vatten

| december 2009 faststalldes forvaltningsplan, atgéardsprogram
och MKN fér Sveriges fem vattendistrikt. Bakgrunden ar EU:s
ramdirektiv for vatten och det dvergripande syftet &r att forvalta
och forbattra tillstandet i landets sjdar, vattendrag, kustvatten
och grundvatten.

Skoévde tillhér Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands |an utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna fér vattenférvalt-
ningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vattenférekomst
ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. Fér att bedéma detta har
man klassificerat alla storre sj0ar, vattendrag mm utifran aktuell
ekologisk och kemisk status. Avsikten ar att statusen inte far
férsamras och huvudregeln ar att alla vattenférekomster, helst
fore ar 2015, ska uppna minst god status.

For Skévdes och planférslagets del &r statusen/miljdkvalitets-
normen pé recipienten Osan det som &r aktuellt. Idag bedéms
Osan, strackan Frosve (Stépen) - Skévde, ha en méttlig eko-
logisk status och god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitets-
normen (d.v.s. kvalitetskrav och tidpunkt) &r att strackan ska
uppna god ekologisk status dr 2027 och fortsatt behalla den
goaa kemiska ytvattenstatusen ar 2015.

Planomradets avvattning sker i huvudsak till naturmarken och
diket som utgér omradets lagpunkt. Diket fortsatter Osterut for
att ca 1.500 meter senare mynna i Osan vid Hors&s Gard.
De atgarder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskri-
ver med krav pa lokalt omh&ndertagande, oljeavskiljning och
utveckling av vattendraget mm (se sid. 18) bedéms innebéra
att konsekvenserna av detaljplanens genomférande inte in-
verkar pd det vatten som ndr Osan i s&dan omfattning att
méjligheter att uppna antagna miljdkvalitetsnormer fér Osans
vatten paverkas.
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Slutsats frdn planprogrammets miljokonsekvensebeskrivning
och avslutande bedémning

Planprogrammets miljokonsekvensbeskrivning (Bilaga C)
konstaterade att ytterligare exploatering medfér Skad trafik.
Horsds har dock ett mycket bra ldge med nérhet till storre
arbetsplatser i centrum och Volvo. Mdjligheterna for cyklister
dr goda och omrédet avses forsérjas med kollektivirafik. Det
finns dérfor goaa forutsétiningar for att trafiktillskottet fran
Horsds ska kunna vara relativt 1&gt per person och hushéll. De
1200 ldgenheter som foresids (i hela programomradet) beddms
inte heller vara av den storleksordningen att MKN riskerar att
overskridas.

Med stdéd av ovanstdende beddmer kommunen att nagon
speciell utredning inte kravs for att redovisa om miljdkvalitets-
normerna uppfylls fér planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden foreslas vara 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Kommunen kommer att vara huvudman for
allméan platsmark inom planomradet.

Dagligvaruhandel (livsmedel) foéreslas tillatas forst fr.o.m ar
2013, se kapitlet om Hande/ sidan 12. Fér de kvarter som
berdrs av detta anger plankartan en administrativ bestam-
melse (a,) om att genomférandetiden bérjar gélla2013-01-01.
Genomforandetidens utgang for detta andamal ar den samma
som for dvriga delar av detaljplanen enligt ovan.

En administrativ bestdimmelse (a,) har inférts pa kvartersmark
som idag omfattas av strandskydd 1680-P30. Strandskyddet
foreslas upphévas, se vidare under kapitlet om Strandskydd
pa sidan 8.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Stig Johansson, Per Ekberg, Sari Strdomblad och Elin Isaksson
pa Naring- och Samhallsbyggnadsenheten (NSE), Peter
Nystrém, Lolita Dikanda och Claes Clausen, Plan, Bygg
o Lantmaéteriférvaltningen (PBLF), Anna Mdller, Per-Ove
Andersson, Roland Jonsson, Marie S Larsson och Mattias
Lang, Tekniska férvaltningen (TEF), samt Anna Olausson,
Miljférvaltningen i Ostra Skaraborg (MOS) .

Plan, Bygg o Lantméateriférvaltningen

Claes Waxberg Ingemar Frid
Planchef Planarkitekt

Planenheten, PLAN 2009/16

24



Antagandehandling 2010-06-01

25

Planenheten, PLAN 2009/16



SKOVDE
KOMMUN

Plan, Bygg o Lantmateriférvaltningen
Postadress 541 83 SKOVDE Telefon 0500-49 80 00 Hemsida www.skovde.se



PLAN 2009/16

Detaljplan for

Stallsiken Ostra

Skovde tatort, Skdévde kommun, Vastra Gotalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprattad 2010-06-01 Antagen av BN 2010-06-10 § 75
Plan, Bygg o Lantmateriférvaltningen Laga kraft 2010-07-05

SKOVDE
KOMMUN

Upphov P Laga kraft
Antagandehandling R




Antagandehandling 2010-06-01

INNEHALL

GENOMFORANDEBESKRIVNING...............

ORGANISATORISKA FRAGOR....................
- Planprocess

- Tidplan

- Genomférandetid

- Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap
- Markagoforhallanden

- Avtal

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR.............
- Fastighetsbildning

- Gemensamhetsanlaggningar

- Ledningsratt

- Fastighetsplan

EKONOMISKA FRAGOR........cooveeeeeeeeeeeeenn.
- Planekonomi

- Kostnader - Intakter

- Drift-, underhélls- och kapitalkostnader

- Detaljplanekostnader

TEKNISKA FRAGOR........cooovevcrecierieecians
- Vagar och gator

-VA

- Dagvatten

- Varme

- El, tele och bredband

- Utredningar

AVGIFTER OCH TAXOR.....covviiiiiiiiieeeeeeeennn
- Vatten och avlopp

- Bygglov, bygganméalan och planavgift

- Lantméateriforrattning

MEDVERKANDE TJANSTEMAN..................

Planenheten, PLAN 2009/16 2



Antagandehandling 2010-06-01

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen &r indelad i tre skeden; samradsskede, utstall-
ningsskede och antagandeskede. Byggnadsndmnden kommer
att behandla detaljplanen i samtliga skeden.

Tidplan

Planprocessen har pagatt under varen 2010 med samrad (febr/
mars) och utstéllning (april/maj) av planférslaget. Byggnads-
namnden antog detaljplanen den 10 juni 2010 (for detaljerad
tidplan se planbeskrivningen). Under hésten 2010 beréknas
anlaggningsarbeten av anslutningar fran Nolhagavagen samt
interngatan paborjas. Anslutningen mellan Nolhagavagen och
Norra infarten (férlangningen av Norra Metallvdgen) planeras
pabdrjas under 2011.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upph&vs planen under genomfér-
andetiden har fastighetségare rétt till erséttning for den skada
denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggrétter att galla men andras eller upphéavs
planen finns det ingen rétt till ersattning for de byggréatter som
eventuellt gatt forlorade.

Dagligvaruhandel (livsmedel) tillats forst fr.o.m &r 2013. For de
kvarter som berdrs av detta anger plankartan en administrativ
bestdmmelse (a,) om att genomférandetiden bérjar gélla 2013-
01-01. Genomforandetidens utgang for detta &ndamal ar den
samma som fér évriga delar av detaljplan enligt ovan.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Skévde kommun ar huvudman fér allmanna platser inom
planomrédet.

Tekniska kontoret ansvarar fér allmanna ytor som natur-, och
gatumark, optonat och VA-ledningar. Skévde Elnat ansvarar for
det kommunala elnatet inom planomradet. Tekniska kontoret
ansvarar adven for kanalisation for tele och bredband inom
planomradet.

Pa kvartersmark ansvarar exploatorerna fér projektering och
genomfdrande av ny bebyggelse. Fastighetsédgaren ansvarar
for anlaggande och drift av s.k. servisledningar pa kvarters-
marken. Skévde Varmeverk AB ansvarar fér anlaggande och
drift av servisledningar for fjarrvarme fram till ny byggnad.

Marké&goférhallanden

Planomradet berdr del av fastigheten Skévde 5:85 som &gs
av Skévde kommun.

Genomfidrandetiden for énda-
madélet dagligvaruhandel inom
markerade kvarter bérjar gélla
forst fro.m. 2013-07-01.
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Avtal

| samband med exploatering av omradet avses kvartersmarken
att saljas. Forsaljningen kommer att regleras i avtal som upprat-
tas av Skévde kommuns Naring- och samhallsbyggnadsenhet.
Utdver markdverforingar, bér i avtalen bl.a. klargéras ansvar
foér genomforande av nedanstdende anlaggningar mm:

e Gemensam tillfart fér besdkare till flera fastigheter inom
samma kvarter enligt detaljplanens bestammelse 7,

e Gemensam allman gangforbindelse langs butiksfasader
mellan fastigheter inom samma kvarter enligt detaljplanens
bestammelse 7,

e Gemensam trafikféring for varutransporter till flera fastigheter
inom samma kvarter enligt detaljplanens bestammelse g

¢ Lampliga allmanna gangforbindelser genom kvarteret.

¢ VA-, el- och varmeledningar mm till servispunkter/byggnader
inne i kvarteret

e Omfattning av tradplanteringar och grénytor enligt detaljpla-
nens bestdmmelse parkering

e Uppréattande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med
detaljplanens bestammelse b, och Skévde kommuns dag-
vattenpolicy

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen majliggér nybildning av en eller flera fastigheter
per kvarter fér &ndamal som framgar av plankartan.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanlaggning (g) ska bildas for tillfart till olika
fastigheter inom ett och samma kvarter. Tillfarterna ska forses
med gangbana.

Gemensamhetsanlaggning kan ocksa bildas for varutranspor-
ter mellan olika fastigheter inom och mellan kvarter.

Ledningsrétt

Upplatelse av mark fér allmanna underjordiska ledningar dver
nybildade fastigheter ska sakerstéllas genom ledningsratter
och servitut inom reserverade omraden, pa plankartan marke-
rade med u. Se vidare under £/, tele och bredband sidan 6.

Déarutdver ska ledningsratter upprattas for allménna underjor-
diska ledningar (VA, el, vdrme mm) till servispunkter/byggnader
inne i kvarteren.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen skall
regleras i exploateringsavtal som upprattas av Skévde kom-
muns Naring- och samhallsbyggnadsenhet.

Kostnader - Intdkter

Kostnaderna ovan ska tackas av intakter fér markforséljning
inom planomréadet.

Drift-, underhdélls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och ka-
pitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan ska regleras i avtal
mellan Skévde kommuns Néring- och samhéallsbyggnadsenhet
och Plan, Bygg o Lantméateriférvaltningen.

TEKNISKA FRAGOR

Végar och gator

Nolhagavégen forlangs norrut och méter ny gata fran Kultom-
tens trafikplats. En interngata som matar fastigheterna inom
planomradet byggs mellan Kultomten och Nolhagavagen.
Plankarta och planbeskrivningen redovisar utformning och
gatubredder mm fér dessa.

VA

Detaljplanen kommer att omfattas av verksamhetsomradet
for kommunala VA-ledningar. Omradet ansluts via interngatan
till kommunens befintliga ledningssystem inom naturmarken
som I6per centralt genom omradet. Tekniska kontoret anvisar
férbindelsepunkt.

Dagvatten

Dagvatten ska i huvudsak omhandertas lokalt pa fastigheterna
inom kvarteret i enlighet med Skdévdes dagvattenpolicy (s.k.
LOD-I6ésning). Vid stérre parkeringsytor (>50 bpl) med stor
omsattning stalls krav pa anordning for oljeavskiljning (be-
stémmelse b,). Fastighetsdgaren/exploattren ska uppratta en
dagvattenhanteringsplan for exploateringsomradet i samband
med byggsamradet.

For att underlatta for LOD-l6sningar pa kvartersmark avslutas
all kvartermark mot naturmarken/s&nkan med en 10 meter bred
zon som inte far hardgoras utan ska nyttjas for perkulation/infil-
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Lége for befintlig undercentral till
bostdderna i trddgdrdsstadens
forsta etapp.

L&gen for nétstationer och u-
omrédet for leadningar for reserv-
matning.

tration av dagvatten. Zonen ska dven utformas s att en naturlig
évergéng till naturmarken &stadkoms (bestdmmelse n,).

Som ett sista steg i dagvattenhanteringen férelds delar av
naturmarken i sankan utformas som en "vatmark” med en
meandrande "back” och férdréjningsdammar etc. Ratt ut-
formad kan detta ocksa bidra till en 6kad biologisk mangfald
och utgodra ett estetisk och trivsamt inslag mellan verksam-
hetskvarteren.

Varme

Planomradet foreslas férsorjas med fjarrvarme fran Skévde
Varmeverk AB. Befintliga fjarrvarmeledningar finns inom natur-
marken mellan Nolhagavégen och verksamhetsomradet fram
till en undercentral belagen i héjd med entrén till tradgardssta-
dens forsta etapp (kvartersbeteckning E, se bild till vanster).

Ny fjarrvarmekulvert kommer att projekteras i lokalgatan och
ansluta till befintligt fjarrvarmenat i korsningen lokalgatan/Nol-
hagavagen. Anslutningspunkten for fjarrvarmen ska placeras
i den del av byggnaden som ligger narmast fjarrvdrmeledning
(huvudkulvert). Anslutningspunkten fér fjarrvadrme placeras
innanfoér ndrmsta yttervagg. Undercentralen ska placeras mot
yttervdgg med separat ingang.

El, tele och bredband

Planomradet ska anslutas till kommunens elnat. Ny hégspéan-
ningsledning dras fran Ryds férdelningsstation langs planerad
huvudgata genom Tradgardsstaden fram till planomradet.
Inom planomradet finns tva platser avsatta for natstationer
(kvartersbeteckning E, se bild till vanster), en for de norra kvar-
teren och en f6r de s6dra. Mellan den sddra néatstationen och
befintliga hégspéanningsledningar vid vag 26 ska ledningsratt
for reservmatning bildas éver kvartersmarken (beteckning u
pa plankartan, se bild till vanster).

Fastighetsdgaren ska lagga och bekosta kanalisation at
Skovde Elnat (SE) ifran elrummet och ut till tomtgrans. Hur
kanalisationen ska utféras och var utmed tomtgréansen den ska
mynna bestdms av SE. | denna kanalisationen drar sedan SE
in elserviserna. Elrummet ska placeras mot yttervagg.

| samband med utbyggnaden av interngatan finns méjlighet
att bygga ut fibernatet inom planomréadet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska utformas s& att ateranvandning och
atervinning framjas. Placering av lokaler fér hantering av avfall
och mojlighet till angoring for hamtning ska utformas i samrad
med Avfallshantering Ostra Skaraborg.
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Plankartan anger ett kvarter (beteckning E, se bild till hbger)
avsett for en lokal atervinningsstation l&angs interngatan direkt
sbder om naturmarken.

Utredningar

De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrackliga for
overvdganden i plansammanhang. Infér detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlaggning, ev uppfylinader mm) kan det

erfordras ytterligare undersdkningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med tekniska forvalt-
ningens taxa.

Bygglov, bygganmélan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for
byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift
tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantméteriférréttning
Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering i enlighet med
den kommunala lantméaterimyndighetens taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Stig Johansson, Per Ekberg, Sari Stromblad och Elin Isaksson
pa Naring- och Samhallsbyggnadsenheten (NSE), Peter
Nystrom, Lolita Dikanda och Claes Clausen, Plan, Bygg
o Lantmaéateriférvaltningen (PBLF), Anna Méller, Per-Ove
Andersson, Roland Jonsson, Marie S Larsson och Mattias
Lang, Tekniska forvaltningen (TEF), samt Anna Olausson,

Miljpférvaltningen i Ostra Skaraborg (MOS) .

Plan, Bygg o Lantmaéteriférvaltningen

Claes Waxberg Ingemar Frid
Planchef Planarkitekt

L4

Zage fOr &tervinningsstation.
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