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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutldtande

PLANBILAGOR
A.  Behovsbedomning 2020-09-29

B.  Planbeskrivning (1496K - DP608), 2008-12-04

C.  Oversiktlig miljoteknisk undersokning, 2021-03-26

PLANENS SYFTE

Syftet med plandndringen ar att mojliggora for etablering av
verksamheter inom en del av ett omrade som idag dr planlagt
for brandstation.

PLANENS HUVUDDRAG

Plandndringen innebdr att en del av ett omrade som idag ar
planlagt for brandstation (T,) utokas med markanvandningen
verksamheter (7). Bestammelsen Z innebdr att olika typer av
verksamheter som har begransad omgivningspaverkan kan
etableras, s& som lokaler for serviceverksamheter, tillverkning,
lager och verkstader. Handel med varor som produceras inom
omradet kan ingd 1 anvandningen, men handel med skrym-
mande varor ingdr inte. De egenskapsbestimmelser som galler
inom omradet idag géller aven efter plandndringen.

Den foreslagna dndringen bedoms rymmas inom syftet med
Detaljplan for Hasslum, vaster om kv Kylaren.

Planandringen har initierats av Skovde kommuns sektor sam-
héllsbyggnad.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
bedoms vara lampligt for foreslagen anvandning.

3(16) Andring av detaljplan fér Hasslum, vdster om kv Kylaren, 1496K - DP608



Antagandehandling 2021-05-17

Utsnitt ur OP 2025, med planandrings-
omradet utpekat

Géllande detaljplaner for och angrans-
ande till plandndringsomradet

Foreslagen plandndring

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planandringsomrddet ar beldget i Hasslums verksamhetsom-
rade i ostra delen av Skovde stad. Angransande vagar ar Ven-
tilvagen och Batteriviagen. Omréadet angransas i norr av NTI
(gymnasie for tech, science och IT), och i Oster av Praktiska
gymnasiet med bland annat program inom fordon, transport,
bygg, anldggning, vard och omsorg m.m. I séder kommer en
bilprovning snart att uppforas. Aven andra typer av verksam-
heter, sasom bilforsdljning, installationsverksamhet (Asseblin),
Assistanskdr m.m. ar beldgetindrheten. Planandringsomradet
ar idag obebyggt.

AREAL

Plandndringsomradet omfattar en total areal av ca. 3800 kva-
dratmeter.

MARKAGOFORHALLANDEN
Planomrédet ber6r den kommunégda fastigheten Skovde 5:177.

ANDRING AV DETALJPLAN 1496K-DP608

Enligt Boverket kan en dndring av detaljplan goras for att an-
passa planen till nya forhdllanden och halla den aktuell utan
att genomfora hela den ldmplighetsbedémning som gors vid
upprattandet av en ny detaljplan. Andringen ska uppfylla plan-
och bygglagens, PBL:s, krav pa tydlighet och rymmas inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen.

ANDRINGAR

Andringen beror fastigheten Skovde 5:177 som omfattas av
Detaljplan for Hasslum, vister om kv Kylaren (1496K - DP608).
Foljande dndringar gors:

En del av ett omrade som idag ar planlagt for
brandstation (T,), utékas med markanvindningen
verksamheter och ges beteckningen T Z.

Andelen prickad mark (mark som inte far forses
med byggnad) utdkas inom den Ostra delen av
plandndringsomrddet, samt i planandringsomradets
nordvastra del.

En ny fastighetsgrans illustreras i 6ster. Detta eftersom
verksamheten i soder har 6nskemdl om att utnyttja den

Ostra (prickade) delen framover.

Andring av detaljplan for Hasslum, vaster om kv Kylaren, 1496K - DP608 4 (16)
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PLANANDRINGENS KONSEKVENSER

Sektor samhaéllsbyggnad bedomning dr att den foreslagna dnd-
ringen ar forenlig med detaljplanens syfte samt att dndringen
1 6vrigt inte innebar ndgra olagenheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

Planandringsomradet ligger inom en yta som i Skovde kom-
muns 6versiktplan, OP 2025, utpekas for befintliga verksamhe-
ter. Inom en radie av ca. 400 meter runt planomradet utpekas
verksamheter som lamplig markanvandning.

Forslaget bedoms som forenligt med OP 2025 efterom omrédet
dven fortsdttningsvis avses att anvandas for verksamheter.

PLANPROGRAM FOR MARIESJO

Kommunstyrelsen gav 2016-05-02 § 98/16, sektor samhallsbygg-
nad iuppdrag att ta fram ett planprogram for Mariesjoomradet.
Planprogrammet redovisar forslag till en omvandling av Ma-
riesjoomradet, frdn verksamhetsomrade till kvartersstad med
blandat innehéll av bostdder, kontor och service samt lokaler
for utbildning, forskning och teknikpark.

For att frigéra mark i Mariesjo, behover befintliga verksam-
heter flyttas till en ny plats. Eftersom hela markytan inom det
omrade som idag dr avsett for brandstation inte kommer att
behdvas framover, dr delar av omradet lampligt att nyttja vid
flytt av den typ av verksamheter som idag dr beldgna i Mariesjo.

GALLANDE DETALJPLAN

Planens syfte ar ”...att skapa forutsattningar for en utokning
av verksamhetsomraden 1 Hasslum och att reservera mark for
en framtida placering av en ny brandstation. Omradets loka-
lisering 1 direkt anslutning till Ostra leden (vig 26) innebdr ett
Strategiskt limpligt ldge for en framtida brandstation. Omrddet
dr sedan tidijgare planlagt som trafik- och parkomrdade.”

Sektor samhallsbyggnad har gjort bedomningen att den fore-
slagna dndringen ar forenlig med gillande detaljplans syfte.
Dels med hansyn till att plandndringen mojliggor for den utok-
ning av verksamhetsomraden i Hasslum som efterstravas, och
dels dd planandringen inte motverkar att en ny brandstation
kan etableras inom omradet.

Gallande detaljplan (1496K - DP608) fick laga kraft 2008-12-04.
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft, och ar sdledes slut 2023-12-04. Eftersom genomforande-
tiden inte har gatt ut, sa giller den aterstaende tiden aven for
plandndringen.

Ytor dar prickad mark tillkommer
(markerat i rott)

lllustrerad ny fastighetsgrans
(markerad i rott)

5(16) Andring av detaljplan fér Hasslum, vdster om kv Kylaren, 1496K - DP608
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran reglerna i
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari
2015. Med hansyn till att plandandringen bedémdes som en
liten atgard, med en liten samradskrets, valdes ett begransat
standardforfarande infor samradet.

Under samrddet inkom synpunkter, vilket innebar att en
overgang kravdes fran begransat standardfortarandetill stan-
dardforfarande. 1 enlighet med standardforfarandet ska en
granskning av planen genomforas innan planen kan tas upp
for antagande. Infor granskningen informerades den politiska
beredningsgruppen for samhéllsbyggnad (BSB) om de synpunk-
ter som kommit in under samradstiden, samt de forandringar
som darefter gjorts.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande mil-
jopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stallning till om planens genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan gors en behovsbe-
démning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pa en betydande miljopdverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedomer, utifran framtagen behovs-
beddmning (bilaga A), att ett genomforande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen beslutade 1 samband med beslut om plan-
uppdrag, att genomforandet av planforslaget inte bedoms
medfora ndgon betydande miljopaverkan varfor ndgot behov
av en strategisk miljobedomning inte foreligger.

Undersokningssamrdd har héllits med Lansstyrelsen i Vastra
Gotaland som, enligt yttrande daterat 2020-10-14, delar sektor
samhallsbyggnads bedomning att genomforandet av planfor-
slaget inte kan antas medféra ndgon betydande miljopaverkan.

Andring av detaljplan for Hasslum, vaster om kv Kylaren, 1496K - DP608 6 (16)
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING
OMGIVNINGSPAVERKAN

Markanvandning

Befintlig detaljplan ar ca 5,7 hektar stor, dar ungefar halften
av omradet ar reglerat med markanvandning for industri
(J) som inte far vara storande, och den andra halften med
markanvandning for brandstation (T,). Anvandningen T,
innebdr att en brandstation kan etableras, samt alla de bygg-
nader och anlaggningar som kan behovas, t.ex. magasin,
verkstdader och lastanordningar.

En planandring innebar att dven verksamheter kommer
att tilldtas inom en del av det omrdde som idag ar avsett
for brandstation. Bestimmelsen innebar att verksamheter
med begransad omgivningspaverkan kan etableras, sa som
lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verk-
stader. Handel med varor som produceras inom omradet
kan ingd i anvandningen, men handel med skrymmande
varor ingdar inte.

Det bor ndmnas att markanvindningen industri (J) tillats
inom angransande detaljplaner. I sydost under bendmning-
en Jm (Omrade for smaindustridandamal), och i 6ster under
bendmningen JKB (Industri, verksamheten far inte vara sto-
rande for omgivningen). Nordost om plandndringsomradet
galler anvandningen SKJ, (Skola, kontor och industri med
ringa paverkan for omgivningen). Angransande gatustruktur
ar planlagd som industrigata.

Som ndmns tidigare, bedoms den foreslagna dndringen som
forenlig med syftet med Detaljplan for Hasslum, vaster om
kv Kylaren. Den tillkommande bestimmelsen (Z) innebar
att andra typer av verksamheter och funktioner an de som
tillats idag, kommer att beviljas inom andringsomradet. I
vissa avseenden tilldts dock aven sddant som redan idag
ryms inom markanvandningen T, (brandstation), s& som
verkstad och lastanordning. Med hansyn till att angransande
detaljplaner tillater industri med ringa paverkan for omgiv-
ningen, bedoms den foreslagna plandndringen inte medfora
en stor paverkan pa omgivningen ur ett storre perspektiv.

Vad géller trafikméngder, alstrar en brandstation trafikrorel-
ser bestaende av utryckningar av storre och mindre fordon,
samt av bilburen personal och besokare. Huruvida den till-
kommande markanviandningen (T,Z) kan tdnkas alstra mer
eller mindre trafik, dr beroende av verksamhetens karaktar.

7(16) Andring av detaljplan for Hasslum, véster om kv Kylaren, 1496K - DP608
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Byggnader inom fastigheterna Kylaren

1 (nordost) och Ventilen 1 (sydost) av-
sedda for verkstader och motsvarande.
Bebyggelsen narmast planandringsom-
radet ar avsedd for bostider, gymnastik-
sal, matsal, larosalar och dylikt.

Vid en etablering av en ny brandstation planeras utryckning
ske direkt ut pd vag 26 (vasterut), och darfor bedoms inte fram-
komlighet eller utryckningstider paverkas negativt till f6ljd av
den foreslagna plandndringen.

Paverkan pa narliggande skolverksamhet

Oster om plandndringsomréadet, inom fastigheten Ventilen
1, finns en skolverksamhet med tillhorande studentbostader.
Bostaderna ar beldgna som ndrmast 15 meter frdn planiand-
ringsomradet.

Skévde kommuns Oversiktliga trafikbullerkartering visar
att bostaderna idag nds av mellan 55 och 60 dBA ekvivalent
ljudniva. Ett genomforande av plandndringen bedoms inte
innebira en sddan trafikokning att angivna riktvarden for tra-
fikbuller riskerar att 6verskridas. For en bostad om hogst 35
kvadratmeter bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 65
dBA vid bostadsbyggnadens fasad, enligt Forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Bestammelsen Z anger att endast sddana verksamheter med
begransad omgivningspdverkan kan etableras inom dndrings-
omradet.

Omrddets historik med avseende pa fororeningsrisk

De fastigheter som finns i planomradets narhet vilka foranlett
misstankar om mojlig markfororening, ar Kylaren 1 samt Ven-
tilen 1. P4 Kylaren 1 har det férekommit bland annat ytbehand-
ling, och pa Ventilen 1 har det funnits verkstader av olika slag.
De byggnader dar de mest fororenande aktiviteterna har gt
rum &r lokaliserade 110 meter (Ventilen 1) respektive 65 meter
(Kylaren 1) fran plandndringsomradet. Fastigheterna soder om
plandndringsomradet (Kamaxeln 8-9) ar dldre bostadsfastighe-
ter som inte anvants for industriandamal, och pa Generatorn 8
(nordvast) finns en verktygsbutik som uppfordes runt ar 2014.
Innan verktygsbutiken uppfordes var fastigheten obebyggd.
Skovde 5:177 ar annu obebyggd.

Vad giller spridningsforutsattningarna via grundvattnet, ar
plandndringsomradet beldget pd ungefar samma hojdniva som
angransande fastigheter. Grundvattnets stromningsriktning
beddms félja markens topografi, enligt en grundundersokning
av Skovde 5:177 och Generatorn 8, daterad 2007.

Ingen formsand (sotsand) forekommer inom plandndringsom-
radet, enligt de oversiktliga karteringar som finns. Eftersom det
finns formsand i ndromradet finns det anda skél att vara upp-
marksam pa detta. Om formsand patraffas ska viagledningen
for "Schaktning i omraden utfyllda med formsand”, beslutad
av Miljonamnden Ostra Skaraborg 2014-12-10, § 67, foljas.

Andring av detaljplan for Hasslum, vaster om kv Kylaren, 1496K - DP608 8 (16)
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Den véstra halvan av dndringsomrédet har tidigare sluttat ner
mot en sanka i vaster. P4 senare tid har jordmassor i anslutning
till sdnkan avbanats, och darefter har stora delar av sdnkan
fyllts ut. De fyllnadsmassor som tillforts planandringsomradet
har placerats inom den vastra halvan och harror i huvudsak
fran KSS och Volvo.

Markmiljoutredning

Provtagning av marken inom plandndringsomradet har utforts i
tre punkter; i sydvast, i omradets mitt, samt i nordost. I samtliga
punkter genomfordes jordprover, och i den mittersta punkten
utfordes dven ett grundvattenprov. Resultatet (se bilaga C) visar
attalifater i halter over riktvardet for kanslig markanvandning
(KM), men under riktvardet for mindre kdnslig markanvand-
ning (MKM), patraffadesien provpunkt. Fororeningen patraf-
fades 1-1,5 meter under markytan. Underliggande jordmassor
pavisar inga forhojda halter.

Baserat pa de resultat som erhéllits fran undersokningen och
den tilltankta markanvandningen, sd bedoms ingen oaccep-
tabel risk foreligga for manniskors hélsa eller miljon. Det ar
dock av vikt att det under exploatering av omrddet hdlls noga
uppsikt pa eventuell férekomst av avvikande jord som kan tyda
pa fororening.

Ingen atgard bedoms nodvandig for att uppfylla krav pa den
tilltankta markanvandningen.

Grundvattnets sarbarhet

Drastickarteringen ¢ver Skovde kommun visar grundvattnets
sarbarhet for fororeningar, och ju ldgre viarde desto ldagre
sarbarhet. Planandringsomrddet ligger inom ett leromrade
med drasticvarde 92. T jamforelse med ovriga delar av Skovde
kommun, ligger plandandringsomradet inom en yta med ett
forhallandevis lagt drasticvarde. Endast omrdden med kalksten
overlagrad av moranlera har ett lagre drasticvarde.

Omradet ligger inte inom grundvattenskyddsomréde.

Den marktekniska undersokningen (bilaga C) visar att grund-
vattennivan vid provtagningen lag pa 4,37 meter under marky-
tan.

9(16) Andring av detaljplan for Hasslum, véster om kv Kylaren, 1496K - DP608
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Wy éver plandndringsomradet och
brandstationstomten fran nordvést (bild
fran Oversiktlig miljéteknisk undersck-
ning, bilaga C).

Dagvatten och skyfall

Med hansyn till att plandndringsomradet idag ar obebyggt,
kan ett genomforande av planen leda till férdndrade ytvatten-
floden. Skovde kommuns skyfallskartering visar att det idag
inte finns nédgra storre ytor inom plandndringsomradet dar
vatten ansamlas vid skyfall. I dagslaget leds dagvattnet fran
plandndringsomradet, bade ytledes och under mark, i riktning
mot sydvast och vidare till Egnells dammar. Ytvattnet leds sd
sett naturligt i topografin och vidare soderut mot recipienten.

Ett genomforande av planandringen kan innebara att mer
ytvatten an tidigare ndr brandstationstomten i vdster. Mot
bakgrund av de markarbeten som nyligen gjorts, dar saval
brandstationstomten som andringsomradet planats ut, bedoms
risken for att storre ytvattenmangder frdn dndringsomradet
ska nd brandstationstomten som smd. Brandstationstomten
ligger inte heller instangt, vilket innebar att det finns goda
forutsattningar att leda vidare ytvattnet. Vaster och soder om
brandstationstomten finns ytor planlagda for "natur", dit vattnet
ar tankt att ledas vidare. Eftersom plandandringsomradet och
brandstationstomten kan bebyggas till som mest en tredjedel
av fastighetens yta, finns det dven goda forutsattningar for
infiltration och avledning. Bade plandndringsomradet och
brandstationstomten omgardas av prickad mark dar exempel-
vis diken kan anordnas.

Med tanke pd att utryckningsvagen fran brandstationen ut
pé Ostra leden planeras i vast/sydvast, behover brandstation-
stomtens nuvarande topografi i stort behéllas i detta lage, sa
att en lamplig anslutning till Ostra leden uppnés. Aven efter
ett uppforande av en ny brandstation beddéms avrinningen
darfor ske vasterut.

De dagvattenhanteringsplaner som ska tas fram, bade infor
byggnationen av planandringsomradet och av brandstations-
tomten, bedéms som tillrdckliga for att utreda dagvatten- och
skyfallsfragan. En dagvattenhanteringsplan visar vilka detalj-
losningar som krdvs, samt hur dagvattenhanteringen ska utfo-
ras. Planen ska visa pa tillkommande hdrdgjorda ytor, och att
avrinningen fran fastigheten inte 6kar jamfort med i dagsléget.
Dagvattenhanteringsplanen ska godkdnnas fore byggsamradet.
Dimensioneringen av de dagvattenanldggningar som foreslas
bor anpassas efter dagens forhéllanden med klimatfaktor.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld.

I detta fall leds vattnet idag ytledes i riktning mot Egnells
dammar, och planeras att dven fortsattningsvis gora det. Den
naturmark som finns i anslutning till Egnells dammar ger moj-
lighet att infiltrera och rena vattnet innan det ndr dammarna.
Fran dammarna leds vattnet via Omboén till recipienten Osan i
Oster. Inom avrinningsomradet i stort, bedoms den ekologiska
statusen som "mattlig" och den kemiska "uppndr ej god status"
Malsattningen ar att bide Omboén och Osan ska né en "god
ekologisk status 2027" och en "god kemisk ytvattenstatus".

Fororenande markanvandning, som till exempel industrier och
verkstdder, ger ofta upphov till hogre fororeningsinnehall. Att
forebygga fororeningar, samt rena dagvattnet dar fororening-
arna uppkommer, kan minska péverkan pd vattenkvaliteten.

Genomforandet av plandndringen bedoms inte motverka att
miljokvalitetsnormen fér Ombodn och Osan uppnds. Denna
beddémning grundas framst pa att omradet ar forhallandevis
litet samt att mindre verkstader och lattare industri som ger
sma risker for miljo, hédlsa och sikerhet, kan etableras. Utover
detta finns det mojlighet for vattnet att renas innan det nar
recipienten.

Ovrigt

Planomradet ingdr inte i riksintresse, naturskydd eller omrade
for hoga naturvarden. Inga fornldmningar eller andra kultur-
historiskt vardefulla omraden finns i planomradet. En sokning
1artportalen pa rodlistade arter registrerade ar 2000-2020 visar
inga fynd inom plandndringsomradet.
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Exempel pa hur parkering kan [6sas, om
fastigheten styckas av och darefter be-
byggs med en verksamhet motsvarande
30 procent av fastigheten i tvd vanings-
plan

BEBYGGELSEOMRADEN
PLANERAD BEBYGGELSE

Prickad mark

Andelen prickad mark (mark som inte far forses med byggnad)
foreslas utokas inom den Ostra delen av plandandringsomra-
det. Detta eftersom det finns intresse att framover nyttja detta
omrade som in-/utfart for den bilprovning som ska etableras
direkt soder om plandndringsomradet.

Aven en mindre markyta i det nordvéstra hornet av planand-
ringsomradet foreslas prickas.

Ovriga egenskapsbestimmelser

De ovriga egenskapsbestimmelser som galler idag, kommer
att galla aven fortsattningsvis inom planandringsomrédet.
Dessa bestdimmelser ar e, (Hogst en tredjedel av fastigheten far
bebyggas), en hogsta byggnadshojd pa 8 meter, samt en storsta
taklutning pa 27 grader.

PARKERING

Den framtida verksamhetens parkeringsbehov bedéms kunna
tillgodoses inom fastigheten. Som underlag for bedomningen
av antalet parkeringsplatser anvands Skovde kommuns rikt-
linjer for att berdkna parkeringsbehov inom Skévde kommun.
Riktlinjerna anger det antal bilplatser (bpl) som kravs for en viss
typ av verksamhet, i forhallande till bebyggelsens bruttoarea
(BTA). I detta fall far hogst en tredjedel av fastigheten bebyggas,
vilket motsvarar ca. 1270 kvadratmeter. Om fastigheten styckas
av, enligt den fastighetsgrans som illustreras i plankartan, far
ca. 940 kvadratmeter uppforas.

Nedanstdende bor ligga till grund for bedomningen:

Industri, tillverkning: 15 bpl/1000 m?* BTA
(utanfor stadskdrnan)

Industri, lager eller grossist: 8 bpl/1000 m? BTA
(utanfor stadskdrnan)

Industri, serviceforetag: 20 bpl/1000 m? BTA
(utanfor stadskdrnan)

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer for uppstallningsplat-
ser for cykel (cpl) enligt nedan:

Industri: 4 cpl/1000 m2 BTA
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TILLGANGLIGHET

Tillgdngligheten inom kvartersmark ska folja gallande bygg-
regler.

SKYDDSRUM
Inom en radie pd 150 meter finns totalt 374 skyddsrumsplatser.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Standardforfarandet ar indelat i tre skeden; samradsskede,
granskningsskede och antagandeskede.

Tidplan

Beslut om uppdrag, samrad (samt granskning vid behov) togs
1 KS den 30/11 2020. Samrad pégick mellan den 7/12 och den
28/12 2020. Planens granskning pdgick mellan den 2 april och
den 19 april 2021. Planen antas i juni 2021.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Plandndringen beror ingen allman platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar berord fastighetsdgare for pro-
jektering och genomforande av ny bebyggelse samt ansvarar

for eventuellt anldggande och framtida drift av servisledningar
pa kvartersmark.

Avtal

Planavtal har upprattats mellan Sektor samhallsbyggnads en-
het Mark- och exploatering samt Planenheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsratt

Det u-omrade som idag finns inom plandndringsomradet ska
finnas kvar.
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EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen har reglerats
1 avtal mellan sektor samhallsbyggnads enhet for mark- och
exploatering samt enhet plan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for gillande detaljplan (1496K- DP608)
utgdr 2023-12-04. Eftersom genomforandetiden inte har gatt
ut, s& galler den dterstdende tiden dven for plandndringen.

Sektor samhallsbyggnad

Caroline Hagstrom Bodil Lorentzon
Sektorchef Samhallsbyggnad Planarkitekt
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Detaljplan for

Hasslum vaster om kv Kylaren

Skovde stad, Skoévde kommun, Vastra Gotalands lan
Upprattad av Plan, Bygg o Lantmaterikontoret,
Skévde kommun

Datum: 2008-08-21
Planforfattare: Planchef Claes Waxberg
Fysisk planerare Inger Holm

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genomféran-
debeskrivning, lista dver utstéllningskretsen med fastighets-
férteckning.

PLANBILAGOR

A. Oversiktlig geoteknisk undersékning vid Hasslums verk-
samhetsomraden, Skévde kommun, Bygg- och Geokonsult
AB 2007-09-28.

B. Behovsbeddmning, Plan, Bygg o Lantmaterikontoret,
2008-01-24.

C. Dagvattenpolicy fér Skévde kommun, tekniska kontoret,
2004-01-09.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att skapa férutsattningar foér en utdkning av
verksamhetsomraden i Hasslum och att reservera mark for
en framtida ny placering av en brandstation. Omrédets loka-
lisering i direkt anslutning till Ostra leden (vag 26) innebér ett
strategiskt lampligt I1&ge for en framtida brandstation.
Omradet &r tidigare planlagt som trafik- och parkomrade.

Stora delar av omradet var tidigare bevuxet med tall- och I6v-
skog, under sommaren 2008 har storre delen av vegetationen i
den norra delen av planomradet avverkats. Oppna ytor utgors
av dngsmark med partier av buskar och sly. Planomradet ar
kuperat med en backravin som gar genom omradet. Backen
skall ledas om i nytt ldge och stora delar av omradet avses
att fyllas med formsand fran narliggande gjuteri. Ansékan
om upprattande av detaljplan har framférts av Naring- och
samhallsbyggnadsenheten (NS).

AVVAGNING ENLIGT MB

Planférslaget beddéms vara forenligt med Miljobalkens
grundldggande hushallningsbestammelser (MB 3 och 4 kap).
Omradet beddéms vara lampligt for planerad verksamhet.

BYGGLOV

Efter en samlad beddémning foreslas att inom planomradet
skall de regler galla fér bygglov och marklov som framgéar av
8 kap Plan- och Bygglagen (PBL). Marklov kravs for utfylinad
av formsand.

Planavdelningen PLAN 2008/01
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Oversikt

PLANDATA

Légesbeskrivning

Planomradet ligger i Skdvde stad, nordost om Skdvde cen-
trum. Detaljplanen omfattar delar av fastigheten Skdvde 5:177.
Planomradet gransar i soéder till trafikplatsen/korsningen
Hjovagen (Rv 49) och Ostra Leden (vag 26), i vaster till vag
26, i oster till kv Kylaren och kv Kamaxeln. Karlsborgsbanans
jarnvagsspar gar ca 25 meter norr om planomradet.

Namn Plannummer Beslutsdatum
Kaplansgatans anslutning till Hjovagen 1496K-DP514 2003-04-24
Kv Kylaren 1496K-DP492 2002-04-25
Hasslum industriomrade, norra 1683K-ST242 1973-10-03
Ostra Leden 1683K-ST290 1984-04-11

Planférslagets avgrénsning motiveras av géllande detaljpla-
negranser och projektets omfattning.

Areal och markédgoférhallanden

Planomradet omfattar en total areal pa ca 5,7 ha.
Skévde kommun &ger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Framtidsplan Skévde 2015

Det i detaljplanen foreslagna omradet for nya verksamheter och
brandstation har i Framtidsplanen betecknats som planlagd
évrig mark. ) -

Utdrag géllande planer

5 Planavdelningen PLAN 2008/01



Program

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grun-
das pa ett program som anger utgangspunkter och mal for
planen, om det inte &r onddigt. Planférslaget ar en utdkning
av befintligt verksamhetsomrade och ett program enligt plan-
och bygglagens mening har darfor inte bedémts ndédvandigt
att uppratta for planomradet.

Detaljplaner
Planomradet &r planlagt for trafikdndamal och parkmark.

Miljékonsekvensbeskrivning och miljbbedémning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljékon-
sekvensbeskrivning uppréttas om detaljplanen medger en
anvéandning av mark eller byggnader eller andra anlaggningar
som innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller hus-
hallning med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag
och paragraf, anges att dven bestdmmelserna i miljébalkens
6 kap. 11-18 och 22 § § ska tillampas om planens genomfér-
ande antas medfora en betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning av behovet av miljdbeddémning upprét-
tades av plan, bygg o lantmaterikontoret, 2008-03-03,
(Bilaga B).

Lénsstyrelsen i Vastra Goétaland har i skrivelse daterad 2008-
03-08 framfért att man delar plan, bygg o lantméaterikontorets
beddmning att planen och dess genomférande inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i évrigt

2008-03-06 BN § 29
Beslut om samrad

2008-03-06 BN § 30

Genomférandet av planférslaget beddms inte medféra nagon
betydande miljopaverkan varfor ndgot behov av miljobedém-
ning inte foreligger.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Stora delar av omradet var tidigare bevuxet med tall- och I16v-
skog, under sommaren 2008 har storre delen av vegetationen i
den norra delen av planomradet avverkats. Oppna ytor utgors
av angsmark med partier av buskar och sly. Planomradet
ar kuperat med en backravin som gar genom omradet.
Marknivaerna varierar inom omradet mellan +129 till + 117,5
meter med marken sluttande mot sdder.

En inventering av vegetationen har genomférts som visar att
en bjorkdunge i sédra delen av omradet ar vard att bevara.
Dungen kommer dock inte att vara majlig att bevarai ett langre
perspektiv, bjorkarna vaxer inom den del av planomradet dar
markytan kommer att hdjas for att mojliggdra en ny etablering
av brandstation.

Backen som gar genom omradet avvattnar omraden nordvast
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om planomrédet. Bécken skall ledas om i ny strackning vaster
om Ostra leden (vag 26) och marken kring befintlig back kom-
mer att fyllas upp.

Inom planomradet har Volvo Powertrain AB i samrad med
Skoévde kommun planer pé att starta uppfylinad med form-
sand.

Formsand bestar till stérsta delen av finkornig tvattad naturlig
sand med inblandning av 7 % lera (Bentonit) som bindemedel,
4 % mald stenkol och 3 % vatten. Blandningen gor att form-
sanden blir [tt att kompaktera och den packade sanden blir
mycket stabil och tat.

Utfyllnad med formsand ar anmalningspliktig, en anmalan
kommer att inlamnas till Milj6- och Halsoskyddskontoret.

For att reglera uppfyllnadens hdjd har bestdmmelser om fore-
skriven markhojd éver nollplanet inforts.

Geotekniska férhallanden

Bygg- och Geokonsult AB utforde i september 2007 en éver-
siktlig geoteknisk utredning for Hasslums verksamhetsomrade,
se utlatande bilaga A. Enligt utredningen bestar jorden under
ytskiktet huvudsakligen av finsediment som direkt eller via
skikt av friktionsjord med varierande maktighet vilar pa for
trycksondering fast botten.

Ytskiktet bestar av mullhaltig silt till 0,3 - 0,4 m djup. | anslut-
ning till b&ckravinen utgors ytskiktet av dy och torv till ca 1
m djup.

De underliggande finsedimenten utgérs av siltig lera som
Overst ar utbildad som torrskorpa. Leran ar siltig och delvis
varvig. Friktionsjorden beddéms som fast lagrad medan finse-
dimenten huvudsakligen bedéms som halvfast med inslag av
I6sare lagring.

Grundvattnets stromningsriktning bedéms félja markens topo-
grafi, i ravinomradet &r stromningsriktningen mer lokal ner mot
ravinbotten. Inom omradet har grundvattennivéer uppmatts
mellan 2,1 - 0,3 meter under markytan.

Radonmatningar redovisar matvarden mellan 10 - 34,9 kBg/m?.
Detta betyder att marken klassas som normalradonmark, som
liggeriintervallet 10 - 50 kBg/m?, vilket innebér att byggnader
skall utformas med radonskydd.

Vid kontroll av eventuella féroreningar i upptagna jordprover,
uppvisades inga tecken pa att féroreningar av lattflyktiga kol-
vaten férekommer.

Omrédet bedéms som olampligt for lokalt omhandertagande
av dagvatten pa grund av jordens hdga finjordshalt.

For ytterligare information om grundlaggningsférhallanden,
schaktning, mm héanvisas till utldtandet i den 6versiktliga geo-
tekniska utredningen, bilaga A.



Kv Kylaren

Kv Kamaxeln

Fornldmningar och kulturmiljé

Inga fornldmningar eller andra kulturhistoriskt vardefulla om-
raden finns inom planomradet.

VERKSAMHETSOMRADE

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns inga byggnader. Oster om planom-
radet inom kv Kylaren finns byggnader som inrymmer loka-
ler for skolverksamhet, omsorgs- och féreningslokaler. Enligt
géllande detaljplan for kv Kylaren betecknas kvarteret for
skol-, kontors- och industriandamal.

Kv Kamaxeln ar i gallande detaljplan avsett fér industriverk-
samhet. Inom kvarteret finns tva aldre enbostadshus som
fortfarande anvands som bostader.

Planerad bebyggelse

Omradet omedelbart norr om planomradet ar i gallande
detaljplan avsett fér smaindustriandamal. Planforslaget har
anpassats till gallande detaljplan och innebér att den tidigare
planerade vandplanen pa Ventilvagen slopas och en ny indu-
strigata byggs mellan Kylarvdgen och Ventilvégen fér ang6ring
till de nya verksamhetstomterna och planerad brandstation.

Verksamheter inom planomrédet far inte vara stérande for
omgivningen.

| planforslaget reserveras en del av marken fér en ny brandsta-
tion i en en- till tvadvaningsbyggnad pa ca 4000 m2 som skall
inrymma kontor, personallokaler, traningshall, gym, vagnhall
m m. Inom tomten skall finnas méjligheter till fysisk aktivitet
sasom bollplan eller liknande.

| anslutning till byggnaden skall finnas majlighet till att uppféra
en mast med en hdjd av ca 42 meter. Personalantalet beddéms
till ca 30 personer dagtid och ca 25 besokare.

R MARIESJO
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En flyttning av brandstationen, kan enligt Raddningstjansten
Ostra Skaraborg bli aktuell om ca 15 ar.

Nya byggnader skall begransas till en total byggnadshéjd av
8 meter, undantaget skyltmaster. Hogst en tredjedel av fast-
igheternas yta far bebyggas.

Planomré&dets placering langs vég 26 (Ostra leden) innebér att
det &r av storsta vikt att planerade byggnader och tomter far en
trevlig och attraktiv utformning. Planomradets lage langs en av
Skovdes viktigaste trafikleder innebar stora krav pa planeringen
av tomterna s att inlastningszoner mm inte véander en trékig
“baksida” mot vég 26 (Ostra leden) med uppstallningsytor for
varor, emballage etc.

Framtidsplanen 2015 anger vagar som ar rekommenderade
for transport av farligt gods. For aktuellt planomrade galler
narheten till vag 26 som &r primar transportled fér farligt gods.
Inom omradet mellan 30 till 50 meter fran vdg 26 medges
verksamheter som &r stadsbildsmassigt acceptabla men inte
innebar att manga manniskor vistas dar nagon langre tid.
Bestammelse om att verksamheten inte far vara personintensiv
har inforts i planférslaget.

Tillgénglighet
Tillganglighet enligt gallande byggregler.

Skyddsrum

Planomradet ligger utanfor skyddsrumsomrade, skyddsrum
behdver inte byggas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét och angdring

Planomradet skall angoéras via Ventilvagen och Kylarvéagen,
till Hasslumsvégen, en huvudgata som utgér fran vag 49
(Hjovagen).

Antalet utfarter till industrigatorna bér begransas, exakta |a-
gen for in- och utfarter kan i nuvarande planskede inte anges
utan &r beroende av kommande exploatérers utformning av
kvartersmarken. Antalet in- och utfarter kommer att regleras
i exploateringsavtal.

| planférslaget medges mojlighet for utryckningstrafik att di-
rekt kora ut pa vag 26.

| planférslaget ingér utrymme fér en ombyggnad av den
norra rampanslutningen i korsningen Hjovagen/Ostra leden
med pakdrningsfil och &ndrad korsningsradie. Den nuvaran-
de anslutningen upplevs som snav och med begransad sikt
som innebér att trafikrytmen stors.

Trafikmatningen till planomradet fran riksvagnatet sker via
en trevagskorsning Hjovagen (vdg 49) - Hasslumsvagen.
Korsningen har en hg trafikbelastning med en uppmatt trafik-
mangd av 12 200 resp 4 300 fordon per dygn. Det &r 6nskvért
att korsningen i framtiden byggs om till en rondell.
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Géang- och cykeltrafik

Det 6vergripande separata gang- och cykelvagnétet finns ut-
med Hjovagen (vag 49), Ostra leden (vag 26) och langs delar
av Hasslumsvégen. | 6vrigt hanvisas cyklister till det lokala
gatunatet.

Kollektivtrafik

Stadstrafiklinje 4 mellan resecentrum och Hasslum
(Lévkullevagen) trafikerar Hasslumsvéagen med ca 20 turer
per vardagsdygn.

Parkering

Verksamheternas parkeringsbehov skall tillgodoses inom
fastigheterna.

Parkeringsplatsbehovet bevakas i bygglovskedet och be-
hovstalet &r beroende pa vilken typ av verksamhet som kom-
mer att etableras inom fastigheten.

MILJOBESKRIVNING

Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte
beddmts vara nédvandig att uppratta fér detaljplanen eftersom
verksamheten inom planomradet inte kommer att utsattas
for eller innebara en betydande paverkan pa miljo, halsa eller
hushallning med naturresurser.

Végtrafikbuller

For tillkommande byggnader inom planomradet kommer
bygglovavdelningen i samband med byggsamradet bevaka att
rekommenderade bullervarden for arbetslokaler fran vagtrafik
inte dverskrids. | planférslaget har en generell bestdmmelse
inforts som anger att inomhusnivaer fran tag- och vagtrafikbul-
ler skall félja gallande riktlinjer for arbetslokaler.

Radon

Bygg- och Geokonsult AB utférde i september en dversiktlig
geoteknisk utredning for Hasslums verksamhetsomrade,se
utlatande bilaga A.

Radonmaétningar redovisar matvarden mellan 10 — 34,9 kBg/
m?. Detta betyder att marken klassas som normalradonmark,
som ligger i intervallet 10 - 50 kBg/m?, vilket innebér att bygg-
nader skall utformas med radonskydd.

Transport av farligt gods

Framtidsplanen 2015 anger vagar som &r rekommenderade
for transport av farligt gods. For aktuellt planomrade galler
narheten till V&g 26 som av Raddningsverket beslutats som
primar transportled for farligt gods.

Avstandet frdn nérmaste foreslagen byggrétt till ndrmaste
vagkant pa vag 26, Ostra leden &r 30 meter.

Foreslagen kvartersmark kommer att ligga i ungefér samma
hojd som befintlig gatuhéjd pa vag 26. Markytan mellan vag-
kanten och féreslagen tomtgréns &r grasbevuxen och utgdrs
av vagdike med tillhdrande sléanter.

Trafikflodet pa vag 26 ar ca 10 100 fordon/dygn, andelen tunga
fordon har inte uppmaétts men kan antas vara i storleksord-
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ningen 10 %. Om andelen fordon skyltade med farligt gods
antas vara i nivd med riksgenomsnittet som ar ca 2,5 % sa
passerar ca 25 fordon/dygn skyltade med farligt gods pé vag
26 i anslutning till planomradet.

Farligt gods pa vag regleras av bestdmmelserna enligt ADR-S
(Raddningsverket). Farligt gods indelas i nio olika klasser och
av dessa &r det framst brandfarliga och giftiga gaser som kan
paverka planomradet. Vid ett eventuellt lackage av brandfarlig
vatska och gas ar det mest troligt att huvuddelen sprids ut 6ver
vagen och i det nérliggande vagdiket och foljer vagdiket.

Risknivan bedéms vara lag men som riskreducerande atgard
har en bestdmmelse inforts i planforslaget att inom omradet
mellan 30 till 50 meter fran vagen far verksamheten inte vara
personintensiv.

Planbestammelsen dverensstdmmer med rekommenderade
riklinjer i Framtidsplan Skévde 2015 som anger att:

” Langs med allméan vag bor finnas ett bebyggelsefritt omrade
pa 30 meter. Inom omradet mellan 30 till 50 meter fran vag 26
medges verksamheter som &r stads-bildsmassigt acceptabla
men inte innebar att manga manniskor vistas dar nagon langre
tid”.

Jarnvdgsomréade

Norr om planomradet finns Karlsborgsbanan som kan nyttjas
for industrisparanslutning efter sarskild prévning med hénsyn
till den befintliga plankorsningen mellan vag 26 (Ostra leden)
och jarnvagssparet. | dagslaget ar all tagtrafik nedlagd. Med
anledning av att Karlsborgsbanan framtid inte &r avgjord och
att den kan komma att anvdndas som industrisparsa boér det
finnas ett byggnadsfritt avstand pa 25 meter fran sparmitt.
Narmaste byggratt inom planomradet ligger mer an 25 meter
fran sparmitt.

Miljékvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt inom ett
geografiskt omrade. Normerna reglerar den samsta miljokvali-
tet som far finnas inom ett geografiskt omrade som kan utgéras
av en eller flera kommuner, sj6 eller vattendrag, 1&an, mm.

Regeringen har i en férordning (SFS 2001:527) utfardat mil-
jokvalitetsnormer for luft betrdffande kvévedioxid och kva-
veoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och
partiklar.

Méatningar av varden i luft har pagatt i Skévde under en 5-
arsperiod. Resultatet och utvarderingen redovisas i en rap-
port "Utvérdering av luftkvalitetsméatningar i Skévde kommun
1999-2005” (mars 2006), som sammanstallts av Institutionen
for tillampad miljéteknik, Stockholms Universitet.

Utdrag ur rapporten: "Matprogrammet som genomférts under

de 5 - 6 senaste sésongerna har omfattat de viktigaste luftféro-
reningarna och gett en bra bild av luftféroreningssituationen
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Antagandehandling 2008-08-21

i Skovde. De uppmétta halterna av NO,, PM10 och bensen i
Skdévde ligger val under gallande miljdkvalitetsnormer. Enligt
Naturvardsverkets foreskrifter som innefattar PM10, NO,,
NOx, O,, SO,, bensen, bly och CO &r det egentligen bara
PM10 som behéver kontrolleras i Skévde. Berdkningar med
nomogrammetoden visar halterna av PM10 med stor sannolik-
het underskrider miljokvalitetsnormen aven pa andra platser
med hog trafikbelastning i Skévde, men att den 6vre utvarde-
ringstréskeln dverskrids. Fortsatta méatningar rekommenderas
av framst partikelhalterna, PM10, samt eventuellt ocksé sot.
Matningarna bor innefatta hela varen da PM10 halterna ar
forhojda, dvs. minst till och med april manad. En uppféljning
av matningarna av bensen vartannat eller vart tredje ar kan
ocksé vara motiverat”.

Med stdd av ovanstaende beddmer vi att ndgon speciell ut-
redning inte krévs for att redovisa om miljékvalitetsnormerna
uppfylls for planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Det nya verksamhetsomradet och brandstationen skall anslu-
tas till kommunens vatten- och avloppsnéat.

Befintliga vatten- och avloppsledningar finns inom planom-
radet. Utfylinaden av omradet kréver omlaggning av befintlig
vattenledning i ny strackning genom planomradet.

Befintliga och planerade ledningar inom planférslaget sakras
genom u- omradesbestammelse.

Dagvatten

Omhandertagandet av dagvatten inom kvartersmark skall
utformas i enlighet med den av Skévde kommun framtagna
dagvattenpolicyn, se bilaga D.

Dagvattenbrunnar inom parkeringsytor skall férses med
brunnsinsatser, klass 1 fér slam- och oljeavskiljning.

Inom kvartersmark som har uppfyllningar av formsand kommer
dagvattnet att uppsamlas i dagvattenledningar och avledas
till befintlig back i sddra delen av planomradet.

Vid uppfyllnaden av backravinen inom planomradet kommer
en omlaggning av backen att genomféras pé vastra sidan av
vag 26. En fordrdjnings- och sedimenteringsdamm skall an-
laggas omedelbart séder om Karlsborgsbanans sparomrade
och det befintliga vagdiket pa vastra sidan av vag 26 fordjupas
nagot for att avleda braddvatten frdn dammen till det befintliga
dagvattensystemet i korsningen Hjovagen - vag 26.

Befintligt dagvattenutlopp fran Kylarvagen forlangs via ledning
(ca 130 m) med utslapp till befintlig vagtrumma i sédra delen
av omradet.

Uppvérmning

Anslutning till befintligt fjarrvdrmenat kommer att vara mojlig,
en huvudledning korsar planomradet

Anslutningspunkterna for fjarrvdrmen skall placeras i de delar

Planavdelningen PLAN 2008/01
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av byggnaderna som ligger ndrmast lokalgatan fér att undvika
langa servisanslutningar.

Tele och fibernét

TeliaSonera har mellanortskablar utmed Ostra leden, vag 26
som &r av riksintresse. Planforslaget innebar ingen direkt pa-
verkan pa kablarna.
| samband med utbyggnaden av lokalgatorna kommer opto-
natet att byggas ut.

El

Planomradet skall anslutas till kommunens elnat. Befintliga och
planerade ledningsdragningar sdkras i planforslaget genom
u- omradesbestammelser.

Avfallshantering

Avfallshanteringen skall utformas s att teranvandning och
atervinning framjas. Placering av lokaler fér hantering av avfall
och méjlighet till angéring fér hdmtning skall utformas i samrad
med Avfallshantering Ostra Skaraborg.

EKONOMISKA FRAGOR

En kalkyl kommer att sammanstéllas av Nérings- och samhélls-
byggnadsenheten som redovisar de ekonomiska konsekvenser
som detaljplanen innebar fér kommunen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden foreslas bli 15 ar fran den dagen planen
vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Stig Johansson, Narings- och Samhallsbyggnadsenheten (NS),
Dorota Andersson och Diana Bjérck-Laursén, Plan, Bygg o
Lantmaterikontoret (PBLK), Per-Ove Andersson,

Roland Jonsson, Marie S Larsson och Mattias Lang, Tekniska
kontoret (TK), Claes Eliasson, Miljé- och hdlsoskyddskontoret
(MHK) och Maria Karlsson, Skévde Varmeverk AB.

Plan, Bygg o Lantméaterikontoret

Claes Waxberg Inger Holm
Planchef Fysisk planerare
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TIDPLAN DETALJPLAN HASSLUM véster om kv Kylaren
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ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Planprocessen

Planprocessen &r indelad i tre skeden samradsskede, utstall-
ningsskede och antagandeskede.

Byggnadsndmnden kommer att behandla detaljplanen i samt-
liga skeden.

Byggnadsnamnden berdknas antaga detaljplanen i november
2008. Under utstallningstiden kommer berérda kommunala
namnder och styrelser att behandla detaljplanen.

Planutstéliningen beraknas bli under sammantaget fyra veckor
i september 2008.

Byggstarten fér den forsta utbyggnaden av verksamhetsom-
radet i den norra delen av planomradet planeras starta under
varen 2009.

Formsandsuppfyllnaden berdknas att paboérjas under varen
2009.

Markfragor

Skoévde kommun &ger all mark inom planomradet. Vid ex-
ploatering av omradet avses marken att séljas, férsaljningen
kommer att regleras i avtal som uppréattas av Narings- och
Samhéllsbyggnadsenheten (NSE).

Vegetation

Stora delar av omradet var tidigare bevuxet med tall- och
I6vskog, under sommaren 2008 har vegetationen i den
norra delen av planomradet avverkats. Oppna ytor utgoérs av
angsmark med partier av buskar och sly.

En inventering av vegetationen har genomférts som visar att
en bjorkdunge i sddra delen av omradet ar vard att bevaras.
Dungen kommer dock inte att vara majlig att bevarai ett langre
perspektiv, bjérkarna véaxer inom den del av planomradet dar
markytan kommer att hojas fér att méjliggdra en ny etablering
av brandstation.

Backen som gar genom omradet avvattnar omraden nordvast
om planomrédet. Bécken skall ledas om i ny strackning véster
om Ostra leden (vag 26) och marken kring befintlig back kom-
mer att fyllas upp.

Inom planomradet har Volvo Powertrain AB i samrad med
Skovde kommun planer pa att starta uppfylinad med form-
sand.

Dagvatten och VA-ledningar

For att mojliggoéra en uppfyllnad inom planomradet kravs en
omlaggning av den befintliga bAcken som rinner diagonalt ge-
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nom planomradet. Tekniska kontoret har féreslaget en omlagg-
ning av backen pa den vastra sidan av vag 26 (Ostra leden). |
forslaget ingar att anlagga ett 6ppet fordréjningsmagasin strax
so6der om Karlsborgsbanan som braddar ut i vagdiket pa vastra
sidan om v&g 26. Projekteringen visar att dikesbotten behdver
sankas nagot. | hojd med den norra rampen vid korsningen
Hjovagen/vag 26 leds dagvattnet dver till befintligt dike pa den
Ostra sidan via en befintlig vagtrumma.

Vid Kylarvéagen finns en befintlig dagvattentrumma som avleder
dagvatten frdn omradet 6ster om planomradet, dagvattenled-
ningen skall férldngas ca 120 meter mot sydvast.

Inom planomradet finns en befintlig vattenledning V200 som
kraver flyttning till ny strackning vid utfylinaden av omradet.

Det nya verksamhetsomradet skall anslutas till kommunens
vatten- och avloppsnét. Fér utbyggnaden krévs nylaggning av
spill- och vattenledningar inom allmén platsmark (gatumark).
Vid den planerade nya utfarten fér utryckningsfordon krévs en
kulvertering av vagdiket pd en stracka av ca 50 meter.

Befintliga och planerade ledningar inom planférslaget sékras
inom kvartersmark genom u- omradesbestammelser.

Omhéndertagandet av dagvatten inom kvartersmark skall
utformas i enlighet med den av Skévde kommuns framtagna
dagvattenpolicy, se bilaga D. Enligt den 6versiktliga geotek-
niska undersékningen lampar sig dock inte omradet for lokalt
omhéandertagande av dagvatten (LOD), se bilaga C.

Dagvattenbrunnar inom parkeringsytor skall férses med
brunnsinsatser, klass 1 fér slam- och oljeavskiljning.

Fran omraden som uppfyllts med formsand skall dagvatten
avledas via dagvattenledningar.

Véarme

Anslutning till befintligt fjarrvdrmenét kommer att vara maijlig
for planomradet. Anslutningspunkterna for fjarrvarmen skall
placeras i de delar av byggnaderna som ligger narmast indu-
strigatan for att undvika langa servisanslutningar.

Inom planomradet finns befintliga fjarrvarmeledningar som
kraver flyttning till ny strackning vid utfylinaden av omradet.

Fjarrvarmeledningar inom planférslaget sékras inom kvarter-
smark genom u- omradesbestammelser.

El och opto

Planomradet skall anslutas till kommunens elnat.
Inom planomradet finns befintliga el- och optokablar som
kraver flyttning till ny stréackning vid utfyllnaden av omradet.

El- och optokablar i planférslaget sadkras inom kvartersmark
genom u- omradesbestammelser.

Elrum skall placeras mot yttervdgg och bdér placeras utmed
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den fasad som ligger ndrmast lokalgatan. Detta f6ér att und-
vika langa serviser. Fastighetsdgaren skall ldgga och bekosta
kanalisation at Skoévde Elnat fran elrum till tomtgréans. Var
utmed tomtgréansen kanalisationen skall mynna bestams av
Skoévde Elnat. | denna kanalisation drar sedan Skévde Elnat
in elservisen.

| samband med utbyggnaden av industrigatorna kommer
fibernétet att byggas ut.

Telenét

Befintligt telenat i narheten av planomradet bedéms inte pa-
verkas av planerad exploatering.

Gatunét

Planférslaget innebar en férldngning av Ventilvadgen som skall
knytas samman med Kylarvagen s att rundkorning mojliggors.
Industrigatan byggs med en bredd av 8,5 meter och forses
med géngbana mot kv Kylaren (bredd 2 meter) och en vinge
(bredd 1,5 meter) pa motsatt sida.

| planférslaget medges méjlighet for utryckningstrafik att direkt
kora ut pé vag 26.

Parkering

Verksamheternas parkeringsbehov skall tillgodoses inom
kvartersmark.

Bebyggelse

| planférslaget anges verksamhetsomraden foér industri.
Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.

Nya byggnader skall begrénsas till en total byggnadshdéjd av
8 meter, undantaget skyltmaster. Hogst en tredjedel av fast-
igheternas yta far bebyggas.

| planférslaget reserveras en del av marken fér en ny brandsta-
tion i en en- till tvavaningsbyggnad pa ca 4000 m2 som skall
inrymma kontor, personallokaler, traningshall, gym, vagnhall
m m. Inom tomten skall finnas majligheter till fysisk aktivitet
sasom bollplan eller liknande.

| anslutning till byggnaden skall finnas majlighet till att uppféra
en mast med en hdjd av ca 42 meter. Personalantalet bedéms
till ca 30 personal dagtid och ca 25 besdkare.

En flyttning av brandstationen, kan enligt Raddningstjansten
Ostra Skaraborg bli aktuell om ca 15 ar.

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid upphor 15 ar efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.



ANSVARSFORDELNING

Huvudmannaskap

Skévde kommun ar huvudman fér allmén platsmark i anslut-
ning till planomradet.

Tekniska kontoret ansvarar for allménna ytor som naturmark,
gatumark, optonét och VA-ledningar.

Inom kvartersmark ansvarar exploatérerna for projektering och
genomfdrande av ny bebyggelse.

Skoévde Varmeverk AB svarar for fiarrvarmeledningar.

Skoévde Elndt ansvarar fér det kommunala elndtet inom pla-
nomradet.

TeliaSonera svarar for telekablar inom planomradet

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planférslaget mojliggér nybildning av en eller flera fastigheter
for andamal som framgar av plankartan. Fastighetsbildningen
vad avser kommunagd mark kommer ocksa att anpassas till
de andringar som planen medfér i fraga om kvartersavgrans-
ningen.

Nagon fastighetsplan &r inte aktuell att uppréatta inom planom-
radet da exploatering endast berér kommun&agd mark.

Ledningar inom kvartersmark kommer att sékerstéllas med
ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

En kalkyl kommer att sammanstallas av Narings- och samhélls-
byggnadsenheten som redovisar de ekonomiska konsekvenser
som detaljplanen innebar fér kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Stig Johansson, Séren Jenefeldt och Per Ekberg Narings-
och Samhallsbyggnadsenheten (NSE), Peter Nystrém,
Dorota Andersson och Diana Bjérck Laursén, Plan, Bygg o
Lantmaterikontoret (PBLK), Per-Ove Andersson,

Roland Jonsson, Marie S Larsson och Mattias Lang, Tekniska
kontoret (TK), Claes Eliasson, Milj6- och halsoskyddskontoret
(MHK) och Maria Karlsson, Skévde Varmeverk AB.

Plan, Bygg o Lantméaterikontoret

Claes Waxberg Inger Holm
Planchef Fysisk planerare
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