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1496K-P2024/17 ar en andring av detaljplan Norra delen av Narlun-

daomradet 1683-P14. Andringen avser andrat huvudmannaskap.

1496K -P2025/4 ar en andring av detaljplan Norra delen av Narlun-
daomradet 1683-P14.

Andringen 1496K-P2024/17 ligger forst i detta dokument och daref-
ter kommer 1496K -P2025/4 med plankarta och beskrivning, sist

kommer planbeskrivningen av ursprunglig plan 1683-P14.
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/) Bakgrund
)
) For Tidans tatort géller ett flertal dldre byggnadsplaner och enligt BL samt nagra nyare detaljplaner enligt PBL. Formellt sett rader kommunalt huvudmannaskap dar
/) \\\\ detaljplaner reglerar markanvandningen och enskilt huvudmannaskap dar byggnadsplaner gor det.
/// \Q Syfte och genomférande
) Planandringens syfte ar att inféra kommunalt huvudmannaskap for allméan plats i Tidans tatort. Det gors genom att det i samtliga dldre byggnadsplaner som innehaller
- = allman plats infors en sadan administrativ bestammelse. Befintliga byggnadsplaner kommer dven fortsattningsvis att dga gilitghet. Beslutet galler for nedanstaeden planer
7 \\\\i: D separat.
/) 1
7 Tidigare stdllningstaganden
/ [N Kommunfullméktige har beslutat att vagféreningar i kommunens yttertatorter ges mojlighet att ansoka till fullmaktige om ett kommunalt 6vertagande av
huvudmannaskapet for allman platsmark (KF §63/14).
/4
— == = = = — — = T T — __ / Konsekvenser

Beslutet innebdr att huvudmannaskapet i aktuella detaljplaner d@ndras. Dartill behdver en lantmateriforrattning genomféras for att upphava Tidans vagforening (Narlunda
ga:1). Atgarderna ska bekostas av féreningen.

| och med beslutet kommer ansvaret att forvalta de allméanna platserna inom omradet inte langre ligga pa de enskilda fastighetsdgarna utan i stillet pa Skovde kommun. De
boende i omrade kommer saledes att undga de kostnader och det merjobb som detta medfér.

Att ansvaret ligger pa Skovde kommun kommer a andra sidan att innebéra att majligheten att paverka hur de allmédnna platserna forvaltas kommer att flyttas fran de
boende i omradet. Forvaltningen kommer att félja de riktlinjer och den turordning som géller for 6vriga omraden som Skévde kommun forvaltar.

Fastighetsrattsliga fragor

Merparten av allméan platsmark enligt aktuella detaljplaner dgs av Skovde kommun. Kommunen kan komma att utnyttja mojligheten att I6sa privatdagd mark planlagd som
allman plats. Om nagon fastighetsagare begéar att kommunen ska l6sa mark, &r kommunen skyldig att gora det.

Kommunen kommer inte att ta ut ersattning for gatubyggnadskostnader fran fastighetsdgarna i samband med &ndring av huvudmannaskapet.
Tidans vagforening har ansokt om aktuell detaljplaneédndring.

Behovsbedémning

Genomférandet av dndringen av detaljplanerna bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan varfor nagot behov av miljobedémning inte foreligger.

Ovrigt
Planférslaget avses att handlaggas med ett standardférfarande. Lantméaterimyndigheten har fatt i uppdrag att handldgga plandrendet.

Bestyrkt utdrag av registerkartan kompletterad med bebyggelseredovisning.

- Dmnﬂ vl qDI:lB

TILLAGG TILL

S ——— = = = = = =

—_—

PLANBESTAMMELSER

Féljande dndring giller inom de omraden dar nedanstdende byggnadsplaner &ger giltighet. Andringen antecknas i och géller tillsammans med underliggande

planer.
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Huvudmannaskap

g Kommunen ar huvudman fér allméan plats.
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Genomférandetid

Genomfoérandetiden for den tillagda bestammelsen &r 5 ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.
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Andring av detaljplan Norra delen av Narlundaomradet - Antagandehandling

Andring av detaljplan/stadsplan

For ett geografiskt omrade kan det bara finnas en detaljplan som reglerar de d&ndamaél och be-
stimmelser som giller f6r omradet. Det innebir att Andringar gors i den ursprungliga planen
vid en dndring av detaljplan. En detaljplan giller fram tills att den ersétts med en ny, upphéavs
eller som i detta fall dndras.

Enligt plan- och bygglagens (PBL) kan en &ndring av detaljplan goras for att anpassa planen till
nya férhallanden och hélla den aktuell utan att genomfdra hela den lamplighetsbeddmning
som gors vid uppréttandet av en ny detaljplan. Provningen ska enbart omfatta den eller de
planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort. Plandndringen ska uppfylla PBL:s krav
pa tydlighet d.v.s. hur &ndringen skiljer sig fran den géllande detaljplanen (ursprungsplanen)
och rymmas inom syftet fér den gillande detaljplanen.

Nér en dndring av en detaljplan fatt laga kraft géller dess planbestdmmelser tillsammans med
ursprungsplanens bestaimmelser. Planbeskrivningen till den dndrade detaljplanen (detta doku-
ment) kompletterar den géllande detaljplanens planbeskrivning och ska ldsas tillsammans
med denna (bilaga B). Andringar av planbestimmelser fors in direkt p& den gillande plankar-
tan.

Avsikten med andringen

Avsikten med planindringen ar att mojliggora for flera typer av bostider for att 6ka exploate-
ringsmojligheter inom Narlundaomrédet.

Figur 1: Plandndringomradet rddmarkerad i gdllande plankartan
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Andring av detaljplan Norra delen av Narlundaomradet - Antagandehandling

Varfor andring av detaljplan

Gillande detaljplan anger att &ndringsplansomradet &r 1ampligt att bebyggas med bostéder.
Andringen av detaljplanen innebir att tomterna fir bebyggas med flera typer av bostider dn
det som anges i den gillande detaljplanen (fristiende hus och sammanbyggda hus). Andringen
syftar till att nya boendeformer kommer att bidra till mer mangfald i Tidans samhélle.

Andringarna ér férenliga med den gillande detaljplanens syfte. Plandndringen bedéms dérav
inte skapa behov att genomfora hela den lamplighetshedémning som gors vid upprittandet av
en ny detaljplan.

Beskrivning av andring

Andringens omfattning och lokalisering

Planhandlingar
Plankarta med bestdmmelser, inklusive dndringar.
Planbeskrivning for detaljplaneéndring (denna handling).

Nya planbilagor
A. Behovsbeddmning, 2023-11-02 och Lénsstyrelsen yttrande 2023-11-23.
B. Planbeskrivning f6r detaljplan norra delen av Narlundaomradet (1683-P14).
C. Bullerutredning, DMTK 2022-10-14 och revidering 2024-04-03.
D. PM Geoteknik Vad-Narlunda 2014-02-25, BG AB

Detaljplanens handlaggning

Forfarande
Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Planédndringen handliggs med ett standardforfarande.

Planprocessen

Planprocessen berdknas pagéa under 2024-2025 med samrad under hosten 2024 och granskning
under varen 2025 av planforslaget. Kommunstyrelsen berdknas anta dndring av detaljplanen
under mitten av 2025.

Kommunstyrelsens arbetsutskott tog 2023-06-21 § 109/23 beslut om uppdrag att upprétta dnd-
ring av detaljplan for fastighet Ndrlunda 4:14. Under planarbetet har plandndringsomradet uto-
kats for att omfatta flera fastigheter. Kommunstyrelsen beslutade 2024-11-18 KS § 194/24 att ge-
nomférandet av planforslaget inte bedoms medféra ndgon betydande miljopaverkan varfor na-
got behov av miljobeddmning inte foreligger. Kommunstyrelsen beslutade samtidigt att stilla
ut forslag till &ndring av detaljplan Norra delen av Narlundaomradet.
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Andring av detaljplan Norra delen av Narlundaomradet - Antagandehandling

Forslaget till andring

Planédndringen beror fastigheterna Narlunda 4:14/1, 4:14/2, 4:14/ 4, 4:86/1 samt Néarlunda 4:79-
4:82. Planindring innebér att tomterna far bebyggas med flera typer av bostdder dn vad gil-
lande detaljplan anger. Andringen ska ta hinsyn till nya krav for bostider vad giller bl.a. bul-
ler, kulturmiljoer och tillganglighet.

Figur 2: Plandndringomrade gul markerat.

Gillande detaljplanen begransar méjligheterna att bygga manga typer av bostdder inom plan-
andringsomrédet. Gillande detaljplan anger att fastigheterna Narlunda 4:14/ 1, 4:14/2 och

| = 4:86/1 enbart far bebyggas med fristdende hus,
l_P och att fastigheterna Narlunda 4:79-82 och
Nérlunda 4:14/4 enbart far bebyggas med sam-

|| i oo | // & S\ .
| VLN
a0

manbyggda hus.

Andringen av detaljplanen majliggor for flera ty-
per av bostdder. Hojden, takvinkel och exploate-
ringsgrad kommer att regleras for att behalla
bl.a. omrédets karaktir och klara dagvattenhan-
teringen inom omréadet. Andringen av detaljpla-
nen mojliggor bostdder i flera former bland an-
|\ nat parhus- eller radhus, kedjehus, flerfamiljs-
—— hus och villa. Andringen av detaljplanen mojlig-

Wl o
| L=

W ra | gor for alternativa placeringar och utformning

Figur 3: Illustration f6r mojlig utformning utifrén platsen forutsittningar.
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Andring av detaljplan Norra delen av Narlundaomradet - Antagandehandling

Genomforandetid for andring

Planéndringens genomférandetid dr 5 &r frdn den dag planéndringen far laga kraft. Andras el-
ler upphévs planen under genomférandetiden for den ursprungliga detaljplanen har fastig-
hetsédgare ritt till erséttning for den skada denne dsamkas. Under genomforandetiden har fas-
tighetségaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med detaljplanen men efter genomforan-
detiden kan planen dndras eller upphévas utan att fastighetsédgaren har rétt till ersdttning. Ef-
ter genomforandetiden fortsétter detaljplanen och dndringen med dess byggritter att gélla.

Motiv till planandringens reglering

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B- Bostader

Gillande detaljplan anger markanvéndning bostad (B) for hela plandndringomradet. Den &nd-
rade detaljplanen behaller markanvandning bostdder, andringen omfattas egenskapsbestam-
melserna. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 5.

Egenskapsbestammelser

* + + 1 -Marken far inte forses med byggnad.
Motivering: Mellan byggrétterna och allmén platsmark innebdr dndringen av detaljplanen
ingen fordandring jaimfort med gillande detaljplan. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap. 3§
TPt 1 - Marken far endast forses med komplementbyggnad
Motivering: Den andrade detaljplanen anger denna bestimmelse for att mojliggora mer yta for
huvudbyggnaden inom byggrétten samt for att kunna bygga komplementbyggnader till bosta-
der inom den ytan. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

fi- Tak ska vara sadeltak.
Motivering: Bestaimmelsen syftar till att reglera utformningen av bebyggelserna for att behalla
karaktdaren inom planomradet. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

b:- Kallarfar inte finnas.

Motivering: Andringen av detaljplanen innebér ingen férindring jaimfort med géllande detalj-
plan. Bestimmelsen syftar till att skydda bostdder mot 6versvimning pa grund av grundvatt-
nets héga niva inom planéndringsomradet. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1

b,- Fardig golv ska ligga minst +72,5 meter over nollplan.

Motivering: Bestimmelsen syftar till att skydda bostdder mot 6versvimning fran Tidan och
skyfall vid 100 &rs regn. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1
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Andring av detaljplan Norra delen av Narlundaomradet - Antagandehandling

h:- Hogsta nockhdjd ar 7 meter 6ver markniva

Motivering: Bestimmelsen syftar till att reglera utformningen av bebyggelserna for att behalla
karaktdren inom planomradet, samt bidra till att minska bullernivier och skapa tysta uteplat-
ser for bostdder. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

O,- Storsta takvinkel ar 38 grader

Motivering: Bestimmelsen syftar till att reglera utformning av bebyggelserna for att behélla
karaktiren inom planomrédet, samt bidra till att minska bullernivier och skapa tysta uteplat-
ser for bostéder. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

O.- Minsta takvinkel &r 27 grader

Motivering: Bestimmelsen syftar till att reglera utformning av bebyggelserna for att behélla
karaktiren inom planomrédet, samt bidra till att minska bullernivier och skapa tysta uteplat-
ser for bostdder. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

e1- Storsta byggnadsarea ar tredjedel av fastighetsarean inom egen-

skapsomradet.

Motivering: Exploateringsnivén syftar till att f6lja befintliga karaktdr inom omrédet och skapa
goda forutsittningar for lokalt omhéndertagande av dagvattenhanteringen inom kvartersmar-
ken. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

a1 - Marklov kravs aven for att andra markniva.

Motivering: Den éndrade detaljplanen behaller marknivé for att undvika att skapa laga- eller
hoga ytor inom omréadet som kan hindra dagvattenhanteringen eller leda till versvimning.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 5

n: - marken far inte kompakteras

Motivering: For att sdkerstillas atzt ingen skada pa allén 6ster om plandndringsomradet kom-
mer att ske vid byggnations arbete eller efterat, anger dndringdetaljplan att prickmark langst
Ostra gransen inte far kompakteras. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

n, — Marken ska ordnas med liten lutning mot Kvarntorpsvagen.

Motivering: syftet med den hér bestimmelsen dr att sdkerstilla att dagvatten kommer att avle-
das och fordrojas innan att vattnet ndr kommunala VA. Lagstéd: Plan- och bygglagen (2010:900)
2kap.581,5

p: - byggnader och/eller bullerskdrmar ska placeras sa att riktvarden

for trafikbuller uppnas for uteplats.

Motivering: Syftet ar att sdkerstilla att riktlinjerna i trafikférordningen om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) f6ljs upp vid bygglovsprovningen. Lagstéd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 5§ 1
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P, - Fristdende huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastig-

hetsgrans.

Motivering: Syftet ar att sdkerstélla att avstandet till huvudbyggnader pé angrinsande fastig-
heter dr minst 8 meter, for att kunna hantera brandkrav. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1

Planandringens genomforande

Tekniska fragor

Dagvatten

Den andrade detaljplanen leder inte till en stor fordndring jamfort med den géllande detaljpla-
nen. Exploateringsgraden innebir dock en minskning av byggritten inom plandndringsomra-
detjamfort den géllande detaljplanen. Forutsittning for dagvattenhanteringen blir da béttre &n
vad den géllande detaljplanen medger. Andringdetaljplanen sidkerstiller att dagvatten kommer
att avledas och férdr6jas inom kvartersmarken innan att vattnet nar kommunala VA i Kvarn-

torpsvagen.

Kommunen kommer att sékerstilla att dimensioneringen av ledningsnitet uppfyller kraven av
dagens mingd dagvatten eftersom befintligt ledningsnét byggdes pé 80-talet. Sektorservice an-
svarar fordrift f6r ledningarna inom och runtomkring plandndringsomrédet.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker mellan exploatoren, sektorsam-
hillsbyggnad och Avfall & Atervinning Skaraborg (AAS). Behovet av att tillskapa en gemensam
yta for avfallssortering kommer att studeras vid bygglovskedet.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Kostnaderna for framtagande av dndringen av detaljplanen har reglerats i avtal mellan sektor-
samhillsbyggnads planenhet och samhallsbyggnads mark- och exploateringsenhet.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Detaljplanens genomforande foreslas i forsta hand regleras i markanvisningsavtal (direktanvis-
ning) mellan Skévde kommuns sektorsamhallsbyggnad och en framtida exploatdren i enlighet
med riktlinjer f6r markanvisning i Sk6vde kommun. Enligt riktlinjerna kan i markanvisnings-
avtalet bl.a. redovisas:

o Val av upplatelseformer
o Ambitioner inom milj6frdgor och social hallbarhet

Markanvisningsavtalet ska dven redovisa erforderliga markéverforingar, kostnader samt an-
svar for genomforandet av nedanstidende:
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o Utformning och placering av bebyggelsen for att klara riktlinjer for trafikbullernivaer
fran jarnvigen.

o Hiénsyn till befintliga kulturmiljder och variationen inom omradet.
Behalla befintliga ldget for dagvatten- och skyfallshantering.

Tidplan
Under 2024-2025 berdknas planidndringsarbetet paga.

Kulturvarden

Planindringsomradet omfattas av kulturmiljéprogram for Skovde 2011, dér star “Flera kultur-
milj6er och enskilda objekt aterberittar titortens historia, fran byarna till industriorten och
dagens villasamhille”. Andringen av detaljplanen kommer att behalla den variation av karak-
tar och kulturmiljéer som redan finns, men mojliggora for variation i bl.a. bostadstyper, far-
ger, taklutning, placering m.m.

Upplysningar
- Geoteknisk undersékning som genomférdes i samband med framtagande av
géllande detaljplan anger att det ”i samband med projektering erfordras fort-
satta detaljundersokningar”. Den dndrade detaljplanen kommer att grundas pa
samma undersékning.
- Vid en ny fastighetsindelning, ans6kan om forrdttning hos lantmaéteri-
myndigheten medfor avgift enligt gdllande taxa.

Kommunala planeringsunderlag

Gallande detaljplan

For plandndringomradet géller detaljplan
Norra delen av Narlundaomrédet. Planen
antogs 1981 med avsikten att mdjliggora
olika typer av bostdder, handel och sma in-
dustri samt reglerar parkmark, gator och
vattenomrade. Del av den detaljplan som dr
avsedd att dndras dr markerat i rott.

Figur 4: Gédllande plankartan med dndringsomréade i rott
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Oversiktsplan

OP 2040 utpekar planomradet som "bostadsbebyggelse med viss service”, omréden som huvud-
sakligen bestar av bostadsbebyggelse och
dir en eller ett fatal servicefunktioner kan
forekomma. Med servicefunktion menas
sddant som forskola, skola, vardcentral, for-
eningslokal och handel m.m. Trafik- och
parkeringsytor, gronomraden, parker och
fritidsanldggningar 4r andra exempel som
kan inga. Bebyggelsen kan innefatta olika
tithet och byggnadshojd.

paiebhinseT

Andringen i géllande detaljplan bedéms
vara forenlig med OP 2040 eftersom den

anger att ”i nigra av de befintliga, icke ut-

byggda bostadsomréadena &r detaljplanerna ] ] )
gamla. Vid behov b6r méjligheten provas Figur 5: avsnitt av OP 2040
att se over dessa detaljplaner utifran attraktivitet, behov och efterfradgan” Den dndrade detalj-

planen uppfyller detta behov.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Om genomférandet av planen kan antas f& en betydande miljopaverkan ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap. 34 §), miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som f6l-
jer 6 kap. 11, 12 och 16 § av miljobalken.

Nar kommunen tar stillning till om dndringsplanens genomforande kan antas medféra bety-
dande miljépaverkan gors en undersdokning om betydande miljépaverkan (behovsbedomning).
Om behovsbedomningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en strategisk miljobed6m-
ning goras och resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga A), att ett ge-
nomférande av plandndring inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Skilen for
bedémningen dr huvudsakligen:

o Planforslaget foljer Oversiktsplan 2025.

Planen mojliggor forutsiattningar for att bygga nya typer av bostidder som parhus
eller radhus i titort Tidan.

o DPlatsens betydelse och kénslighet med sdrskild hdnsyn till naturvirden har beak-
tats genom att behalla grona ytor som idag, fraimja att utnyttjande av parken, Tidan
och gang och cykelvigen i Oster.

o Planen medfor inte betydande paverkan pa kulturviarden. Tillkommande hus kom-
mer att bevara den arkitektoniska méngfald som finns idag inom hela tétorten.

o Planen medfor inte betydande paverkan pa sociala eller materiella virden. Detalj-
planen majliggdr bostdder néra parken och vattnet i st och néra olika service som
vardcentral, skola, mataffir i vést.

o Planen medfor inte betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon. Detalj-
planen anger atgérder for att skapa lampliga miljoer for bostdder med avseende pé
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jarnvigens buller. Atgirderna kommer att ha positiv inverkan pa befintlig bebyg-
gelse.
o Géllande miljokvalitetsnormer riskerar inte att 6verskridas for Tidan

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2023-11-23, ndgra kommentarer kopplat
till &ndringsplanen. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att genomférandet av forsla-
getinte kan antas medfora en betydande miljopaverkan under forutséttning att MKN vatten be-
aktas enligt foljande synpunkter. Lansstyrelsen anser att det inte framgar i underlaget vad for
andringar som kommer att foreslas i planédndringen utéver att anvindningen fran fristdende
hus till att &ven mojliggora byggnation av radhus/parhus dndras. Lansstyrelsen anser darfor att
det &r svért att gora en helhetsbeddmning av planidndringens konsekvenser i nuldget. Lanssty-
relsen anser att kommunen i det fortsatta planarbetet behover beakta bland annat MKN vatten,
kulturmilj, buller, farligt gods, geoteknik samt 6versvimning vid skyfall och fran Tidan.

Kommunen kommer att redovisa padverkan av andringsplanen f6r MKN vatten, kulturmiljéer,
buller, farligt gods, geoteknik samt 6versvimning vid skyfall och fran Tidan.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk undersdkning har tagits fram av konsult BG AB 2014-02-25. En kort sammanfatt-
ning av denna redovisas nedan. Undersékningen bildggs i sin helhet (Bilaga D).

Forutsattningar

Enligt undersdkningen bestar jorden direkt under ytskiktet delvis av finsediment, sasom silt
och lera, som direkt eller via skikt av friktionsjord, vilar pa for utférda sonderingar fast botten
- troligen morén, block eller berg. Ytskiktet bestar i provtagningspunkterna huvudsakligen av
mullhaltig siltig torrskorpelera (innehaller delvis dven sand) till cirka 0,3 - 0,6 m.

Héarunder foljer lera som i huvudsak dr utbildad som torrskorpa. Den underliggande friktions-
jorden utgors av grusig siltig sand, ev. morén. Leran beddéms som halvfast och har en méaktig-
het understigande 2 m. Underliggande friktionsjord bedéms som fast lagrad. Utférda sonde-
ringars nedtrdngningsdjup varierade mellan 0,8 och 4,5 m djup

Ras, skred och erosion

Det bedoms ej foreligga nagra stabilitetsproblem inom omradet. Vad ingar i en 6versiktlig sta-
bilitetskartering som tidigare utforts (Vastra Gotaland, Skévde kommun, Sweco VBB 2008). T
denna kartering beddms att berort omrade éar tillfredstédllande ur stabilitetssynpunkt. Ingen yta
inom ber6rt omréde har séarskilt kommenterats eller bedoms kriva ytterligare utredning avse-
ende stabilitet. Erosion vid Tidans strand har vid karteringen dock noterats strax norr om det

\
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Figur 6: en karta visar provtagningspunkter i geoteknisk undersékning
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Grundvatten

Enligt undersékningen har i de 6ppna provtagningspunkterna nr 7, 9 o. 11 den fria vattenytan
patraffats pa nivan +72,3 (troligen ytvatten); +70,6 resp. +72,4 (motsvarande 0,1; 0,8 resp. 0,2 m
under befintlig markyta). I 6vriga provtagningspunkter har inget vatten patriffats. I de 6ppna
grundvattenroren nr 1 o. 7 patriffades den fria grundvattenytan pa nivan +70,3 resp +71,7
(motsvarande 0,7 resp 0,7 m under befintlig markyta). Tidans vattennivd uppméttes vid under-
sOkningstillfallet till nivan +71,0.

Konsekvenser

Den géllande detaljplanen beddéms éverensstimma med den undersékning som genomforts,
enligt sammanfattningen ovan. Plandndringsforslaget innebédr en minskning av byggritter
inom plandndringsomréadet och bed6ms inte medféra ndgon betydande paverkan i form av ny
bebyggelse. Andringen édr ddrmed forenlig med slutsatserna i undersokningen och bedém-
ningen dr darfor att utredningens resultat fortsatt géller.

Nedan redovisas en illustration som jamfor den maximala byggnadsvolymen enligt géllande
detaljplan med den volym som mdojliggors genom planidndringsforslaget. Av jaimforelsen fram-
gar att den tillatna byggnadsvolymen enligt det planidndringférslaget inte overstiger den som
medges i gillande plan. Andringen av detaljplanen innebér dessutom en faktisk minskning av
byggratter.

Ilustrationen visar dven att bebyggelsen enligt illustrerade forslaget har en mindre volym an
den maximala som medges enligt planédndringsforslag, vilket dirmed innebér en légre belast-
ning pa marken.

Volymen i Maxe volymen enligt Volymen i fastigheter Volymen i fastigheter
illustrerade andringdetaljplanen Néariunda 4:14 4, 4:86 Nérlunda 4:14,1 och 2

et -l Sy
Lo

f
FL% 10 10

Forslaget Gallande detaljplan

Figur 7: illustration redovisar jimforelse mellan maximala byggnadsvolymen enligt gidllande detaljplan
med den volymen som mdjliggérs genom plandndringsforslaget

Ras, skred och erosion

Det bedoms ej foreligga négra stabilitetsproblem inom omréadet enligt BGAB:s undersok-
ningen. Bedomningen &r att ber6rt omrade &r tillfredstéllande ur stabilitetssynpunkt. Ingen yta
inom omradet har séarskilt kommenterats eller bedoms kriva ytterligare utredning avseende
stabilitet.

Det ska beaktas att belastningsokning som ger upphov till sittningar kan forutom belastning
fran byggnad dven utgodras av fyllning och/eller orsakas av grundvattensdnkning. Exempelvis
ger 1 m grundvattensdnkning upphov till en motsvarande belastningsékning pa 10 kPa.
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Grundvatten

Konsekvenser for grundvatten visar ingen paverkan.

Markmiljo och fororeningar

Forutsattningar
Markféroreningar bedéms inte férekomma.

Radon
Radonmaétning har utforts i 2 punkter med s.k. ROAC-detektorer. Matvardena uppgar till 5
resp. 7 kBq / m3, se dven bilaga 4. Detta betyder att marken skall klassas som lagradonmark

Konsekvenser

Radon
Marken klassas som lagradonmark (som ligger i intervallet <10 kBq /m3) vilket innebér att inga
radonskyddande behéver vidtaga

Dagvatten

Forutsattningar
Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydokumentet Riktlinjer for dagvatten i Skévde
kommun, antagen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar bl.a. att vid en ny explo-
atering ska i forsta hand LOD (lokalt omhdndertagande av dagvatten) anviandas. En 6versiktlig
dagvattenhanteringsplan som visar pa hur dagvattnet inom omradet avses losas ska uppréttas

och godkédnnas av VA-huvudmannen i

samband med byggsamréidet. Utgangs-

punkten for riktlinjerna dr att avrinningen R

fran omradet inte ska 6ka vid en ny explo-
atering.

Befintliga VA-dagvattenledningar finns i
Kvarntorpsvigen. I dagsldget avrinner

dagvattnet naturligt mot ledningar i Lifleg.

Kvarntorpsvégen, ledningarna leder vat- vang

HALJATORA |+

ten visterut mot den 6ppna bickravinen
Skeppsbécken, dir vattnet leds till Tidan
efter ungefarligt 1 kilometer.

Konsekvenser

Planédndringen reglerar exploateringsgra-
den inom planidndringomradet. Exploate-
ringsgraden innebér en minskning av
byggritten inom planindringsomradet
jamfort den géllande detaljplan. Forutsatt-

I\ e 1
+ o T

Figur 8: dagvattnne'fé: évrizini'ng mot Tidan

ning for dagvattenhanteringen blir da
bittre 4n vad den géllande detaljplanen
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medger. Andringdetaljplanen reglera dagvattnets avrinning till befintliga ledningar lingst
Kvarntorpsvégen och sen till 6ppna Skeppsbicken dér dagvatten naturligt kommer att f6rdro-
jas och renas innan att vattnet nar Tidan.

Befintligt ledningsnét byggdes pa 80-talet. Dimensioneringen av ledningsnitet kommer att kol-
las upp om de uppfyller dagvattenkraven.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande hushallningsbestdmmel-
ser (MB 3).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omréde. Normerna reglerar vanligtvis den
samsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av plandndrings genomfoérande inte in-
nebér att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Nedan gar det att 14sa om griansvéirden och
métningar. Nagon ytterligare utredning kravs inte.

Forutsattningar

MKN Vatten

Vattenforvaltningen, med respektive vattenmyndighet, beslutade ar 2009 om miljokvalitetsnor-
mer f6r yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas for
varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den senast ska vara uppfylld. Det 6ver-
gripande malet ar att samtliga vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Den gillande detaljplanen anger att tomterna far bebyggas med bostdder med en maximal
byggnadsyta om 250 m2. Detaljplanen begrinsar byggritter med prickmark intill allménplats-
marken. Dagvatten rinner idag mot Kvarntorpsviagen dir det gar ledningar, Vattnet rinner ge-
nom ledning ca 300 meter visterut till den 6ppna ravinen Skeppsbécken. Vattnet rinner unge-
far en kilometer i Skeppsbicken innan det nir Tidan. Dagvatten inom det befintliga systemet
kommer att f6rdrdjas och renas innan det nar Tidan. Skeppsbicken ligger i kommunens an-
svar, den som ge garanti att ravinen fungerar aret runt som den ska for fordrdjnings- och ren-
gorings vatten. Andringdetaljplan anger prickmark pd 4-6 meter bred lingst Kvarntorpsvigen,
dar kan vattnet fordréjas innan att nd kommunala ledningar.

Cirka 200 meter norr om planidndringsomradet, ligger en tidigare textilfabrik inom fastigheten
Vads-Kvarntorp 2:1, dér finns férorenad mark. Marken inom fastigheten Vads-Kvarntorp 2:1
som ligger pa dns kant lutar mot &n, den som leder till att dagvatten rinner mot Tidan. Geotek-
nik undersékning som genomférdes i 2014 (bilaga D) visar ingen markfororenings inom eller
runtomkring plandndringsomrédet.

Gillande detaljplanen leder inte till att utféra en funktion som péaverkar vattnets status. Med
dessa forutsittningar bedoms gillande detaljplanen félja MKN vatten.
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MKN Buller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en malsattningsnorm som i Skovde kommuns
fall endast géller for storre vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket d4r huvudman for
dessa anldggningar och bir ansvaret for bullerkartldggning och eventuell atgirdsplan.

Planédndringomrédet paverkas av buller fran jairnvigen som gar 100 meter i sydost. Géllande
detaljplanen anger att omradet fordras sirskild uppmérksamhet med hénsyn till tdgbuller. En
bullerutredning (bilaga C) genomférdes i omrédet. Enligt utredningen finns det héga nivéder pa
négra tomter, diar behovs sirskilda atgarder for att bygga bostider.

Trafik- och industri- samt verksamhetsbuller hanteras i avsnittet "Omgivningsbuller”.

Konsekvenser

MKN Vatten

Andringen av den gillande detaljplanen &mnar endast dndra bostadstyp. Den leder till flera an-
tal husen men inte till en utokning av byggrétter. Den dndringen paverkar inte kvalitetsnivan
pa grund- eller ytvattnet.

Andringen av detaljplanen har en ligre exploateringsgrad 4n den géllande detaljplanen. And-
ringen av detaljplanen bedéms darfor inte leda till en 6kning av dagvattenavrinning mot ytan
Oster om planomradet som omfattas av frivilligt avtal f6r markavvattning jamfort med den gil-
lande detaljplanen. Ingen &ndring av befintlig topografi inom eller runt planédndringsomradet
medges. Plandndringsforslag innebir att dagvatten avledas fran tomterna till befintliga led-
ningar i Kvarntorpsvigen, och sen mot den kommunala 6ppna biackravinen Skeppbécken dér
vattnet férdrdjas och renas naturligt cirka en kilometer till an. Marken inom planindringsom-
rédet lite hogre dn marken runtomkring. Beaktat befintlig topografi och marklutningar be-
doms eventuella fororeningar fran tidigare textilfabrik pa Vads-Kvarntorp 2:1 inte ledas till
planédndringsomradet.

Ledningarnas dimension kommer att utredas vid projektering for att sakerstélla att ledning-
arna motsvarar dagens dagvattenméngd.

Att medge en 6kad flexibilitet av bostadstyper medfor ingen 6kad risk att inte kunna uppna
MKN vatten.

MKN Buller

Andringdetaljplanens genomférande bedoms inte ge ndgra patagliga konsekvenser pa buller-
nivan. Att mojliggora olika typer av bostéder leder inte till 6kat buller. Den mindre 6kning av
antalet bostdder som mdéjliggoras av plandndringen bedéms inte medfdra nagon betydande ok-
ning av trafikbuller i niromradet.
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Omgivningsbuller

Forutsattningar

Riksdagen har i férordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) antagit riktvarden utomhus
vid nybyggnation av bostdder. Férordningen grundas
i Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostidder
ska lokaliseras och anpassas till mark som ar lampad
for Andamalet, med hinsyn till méjligheterna att £6-
rebygga bullerstorningar. Aktuella riktvirden anges i
tabell till héger.

Krav péd inomhusvéarden avseende buller f6r bostdder
och andra typer av lokaler regleras i Boverkets bygg-
regler BBR. Dessa giller oavsett ljudnivan utomhus.
For bostdder giller for ndrvarande riktvérdet inom-
hus pé 30 dBA ekvivalent niva och 45 dBA maximal
niva.

Vag

Kvarntorpsvégen som gér inom planidndringsomradet
anvéndas bara av boende i omrédet. Bullerutred-
ningen som genomfordes 2022 (bilaga B) visar f6l-
jande trafikmittning inom och runt omkringliggande
vagar:

Utrymme Ekvivalent | Maximal
niva niva
Utomhus vid
- fasad 60* dBA
- uteplatsiansl. | 50 dBA 70 dBA
till bostaden

Om 60 dBA vid fasad 4nda 6verskrids bor

1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad
vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudnivé inte &verskrids vid fasaden, och

2. Minst hélften av bostadsrummen vara vinda
mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasa-
den.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivi
som anges for uteplats dnda verskrids, bor ni-
véan dock inte dverskridas med er &n 10 dBA
maximal Jjudnivé fem génger per timme mel-
lan k. 06.00 och 22.00.

* For bostad om hdgst 35 m? géller 65 dBA.

Vigtrafik ar 2040

Vig Fordon/arsmedeldygn | Andel tunga Hastighet [kmh] | Kommentar
(ADT) fordon [%)]
Skdvdevigen 4540 9 40/60 Dyensfordelning
enligt TIKK.
Flistadsvagen 650 6 40/70 cniig
Tidanviigen 600 2 40 10% av trafiken
Solgardsviigen 100 0 40 antas passera
Akervigen 100 0 a0 nattetid, vilket ger
ra farre iin 5 tunga
Varlundavigen 200 200 40 fordon per
Kvarntorpsvigen 100 0 40 arsmedelnatt.

1) Ingen tung trafik efter infart till matbutik.

Figur 9: Trafiksiffror, Vigtrafik 2040

Jarnvag

Cirka 100 meter sydost om plandndringsomrédet gar Vastra stambanan, vars buller delvis pa-

verkar plandndringsomrédet. Enligt bullerutredningen ligger den hogsta bullernivan ca 80-85

dBA pa tomten placerad lingst Osterut.
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Spartrafik ar 2040

Tagtyp enligt Tagtyp i Tag/arsmedeldygn | Langd (medel/max) | Hastighet
prognos berikning [m] [km/h]
Godstag Gods 40,0 5737690 100

Lok + vagn Pass L8 260 /260 160

X40 X40 24,5 82/ 163 200

X50 X50-54 8.8 80/ 80 200
Regina.RX X50-54 3.5 160/ 160 200

X55 X50-54 1.8 1107110 200
EC250 X60 56,1 170/ 298 160

Figur 10: Trafiksitfror, spartrafik 2040

Industri- och verksamhet

Cirka 180 meter véster om plandndringomradet ligger en matbutik. Bullerutredningen visar en
oversiktlig bild av bullersituationen under pagéende leverans pa lastkajen. Resultatet av utred-
ningen visar att plandndringomradet inte paverkas av buller som uppkommer av lastning i
matbutiken.

Konsekvenser

Vag- och jarnvagstrafik
Bullerutredningen visar att ekvivalent ljudniva fran trafik beréknas bli ldgre dn 60 dBA i hela
utredningens omréde. Detta innebér att tillkommande bostdder inte beh6ver anpassas avse-

ende trafikbullerniva vid fasad.

‘ e

=== 7-” a i owe | e | oo - ) -
Figur 11: maximala ljudnivéer frdn vagtrafik ar Figur 12: Ssmmanvégd ekvivalent ljudnivé frdn vig-
2040 och spartrafik dr 2040

) Tyst uteplats

@ Bostad saknar tillging
till tyst uteplats

Bullerutredningen visar att plandndringsomradet Skarm
berdrs av buller fran Vistra stambanan. Utred-
ningen visar att foreslagen utformning av parhus
inte ger tillracklig skarmning av buller fran jirnva-
gen for att riktvarden for uteplatser ska kunna upp-
réatthallas vid samtliga bostidder utan ytterligare at-

géarder. Viss byggnation behéver diarfér omformas,

alternativt kompletteras, med bullerskyddskarmar. (R,
uteplatser, buller-

Figur 13: Lagen for t};sta

Andringsplanen medger sddana atgarder. utredning
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En placeringsplanbestimmelse (pl) om att byggnader och/eller bullerskdrmar ska placeras s
att riktvirden for trafikbuller uppnés for uteplats infors pa plankartan fér de delar av kvarters-
mark som berdrs av trafikbuller som 6verskrider riktlinjerna.

Industri- och verksamhet

Enligt bullerutredningen péverkas inte plan-
andringsomrédet av buller av leverans fran
och till matbutiken véster om tomterna. Ingen
andring vad géller den hér situationen vid
planindringen.

Mer info om bullersituation i bullerutred-

ningen (bilaga C).

-

valent ljudnivd frin 1325%1(&]

Figur 14: Ekvi

Risk for olyckor, farligt gods

Forutsattningar

Myndigheten f6r samhéllsskydd och beredskap (MSB) har ‘

beslutat att Vistra stambanan ska vara primart transportled 2 e Fy @

for farligt gods. Méal och riktlinjer for riskavstand till angréan- 4

sande verksamheter finns redovisade i OP 2025. Dessa utgar

fran en riskpolicy som arbetats fram av Lansstyrelserna i Skdne, Stockholms och Vistra Gota-
lands lan. Riskpolicyn innebér att risker alltid ska bedomas vid framtagande av detaljplaner
inom ett avstand pa 150 meter frén en farligt gods led.

For att astadkomma en lamplig markanvindning i forhallande till transportleden &r det viktigt
att hansyn tas till den riskbild som rader i aktuellt omréde. Persontithet och exploaterings-
grad, platsens unika forhéllanden sadsom topografi, bebyggelsens placering samt dess yttre och
inre utformning dr exempel pa faktorer som péverkar risknivin. OP 2040 anger att Lansstyrel-
sens riskpolicy for markanvandning intill transportled for farligt gods ska beaktas nér detalj-
planer tas fram inom 150 meter frén led for farligt gods.

Riskpolicyns riskhanteringsavstdnd dr indelad i tre zoner (A-C) utan fasta grénser, se bild pa
Figurl2. Zonerna redovisar mojlig markanvindning i nérheten till transportled for farligt gods.

150 m
Zon A Zon B Zon C
L — odling G — bilservice B — bastider
P - parkering (ytparkering) J - imsduastri © — centrum
T — wafik K - komice v

o
N — frilufisomride (Lex. mationsspdey U - lager ¥
M- frilufisomrkde (Lex. campingl R — kulnar
P — parkening {ovrig parkening) 5 — shola
E - tekmiska anlagpmingar K — hatell och konferens
H — ssllankapshandad W — idrotts- och sportanlagemingar
V¥ — idronts- och spontanliguringsr (arena eller motsvarande)
(utan betydande Sskidarplatser)

Figur 15: mojlig markanvdndning inom 150 m frén farligt gods led (frdn LS riskpolicy)
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Figur 17: vallen i parken mellan omrédet och jirnva-
gen

Figur 16: en karta visar avstandet mellan farligt gods
led och plandndringomradet

Lite drygt 100 meter sydost om planéndringomradet gar Véstra stambanan som 4r utpekad a
MSB som farligt godsled. Park med en vall pa cirka tre meter hojd samt nagra befintliga bebyg-
gelser finns belaget mellan jirnvégen och ndrmaste tomten inom planidndringsomradet.

Konsekvenser

Gillande detaljplan mojliggér redan for bostdder inom planidndringomradet. Bilden ovan (Fi-
gur 13) visar att ndrmaste bebyggelse inom dndringsplanen ligger ca 110 meter fran jarnvégen.
Inom de 110 metarna finns park med héga trad och en vall pé ca 3 meter hogt. S6der om plan-
andringsomradet ligger tre befintliga bostader. Utifran ovan beskrivna forhallanden bedoms
detinte behovas ndgra sidkerhetsh6jande atgarder med avseende pa farligt gods transporter pa
jarnvagen.

Risk for oversvamning och skyfall

Forutsattningar

Mycket talar f6r att klimatet i Sverige
kommer att férdndras och bli varmare
och blétare. Skévde kommun har tagit
fram en Risk- och sarbarhetsanalys ur
ett klimatforandringsperspektiv som
visar hur effekterna av ett férdndrat
klimat (6kad nederbérd, virmebdljor,
stormar m.m.) paverkar Skovde kom-
mun. De slutsatser och forslag pa at-
garder som framkommit kan sedan ge
stod vid bedémningar av enskilda ex-
ploateringsomraden. Analysen ligger
till grund for det fortsatta arbetet med
att bygga ett robust och attraktivt sam-

hille. Héjdkurvan for +72,5 meter éver nollplanet blimarkerad.
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Tidan rinner dster om plandndringomradet.
Enligt MSB:s kartlaggning kan en mindre del
av plandndringsomradets vistra del paverkas
av Tidans berdknat hégsta flode, se figur 15.
Berdknat hogsta fléde innebir en situation
dér alla naturliga faktorer som bidrar till ett
hogt flode samverkar, exempelvis vid sno-

smiltning, nederbord, vattenméittad mark
etc.

j / Markens lutning inom plandndringomradet,
S o ' o samt marken runtomkring, mot Tidan leder
Figur 19: Ldnsstyrelsens kartering éver skyfallssinkor

till att dagvatten rinner naturligt mot an.

Figur 19 visar att en mindre lokal del av plandndringsomradet riskerar att 6versvammas vid ett
100-arsregn.

Konsekvenser

Andringsdetaljplan leder inte till mer hardgjorda ytor jaimfort med géllande detaljplan, ndgon
andring av befintliga topografin, héjdskillnader eller markenslutning mot an. Mindre delarna
av plandndringomrédet paverkas av Tidans berdknade hogsta flode och skyfall enligt ovan be-
skrivningen. Andringsplanen anger dirfor en planbestimmelse (b2) foér all kvartersmark om
att fardigt golv ska ligga minst +72,5 meter &ver nollplanet (se figur 15 och 16). Kommunen
Overvakar vattenniva i Tidan samt kollar MSB:s kartldggning, och uppdaterar sina kartor regel-
bundet enligt det.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planéndringsomradet ligger i tatorten Tidan som omfattas
av kulturmiljoprogram for Skévde 2011 dér det star att "flera
kulturmiljder och enskilda objekt dterberittar titortens
historia, frn byarna till industriorten och dagens villasam-
hille”. Olika typer av karaktir och arkitektoniska stil finns
utspritt inom Tidan. Den variationer bestdr bl.a. av olika tak
typer, byggmaterial och farger. "Det finns flera kulturmil-
joer som pa ett sdrskilt bra sitt aterspeglar titortsutveckl-
ingen fr.o.m. sent 1950-tal och framat.”

!

Naturmiljon ldngs an tillfor kulturmiljon stora upplevelse- At ?
och skonhetsvdrden och dr 6verhuvudtaget en tillgdng foror-  Figur 20: Trddallé i 6ster
ten. Tradallén som grénsar till planédndringsomradet i 6ster

ar en av de miljoer som beskrivs i kulturmiljéprogrammet. Allén &r en viktig komponent for att
forsta Tidans utveckling
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En del av planandringsomradet ligeer inom ett == [ O S
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skyddat omrade (Omréade 33) for Vads socken, och
utgdrs forutom av kyrkan dven av skola samt fabriks-
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byggnader med disponentbostad och arbetarbost-
der. Den medeltida kyrkans ndrmaste omgivningar

har varit skyddade i tidigare lagstiftning.

En annan del av plandndringsomréadet omfattas av ] \
11962:4312 Fyndplats for enstaka eller fatal fore- \
mal/artefakter fran forhistorisk tid, medeltid eller
dldre historisk tid. Fyndplats kan aldrig bedémas

som fornlamning utan regleras vid behov enligt 2

kap. 3-5 §§ KML.

Konsekvenser
Andring detaljplan méjliggor for fler bostadstyper
dn vad gillande detaljplan medger. Andringspla-

nen ger flera utformningsmdjligheter f6r den nya B 2T o i
bebyggelse genom att mojliggora taklutning mellan Figur 22: 1.1962:4312 Fj}ndplats
27 och 38 grader, vilket 6verensstdmmer med be-

fintliga hus i omrédet. For att fortsatt medge en variation av bebyggelsen reglerar inte dnd-
ringsplanen, i likhet med géllande detaljplan, fasad-/takmaterial eller kulorer. Tréadallé som
kantade plandndringsomrédet i 6ster kommer inte att paverkas av plandndringen. Plandnd-
ringsforslag anger 4 meter bred prickmark (marken fér inte f6rses med byggnad) langst gréin-
sen mellan planidndringsomréadet och allén Gster om tomterna. Vid byggnationsarbete dr det
nodvandigt att undvika att skada allé, om det uppstar en skada ska arbetet avbrytas och kom-
munen kontaktas direkt. Andringdetaljplanen anger att marken inom prikmarken i ostra rem-
san inte far kompakteras, for att bevara allén.

Fornlamningar

Andring bostadstyper inom planindringomrédet har ingen p&verkan p& skyddsomrade 33 eller
pa fyndplats for enstaka eller fatal féremal/artefakter fran forhistorisk tid, medeltid eller dldre
historisk tid. Om fornldmning eller fornfynd patriffas vid markarbeten méste arbetet avbrytas
och Lansstyrelsen kontaktas.
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Figur 23: exempel pd byggnader lings angrdnsande gator
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Sociala

Forutsattningar

Helhetssyn

Planéndringsomradet ligger i Tidan, dér majoriteten bostéder ar villor eller radhus. Det finns
inget stort utbud av service i Tidan. Inom 200 meter vister om plandndringomradet ligger bl.a.
mataffir, virdcentral, skola och kollektivtrafik langs Skovdevigen. Avstandet till Skovde, Mari-
estad och Téreboda som har ett storre serviceutbud dr mellan 2-2,5 mil. Majoriteten boende i
Tidan dr pensiondrer. Plandndringomradet ligger i direkt anslutning till parken och Tidan i os-
ter.

Konsekvenser

Helhetssyn

Planindringsforslaget mojliggdr nya typer av bostader inom omradet, vilket kan bidra till att
fler hushallssammansittningar kan lockas att flytta till Tidan. De nya typerna av bostiader kan
exempelvis frimja att flera unga barnfamiljer viljer Tidan som bostadsort.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Kommunalt vatten- och avlopp (VA) dagvatten, el fiber och fjarrvarme finns i de lokalgator
som grénser till plandndringsomridena, och en del av de tekniska fors6rjning ligger redan
inom plandndringomradet.

Konsekvenser

Planindringforslaget innebir ingen férandring jimfoért med dagens situation. Exploatoren
kommer att bekosta anslutning till kommunala service inom fastighetsgrins (kvartersmarken).
Samrad mellan exploatdren och Avfall och Atervinnings Skaraborg (AAS) kommer att ske for
att hitta bésta sitt for avfallshantering.

Service

Forutsattningar

Servicefunktioner ligger vister om Narlundaomradet bl.a. mataffér, skola, vardcentral, affa-
rer, pizzeria, Café. Kollektivtrafik gar langst Skovdevigen som ligger inom 200 meter vésterut
fran planandringsomradet. I Skévde som ligger ca 2,5 mil sdderut finns stort utbud av arbets-
platser, myndigheter, hégre utbildning samt social och kommersiell service.

Konsekvenser

Planindringforslaget innebir ingen férdndring jamfért med dagens situation.
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Trafik

Forutsattningar

Parkering
Behovet av parkeringsplatser ska tillgodoses inom kvartersmarken.

Kollektivtrafik
Niarmsta hallplats for kollektivtrafik finns idag pa Skovdevéagen ca 200 meter véaster om plan-
dndringomradet.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvignitet knyter samman plandndringomrédet med resterande del av Tidan.
Det &r latt att ta sig till parken i Oster eller till olika funktioner och kollektivtrafiken i véster.

Konsekvenser

Parkering
Mojligheterna att 16sa parkeringsbehovet inom kvartersmarken paverkas inte.

Kollektivtrafik
Planéndringférslaget innebédr inga &ndringar vad géller kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik
Planindringsforslaget paverkar inte negativt de gdng- och cykelvigar inom och runtomkring
omradet.

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser
Den dndrade detaljplanen mojliggor for en flexiblare uppdelning i fastigheter dn den géllande
detaljplan. Fastighetsindelning kommer att variera beroende pé om:

o En exploatér kommer att bebygga tomterna eller om flera exploatérer kommer
att bygga.
Vilken typ av bostdder som kommer att byggas inom tomterna.
Typ av upplételseformer sdsom hyresritt, bostadsritt eller dganderatt.

Kommunala Lantmiterimyndigheten genomférde ar 2000 en fastighetsforrittning varvid en
cirka tvd meter bred remsa i soder dverfordes till fastigheten Narlunda 4:14 (se figur 25). Rem-
san utgjorde tidigare allmén platsmark. Denna forrittning har inte redovisats i samband med
négon dndring av detaljplanen. Markanvindningen f6ljer fortfarande bestimmelserna i gil-
lande detaljplan 1683-P14 och kommer att vara oférdndrad &ven efter genomfdérandet av denna
detaljplanedndring (se figur 24). Eventuellt behov av justering av fastighetsgransen i soder for
Narlunda 4:14 kommer att utredas vidare i samrad mellan MEX och KLM.
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B RVARNTORPEVAGER 18 |

-

Figur 24: gréna remsan i gdllande detaljplan Figur 25: gréna remsan efter om ritning 2000
1 gt | ] o 'w»‘ ~
% ‘-‘ - | "ﬂ \ S \
b [P RN Befintliga rattigheten inom planéndringomra-

det 1496K-2024/13.1 kommer att finnas kvar som
idag (se figur 26).

Om det finns behov av en ny fastighetsindelning
kommer detta att ansékas om hos den kommu-

| nala lantméaterimyndigheten.

I

Figur 26: Réttigheten inom plandndringomréadet i rétt
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad

Claes Clausen (stadsarkitekt), Birgit Bjelkengren (planarkitekt), Ingemar Frid (planarkitekt),
Anna-Lena Nilsson (Kart och Métenhet), Madeleine Lilja (kLM), Richard Sannek (MEX chef),
Madeleine Jillersberg (MEX Enhet), Ida Andersson (MEX Enhet).

Ovriga

Skévde Bostdder AB, DMTK Akustik AB

Sektor samhallsbyggnad

Johanna Eriksson Ahmad Essa

Planchef Planarkitekt
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SKOVDE

Sektor samhallsbyggnad
Postadress 541 83 SKOVDE  Telefon 0500-49 80 00 Hemsida www.skovde.se
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Byggnadsnamnden i o x
- 81 12, o

Skdvde kommun _ %
Box 86 _
541 01 SKOVDE 1 L 138

Faststillelse av byaggnadsplan i Skivde kommun

Kommunfullmdktige 1 Skdvde kommun antog den 31 augusti 1981
ett av stadsbyggnadschef Rikard Hagerborg och arkitekt Lars
Rosborg den 13 mars 1981 upprdttat forslag till dndring och
utV1dgning av byggnadsplan for norra delen av Narlundaomra-
det i Tidans tdtort med ddrtill hérande karta, bestamme]ser
och beskrivning.

Synpunkter pa planfﬁrslaget har under utstdliningstiden in-
kommit fran Tidans kommundelsrad och Kraft AB Nykvarn-Tidan.

-Synbunkterna har behandlats av byggnadsndmnden i protokoll

den 13 augusti - 1981 § 368 och ej fUranlett ndgra dtgérder.

P]anfors1aget har understédlits 1ansstyre1sen for faststal]el—
seprovn1ng

Lansstyrelsen delar i allt vdsentligt vad byggnadsnémnden an-
fort i sitt bemdtande av synpunkterna och finner att dessa
inte dr av beskaffenhet att utglra hinder for faststdllelse
av planforslaget. :

Lansstyrelsen faststdller med stod av 108 § Byggnads]agen‘det

- av kommunfullmgktige antagna planfdrsliaget.

Lansstyrelsen forordnar att i planen. ingdende mark ej'ska11
omfattas av strandskydd.

Jamlikt 150 § byggnadslagen far talan ej foras mot faststdl-
lelsebeslutet.Bevis att beslutet vunnit laga kraft skall
tecknas pd kartan.

Vid den slutliga handldggningen av detta drende, i vilket
bitr lansarkitekten Gertzén besltutat och byrddirektdren Hergert
varit foredragande, har dven byréddirektbren Zachrison, byréd-
direktoren 01sson, l:e ldnsassessorn Edvardsson och ingenjoren
Gustafsson samt lansantikvarien Lindgren deltagit.
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Norra delen av
NARLUNDAOMRADET :
Tidans tatort Skovde konimun, Skaraborgs 1dn

Forslag till éndrin§ och utvidgning av byggnadsplan

~ BESKRIVHING

HANDLINGAR

Planfors]aget bestar av byggnadsplanekarta i skala 1: 1900 byggnadsplane~

beskr1vn1ng och byggnadsplanebestdmmelser.
Till planforslaget hor f51jande bilagor:
A. OmradespTan fér Tidans tdtort. Plankontoret Skovde kommun, Jul? 1975

~ skiss.

B. .Tdtortsplanering 1980-1399-2000, Skovde kommun Koncept juni 1979.
Utdrag. ; '

C.. Utldtande Over 5versikt119 geoteknisk undersokning fﬁr.p]anerat émé-
" . husomréade inom fastigheterna Kvarntorp 2:1 m.fl. i Tidans tdtort,
Skdvde kommun. K-konsult 1979-02-16.

D. PM betridffande bedémning av skredrisker inom Hirlundaomridet, norra

delen, Tidans tdtort, Skbvde kommun. K-konsult 1989-09-30.
'111ustrationsp1an, skala 1:1009. |

. 'Kgokarta

o Fastighets?ﬁrteckning

VA-p?an

Mitning av tagbuller inom fastigheten Nirlunda 4:41, Tidan,
Hilsovardskontoret, Skovde kommun 1979«09-07,

J. Grundkarta

. PLANDATA

-Légesbestémning

Planomrddet dr centralt beldget i Tidans tatort.
Det begrdnsas av &n Tidan mot norr och Bster, av jdrnvigsomride for stam-
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banan i Oster, av lansvdg 200 mot vdster och av Tidanvdgen mot soder.

Areal

. Planomréddet omfaftar c:a 17,7 ha, varav c:a 3,2 ha utg0rs av vattenomréde.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

. Befintliga planer

-~ P1anomrédét'ber6rs inte av rﬁktlinjerna for den fysiska riksplaneringen.

Omrddet omfattas av beteckningarna D 7 och 0 15 i gdllande kommunﬁversikt.

.For Tidans tatort finns en omrddesplaneskiss upprattad i juli 1975, 0 15

(bil. A). Denna redovisar for det nu aktuella omrddet en utbyggnad med

: smdhus samt ett omrade for smdindustridndamdl. Omrddesplanens utformning
- foljer 1 huvudsak den byggnadspian som nu gdller for omrddet, men avviker
" betraffande antal hus och typ av bebyggelse.-

1 “Tétortsp1aner1ng 1980-1990-2000 for Skovde kommun" redovisas planom-

riadet som utbyggnadsomréde. Tatortsplaner1ngen foreligger i koncept

 (bil B).

Huvuddelen av planomrédet ar tidigare deta13p1ane1agt, men har 1nte byggts
ut betraffande bos tader. Gallande deta]3p1an ar 1naktue11 : ‘

;Inom planomrddet berors byggnadsplan for del av Tidans samHa11e faststdild

1970-07-30, byggnadsplan for Tidan faststdlld 1952-11-19, byggnadsplan for
del av Tidan faststdlld 1969-08-05 och byggnadsplan bergrande Vad Sorgér-
den 5:25, Vad 13:1 och Vad Rattaregérden 8:1 faststdlld 1 de. delar p1anen

‘omfattar Vad Sérgirden 5:25 1947 01-31.

Den 1nte tidigare deta13p1ane1agda delen i r-rdvist omfattas av strand-
skydd vid an Tidan intill 100 meter fran strsadiinjen vid normalt medel-

vattenstand.
Den omfattas ocksd av forbud att utan lansstyrelsens tillsténd fOreta ny-

byggnad inom 300 meter frdn Vads kyrka samt av utdkat byggnadsforbud vid
ldnsvag 200, 30 meter fran vagomride,

For. de omréden som gransar ti11 planomrddet gdller ovan ndmnda detalj-
planer och forordnanden.

- -
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* Kommunala stdllningstaganden

- Den tillkommande bebygge]sen ingdar § gdllande bostadsforsdrjningsprogram

1981-1985. Omrddet avses bli bebyggt under perioden, samt under dirpd
foljande tvd ar, med start 1982.

Program for p]anomrédet

Nigot separat program for planomridet, utdver vad som énges i KBP, har inte

- utarbetats. De Oversiktliga p]anforutsattn1ngarna i Tidan och for p]anom~

rddet framgar av bilaga B. ‘
Under utredningsskedet har alternativ redovisats och d1skuterats i plan-

“beredning och hunnnadcnamnd .Hirigenom har n]anc.andard etc dnf1n1nra+c

[ Eo 8.8 b 3 (g g ALl

. under arbetets géang.. : . . _ -

. Kommunala beslut i dvrigt

Ans]agsfrégorna for a11manna vagar och -ledningar har inarbetats 1 KcLP och
planering och projektering ska pdbdrjas. :
For exploateringen erforder11gt mark.orvarv har genomforts

Befiht]iga forhallanden, markens anvdndbarhet.

' Terrangforha]]anden och vegetat1on

Planomrddet dr tiamligen flackt med svag lutning mot vidster, och en strand-
sldnt vid &n Tidan, i norr och dster. Delar av &n ingdr i planforslaget.
Langs &ns strander finns ridder med uppvuxen 10vskog. I Ostra delen av
planomrddet, i Vdvarevdgens forldngning, leder en uppvuxen allé fram mot
ett gammalt fabriksomrade. Yid den stora villa, som tidigare horde ti11 .
fabriken finns en stor delvis igenvuxen triddgard med bl.a. en allé fram-
for huset. Langs infartsvdgen til] fabrikskomplexet finns ocksd en allé.
Partiet mellan fabriksbyggnaderna och ldnsvig ?00 utgdrs av en igenvuxen
tradgard. . .

Pe resterande delarna av_p]anomrédet utgors huvudsakligen av ©ppen mark
som j dag dr uppodlad. Pi dkermarken {inns en dunge med 16virdd kring en
befintlig scoutstuga. . . i
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Geotekn1ska forhaTTanden

'Geotekn1sk undersoknqng for omrédet har utforts under 1979 . av K- konsult

(bil C).

'”Jordtécket bestdr Overst av ca 0,1 - 0,3 m mylla p& torrskorpelera vars

maktighet uppgdr till mellan 1,0 och 1,8 m djup. I omrddets vastra delar
underlagras torrskorpeleran av ett tunt skikt ndgot ldsare lera. Ler-
skiktets miktighet uppgdr till ca 0,4 — 0,5 m. Sonderingarna har av-
brutits eller stoppat i fast friktionsmaterial pd 1,0 till ca 3,2 m djup.

. Torrskorpeleran och leran beddms ha fast till medelfast lagring". Grund-
. vattenytan har uppmatts.- Undersckningen anger "sannolikt ligger grund-

vattennivdn omkring 1,0 m under mark".
“Planerad byggnation, smdhus med eller utan kdllare, kan grundliggas med

"grundeattor eller grundsulor. Grundldaggningen skall med hdnsyn till

tjalen foras ned till frostfritt djup enl. SBM - 75 kap. 23:422 eller -
skyddas mot tjile genom ldmplig isolering och uppvarmn1ng Til14tna grund-
pdkdnningar bor ej gverstiga 0,1 ifPa (1 kp/cm ). Golv kan ldggas pd mark
sedan ett kapilldrbrytande lager av grus utlagts. Gruset skall ges god

~kontakt med yttre dranering".

1 "Inventering av skredbenigna omrédeh i-SkaQaborgs 1§n"'1§nsstyreisen

- 1978-10-05, rev. 1979-01-22, anges for omrddena ldngs Tidan: "Omriden som

oversiktligt bedomts kunna bli skredbendgna och som vid byggnation krdver
utredning om stabilitetsforhdllandena”. For planomrddet har "PYM betrdff- .
ande bedtmning av skredrisker inom Narlundaomradet, norra delen, Tidans
tdtort, Skovde kommun" upprattats av K-konsult 1989-09-30 (bil D). Hidr
anges: "Ndgon risk for utglidning av Strandkanten mot Tidan pa grund av
p]anerad bebygge]se inom omradet fore11gger ed”

'Irsamband med prOJekter1ng erfordras fortsatta deta]jundersbkningar;

_— e

Inom pTanomrédet finns 1 de sodra delarna fem nyare. enfam1lashus och en
byggnad som inrymmer hotell och restaurang.

I den norra delen finns en gammal fabriksanldggning som idag i huvudsak
st3r tom. Ett vattenkraftverk, som dr i drift, ingdr i anldggningen.

I anslutning mot sydost ligger den gamla chefsbostaden, en stor villa som
ijdag star tom samt ett enfam1lehus som &r bebott.

Mellan fabriksbyggnaderna och l3nsvdg 200 finns tva bostadshus och tvd ut-
hus. Magra av husen ligger mycket ndra végen. Bostadshusen dr bebodda.

Det ena ligger an]-uni' azZllande "IT;\!’\ delvis ni vHamark, linsvig 200
‘33\" u L] F \'u:’ wa l\’ lul’a'u:’ L\JU,
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" och berérs om linsvigen breddas med gingbanor e.d.-

1 traddungen ute pd gdrdet finns en scoutstuga med uthus.

Vagar och trafik

Befintliga vagar inom planomrddet, forutom lansvdg 200, dr av 14g standard

" och har wmycket begrinsad trafik. Ldnsvig 200 har relativt god standard
“inom planomrddet. Gdngbana saknas dock fran Vaholmsvdgen och vidare norr-

ut dver bron. Pdfarten p& bron norrifrén ar inte heller helt bra.

'Lednlngssystem

Vatten— och av]opps]edn1ngar F1nns utbyggda 1 T1danvagen omedelbart soder

om planomradet. Fastigheterna utefter Tidanvdgen dr anslutna.
Befintliga luftledningar for el och tele avses bli ersatta med Jordkab1arf

Markagoforha]]anden'

Skovde kommun har forvirvat den mark som &r avsedd for nyexo]oater1ng och
parkmark. Hotell- och restaurangfastigheten dgs ocksd av kommunen.

De befintliga bostadsfastigheterna utefter Tidanvdgen dr privatdgda.
Fabrikskomplexet, med tillhtrande bostadshus, &r privatagt, forutom chefs-.
bostaden med trddgdrd som kommunen férvarvat. Se bilagorna F och G. )

PLANFORSLAG

Planforslaget innebdr att en storre del av omrddet tas i ansprik for
exploatering dn vad som avsetts i gdllande plan. Forslaget innehdller om-

‘rdden for bostadsandamd] -enfamiljshus, gruppbyggda resp styckebyggda.
© Befintliga bostadsfastigheter inordnas. Frén Tidanvdgen, niarmast det befint-

1iga d1derdomshemnmet och vidare norrut utliggs dels ett omride for bostads-

. dndam&l, sjuk- och hdlsovardsdndamil m m dels ett omrdde fér bos tadsdndamdl..
Vidare begrinsas omridet for smidindustriisdamil till sjdlva fabriksomradet.
‘Genom planomradets gynnsanma ldge centralt i Tidan, blir gangavstanden fran

foreslagen bebygge]se till befintlig service korta.
Vissa grdnslinjer i gdllande plan har to]kats t111 agogranser respekt1ve
fysiska grdnser, : .
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Bebygge1seomraden

Bostdder | |
Planomrddet foreslas bli bebyggt med 28 styckebyggda och 6 gfuppbyggﬂa
enfamiljshus, totalt 34 tillkommande ldgenheter. 7 befintliga enfamiljs-

" hus inordnas, varav de 5 som ligger utefter Tidanvigen, och som ingdr i
- gdllande planhar tagits med i planomrddet i huvudsak av plantekniska skal.

Den fbres]égna.&néhusbebygge]sen avses f& en resp en och en halv vdnings

. hojd. Foreslagna taklutningar dr anpassade efter angrinsande bebyggelse

och vegetation. Med hdnsyn till grundvattennivdn och ho1derna for led-
ningsndtet foreslds forbud mot att anordna kdllare.

Se vidare under vdrd och social verksamhet.

Den befintliga hotell- och restaurangfastigheten inordnas i p]anfors]aget
Planens utformning Sverensstdmmer med existerande forhdllanden,

'Fabrikskomb]eket fores1ds omfattas av beteckningen for smdindustridndamdl,

Tiksom tidigare och omrddet begrdnsas efter befintliga fysiska grdnser och
ga]]ande agogranser Lokalerna stdr i huvudsak tomma i dag.

I Tidan f1nns tva ]ag- och me?]anstad1esko]or.AKapaciteten dr for nar-

varande inte helt utnyttjad. Den ena, Tidanskolan, ligger ungefdr 150
meter vaster om planomrddet. Gdngavstdndet frdn den nya bebygge]sen blir
mellan 400 och 600 meter.

~Deltidsforskola finns idag vid Yadsbovigen ungefar 100 meter vaster om

p]anomradet Viss reservkapacitet finns. Mojligheterna for en eventue11
upprustning av Jokalerna undersoks for ndrvarande.

Tomt for daghem finns vid Gotgatan 150 meter sdder om p]anomrédet For en
kombinerad ny anldggning for fritidshem och deltidsfdrskola har-ett lige
invid befintlig LM-skola, vdster om planomrddet, undersokts.

Vérd och social verksamhet

Loka]1ser1ngen av den kommunbaserade virden i SkSvde kommun utreds for

-ndrvarande i samrdd mellan landstinget och kommunen. For Tidan har dis-

kussioner forts om uppférande av nya }oka]ér for distriktsskoterska,
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- distriktslzkare, tandlikare och for‘hemsaukﬁékden Vidare har en eventuell

etablering.av ett mindre sjukhem diskuterats. En samloka11ser1ng med kom—
munens omvardnadsservice anses i s& fall nddvandig. :
Unskemd] om att ev bygga nya pensiondrs/servicelZgenheter i samhdllet har
ocksé diskuterats. Arbetet med en dldreomsorgsplan pagar inom kommunen. For
ndrvarande har dock inte kommun och landsting -kommit fram till konkreta
program som anger innehdll, ytor etc i eventuella framtida anldggningar.
For att, trots ovanndmnda okiarheter, kunna pabérja bostadsbebyggelse inom

" planomrddet foreslds dels ett omrdde for bostadsdndamdl, sjuk- och hdlso-

vardsindami1 samt dar s& provas lampligt handelsindamdl dels ett omrdde
for enbart bostadsdndamil. Dessa vantas med god marginal tdcka in det fram-
tida behovet. Imrddena ligger i sd nédra ans1utn1ng till det befintliga
dlderdomshemmet som mG8jiigt.

Anldggningen narmast alderdomshemmet skulie kunna utformas med bostider,
vdrdlokaler och nagon form avRommersiell service integrerade. P& .omrddet
norr darom skulle. pensiondrstagenheter och van11ga lagenheter kunna inte-

greras (15-25 st}.
‘Exploateringen skulle ev genomforas samordnat och sd att landsting och

. komnun kunde hyra lokaler. Bostiderna skulle ocksé upp]étas med Hyres eller

ev. bostadsrdtt.
fHdr utredningsarbetet ang vardlokaler.m m har konkretiserats far ev utform-

ningen i p]anhanseende tas upp pa nytt.

1 samha]]et finns idag distriktsskoterskes distriktsidkar- och tandlédkar-

mottagningar. Dessa ligger spridda inom den centrala delen av Tidan, 150-

350 meter stder om planomradet. Vidare finns det ovan. namnda dlderdoms-
- hemmet omedelbart sdder om planomradet.

Frifids1oka1er

1 Tidansko]an finns samlingssal, gymnastiksal, bibliotek, S1mbassang och

bastu. I ansiutning finns ocksd en utomhusbassing.

Norr om &n ligder en fritidsgdrd.

Vidare.finns foreningar och sammans]utn1ngar med egna Tokaler. T ex har .
pensionarsforeningen iokater i det gamia komnuna1huset i centra]a delen av

- Tidan.

Scoutstugan inom p]anomradet tigger inom foreslaget omrdde for bostadsinda-

" mal,sjuk-och hdlsovardsandardl m m. Stugan avses flyttas ndr omrddet tas i

anspqu Scoutkéren har dven en klubbstuga strax utanfor samhdllet.

dandel och Ovriga tjanster

Tidan har en relativt god'kommersie1] servicenivad med butiker av olika slag.
Inom planomriddet ligger den ovan ndmnda fastigheten som inrymmer hotell-

. och restaurangverksamhet..I‘anslutning till planomrddet finns en cykel-och
.sportaffdr samt en kiosk med gatukok. I det centrala omrddet finns livsme-

delsbutiker, konditori, fristrer m m. V1dare finns i samhdliet post, banha~
bensinstation m m.
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- En tilikommande anidggning pd omrédet for bostadsdndamdi, sjuk- och

-__Avstandet frén planomradet t111'livsmede]sbutiker'etc ar ungefar 300 meter.

Skyddsyrum

Tidan ingar inte i skyddsrumsort,

“Friytor

ek och fritidsverksamheter

Langs &n foreslas parkmafk iarken &dr hdr plan och anvands idag som dker. '
omridet avgransas av tradridder mot &n och allén i Vavarevagens for]ang-
ning. Omradet ar mycket 1amp11gt for boltspel etc,

Inom planomr&det finns fina promenadvagar ~de befintliga alléerna. Invid

det syddstra hornet av foreslagen byggnadsmark har nyligen anltagts en

- ‘redskapslekplats, en grusplan och en asfaltplan.

200 meter vister om planomrddet Tigger en 1drottsp1ats, Vadsbova]]en, med |

'_'fotbo]]splan, tennisbanor m m.

Hatur T T ' - A= -

| Forslaget tar vara p& de befintliga alléerna genom att anvanda dem de]s

som gdngvadgar, dels som avgransningar av ollka slag pd det i ovr1gt tam-
1igen Oppna och pltana omrddet.

I den igenvuxna trddgdrden midste vegetationen gallras och beskaras
Tso

ha
virdsindamidl m m miste nf'-an-m;ac med hiansyn till den befintliga triddunge

vid scoutstugan.

" Tridridderna utefter &n, pd parkmark, dr avsedda att behé]]as

Den del av strandskyddet som 1igger inom planomrddet forestds bii upphavd

_Kommunen ager berdrd mark (Gar). Har foreslés parkmark

Vagar och trafik

Vdgnat

De deltar av planomrddet som &r avsedda for nyexp]oater1ng traf1kmatas frén
Tansvdg 200 via Tidanvdgen, som har god standard.

Fabriksomrddet och hotell- och restaurangfastigheten avses ha 1nfarter be-

fintliga, direkt fran ldnsvag 200. I 6vrigt foresids utfartsforbud dver om-
radesgranserna mot lansvagen, Utfartsforbudet vid fabriksomrddet avsliutas

. s& att man har méjlighet. att justera anslutningen s& att den blir vinkel-

rat.




‘Lansvag 230 har tagits med i planfors]aget i huvudsak av p]ante&n1ska skal.

Hagon ombyggnad &r inte aktuell for nirvarande.
For samhdllet finns vdgforening, som huvudsakligen skoter underh&llet for
vdgar och géngvdgar. Planomrddet ingdr i foreningens verksamhetsomrdde,

. Verksamheten finansieras dels genom bidrag frén kommunen dels genom
- utdebitering till fastighetsagarna.

v

N Véghallare. for ldnsvag 200 sr vigforvaltningen.

' Befintliga alléer och smala vdgar anvands som ganQVdgar och GCT~vagar De

ir asfalterade, utom allén utanfor den gamla chefsbostaden.

Lansvdg 200 har nyligen forsetts med géngbana fran Tidanvigen fram t1]]
Vaholmsvigen (frdn hotell- och restaurangfastigheten pd vastra. sidan av
vdgen). Vidare norrut over bron saknas gdngbana. Planfirslaget dr hdr ut-
format sd att reservutrymme finns for att anldgga en GCii-viQ vidare norrut,
Jenna dr mycket angeldgen med hdnsyn till att den ena skolan och kyrkan,

fritidsgdrden, bostdder och ett -ramt1da utbyggnadsomrade ligger norr om

an.
Vaster om p]anomrédet finns en gangbro Gver Skeppsbrobacken till en Li-
skola. Ytterligare en gdngbro over bdcken ‘har nyligen byggts i ett syd- .

- ligare ]age

¥

' Ko]]ekt1vtraf1k

dd]]p]ats for bussar finns ]angs 18nsvag 209 dels vister om p]anomradet

vid Vahonsvagens ans]utn1ng, de]s 250 m soder om p]anomrad T

'Parker1ng vid kedjehus ochr villor sker pi resp fastighet -tva b1]p]atser

per fastighet varav en i garage,

For-restaurang och hotell Varlunda finns parker1ngsp1atser dels pd fastig-
heten dels soder om Tidanvdgen 1nv1d fastigheten, 3e11nt]1ga parker1ngs—
platser tdcker behovet.

'Tillkommande anldggningar for sjuk- och hdalsovard och darmed &mmanhangande

bostdder far samlade parkeringsytor (eller garage).i anslutning till an-
géringsmgjligheterna. - . '

Immissioner och klimat

-Inga sirskilda dtgarder erfordras mot vagtraqubu]]er.

" For den del av smdindustriomrddet som ligger narmast tillkommande’ bostads—

bebyggelse foreslads pl-bestdmmelse (1ndustr1p]anter1ng)

Inom de omrdden som speciellt markerats pd p]anlartan erfordras sarskild
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uppmarksawhet med hdnsyn till tagbu]ler redans tdende beskr1vn1hg redovisar
hur hdlsovardskontorets mdlsattningar enl bilaga I kan uppnds. For den

- gruppbyggda husraden mot allén i -Gster innebsr detta endera att husen plan-

165es,sé att utrymmen typ klddkammare, bad, forrdd och ktk 1&ggs mot jarn-
vdgen -nordost, oster och sdder -eller att bullerdZmpande fonster anvands.

- Erforderlig 1Juo1soler1ng for fasaden gentemot tagbuller &r 34 dB(A).
Vidare erfordras skidrmade uteplatser t ex i vinkel mot sydvdst enligt i11u-
" strationsplanen {(bilaga ) och att byvggnaderna, om de &r indragna frdn

grans, sammanbinds med plank, sd att en td&t skdrm erhdlles mot jérnvagen.
For 1 1/2-planshusenndrmast vdster om de gruppbyggda husen erfordras i
dvervdningen mot dster och sbder bullerddmpande fonster tillsammans med om-

.sorgsfullt utforda fasader. Erforderlig ljudisolering for fasaden i dver-

viningen gentemot tagbuller dr 38 dB(A).

-Tilluftsdppningar mot nordost, oster eller soder ska vara sd utforda att
~erfordertig 1judisolering for fasaden kan klaras.

-Samrdd har skett med halsovirdskontoret, som ocksd har gaort bul]ermat-
“ningar pd platsen (bilaga I).

Dessa frdgor kommer att bevakas i sambanu med byggnads]ovsprovn1ngen for

"helt. ny bebyggelse.

Teknisk forsérjning

Bebyggelsen inom planomr&det ansluts till kommunens ndt i enlighet med 7

sarskilda handlingar upprdttade av gatukontoret (se bilaga H).

-Varme och el

Uppvarmning forutsatts ske separat for varje smahus:ast1ghet med vatten-

~ burna system. trforderlig transformatorkapacitet f1nns for e]uppvarmn1ng.

en- transformator byggs inom planomrédet.

 ,F0r anldggningarna for sjuk- och hdlsovdrd och ddrmed sammanhangande bo-

stader forutsdtts uppvarmningen 16sas gemensamt {inkl bef &lderdomshem).

‘Avfal]

VarJe snahuslagenhet forses med ett soprum, Vardan]aggn1ngarna och h1th0r—
ande bostader far gemensamna soprum, Kommunal sophamtning pd@ normalt sdtt.

PLANGENOMFURAWDE
Tidplan, exploateringsavial m m

- Jen nya bostadsbebyggelsen inom planomrédet avses bli uppford under peri-

oden 1981-1935 samt under 1986 och 1987, med start 1982, i enlighet med
bostadsforsorjningsprogrammet. De friliggande villorna. kommer i huvudsak

~att uppforas av privata byggherrar, Fﬁr de gruppbyggda husen har bygg—

mistare inte utsetts dnnu.
Betr omradena for bostadsdndamal, SJuk— och ha]sovardsandanﬁl mm far pro-
gramdiskussionen slytforas innan tidplan, exploateringsform etc definitivt

" kan bestdmmas.

2O
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Exploater1ngsxa1ky1er, exploater1ngsavta] etc. upprﬁttas'av fastighets-

kontoret. : . om 7

_Kommunen anlagger 1edn1ngssystem, park, gangvdgar, vagar etc. (forutom

vag 200, viagforvaltningen), Vigfdorening finns for tdtorten, se ovan under
- Vdgar och trafik, VYdgndt. Ledningssystem och park skots av kommunen.

SAMRAD

. Fﬁrs1agét har redovisats vid samrdd med linsstyrelsens planenhet - ]éﬁs—
‘arkitekten. Detaljer i det plantekniska utforandet har diskuterats med
foretridare for ldnsstyrelsens planenhet.

" . Samrdd har dven skett med vidgverket och landstinget.

Planforslaget har upprattats i samrdd med berdrda kommunala forvaltningar,
framst fastighetskontoret, gatukontoret, hdlsovérdskontoret, soc1a]-
kontoret och stadsingenjorskontoret.

Samrdd har skett med den geotekniska konsulten - K-konsult, VdAstgota Dal-
kontoret.

Samrdd har ocksd skett med Kraft AB Nykvarn Tidan, som dr el-distributor
for omrddet, televerket, vdgforeningen och kommundelsrédet.

" Hgare till de fastigheter som ligger inom eller grdansar till planomrddet
" har beretts tillfalle att kowma med synpunkter genom kontakter under plan-
-arbetets géng.
Skisser har redovisats och diskuterats i p]anberedn1ng och byggnadsnamnd
vid ett flertal tillfdllen.

légrévér1nr1ngar mot forslaget till 3ndring ocﬁ utv1dgn1ng av byggnads-
‘planen foreligger inte for narvarande.

ProtokoTT frén plansamrad vid ]ansstyre1sén fore11gger 1nte for narvarande
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SKOVDE KOMiMUN
- Stadsbyggnadskontoret
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Férsiag till dndring och utvidgning av byggnadsplan

. " BESTAMMELSER

. 1§ PLANOMRADETS ANVANDNING
1 morm Byggnadsmark
. a) Med B betecknat omrdde far anvindas endast for bostadsdndamdl.
; b) Med BHv betecknat omrdde fér anvindas endast for bostads-
: -andamdl,. sjuk--och hdlsoviardsandamdl samt, dar sé& provas
: Jampligt, handelsdndamal.
é ¢) Med H betecknat omrade far anvindas endast for hande1séndama1.
E L d) Med Jm betecknat omréde far anvandas endast for smdindustri-
i andamdl av sddan beskaffenhet att ndrboende ej valias oldgen-
heter med hdnsyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad. -
f 2 mom '§gyyqy{yyyﬁy@§1_
§ ‘ a) Med Es betecknat omrdde far anvindas endast for transformator-
@ station och ddrmed samhorigt dndamdl.
§ _ - h) Med V betecknat omrdde skall utgdra vattenomrade som icke far
é ~utfyllas eller overbyggas.
. c) Med VJ betecknat omrdde skall utgora vattenomrdde som icke far
‘ ¢ utfyllas eller overbyggas i annan mdn &n som erfordras for
@ » industriella vattenbyggnader.
2§ 'MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
2 mom Med pl och punktprickning betecknad del av omride for smdindustri-

dandamd1 skall anordnas som planterat skyddsomrdde och far icke be-

byggas eller anvdndas for upplag eller parkering.
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3 mom

3§

4§

1 mom

2 mom

5 §

6.

7§

1 mom

2 mom

31

Med- korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gérdsbyggnader.

' SRRSKILDA_FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADENVFUR ALLMAN TRAFIK

E Inom med z betecknad del av vattenomr3de fir bro’ for a]1man

vagtrafik anordnas.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde far bebyggas endast med hus som uppfirs
fristaende. '

P& med S betecknat omrade skall byggnad uppforas i grdns mot
granntomt dér s&dan grans forekonmer- inom omridet. Byggnad far
dock uppforas indragen frin grians mot granntomt, om detta priévas
vara forenligt med ett pryd]1gt och dndamdlsenligt bebyggande
av marken.

" BYGGNADS LAGE

Inom med F betecknat omrdde far garage- eller forradsbyggnad
placeras intill tre meter fran grdns mot granntomt, oavsett
den utfors fristdende eller sammanbyggd med huvudbyggnad.

EXPLOATERING AY BEBYGGEL.SEOMRADE

| Inom med siffra i rektangel betecknat omradde Tar bebyggelse uppfiras

med hogst den sammanlagda byggnadsyta i kvadratmeter som s1ffran
anger. :

EXPLOATERING AV TOMT

Bebyggelse pa tomt som omfattar med F eller S betecknat omrdde far
icke uppta storre byggnadsyta &n 250 kvadratmeter.

Pa med F eller S betecknat omrdde fér huvudbyggnad icke inrymma
mer &n en bostadsldgenhet. 1 gardsbyggnad far b0n1ngsrum icke
inredas.

. -
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BYGGNADS UTFORMNING

Pa med romersk siffra betecknat omrdde, Tar byggnad uppforas med
htgst det antal vaningar som siffran anger,

Inom med o betecknat omrdde far kdllare 1cke'an0rdnas.

Pd med siffra i romb betecknat omrade fér byggnad uppfﬁras;
ti1l hogst den hdjd i meter som siffran anger,

Uthus eller annan-gardébyggnad far dicke uppforas till storre

“hogd &n 3.0 meter.

P& med siffra i triangel betecknat omrdde far tak ges en:lutning
mot horisontalplanet av hogst det gradtal som siffran anger.

P& med siffror 1 ftriangel betecknat omrdde skall huvudbyggnads -
tak ges en lutning mot horisontalplanet motsvarande ett av de

gradtal som siffrorna anger. Sdrskild del av huvudbyggnad inne-
hd1lande garage, forrad och dylikt omfattas ej av bestammelsen.

UTFARTSFURBUD

Utfart far icke anordnas Gver omrddesgrins som Hven betecknats
med ofyllda cirklar. :
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