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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omradden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller
bestdmmelsen inom hela omradet.
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ANVANDNING AV MARK
Allmén platsmark

GATA, Huvudgata

PARK Park
Kvartersmark
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Avgransad via egenskapsgrins och anvdandningsgrans

Utformning av allmén plats
dike, Oppet dike

dike, Dikets Ostra slant, i narheten av kulverteringen i norr, ska
utformas med en braddningsfunktion. Vattnet ska kunna
avledas at oster till en eller flera fordréjningsanlaggningar inom
planomradets kvartersmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via egenskapsgrians och anviandningsgrans

Begrénsning av markens utnyttjande

U777 T4 Marken far endast forses med komplementbyggnader

----- " - Marken fér inte férses med byggnad

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta byggnadshdéjd pa huvudbyggnad ar + 187 meter dver
nollplanet
h, Hogsta byggnadshojd pa komplementbyggnad ar 4,5 meter

Markens anordnande och vegetation
+166,00 Markens héjd dver nollplanet ska vara 166,00 meter

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Placering
o) Komplementbyggnader far placeras som narmast 4 meter fran
Falkvagen
Skydd mot stérningar
m, Dar trafikbullernivan éverskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid

bostadsbyggnadens fasad ska minst halften av
bostadsrummen i den bostaden vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och minst
halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70
dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan 22:00 och 06:00
vid fasaden. Alternativt dar trafikbullerniva uppgar till hdgst 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad far bostad
om hégst 35 kvm anordnas

m, Bostadslagenheter ska utformas sa att de antingen klarar
riktvardena for zon A eller zon B enligt Boverkets vagledning
"Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktar-Rapport 2020:8." For zon
A galler att samtliga bostadsrum inte dverskrider en ekvivalent
ljudniva som ar 50 dBA pa dagtid, kvallstid och helgdagar och
45 dBA under nattetid. Fér zon B kan den ekvivalenta
ljudnivan, pa den bullerutsatta sidan, uppga till 60 dBA dagtid,
55 dBA kvallstid och helgdagar och 50 dBA nattetid under
forutsattning att minst ett bostadsrum per bostadslagenhet ar
vand mot en ljuddampad sida. For ljuddampad sida far
ekvivalent ljudniva vara hogst 45 dBA under dagtid och
kvallstid samt 40 dBA pa nattetid

Sténgsel, utfart och annan utgang

B <O— —O =] Utfartsférbud

Takvinkel
(o} Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 7 grader
Utformning
f, Fargsattning pa byggnader ska vara ljus
f, Huvudbyggnaderna ska gestaltas och utformas sa de ger ett
1att och varierat uttryck
Utférande
b, Lagsta niva for fardigt golv ska vara +166,5 meter 6ver
nollplanet
b, Dagvattnet ska omhandertas inom kvartersmark med
fordrojning
b, In-/utfart till parkeringen ska vara hégre an befintlig hdjd vid
Falkvagen for att utgéra en svag vattendelare
b, Marken far endast bebyggas med garage med korbart bjalklag
och/eller komplementbyggnader. Ovankant av bjélklag far vara
hogst 4 meter ovan markniva pa angransande gata.
Komplementbyggnader far placeras ovan bjalklag
Utnyttiandegrad
e, Storsta byggnadsarea ar 840 m?
e, Komplementbyggnader far uppfoéras inom egenskapsomradet,
med en sammanlagd byggnadsarea om hogst 120
kvadratmeter
Villkor for startbesked
a, Startbesked far inte ges for uppférande av byggnad forrén

markféroreningar har avhjalpts till nivaer som medger kanslig
markanvandning inom kvartersmark for bostadsandamal och
for diket inom allman platsmark for parkdndamal
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TIDPLAN

Prelimindra tider ar kursiverade

10/9 2018 BSB (Beredning samhallsbyggnad)
1/10 2018 KS - Beslut om uppdrag
14/6 2021 BSB
6/9 2021 KS - Beslut om samrad och behovsbedomning
v.37-41 2021 Samradsperiod
19/4 2022 BSB information om granskning
v. 17-20 2022 Granskningsperiod
15/8 2022 BSB
5/9 2022 KS - Beslut om antagande

3 veckor overklagandetid
sept-okt 2022 Laga kraft ca.
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prickad linje

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

PLANBILAGOR

A. Behovsbedémning 2019-11-25

B. Planprogram kv. Vadden m.m. med samrddsredogorelse 2005-
03-23

C. Oversiktlig geoteknisk undersokning, BGAB, Bygg- och Geo-
konsult AB, 2005-08-18

D.  Arkeologisk utredning Vastergotlands museum, 2005

E. Oversiktlig miljéteknisk undersokning, Mitta AB, 2019-07-05

F. Kompletterande miljoteknisk undersokning, Mitta AB, 2019-
12-20

G. Utredning av buller, luftkvalitet, luftstotsvag och vibrationer
for kvarteret Vadden, Cowi, 2019-10-15 (Reviderad 2019-11-21
och 2022-01-07)

H.  Dagvatten- och skyfallsutredning, Norconuslt, 2021-04-16
L. Industribuller kv Vadden, Akustikverkstan, 2021-03-23

J. Riskutredning, Briab, 2022-01-18

K. Solstudie, Studio Ekberg, rev. 2022-06-29

L. PM Grundvatten, Mitta, 2022-03-28

M.  Lagfrekvent buller, 2022-05-24

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en fortdtning av
bostdder i anslutning till befintlig bebyggelse pa fastigheten
Vadden 2.

PLANENS HUVUDDRAG

Planens huvuddrag ar att mark som ar planlagd som park-
mark huvudsakligen 6vergar till kvartersmark for bostader.
Inom planomrédet ges en byggratt for bostadsbebyggelse som
kan bli upp till 7 viningar hogt. Skovdebostader, som har fatt
markreservat inom planomradet, onskar bygga tvd punkthus
med sammanlagt 52 stycken lagenheter. I planen majliggors en
byggnadsarea pa 840 m? for bostadsbebyggelse. Utover det finns
byggratt for komplementbyggnader. Infarten till omradet ska
ske fran Falkvigen. Ny parkering kommer anldggas i anslutning
till befintlig parkering pé fastigheten Vadden 2. Planen mojlig-
gor for ett underjordiskt garage likt det som redan finns i kvar-
teret. Ovanpa det tillats parkering och komplementbyggnader.

Det befintliga diket i vaster kommer att kulverteras en bit for
att mojliggora parkering i anslutning till befintlig parkering
inom fastigheten Vadden 2. En del av diket kommer att vara

Detaljplan for utékning av kv. Vadden
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Oppet for att kunna braddas vid skyfall samtidigt som det ger
karaktdr och naturvirden till omradet. For att planomradet
ska kunna bebyggas med bostdder behover marken saneras
till nivader for kinslig markanvandning. En skyfallsled behover
anordnas utmed Ostra sidan av Vadsbovagen till Tomtebodam-
marna. Dagvattnet behdver fordréjas inom planomradet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN 7~

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund- d I

laggande hushallningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet /?/'/(5/:}72‘[9556 or m//}@fa// 16 markering =
beddms vara lampligt for bostadsbebyggelse. planomrade

RIKSINTRESSE

Soder om planomradet ligger Cementas industrianldggning

med byggnader och kalkstensbrott. Kalkstensforekomsten ar s\ ///
ett riksintresse enligt 3 kap 7 § miljobalken (MB) avsedd som : Lo
ravara for cementindustrin. Cementas tillstdnd enligt miljo- §§§§f;;: @é‘@

skyddslagen far ddrmed anvidndas som definition av riksin- Vs dy
tresse 1 avvagning i forhallande till andra allménna intressen. Y e T
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Det innebar att verksamheter inte fadr komma till som férhin-
drar eller avsevart forsvdrar fortsatt utvinning av kalksten. De
planerade bostdderna kommer inte att forhindra eller forsvara
fortsatt utvinning av kalksten i brottet. Brytning av kalksten
sker som ndrmast 1 km frdn planomradet fagelviagen. Avstin-
det kommer med tiden att 0ka eftersom brytningen successivt
flyttas at sydvast.
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Skyddsomrade for grundvattentakt for
Billingsluttningen, rod markering =
planomrade

Planomradet ligger inom riksintresse for forsvaret och omfat-
tas av MSA-omrade. Planomrédet ligger inom sammanhéllen
bebyggelse (gula omraden i Lantmateriets oversiktskarta 1:250
000 enligt Luftfartsverkets definition).

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomrddet ar beldget pa Billingsluttningen, ca 1 km vaster
om Skovde centrum. Det angransar i norr och Oster till Falkva-
gen, i soder till Sodra Bergvagen och i vaster till tre punkthus
pa fastigheten Vadden 2.

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av cirka 0,79 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planforslaget beror fastigheterna Vadden 2 som dgs av AB
Skovdebostader samt Skovde 4:322 och Skovde 4:53 som ags
av Skovde kommun.

5 (54) Detaljplan for utékning av kv. Vadden
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waolMage & ST

Utsnitt ur OP 2025 ddr planomradet dr
markerat med rod prick.

Vit yta = Pagaende markanvéndning
Gra yta = Befintliga verksamheter
Gron linje = Viktigt gronstrak

s 7533}5’5‘9'@; .,
FE N Ge,
St ey

Rod linje = Gallande detaljplaner inom
och angransande till planomradet
Svart prickad linje = Planomradet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

Detaljplanen bedoms vara forenlig med gillande 6versiktsplan
(OP 2025). Hela planomrédet ligger inom markanvandning
"Pagdende markanvandning".

[ anslutning till planomradet redovisas ett viktigt gronstrak
som ska beaktas och bevaras vid planering. Enligt riktlinjerna
1 OP 2025 ska gronstrukturen och dess funktion beaktas vid all
planering av framtida markanvandning.

Planeringen av nya markytor for bostdder ska ha som malsatt-
ning att alltid erbjuda ett brett urval av olika boendeformer, i
olika geografiska ldgen. Malsdttningen ar att skapa attraktiva
boendemiljoer anpassade efter olika intressen och behov.

For en langsiktigt hallbar utveckling ska befintlig infrastruktur
utnyttjas s effektivt som mojligt. Darfor ska nya omraden for
boende i mo6jligaste man komplettera befintlig bebyggelse, och
mojligheterna till fortatning utredas pa ytor som ldmpar sig for
boende. Ny bebyggelse bor planeras sa att den bidrar till minsta
mojliga resandedkning med bil. Den stora efterfrdgan pa mark
for bostdder medfor att centralt beldgna omrdden primart ska
upplatas for byggnation med en hogre exploateringsgrad, dvs.
framst radhus och flerbostadshus.

PLANPROGRAM

Det finns ett planprogram for planomradet daterat 2005-03-23
som togs fram infor planlaggningen av befintlig detaljplan for
kv Vadden. I planprogrammet var utgdngspunkten att bygga
fyra punkthus séder om Falkvagen. Planprogram med sam-
radsredogorelse bifogas planhandlingarna (bilaga B.)

DETALJPLANER

Gallande detaljplan som ligger inom planomradet:
Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K-DP562 Kv. Vadden, m.m. 2006-01-02

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet. Inne-
hallet i planerna ar huvudsakligen andamal fér bostadsdnda-
mal och parkmark.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST147 Planeten & Stjarnan  1962-03-24
1683K-ST86  Billingsluttningen  1954-02-05

1683K-ST163 Omrade kring Vadsbovagen 1964-11-25

Detaljplan for utékning av kv. Vadden
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BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullméaktige antog 24 september 2012 ett boendestra-
tegiskt program for Skovde kommun. Ar 2018 reviderades
det och dndringen antogs av kommunfullméaktige. Med det
boendestrategiska programmet vill Skovde kommun tydlig-
gora sina ambitioner nar det géller att utvecklat attraktiva
boendemiljoer for befintliga och nya invdnare. Programmet
ar ett av verktygen for att forverkliga Vision 2025, om att vara
en valkomnande region ddar manniskor mots, verkar och méar
bra och bli 60 000 invénare.

Detrdder bostadsbristiSkovde. Skovde kommuns 6vergripande
mal dr att bade vélfard och tillvaxt ska sdkras i hela Skovde. De
kvaliteter som efterfragas av flest enligt Skdvdes bostadsaktorer,
sett till bostadernas marknadspris och enligt kommunens med-
borgarenkdt, ar boende pd Billingens sluttningar med utsikt
och vacker natur inpé knuten, samt boende centralt med stor
tillgdng till utbud och kommunikationer.

I boendestrategiska programmet och oversiktsplan 2025 star
det att ny bebyggelse i mojligaste man ska komplettera befintlig
bebyggelse och utnyttja befintlig infrastruktur sa effektivt som
mojligt. Fler ska ges mojlighet att bo centrumnara.

SKYDDSOMRADE FOR VATTENTAKT

Planomrédet ligger inom skyddsomréade for vattentdkt for
Billingsluttningen (akt 1683K-P31) beslutsdatum 1976-12-23.
Hansyn ska tas till gallande restriktioner vid all bygg- och
anldggningsverksamhet inom planomradet. Brunnsomradet
ligger inom fastigheten Planeten 16, i anslutning till Falkviagen
nordvast om planomradet. Skyddsbestimmelserna utgor inget
hinder for att bebygga omradet med bostéder.

Billingen Kalksten Falkdping-Skévde Hagelberg

Karta grundvattenforekomst (Norconsult).
Det finns tre grundvattenforkomster nara
planomradet. Svart streckad linje markerar
planomradets lage.

:

~._ /v 8 \
kattankrden ¥ 4 bt 3 5

Karta vatz‘eﬁskyo’o’somré’de Skévde
Billingesluttningen (Norconsult).
Vattenskyddsomradet markerat med
blarandig skraffering, svart streckad linje
markerar planomradets lgge.

7 (54)
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgédngspunkt fran reglerna i
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari
2015. Med hansyn till det allmédnna intresset handlaggs detalj-
planen med utokat planforfarande. Med allmént intresse avses
att allman platsmark overgar till kvartersmark. Bedomningen
ar att beslut om detaljplanens antagande kan fattas av kom-
munstyrelsen eftersom det allmédnna intresset inte anses som
betydande.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande mil-
jopéaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stéllning till om planens genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan gors en behovsbe-
domning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pd en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedémer utifran framtagen behovs-
beddémning (bilaga A) att ett genomforande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen i
Vistra Gotaland har i yttrande, daterat 2019-12-11, framfort att
de delar kommunens bedomning i frdgan.

Kommunstyrelsen beslutade 2021-09-06, § 126/21, att genomfor-
andet av planforslaget inte bedoms medfora ndgon betydande
miljopaverkan varfor ndgot behov av en miljobedomning inte
foreligger.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

KS2018-10-01 $ 226/18

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhallsbyggnad i
uppdrag att upprétta detaljplan for utokning av kv Vadden.

Detaljplan for utékning av kv. Vadden
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ILLUSTRATION PA FORSLAGET

YAV e . T NS ' T s Y
llustrationen visar Skévdebostiders situationsplan pa foreslagen bebyggelse, daterad 2022-01-24.

~

——

W fran Falkvagen. Bild ﬂamz‘aea v Skovdebostdder.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Marken ar relativt plan men med en lagpunkt i mittersta delen
av planomradet.

Planomrddet berors inte av ndgot Natura 2000-omrade eller
naturreservat och inte heller av naturvardsprogram eller natur-
miljoinventeringar. Vegetationen inom planomradet bestdr till
storsta delen av en grasyta med trad och igdr i den kommunala
parkskotseln (bruksgras). I detaljplanens vastra del finns ett
befintligt dike med tradbevuxna kanter.

Kommunens oversiktsplan, OP 2025, pekar ut ett viktigt gron-
strak som stracker sig fran Nya Brandstorpsvagen genom plan-
omradet till Vadsbovdgen. Gronstraket ar en av flera kopplingar
mellan Billingen och 6vriga Skovdes gronstruktur. Utpekandet
1 OP 2025 ska ses som att det dr viktigt att dessa gronstrak inte
far for stora avbrott for att gronstrukturen ska héllas ihop.
Gronstraken fungerar bl.a som spridningskorridorer for djur
och vaxter, verkar renande for luften, motverkar hoga tempe-
raturer vid varmeboljor och tar upp dagvatten. Relativt nyligen
har Cementa skapat ett gron- och rekreationsomrade soder om
Sodra Bergviagen med fortsdttning mot Billingen.

Planomradet sett fran Falkvagen mot
vaster.

Inom planomradet kommer hardgjord yta att tillforas, och
befintliga trad behover tas bort eller flyttas for att omradet
ska kunna exploateras med hansyn till buller, god dagvatten-
hantering och parkeringslosning. Det ar tankt att det ska
fortsdtta finnas grasytor och trdd inom planomradet. Annan
vaxtlighet, s& som blommor och buskar, ar aven valkommet.
Inom planomradet sakerstalls med planbestammelse att en
del av diket ska vara oppet for att framja ekosystemtjdnster
och grona strak. Exploateringen av planomradet bedoms inte
ge ett avbrott 1 Skovdes gronstruktur som dessutom har blivit
starktioch med att tidigare tadktomrade har blivit ett gron- och
rekreationsomrade utmed Sodra Bergvagen.

Ziggzgggfjggvﬁzgsz;ig/f;/f;i Tréden inorp plaanrédet inventeradesisamband H}ed att be-
Den pa bilden freslagna byggnaden och ﬁ.nthg detaljplan for kvVadden (laga kraft 2006) uppréattades, se
gransdragningen genomfrdes inte. vidstdende bild. Langs diket utgors traden av almar, lonnar, silg
och poppel. Det finns tre grupper av parktrad pa grasytan. Mot
Sodra Bergvigen vixer en grupp med tva blodlonnar och tre
vanliga lonnar, mot Falkvdgen finns en grupp med fem lindar
och mot den 6stra delen finns en mindre grupp av tre avenbokar.
En uppdaterad inventering har skett av kommunekologen vid
framtagandet av denna detaljplan. Inga trad bedoms vara sir-
skilt skyddsvarda, enligt Naturvdrdsverkets kriterier.

Trad ger skugga, renar luft, fordrojer vatten, binder jord och har

=5 S5 betydelse for den biologiska mangfalden. Vaxtligheten utmed
Flygfoto over planomrdaet. det 6ppna diket ska sd l&ngt som mojligt bevaras av dessa skal.
Trad ger dven karaktdr at en plats.

Detaljplan for utékning av kv. Vadden 10 (54)
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Vid borttagning eller flytt av befintliga trad ska dessa ersdttas
sé& att forlorade trdds bladmassa/bladvolym motsvaras och
kvarstar inom kvarteret. Utgdngspunkten ar att effekten av be-
fintliga tradds upptagningsformaga (upptagning av regnvatten,
filtrering av trafikstoft etc.) ska sdkras. En uppskattning av vad
det nyplanterade tradet i framtiden kan uppna fér bladmassa,
och hur vil det motsvarar det som tas ner, gors darfor. Samrad
kring kompensationstrad ska héllas med Skovde kommuns
tradansvarige. Exploatoren ska i god tid infor samradet med
tradansvarige, beskriva vilka trad som berors, antal trad, art-
tillhorighet, tradens kronbredd och kronhojd samt forslag ang.
ersattningstradets arttillhorighet och storlek.

STRANDSKYDD
Planomrddet berors inte av strandskydd.

SMABIOTOPER
Inom planomradet finns inga biotoper som omfattas av
generellt biotopskydd.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

Enligt Sveriges geologiska undersckningars (SGU) 6versiktliga
kartering har omréadet i huvudsak en berggrund av alunskiffer.

En geoteknisk undersokning, daterad 2005-08-18, togs fram av
Bygg-och Geokonsult AB (BGAB) nir befintlig detaljplan upp-
rattades. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan.
Undersokningen bilaggs i sin helhet (bilaga C).

Markforhallanden

Jorden bestar under ytskiktet/ fyllningen av friktionsjord, som
vilar pa for tryck- och slagsondering fast botten - troligen mo-
ran, block eller berg.

Ytskiktet bestdr i provtagningspunkterna 6,7 och 10 av ett 0,2-
0,3 meter tjockt lager av sandig mullhaltig silt.

I borrhal intill backen patraffades skikt av 16sare fyllning av
kalkslam. Under fyllningen fanns grusig siltig sand och darefter
mullhaltig silt till 2,3 m djup.

Den underliggande jorden bestdr huvudsakligen av grusig san-
dig silt, sten och skikt av grusig siltig sand har aven patraffats.
Tryck- och slagsondens nedtrangningsdjup varierade mellan
0,2 - 4,9 m. Friktionsjorden bedéms som halvfast -fast lagrad.
Det bor observeras att jorden innehdller skiffer. Tryck- och
slagsondens nedtrangningsdjup varierar mellan 0,2 och 4,9
meter.

Utsnitt ur karta fran geoteknisk utredning
(2005). Kartan visar provpunkternas lage.

11 (54)
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Utdrag fran den ekonomiska kartan.
Ungelarlig plangrans streckad i svart
(Mitta, 2019-12-20).

Flygfoto med referensar 1960
(Mitta, 2019-12-20).

Flygfoto med referensar 1975
(Mitta, 2019-12-20).

Nutida flygfoto over planomradet.

Grunavatten

Grundvattnets stromningsriktning inom omradet bedoms folja
markens topografi inom omradet, d.v.s. mot Oster. Marken
ar huvudsakligen relativt tat vilket innebdr att grundvattnets
stromningshastighet sker relativt ldngsamt. Det bor dock pé-
pekas att skikt av genomslappligare material patraffats samt
att vattenforingen dven kan ske i det underliggande vittrade
berget dar vattenforingen kan vara betydligt storre.

I provtagningspunkterna uppmaéttes den fria vattenytan pa
+164,7 meter Over nollplan i punkt nr 7 och pa +161,9 meter
over nollplanetipunktnr 10. I det 6ppna grundvattenroret nr 8
uppméttes den fria grundvattenivan pa +163,5 meter 6ver noll-
planet. I Ovriga provtagningspunkter patraffades inget vatten.
Se punkterna pa vidstaende karta. Risk for riklig vattenforing
bor beaktas vid projektering.

Risken att grundvattenbalansen paverkas vid schaktningsarbe-
ten bedoms som liten, eftersom grundvattnet ar djupt liggande
(se bilaga L).

Sektor samhallsbyggnad rekommenderar att exploatoren ge-
nomfor regelbundna grundvattenmatningar under byggfasen.

Tjalfarlighet

Jorden bedoms tillhora materialtyp 4A och tjalfarlighetsklass
3 enligt Anlaggnings-AMA.

Grundlaggning och schaktning

Enligt den Oversiktliga geotekniska utredningen (2005) ska
grundlaggning ske péa frostskyddad niva med sulor, alternativt
forstyvad bottenplatta pa naturligt lagrad jord eller packad
fyllning (sedan allt organiskt material borttagits) Alternativt
kan grundlaggning ske enligt GK2.

Det dr ocksa viktigt att tanka pa att vatten kan trycka pa fran
berget, speciellti samband med snésmaltning och nederbord.
Det innebdr att man bor utforma konstruktionen vattentat.
Aven utforandeskedet blir ndgot mer avancerat d& schaktning
sannolikt kommer att ske under grundvattennivan. Det kan
forekomma hogt grundvatten inom planomradet och hansyn
ska tas till det.

Vid schaktning under grundvattenyta och samtidigt lanshall-
ning av schakten finns risk fér besviarande siderosion och
bottenuppluckring. Vid schaktning i siltig jord finns risk for
ytuppmjukning och utflytning av sldnter vid vattendvermattnad
genom t.ex. regn. For att begransa utflytning av slanter kan
dessa overtdckas vid regnvader.

Detaljplan for utékning av kv. Vadden
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Sprangning

Det kan bli aktuellt med sprangningar inom planomrédet.
Det ska utforas enligt gdllande lagar och forordningar. I den
fortsatta projekteringen ska stallning tas till om forbesiktning
av intilliggande fastigheter ska genomforas eller ej.

Den genomforda oversiktliga geotekniska undersokningen
(bilaga C) anses tillracklig for bedémningar under planproces-
sen. I samband med fortsatt projektering kan kompletterande
geotekniska undersokningar kravas.

RADON

Radonmatning som gjordes i samband med geoteknisk un-
dersokning av BGAB, daterad 2005-08-18 (bilaga C) visar att
marken klassas som hogradonmark i intervallet 252 - 51 kBg/m?®
vilket innebdr att bostadsbyggnader ska utforas radonsakert.
Byggnaderna ska utformas s att radonhaltens arsmedelviarde
inte dverstiger 200 Bq/m® och gammastralningsnivén inte dver-
skrider 0,5 uSv/h i rum dér personer vistas mer an tillfalligt.
Fragan foljs upp vid bygglovsprovningen.

FORORENINGAR

Inom planomradet har markfororeningar patraffats. For att
marken ska vara lamplig for bostdder kravs att marken saneras.
P4 plankartan finns en bestdmmelse som reglerar att Startbe-
sked inte far ges for uppforande av byggnad forranmarkforo-
reningar har avhjalpts till nivder som medger kanslig markan-
vandning inom kvartersmark for bostadsandamal ochfor diket
inom allman platsmark for parkdndamal.

NATURVARDSVERKETS
GENERELLA RIKTVARDEN

Naturvardsverkets generella riktvar-
den for fororenad mark har tillam-
pats. Dessa finns for tva olika klasser
av markanvandning. Riktvarden for
kanslig markanvandning (KM) an-
vands vanligtvis som utgangspunkt
vid bedomning av mark som ska
anvandas for exempelvis bostader,
lekplatser och forskolor.

Riktvarden for mindre kanslig mark-
anvandning (MKM) kan anvéndas
som utgangspunktvid bedémning av
markomraden som ska anvéandas for
exempelvis industri och kontor.

FORKLARINGAR

© STORD PROVTAGNING

STORD PROVTAGNING
é GRUNDVATTENNIVA
BESTAMD | ROR

STGRD PROVTAGNING
GRUNDVATTENNIVA
BESTAMD | BORRHAL

LABBANALYS PA
P GAS(G), VATSKAIL), FAST
FASI(S)

D— FALTANALYS PA GAS(G),

67 VATSKA(L), FAST FAS(S)
[
(] PrOVGROP MED
GRAVMASKIN
Fet YTLIG PROVGROP PROV
. @]
L] s UTTAGET MED SPADE

Karta som visar var proverna har tagits. PG = Provgrop YP = Ytlig provtagning (Mitta, 2019-12-20).

A SEDIMENTPROV | BACK,
UTTAGET MED SPADE
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En oversiktlig miljoteknisk undersokning gjordes 2019-07-05 av
Mitta (bilaga E). Det konstaterades att det fanns markforore-
ningar inom planomradet. For att fa ytterligare kunskap for att
gora en fullgod riskbedomning avseende foreslagen markan-
vandning for bostader gjordes en kompletterande miljoteknisk
undersokning 2019-12-20 (bilaga F). En kort sammanfattning
av denna redovisas nedan. Miljosamverkan Ostra Skaraborg
har tagit del av de miljotekniska rapporterna.

Historisk och nuvarande verksamhet

P4 fastigheten Vadden 2 bedrev Olby Maskiner AB verksam-
het i form av verkstadsindustri. Verksamheten pdgick mellan
1959 och 2004. Tillverkningen utgjordes av jordbruksredskap,
godseltankvagnar, godselspridare etc. Verkstadsytan var ca
2 500 m?. Inom verksamheten utfordes dven svetsning, blds-
tring och mélning. Enligt uppgift sd har ingen tri-avfettning
forekommit. Skarvatskor anvandes, men forbrukningen klassas
inte som stor. Innan verkstadsindustrin var det forst en kvarn
och sedan en vaddfabrik pa fastigheten.

P4 fastigheten Vadden 2, inom den redan bebyggda delen av
planomradet, har det hittats kalkslam, vilket harror fran kom-
munens vattentdkt dir man haft 2 dammar dar kalkslam har
sedimenterat. Enligt ekonomiska kartan har det gdtt en jarnvag
1 anslutning till sodra delen av undersokningsomradet.

Dragningen av Sodra Bergvagen har varierat lite inom omradet
under aren. Under 1960-talet gick dragningen nagot langre
norrut inom delar av det som idag utgor ett gronomrade. Till
1975 hade dragningen av vagen lagts om ndgot sdderut inom
den ostra delen av omradet.

Riskbedomning

Bade kvicksilver och PCB har patraffatsiytlig jord 6ver hela den
undersokta gronytan. Utifran analysresultaten bedéms dessa
fororeningar i stort vara begransade till det ytliga mullhaltiga
lagret som har en tjocklek om 2-3 decimeter. For PCB ar det
hilsaiform avintag av vixter som ar styrande for riktvardet for
kénslig markanvandning och for kvicksilver ar det hdlsa i form
av exponering for dnga. Da dessa fororeningar forekommer i
den ytliga jorden over storre delen av det undersokta omradet
beddms det foreligga en oacceptabel risk for manniskors hilsa
vid planerad markanvandning om inte atgarder vidtas.

Fyllnadsmaterial forekommer ytligt inom hela omradet, i
den ostra delen ner till ett storre djup. De djupare liggande
fyllnadsmassorna inom den 6stra delen av omradet ar valdigt
heterogena och innehaller varierande mangder tegel och asfalt.
Eftersom halter av PCB over kanslig markanvandning (KM) har
patraffats i de ostra delarna av undersokningsomradet dven

Detaljplan for utékning av kv. Vadden
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under mulljorden ar det nodvandigt att dven dessa massor
atgardas for att mojliggora planerad markanvandning.

Aven om analysresultaten inte visar pa ndgra forhojda halter av
flyktiga kolvaten, semivolatila kolvaten och PAH i de fyllnads-
massor som haft en stark lukt kan det inte helt uteslutas att det
lokalt kan férekomma halter av dessa @mnen som innebar en
risk for manniskors halsa och miljon. D4 utbredningen av dessa
massor inte ar helt kand, ar riskbedomning med avseende pa
dessa dmnen forenat med osikerheter. Atgirder bedéms nod-
vandiga for att sdkerstdlla att den framtida markanvandningen
inte innebér en risk for manniskors halsa.

Arsenik har patraffatsiforhojd halti manga av de analyserade
proverna. Jorden i omradet innehéller alunskiffer, som normalt
settinnehaller arsenik i forhojda halter. Dessa halter forekom-
mer i bade fyllning samt naturligt lagrad jord. Generellt bedoms
arsenikhalterna i proverna vara en foljd av omradets geologi
och alunskifferrik jord. En fororeningsproblematik av arsenik
bedéms darmed ej foreligga.

Genom omradet rinner en back. Det kan inte uteslutas att viss
spridning av PCB har skett till backen och avlagrats i sedimen-
ten. Sedimenten bedoms kunna fortsatta spridas med ytvattnet
da finare bottensediment fors med vid hogre floden. Darmed
finns en spridningsrisk fran omradet via backen. Huruvida
denna spridning dr signifikant kan dock inte till fullo bedémas
utifrdn befintligt underlag. Okad spridning och risk for expo-
nering kan ske vid markarbeten i/intill bickfaran. Atgarder for
omhéndertagande av fororenat sediment bor da genomforas.

Mittas utredning visar att det inte foreligger risk for spridning
av markfororeningar i samband med sanering av de ytliga
markfororeningar som patriffats (se bilaga L). Viss spridning
med ytvatten och narliggande back bedoms dock kunna ske.

Samlad bedomning

Nedan beskrivs den samlade bedémningen gillande forore-
ningssituationen inom undersokningsomradet och dess pa-
verkan pa framtida exploatering samt forslag pa nodvandiga
atgarder.

Den ytliga mullhaltiga jorden inom omradet uppvisar halter
over kanslig markanvandning (KM) for kvicksilver och PCB.
Sanering av dessa massor ned till KM bedoms nodvandigt
for att uppna forutsattningar for kanslig markanvandning.

Fyllnadsmassor innehéllande asfalt och liknande behover
avgransas i samband med exploatering av omradet och
schaktas ur. Dessa massor har visat sig kunna innehdlla PCB
i halter 6ver KM. Massorna ska klassificeras och tas omhand
pa ett miljoriktigt sdtt. Fyllnadsmassorna som forekommer
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inom vissa delar avomradet ar valdigt heterogena. Det ska
darfor papekas att det oavsett ar viktigt att all exploatering
av omradet ska beakta forekomsten av fororeningar for att
inte orsaka risker for exponering eller spridning.

Det finns indikationer pa att det forekommer dmnen som
kan utgora en risk for manniskors halsaifyllnadsmassorna
runt PG2 och PG10. Utforda undersokningar bedoms ej
kunna friskriva dessa massor, varvid utskiftning av mas-
sorna rekommenderas. Det ska beaktas att det aven finns
geotekniska skal att utreda denna fréga vidare.

Patraffas grundvatten vid kommande exploatering behover
risken for spridning av féroreningar vid ex. lanspumpning
beaktas och en plan for hanteringen behdver da tas fram.

Resultaten tyder ej pa att det forekommer omfattande
petroleumfororeningar. Det kan dock inte uteslutas att
det forekommer lokalt sma forekomster da delar av om-
radet innehaller fyllnadsmassor och lukt har noterats vid
undersokningen.

Miljokontrollant rekommenderas nérvara i erforderlig
omfattning under saneringsarbetena. Efter utskiftning av
fororenade massor ska kontrollprover uttas i schaktbot-
ten fOr att sdkerstdlla att underliggande material uppvisar
halter under tillampade riktvarden.

Om béacken ska kulverteras i nagon del behover PCB-for-
orenade sediment i backen forst tas omhand pa lampligt
satt och darefter behover det sikerstallas att kvarvarande
massor uppfyller tillampade riktvarden.

Halterna 6ver KM av arsenik bedoms ha naturligt ursprung
till f6ljd av forekomsten av alunskiffer. I dagslaget bedoms
inte forekomsten vara foremal for saneringsatgarder.

Mulljorden bedoms omfatta ca 1 200 m® motsvarande ca
1 800 ton och bedoéms kunna omhéndertas som IFA, icke
farligt avfall. Kostnad for omhdndertagande hos mottag-
ningsanlaggning (AOS Risangen) for 60-100 kr/ton uppskat-
tas till 108 000 - 180 000 kronor. Kostnader for schaktning,
lastning och transport 4r ej medrdknade. Ovriga fororenade
massor bedoms kunna omhéndertas till samma kostnad
per ton, dock ar det inte mojligt utifrdn nuvarande underlag
att gora en relevant berdkning av hur stor mangd massor
det ror sig om.

Matning av flyktiga kolvaten har utforts pd samtliga prov.
Generellt erholls inga signifikanta utslag, alternativt inga
matbara halter.

Detaljplan for utékning av kv. Vadden
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Pa plankartan regleras att starbesked inte far ges for uppfo-
rande av byggnad forrdn markféroreningar har avhjilpts till
nivadder som medger kanslig markanviandning inom kvarters-
mark for bostadsdndamal och for diket inom allmén platsmark
for parkandamal.

Myndighetskontakt

Anmalan om sanering kan behova goras till aktuell miljomyn-
dighet enligt 28§ forordningen om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd (SFS 1998:899). Anmalan ska goras i god tid, minst
6 veckor innan paborjad avhjalpandedtgard, och godkannas av
tillsynsmyndighet innan avhjalpandeatgard paborijas.

Eventuellt kan ytterligare undersokningar kravas infor beslut
om efterbehandling, till exempel i planomradets nordvéastra
del eller av sediment vid diket inom parkmarken. Planom-
radets nordvistra del, vaster och norr om diket som korsar
planomradet har bara undersokts i en provtagningspunkt och
sedimentprovtagning har inte skett vid diket inom parkomré-
det. Ytterligare undersokningar kan krévas, till exempel for att
sakerstalla att den utpekade braddningsfunktionen for diket
inte riskerar att sprida fororeningar fran sedimenten.

Det rdder upplysningsplikt for den som ager eller brukar en
fastighet gallande upptackt av fororeningar enligt miljobalken.
Enligt 10 kap 11 § ska tillsynsmyndighet genast underrattas.
Atgirder i vattenomraden sdsom bickar och vattendrag kriver
oftast anmalan eller tillstdnd enligt 11 kap miljobalken.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Inom kv. Vadden finns tva registrerade fornldmningar. Den ena
lamningen ror 16sfynd av 2 skafthalsyxor (Rad nr 92). Den andra
ar en ar en fyndplats for en runristad sten (Rad nr 67). Numera
finns stenen pa Helensgarden i centrala Skovde.

I samband med tidigare planldggning inom omradet genom-
fordes en sarskild utredning (2005-12-05) av Vistergotlands
museum med syfte att ta reda pd om det fanns ndgon okand
fornlamning inom omradet som berdrdes av planerad exploa-
tering. Utredningen genomfordes av Vastergotlands museum
pauppdrag av Skévde kommun (bilaga D). Museets bedomning
ar att det ur arkeologisk synpunkt inte rdder négra hinder att
genomfora planerad exploatering inom fastigheten kv Vadden.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Klimatforandringarna forvantas bli en mer pataglig del av vara
dagliga liv. Globala och regionala data visar redan idag tydliga
forandringar i bade temperatur och nederbord jamfort med
tidigare decennier. Skévde kommun har tagit fram en rapport,

! = A

Bld skraffering visar utredningsomradet
for fornlamningar (Vastergétalands mu-
seum ar2005).

Riksantikvariambetes karta som visar
fynaplatsernas lgge.
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Risk- och sarbarhetsanalys ur ett klimatforandringsperspektiv,
som beskriver klimatférandringens effekter pa samhaéllet.

Genomford skyfallskartering for Skovde visar att storre delen
av planomrédet kommer att 6versvammas vid ett skyfall efter
15 min. En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av
Norconsult (bilaga H). Se vidare under rubrikerna "Dagvatten"
och "Skyfall". T den utreds hur planomradet och omgivande
bebyggelse paverkas vid ett skyfall (100-arsregn). Utredningen
beskriver konsekvenserna vid en exploatering och ger forslag
pa skyddsatgarder.

EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtjdnster dr gratis tjanster som naturen direkt och
indirekt erbjuder for manniskans valbefinnande. Intresset for
ekosystemtjdnsterna har 6kat kraftigt pa senare ar, inte minst for
att de kan dampa effekter av klimatférandring och har positiva
effekter pa manniskors hilsa. Ekosystemtjanster ar bland annat
luft- och vattenrening, jordbildning, primarproduktion och
naturupplevelser som kan pdverka var halsa positivt. Vaxter
och trad i stadsmiljon ger manniskor viktiga ekosystemtjans-
ter som béttre luftkvalitet, syre, skugga, forbattrad ljudmiljo
och naturupplevelser. Biologisk mangfald har en stodjande
funktion till ekosystemtjansterna. Planomradet angrdnsar till
gron- och rekreationsomradet pd Cementas mark soder om
Sodra Bergvagen. De trad som tas ned bor ersédttas med nya trad.
Det kommer att fortsitta finnas grasytor inom planomradet
men det blir mer hardgjord yta ndr planomradet exploateras. I
planen sdkerstdlls att del av diket ska vara 6ppet for att framja
ekosystemtjanster.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Planomrddet bestar av parkering och parkmark.

Norr om planomrédet finns en radhusldnga med 6 bostads-
rattslagenheter 1 tva vaningar samt tva storre privata villor
varav den ena, fastigheten Karlavagnen 12, finns omnamnd i
Kulturmiljoprogrammet 2011 som ett valbevarat bostadshus,
byggt 1933 i villastil med spritputsfasad under brutet takfall
med karaktaren av en liten 1920-talsvilla.

Soder om planomradet finns Cementa som ar ett av Sveriges
storsta byggmaterialforetag dar olika typer av cement tillver-
kas. Cementa har i Skovde en fabriksdel ca 350 meter soder
om planomrddet och ett taktomrdde cirka en kilometer vaster
om planomrddet. Varje dygn tillverkas ca 2000 ton cement.
Fabriken har produktion dygnet runt. Taktens huvudsakliga
drifttid r vardagar 06:00 - 22:00. Cementas kalkstensforekomst
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ar riksintresse for &mnen och material enligt 3 kap 7 § miljo-
balken. Cementa forsoker begransa utsldppen av koldioxid
genom att ersdtta fossila branslen med biobranslen samt att
sanka energiforbrukningen.

[ kv. Vadden 2 vaster om planomradet finns tre punkthus med
totalt 66 hyresldgenheter. Dessa uppfordes 2007 och dgs av Skov-
debostdder. Husen har sammanhéllna och robusta volymer,
med val avvagda proportioner och tilltalande detaljeringsgrad.
Byggnaderna har karaktaristiska valmade tak av zinkfargad
plat. Takfoten dr enkel men dnda distinkt. Fargsattningen arljus
och latt med mjuka kontraster. Fasaderna ar putsade i en varm
ljus kulor, med inslag av ljusgra korrugerade skivor, som bidrar
till en variation i fasadernas textur. Fonstren har en trafargad
brun kul6r, i vissa fall kompletterade med underliggande skivor
av sinuskorrugerad naturfargad fibercement. De utkragande
balkongerna har racken av frostat glas med liggande dekorpro-
filer avaluminium. Balkongerna dr utformade sd att de upplevs
som val integrerade med fasaderna som helhet. Punkthusens
storlek, utformning och placering i forhallande till varandra
ger ett luftigt intryck. Komplementbyggnaderna har liknande
formsprak och fargsattning som huvudbyggnaderna.

Konsekvenser for befintlig bebyggelse inom kv. Vadden

Avstandet mellan befintliga punkthus pa kv. Vadden 2 och
narmsta nya punkthus blir som narmast ca. 35 meter. Befint-
liga hus och ny bebyggelse kommer att avskiljas med ett nytt
parkeringsgarage samt en tradbevuxen backfdra. De boende
inom kv. Vadden 2 bedoms darfor inte avsevart paverkas av
insyn fran grannhusen till f6ljd av den tilltdnkta nya bebyggel-
sen. Utsikten mot 6ster fordndras dock vid ett genomforande
av detaljplanen. Den nya bebyggelsen bedoms inte skugga
befintliga punkthus, eftersom ldnga skuggor framst uppstar
mot norr/nordost.

Konsekvenser i 6vrigt, for kv. Vadden 2 och for dvriga angrans-
ande fastigheter, framgar av respektive kapitel.

PLANERAD BEBYGGELSE

Planforslaget mojliggor bostadsbebyggelse. De tillkommande
byggnaderna ska utformas sé att de samspelar vdl med de be-
fintliga punkthusen. Byggnadernas volym, form, proportioner,
fonstersattning och detaljeringsgrad ar betydelsefulla for in-
trycket. Planen reglerar att huvudbyggnaderna ska gestaltas sa
de ger ett latt och varierat uttryck. Det kan dstadkommas med
till exempel med forskjutningar i fasadlivet, fonstersattning,
variation i fasadmaterial, detaljer runt fonster och/eller place-
ring av balkonger. Detaljeringsgraden ska vara genomarbetad
med liknande kvaliteter som de befintliga punkthusen.

s

Bilden visar de befintliga punkthusen
inom kv Vadden, sett fran Falkvagen mot
soder.

Bilden visar de befintliga punkthu-
sen inom kv Vadden, sett fran Sodra
Bergvagen mot norr.
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W fran Falk vaen, Bild framtagen av
Skovdebostader.

Hostdagjamning 22 september ki. 12:00.

Hostdagjamning 22 september ki. 15:00.

Vardagiamning 20 mars ki. 15:00.

De angransande punkthusen har valmade tak vilket ar svart att
fa till pa trapetsformade punkthus. Det r emellertid viktigt att
huvudbyggnadernas tak har en takprofil for byggnaderna ska fa
ett lattare intryck och samspela med de befintliga punkthusen.
En minsta takvinkel regleras pa plankartan.

In- och utfart till planomrédet sker via Falkvagen som ar en
lokalgata. Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom kvarters-
marken. Tanken ar att den nya parkeringen kommer ansluta
till befintlig parkering inom kv. Vadden. Storsta delen av par-
keringsytan kommer vara markparkering. Dar markterrangen
tilldter mojliggor planen ett underjordiskt garage likande det
som redan finns pa fastigheten Vadden 2.

Skovdebostader har markreservation inom planomrddet och
har tagit fram ett forslag som arbetats fram av Studio Ekberg
som har gjort samtliga illustrationer under detta avsnitt.

Skovdebostaders avsikt dr att bygga tva trapetsformade punkt-
hus med totalt 52 ldgenheter. Precis som de angransande
punkthusen avses de placeras som "hus i park”. I deras forslag
ar det tankt att den hogsta vaningen ska vara indragen.

[ planen stills emellertid inte krav pa att hogsta vaningen ska
vara indragen, utan det kan bli 7 stycken fullvdningar.

De tva nya punkthusen far en utformning som ska samspela
med de befintliga punkthusen inom fastigheten Vadden 2.
Punkthusen ar bredare mot Sodra Bergvdagen och smalnar av
mot Falkviagen. Husen ar trapetsformade for att klara riktvar-
den for industribuller enligt Boverkets vigledning (Rapport
2020:8). Den bredare fasaden mot Sodra Bergvdgen ger ett
bullerskydd at de 6vriga fasaderna. Med ett trapetsformat hus
klarar samtliga lagenheter som dr vinda fran Cementa rikt-
varden for zon A. For lagenheter mot Cementa ska riktvirden
for zon B klaras d.v.s minst ett bostadsrum ska ha tillgang till
en ljudddmpad sida. I forsta hand bor sovrum orienteras mot
denna sida. Om ett rum vetter at flera hall racker det enligt
Boverkets vigledning att uppfylla riktvardena utanfor fasad
vid en av dessa sidor.

Balkongerna i vaster och 6ster ar indragna vilket ger ett skydd
mot ljud, vader och vind som framjar en god uteplatsmiljo.

Murskivornas vita sldta puts forstarker intrycket av ett homo-
gent block och anknyter till fasadutformningen pa de befintliga
punkthusen som finns i kvarteret. Mellan murskivorna spéan-
ner balkonger med rdcken av frostat glas. Innanfor detta yttre
lager finns en mjuk och varm karna med fasader av naturfargat
tra som ger balkongerna en intim och ombonad karaktar. Den
markerar ocksd trapphuset som delar de bdda murskivorna
mot Sodra bergvigen och reser sig 6ver murarna i form av en
takvaning. Samtidigt anknyter trakuloren till de ursprungliga
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VW fran Falkvagen. Bild framtagen av Skévdebostider.

= p=i

amo 0o
amo npinini
amo 0o
amo 0o
[mim gu} 0o =
1o S0

Stadssiluett med nya och befintliga flerbostadshus sett fran Sédra Bergvdgen. Bild framtagen av Skévdebostader.
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husens fonsterkulor. Takvaningens avtrappande form anknyter
till pyramidtaken pd de angransande punkthusen.

Mot Falkvagen ansluts den nya parkeringen till befintlig parke-
ring. Det finns plats for gemensam uteplats och lekytor. Runt
punkthusen finns det friytor som kan nyttjas for dagvatten-
hantering. Det finns tva in- och utfarter for att avfallsbilar inte
ska behova vanda for att ta sig fran omradet. Vid skyfall ar det
mojligt att vattnet som kommer i diket kan braddas och ledas at
oster. Byggnaderna skyddas genom reglering av lagsta golvniva.

Skuggning

En solstudie (bilaga K) visar att angransande tomter i norr/
nordost néds av skuggning pé eftermiddagar vid var- och host-
dagjamning, samt runt vintersolstdndet. Plan- och bygglagen
anger inga bestimmelser om hur mdnga timmar en uteplats
ska vara solbelyst. Ett vanligt planeringsmal ar att det bor ges
mojlighet till 4-5 timmar sol pa uteplats vid var- och hostdag-
jamning. Planforslaget bedoms klara detta planeringsmal.

Planbestammelser

KVARTERSMARK FOR BOSTADER

Anvandningsbestémmelse

Huvuddelen av planomradet bestar av kvartersmark for bo-
stadsiandamal "B". Med anvandningen bostdder avses boende
med varaktig karaktar.

Egenskapsbestémmelser

a (Startbesked far inte ges for uppférande av byggnad

forran markfororeningar har avhjalpts till nivaer som medger
kénslig markanvandning inom kvartersmark for bostadsianda-
mal och for diket inom allmén platsmark for parkdndamal.)
Miljoteknisk utredning har visat att det finns markfororeningar
imarken och i diket. Sanering behover ske pa bostadsmark och
for diket inom parkmark for att exploatering ska vara mojligt.

Prickmark (Marken far inte forses med byggnad)

Utmed Sodra Bergvigen och Falkvdgen finns omrdden med
prickmark som sakerstéller att byggnader inte hamnar for ndra
vagen och angransande bebyggelse. De befintliga punkthusen i
vaster ar pd liknande satt placerade en bit fran gatorna. Andra
anldaggningar, exempelvis parkeringsplatser, lekplatser, murar
och staket, far uppforas pa prickmark.

Korsmark (Marken far endast forses med komplementbyggnad)
Med komplementbyggnad avses en byggnad som utgor ett
komplement till huvudbyggnaden inom anvandningen, exem-
pelvis forrad, garage eller miljohus. Korsmarken sdkerstaller
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dven att huvudbyggnader inte hamnar for nira angransande
bebyggelse.

h (Hogsta byggnadshdjd pad huvudbyggnad dr + 187 meter dver
nollplanet)

Byggnadshojden pd huvudbyggnaderna ar reglerad sa att de
nya bostadshusens takfot hamnar i samma hojdniva som de
befintliga punkthusens takfot. Marken sluttar och ar ldgre én
marknivan dar de befintliga punkthusen star vilket gor att de
foreslagna byggnaderna kan byggas i fler vaningar men dnda
hamna i linje med angransade hus i vaster. Regleringen av
hogsta byggnadshojd motsvarar 7 vaningar.

h, (Hogsta byggnadshojd pd komplementbyggnad ar 4,5 meter)

Bestimmelsen sakerstaller att komplementbyggnader inte kan
bli for hoga.

u, (Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar)

Planbestammelsen mojliggor att diket kan kulverteras och inte
riskerar att byggas over.

p, (Komplementbyggnader far placeras som narmast 4 meter
fran Falkvagen).

o, (Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 7 grader), f, (Fargsatt-
ning pa byggnader ska vara ljus), f, (Huvudbyggnaderna ska
gestaltas och utformas sé de ger ett latt och varierat uttryck.)

Syftet med utformningsbestimmelserna ar att sdkerstilla att
en viss detaljeringsniva uppfylls, s& att bebyggelsen ska ges ett
latt och varierat uttryck. Det kan till exempel 16sas med mate-
rialval, forskjutningar i fasadlivet, fonstersittning, placering
av balkonger etc. En rekommendation &r att fasader langre an
24 meter forskjuts med minst 0,4 meter.

b (Lagsta niva for fardigt golv ska vara +166,5 meter over
nollplanet)

Planbestdimmelsen syftar till att sdkerstdlla att byggnaderna
inte tar skada vid ett framtida 100-arsregn.

b, (Dagvattnet ska omhandertas inom kvartersmark med for-
drojning)

Infiltration ar inte s ldmpligt inom planomradet. Enligt dag-
vatten- och skyfallsutredningen dr det battre att dagvattnet for-
drojs. Exakt volym som ska fordrdjas beror pd hur planomrédet
utformas och hur stor yta som hardgors. Rening av dagvattnet
ar viktigt innan det leds vidare till recipienten.

b, (In-/utfart till parkeringen ska vara hogre dn befintlig héjd
vid Falkvdgen for att utgora en svag vattendelare.)
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Befintljgt garage pa kv Vadden sett mot
vaster. Bilden visar infarten till den del av
garaget som ar belagen under mark.

Befintligt garage pa kv Vadden sett mot
oster. Bilden visar intarten till parkeringen
som drovanfor det nedgravda garaget.

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstalla att vatten som rin-
ner pa Falkvigen inte ska ledas in pa kvartersmark for bostader
vid in- och utfarterna till Falkvagen.

b, (Marken far endast bebyggas med garage med kérbart bjalk-
lag. Ovankant av bjalklag far vara hogst 4 meter ovan markniva
pad angransande gata. Komplementbyggnader ar ocksa tillatna.
Dessa far placeras ovan bjalklag.)

Avsikten dr att mojliggora ett garage som kan vara ovan eller
under mark, eller i suterrdang, liknande det befintliga garaget
inom kv. Vadden. Garaget kan ha ett korbart bjalklag dar det
ocksa tillats parkering. Syftet ar dven att mojliggdra komple-
mentbyggnader uppe pa bjalklaget som t.ex forrad.

e (Storsta byggnadsarea ar 840 m?)

Bestdmmelsen reglerar hur stor den storsta byggnadsarean far
varainom egenskapsomradet exklusive de 120 m* som bestam-
melsen e, medger.

e,(Komplementbyggnader far uppforas inom egenskapsom-
raddet, med en sammanlagd byggnadsarea om hogst 120 kva-
dratmeter).

Anvands den totala byggnadsarean 840 m? for att bygga bo-
stadsbebyggelse finns det en ytterligare byggratt for komple-
mentbyggnader dar storst byggnadsarea far uppga till 120 m?.

Regleringen e, och e, begransar byggratten. Nar enbart delar
av markytan far bebyggeas sdkerstélls plats for t.ex. lekytor,
gemensamma uteplatser och dagvattenhantering.

+166,00 (Markens hojd 6ver nollplanet ska vara +166,00 meter)

Syftet med att reglera marknivan ar att sdkerstédlla att bradd-
ning av diket kan ske vid skyfall.

m_ (Dar trafikbullernivén 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudnivé
vid bostadsbyggnadens fasad ska minst halften av bostads-
rummen i den bostaden vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudnivé inte overskrids vid fasad och minst halften
av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan 22:00 och 06:00 vid
fasaden. Alternativt dar trafikbullerniva uppgéar till hogst 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad far bostad
om hdogst 35 kvm anordnas.)

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att riktvardena for
trafikbuller klaras. Det finns goda forutsattningar for att klara
riktvardena déd planomradet knappt ar paverkat av trafikbuller.

m, (Bostadslagenheter ska utformas sé att de antingen klarar
riktvardena for zon A eller zon B enligt Boverkets vigledning
"Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan
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verksamhet med likartad ljudkaraktar-Rapport 2020:8." For zon
A galler att samtliga bostadsrum inte 6verskrider en ekvivalent
ljudniva som ar 50 dBA pd dagtid, kvallstid och helgdagar och
45 dBA under nattetid. For zon B kan den ekvivalenta ljudnivan,
pa den bullerutsatta sidan, uppga till 60 dBA dagtid, 55 dBA
kvallstid och helgdagar och 50 dBA nattetid under forutsatt-
ning att minst ett bostadsrum per bostadslagenhet ar vand
mot en ljudddmpad sida. For ljudddmpad sida far ekvivalent
ljudnivd vara hogst 45 dBA under dagtid och kvallstid samt 40
dBA pa nattetid.)

Ny bebyggelse inom planomradet behover ta hansyn till att
Cementafabriken har tillstdnd att bullra mer an vad de gor
idag. Tillaten bullernivé ligger inom riktvarde for zon B. Det
finns olika satt att utforma och placera bostadsbyggnader for
att klara zon B.

symbolbeteckning for utfartsforbud (Utfart far inte finnas)

I planen ar det utfartsférbud mellan kvartersmark for bosta-
der och allmén platsmark for gata. Det ar oldmpligt att in- och
utfart till planomradet ska vara fran Sodra Bergvdgen som ar
en huvudgata.

ALLMAN PLATSMARK PARK

Anvandningsbestammelse

Inom planomrédet finns allman platsmark PARK. Anvand-
ningen PARK anvinds for alla typer av gronomrdden som
kraver skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda. Det
kan till exempel vara anlagda parker inne i en stadsmiljo eller
delvis anlagda gronomraden inom ett bostadsomrade. I an-
vandningen ingar aven komplement till parkens anvandning.

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Egenskapsbestémmelser

dike, (Oppet dike)

Bestammelsen sdkerstéller att diket inom egenskapsomradet
inte kulverteras, vilket behdvs for att dagvatten ska kunna
braddas. Ett 6ppet dike ger dven ekosystemtjdnster och bidrar
till omradets karaktar.

dike, (Dikets 6stra sldnt, i ndrhet till kulverteringen i norr, ska
utformas med en briaddningsfunktion. Vattnet ska kunna av-
ledas 4t Oster till en eller flera fordréjningsanldggningar inom
planomradets kvartersmark.)

Bestdmmelsen sdkerstédller att vatten fran diket vid skyfall
kan braddas och avledas till fordrojningsanldggningar inom
kvartersmarken for bostader.
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Obs! Diket kommer att behdva saneras. Det sdkerstdlls med
en egenskapsbestimmelse som villkorar att sanering ska ske
innan startbesked for ges for uppforande av byggnad.

ALLMAN PLATSMARK GATA

Anvandningsbestémmelse
Planbestammelsen GATA, (Huvudgata) avser gata som binder
ihop lokalgatorna inom en tatort. Alla trafikslag ar tillatna.

Bestammelsen inrymmer de vanliga arrangemangen av tra-
fikanordningar sdsom exempelvis trottoarer, planteringar,
grasytor och hallplatsskydd. Anldggningar och byggnader som
behovs for gatans skotsel och bruk ingar ocksa i anvandningen.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet tillhor skolomradet Billingen. Narmaste kom-
munala forskola ar Billingstorps forskola pa Billingstorpsvigen
ca 450 meter norr om planomrddet. Narmaste kommunala
grundskola 6 - 12 &r med forskoleklass och grundsarskola lig-
ger vid Norra Bergvagen ca 700 meter norrut (samtliga avstand
uppmatta fagelvagen). I enlighet med nu gillande skollag ska
elever placeras pa den skola som vardnadshavare 6nskar. Om
alla elever inte kan beredas plats pd den skola vdrdnadshavare
onskar ska narhetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt
till en skola ndra hemmet, vilket inte ovillkorligen innebér den
skola som ligger narmast hemmet.

Arena Skovde med dventyrsbad, simhall, sporthallar och gy-
manlaggning ligger ca 700 meter nordost om planomradet.
Planomradet dr beldget centralt i Skovde, pa ca 1 km prome-
nadavstand fran Hertig Johans torg med ett varierat utbud av
kommersiell service. Narmaste matbutik finns idag pa ca 350
meters promenadavstand.

TILLGANGLIGHET

Markplaneringen ska utforas sé att personer med nedsatt rorel-
se- eller orienteringsférméga kan nd malpunkter utan problem.
Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pa att installera hiss
galler till enskilda bostader belagna hogre upp an tva vaningar.
Publika lokaler ska vara tillgdngliga for rorelsehindrade.

Tillgdngligheten inom kvartersmark ska folja gillande bygg-
regler.

LJUSSATTNING

God utomhusbelysning ska sdkerstillas vid entréfunktioner
samt angoringsytor och parkeringsytor. Mélet ska vara att
astadkomma en ljussattning som skapar sakerhet, trygghet och
som gor det latt att orientera sig samt skapar atmosfar.
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SKYDDSRUM

Planomradet ligger inom skyddsomrdde B. I ndromrddet inom
400 meter finns ca 90 befintliga skyddsrumsplatser.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Parkmarken som tas i ansprak bedoms inte i storre omfatt-
ning nyttjas av medborgarna som yta for frekvent rekreation.
Utrymme for lek for de allra minsta finns i angransande fler-
bostadshusomrade pa fastigheten Vadden 2.

Ytterligare en lekyta kommer troligtvis att anordnas till de nya
flerbostadshusen. Planen mojliggor det.

Narmaste allmanna lekplatser fran planomréddet dr Ullesti-
gen ca 500 meter bort och Florakullen (vid Vasagatan) ca 450
meter bort. Ytor dir spontanaktivitet kan utforas i skyddad
miljo med 1&g trafikflode dr intill Gudhemsgatan ca 350 meter
frdn planomrddet samt intill Florakullens lekplats. Det finns
goda gdng- och cykelkopplingar till platserna. Avstdndena dit
bedoms acceptabla.

Omrédet soder om Sodra Bergviagen som tidigare var Cementas
taktomrade har blivit ett gron- och rekreationsomrade som ar
tillgangligt for allmanheten. Dar finns promenadstigar, utsikts-
plats och pulkabacke. Omradet har farstangsel och faristar
for att far ska kunna vistas dar. Det finns gangstrak runt hela
taktomradet som ar val nyttjat for rekreativa promenader.

Planomradet dr néra belédget Billingens friluftsomrade och
ar val tillgodosett ur rekreations- och naturmiljosynpunkt.
Avstandet dit ar ca 1,5 km.

GATOR OCH TRAFIK

GATUNAT

Foreslagen bostadsbebyggelse angransar till Sodra Bergvagen
i soder och till Falkvdgen i norr. Tillfart till foreslagen bebyg-
gelse kommer ske fran Falkvdgen som dr en lokalgata. Sodra
Bergvidgen dr en huvudled och sammanbinder s6dra delen
av centrala staden med Billingsluttningen och Billingens
fritidsomrade. P4 Sodra Bergvagen finns en vagport under
Vadsboleden. Fram till 2019 har storre fordon inte kunnat
passera viagporten da frih6jden varit for lag. Idag ar frihoj-
den 3,8 meter vilket mojliggor passage for bl.a bussar.

Skyltad hastighet pd Sodra Bergvagen och Falkvagen ar
40 km/h. Oster om planomradet finns ett hastighetsdam-
pande overgdngsstaille som i viss man reducerar hastigheten

€& Planomradet

. Cementa gron- ach rekreationsomrade
® Leipats
@  via for spontanakiviteter

Kartan som visar ldget pa allmanna
lekplatser, spontana aktivitetsytor samt
Cementas gron- och rekreationsomrade
narmast planomradet.

o
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mellan korsningen Sodra Bergvagen/Falkvagen och Vads-
bovagen. Foreslagen exploatering bedoms ge en marginell
okning av trafiken i omradet.

Trafikmédngd péd Sodra Bergvigen (innan Falkvigen) dr 1442
fordon/dygn (uppmatt 2019).

Trafikmangden pa Falkvigen ar 329 fordon/dygn forbi plan-
omradet, innan Gamla Kungsvagen (uppmatt 2019).

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelforbindelserna till omradet ar goda. En dubbel-
riktad cykelvag stracker sig forbi planomradet pd sodra sidan
av Sodra Bergvagen. Gangbanor finns pa bada sidor av Sodra
Bergvigen och Falkvdgen. Det finns gang- och cykelvagar till
Cementas naturomrade som ar beldget soder om planomradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Fran planomradet till resecentrum ar det ca 1,5 km. For bo-
ende ikvVadden finns det goda mojligheter att vdlja att resa
héllbart och inte vara sa bilberoende.

Frdn och med den 12 december 2021 gar busslinje 8 mellan
Skovde Resecentrum och Billingecentret uppe vid Billingens
Fritidsomrade. Bussen kommer stanna vid Sodra Bergvagen i
anslutning till planomradet. Nagon ytterligare busshallplats
bedoms inte behovas 1 anslutning till planomrédet, eftersom
resandet i dagslaget ar 1lagt for denna busslinje.

PARKERING

All parkering for kvarterens behov ska tillgodoses inom kvar-
tersmarken. Angoring ska ske fran Falkvdgen. Behovet av
bil- och cykelplatser bevakas i bygglovskedet. Vid bedomning
om antalet parkeringsplatser som behovs anvands Skovde
kommuns riktlinjer for parkeringsbehov utanfor stadskdrnan.

Bostader, flerbostadshus: 12 bpl/1000 m? BTA.

Parkeringsnormen anger daven riktlinjer for uppstallningsplat-
ser for cykel (cpl) enligt nedan som ska foljas:

Bostader, flerbostadshus: 2,5 cpl/lgh.

SOCIAL HALLBARHET

Helhetsyn

Ett genomforande av planforslaget skulle innebéra ett varde-
fullt tillskott av bostdder i Skovde. Befintlig infrastruktur kan
nyttjas och fler personer far mojlighet att bo i centrala Skovde.

Detaljplan for utékning av kv. Vadden
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Det centrala ldget minskar bilberoendet for att nd méalpunkter
1 centralorten som till exempel resecentrum.

Parkmarken som tasiansprak bedoms inte i storre omfattning
nyttjas av medborgarna som yta for rekreation.

Det finns gott om gron- och rekreationsytor i narheten. Cementa
har flyttat sin tdktverksamhet och gjort ett gronomrade som
ar allmant tillgdnglig for rekreation. Det dr beldget soder om
Sodra Bergvigen.

Variation

Bostaderna avses att byggas av allmédnnyttan. Det bidrar till ett
varierat bostadsutbud i Skovdes centralort. De nya flerbostads-
husen kommer bli ett tillskott 1 en miljo som har en varierande
bebyggelsekaraktar.

Samband

Omréadet dr val integrerat i stadens bebyggelsestruktur och det
finns goda gdng- och cykelférbindelser till omradet. Planforsla-
get skir inte av ndgra strak. Omradet ar nara beldget till Skovde
centrum med god tillgadng till offentlig, privat och kommersiell
service.

/dentitet

I planforslaget finns utformningsbestammelser som syftar till
att ny bebyggelse ska samspela med de befintliga punkthusen
inom kv. Vadden. Exploateringen kommer innebara att karak-
taren 1 omradet kommer forandras dd parkmark ersitts med
bebyggelse. Del av det befintliga diket som kan vara o6ppet
kommer fortsatta att vara det. Det sdkerstdlls med planbestam-
melse. Diket och vaxtligheten utmed kanterna ger karaktar till
omrddet.

Inflytande och samverkan

Detaljplanen &r framtagen av Skovde kommun i samarbete med
Skovdebostader. Under planprocessen kommer planforslaget
stéllas ut pd samrad och pé granskning och finns da tillgangligt
for allménheten.

Barns och ungas rattigheter i enlighet med barnkonventionen
har beaktats i planforslaget.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsnétet.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar med tillracklig ka-
pacitet finns i Falkvigen.

Falkvagen behover kompletteras med en till brandpostianslut-
ning till kv Vadden. Avstdndet mellan de befintliga brandpos-
terna ar idagslaget for langt.

VATTENSKYDDSOMRADE

Néstan hela planomradet ligger inom skyddsomrade for reserv-
vattentdkt pa Billingesluttningen (akt 1683K- P31).

Forslag till skyddsomrade och skyddsbestammelser beslutades
1976. Skyddsbestammelserna utgor inget hinder for att bebygga
omrddet med bostader.

Brunnsomrdadet ligger i anslutning till planomréadet norr om
Falkvagen.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen (bilaga H) bedéms
vattenskyddsomradet ej paverkas negativt dd samtliga ytor
avvattnas till dagvattenledningsndtet och endast en liten
mangd dagvatten forvantas infiltrera efter lokal rening inom
planomradet.

Enligt skyddsbestimmelserna for grundvattentikt vid Bergskal-
lorna far inte storreschaktningsarbeten ske till lagre niva dn
motsvarande ca 1 meter 6ver berdknadhogsta grundvattenyta.
Skovdebostaders konstruktor har gjort bedomningen att
schaktning for grundkonstruktion bor hamna 1 meter 6ver
uppmatta grundvattennivder, redovisade i den oOversiktliga
geotekniska undersokningen (BGA 2005).

Skulle det mot formodan inte klaras méste tillstand for schakt-
ningsarbeten sokas till Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS).

Sektor samhallsbyggnad forordar att exploatoren genomfor
regelbundna grundvattenmétningar under byggfasen.

EL OCH FIBER

Bade elledning och optokabel striacker sig genom foreslagen
kvartersmark. Den som pakallar flytt av ledningarna far betala
for flytten, och for dndringen av ledningsratten. Utsdttning
av ledningar i osakert lage behover ske innan planomradet
bebyggs.

Detaljplan for utékning av kv. Vadden
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Inorra delen av planomradet, dar det ar tankt att bli asfalterad
markparkering, finns en fiberbrunn. Fiberbrunnen ska flyttas,
alternativt ersittas av ett teleskdp ndgonstans i narheten.

VARME

Minimikrav och rdd avseende energihushdllning och var-
meisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR). Sektor
samhallsbyggnad forordar anslutning till Skévde Energi AB:s
fjarrvarmenat.

AVFALL

Avfallshanteringen ska utformas sé att dteranvindning och
dtervinning framjas. Utrymmen for hdmtning av avfall ska
utformas i samarbete med Avfallshantering Ostra Skaraborg
(AOS).

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhandertasienlighet med policydokumentet
"Riktlinjer for dagvatten i Skovde kommun", antaget av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Enligt riktlinjerna ska dagvatten 1
forsta hand tas om hand lokalt. Utgdngspunkten ar att avrin-
ningen fran omradet inte ska oka. Vid exploatering ska inte
dagvattnets kvalitet pdverka manniskan eller naturen negativt.
Fororeningar ska darmed begrdnsas i s& stor omfattning som
mojligt. Hainsyn maste tas till vattenbalansen sé att inte grund-
vattennivder riskerar att drastiskt fordndras. I samband med det
tekniska samrddet ska en dagvattenhanteringsplan redovisas.
Planen ska godkdnnas av VA-huvudmannen.

Under planarbetet har Norconsult tagit fram en utredning som
behandlar dagvatten och skyfall (bilaga H). Utredningen syftar
framst till att klargora forutsattningarna for bebyggelse inom
omradet med avseende pa hantering av dagvatten och skyfall.
Oversiktligt forslag pd dagvattenhantering ges dven med héan-
syn till bland annat féroreningsbelastning och fordréjning av
floden. En sammanfattning av utredningen redovisas nedan:

Nulage

Planomrddet bestar till storsta delen av en grasyta och ligger
inom en ldgpunkt. Recipient for planomrddet ar Osan. Inom
planomradet finns ett dike dar det rinner dagvatten och kall-
vatten. Diket ar till storsta delen 6ppet men ar kulverterat mot
Sodra Bergvagen och Falkvagen.

Bilden visar befintligt dike tagit mot so-

der. | bakgrunden syns punkthusen pa kv.

Vadden.
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\ Dot =

Kartan visar befintljga dagvattenanlagg-
ningar som finns nedstréms planomra-
det. Planomradets ldge markerat med
svartstreckad linje. (Norconsult)

Planomradet avvattnas idag genom infiltration och ytlig avrin-
ning. I stort sett avvattnas hela grasytan till dagvattenlednings-
natet i Oster genom en rannstensbrunn i grasytans lagpunkt.
Lagpunkten har ett djup som uppgar till ca 0,4 meter. D4 rann-
stensbrunnen ej dr i ldgpunktens botten bedoms avrinningen
vara ldg. Lagpunkten pa grasytan har idag en magasinerings-
kapacitet om ca 330 m®. Denna volym kommer delvis forsvinna
ndr marken hojs for planerade byggnader vilket kan leda till
hogre vattennivaer vid skyfall nedstréms planomradet.

Dagvattnet fran grasytan, och narliggande végar, avrinner till
infiltrationsdammar (Tomtebodammarna) som &r beldgna ca
350 meter nordost om planomrddet. Tomtebodammarna be-
doms ha god filtrerande funktion péa dagvattnet innan det nar
grundvattenforekomsterna Falkoping-Skovde och Hagelberg.
En mindre del av grasytan avvattnas emellertid till befintligt
dike i planomrddet. Dagvattnet avrinner nedstroms. Forst i
kulvertering under Falkvagen sedan mot OK-dammarna vidare
mot Morkebacken och slutligen recipient Osan.

Foreliggande exploateringsforslag kommer leda till forandrade
dagvattenfloden. I framtiden vintas dven klimatforandringar
leda till fordndrade dagvattenfloden, varfor det ockséd bor be-
aktas vid dimensionering av framtida dagvattensystem.

Inom planomradet kommer en del av parkeringen byggas med
ett underjordiskt garage. De geotekniska forutsattningarna ar
liknande de som finns for det befintliga garaget pé fastigheten
Vadden 2. Enligt Skovdebostdder gav uppforandet av befintligt
garage inte upphov till nagon markbar grundvattensankning.

Atgérder

Enligt dagvatten- och skyfallsutredning som tagits fram (bilaga
H) beddms moijligheten till infiltration vara begréansad i dags-
laget pd grund av mycket silt och eventuellt hoga grundvat-
tennivaer. Okade dagvattenfloden behover fordrojas och renas
inom planomradet for att inte 6verbelasta dagvattensystem
nedstroms. Det finns mojlighet att anordna olika typer av
fordréjning inom planomréadets kvartersmark som t.ex. torr-
damm, diken, regnrabatter som dven mojliggor 6versvimning
eller underjordiska magasin. Oppen fordrojning ar dven bra
for ekosystemtjanster. Efter fordrojning foreslas att dagvattnet
leds mot Tomtebodammarna nordost om planomréadet, dar
ytterligare rening kan ske.

Om underjordiska magasin anldggs mdste hdansyn tas till
grundvattennivan. Om ett magasin inte utformas tatt kommer
grundvattnet sankas till i hojd med utloppet vid hoga grund-
vattennivder. Grundvattensankningar kan leda till sdttningar
och stabilitetsproblem. Om magasinet ar utformat tatt kan en
hog grundvattenniva leda till att ett tomt magasin (fyllt med
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luft) trycks uppat och skadar bade magasinet och pakopplade
ledningar. Risken for upptryckning kan minskas genom for-
ankring till underliggande jordlager.

Fordrojning ska utformas sd att floden vid ett framtida 10-4rs-
regn inte ger okad belastning pa befintligt dagvattensystem
som finns nedstroms. Om planomréadet byggs med liknade
andel hardgjord yta som exploateringsforslaget som finns
i dagvatten- och skyfallsutredningen (bilaga H) behover en
fordréjningsvolym pd 50 m?® finnas inom planomrddet. Det
dimensionerande regnet ar 50 min.

Vid en exploatering kommer del av befintligt dike behova
omkulverteras, under planerad parkering och Falkvagen.
Kulverten behover anldggas mellan planerat parkeringshus
och bostadsbebyggelse. For att erhalla samma ledningskapa-
citet foreslas att ny kulvert har samma dimension. Den del av
diket som ar Oppet ska utformas sé vattnet kan braddas och
rinna Osterut. I utredningen (bilaga H) foreslds att diket sdnks
ca 0,3 meter vid ny kulvertering. Detta for att behdlla samma
dikesdjup nar slantoverkant sanks 0,3 meter for att mojliggora
braddning. Fororeningar finns i sediment i diket och behover
atgardas innan diket kulverteras.

Omradet bor hojdséttas och utformas pa ett sadant satt att
markoversvimning vid ett framtida 100-arsregn inte skadar
byggnader. Lagsta golvniva foreslas inte understiga 0,5 meter
6ver marknivan vid forbindelsepunkt for dagvatten, i enlighet
med Svenskt Vattens publikation P105 (Svenskt Vatten, 2011).
Da braddnivan fran diket ar pa nivan +166,0 meter foreslés att
lagsta golvniva for den vastra byggnaden ej understiger +166,5
m. Lagsta golvniva beddms ej behova hojdsattas utifran Falk-
vdgen, vars niva ar ca +167,15 meter vid infarten, pa grund av
hoga vattenhastigheter 1 ostlig riktning, se vidstdende karta
pa " Maximal vattenhastighet" , och lag risk att vatten avrinner
in pa parkeringen. Den 6stra byggnaden rekommenderas att
hojdsattas utifran Falkvagen pa grund av laga vattenhastigheter
vid infarten och att vdgen har tvirlutning mot byggnaden. En
rannstensbrunn ar inmatt och har hojden +166,03 meter vid
infarten, darmed foreslas lagsta golvniva ej understiga +166,5
meter. Braddning fran grasytan till Sodra Bergvédgen i 0Ostlig
riktning sker vid niva +165,9 meter.

In- och utfartsviagarna till parkeringen foreslas vara ca 0,1-0,2
meter hogre dn befintlig hojd vid Falkvagen for att utgora en
svag vattendelare.

Det ar bra om regnrabatter anordnas narmast den gemensam-
ma parkeringen sd att eventuella féroreningar fran parkeringen
renas nara kallan.

1\
1
y
y

Om planomradet hardgors i den utstrack-
ning som redovisas ovan, behovs en for-
aréjningsvolym pa 50 nv’ inom planorma-
det. (Norconsult)

Gront  Grdsytor

Rott Parkeringsytor

Blatt  Takytor

Orange Ovriga hardgjorda ytor
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DAGVATTEN BEFINTLIG SITUATION
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SKYFALL BEFINTLIG SITUATION

Maximalt vattendjup, befintlig situation
Skyftall 100-arsregn (Norconsult)

SKYFALL EFTER ATGARDER

Maximalt vattenajup efter framtida éxp/oaz‘ef/hg \
Skyfall 100- arsregn (Norconsult)
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lustrationen visar skyfallsleden som behover anldggas. Planomrddet ar markerat med vit streckad linje.
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Grdsytan dar skyfallsleden ar ténkt att ga.
Allétréden kommer inte tas bort.

SKYFALL

Nuldge

Da lagpunkten som idag finns pa grasytan kommer att exploa-
teras med byggnader och parkering minskar magasineringska-
paciteten vid skyfall och mer vatten forvintas avrinna ut fran
omradet vid kraftiga regn.

Vid befintliga forhallanden 6versvaimmas stora delar av grasy-
tan inom planomradet. Nivderna blir sd pass hoga att vatten
braddar over och rinner vidare 1 ostlig riktning langs Sodra
Bergvigen under Vadsboviagen. Oversvamningar uppstar pa
gator och befintlig bebyggelse dar vattendjup mot byggnader
uppgdr till ca 0,3 meter. En del garagenedfarter blir vattenfyllda
och med vattendjup 6ver 0,5 meter.

Inom planomrédet rinner vatten in fran Sodra Bergvigen i
den vastra delen av omradet till befintligt dike och vidare ut
till ldgpunkten. Andra storre flodesvagar i narheten gar langs
Sodra Bergvagen samt ut fran planomradet i ostlig riktning.
Vattenhastigheter 6ver 1 m/s uppstar framst langs Sodra Berg-
vagen. Dettaikombination med vattendjup gor att delar av va-
gen inte blir framkomlig for trafik eller raddningstjanst. Inom
planomradet ar hastigheterna laga pa grund av den lagpunkt
som finns vilket gor att vattnet blir stdende.

Lagpunkten pa grasytan har idag en magasineringskapacitet
om ca 330 m®. Denna volym kommer delvis forsvinna nar
marken hojs for planerade byggnader vilket kan leda till hogre
vattennivaer vid skyfall nedstroms planomradet. Utanfor pla-
nomradet langs med Sodra Bergvagen samt vid Kakindsgatan
och Vérfrugatan rader idag en 6versvimningsrisk av befintliga
fastigheter som utgors av villabebyggelse.

Atgérder

Da lagpunkten som idag finns pa grasytan kommer att exploa-
teras med byggnader och parkering minskar magasineringska-
paciteten vid skyfall och mer vatten forvantas avrinna ut fran
omradet vid kraftiga regn. For att minska 6versvamningsrisken
efter markhojningar pa grasytan foreslds en ny skyfallsvag ska-
paslangs med Vadsbovdgen i nordlig riktning mot infiltrations-
dammarna (Tomtebodammarna). Nar Infiltrationsdammarnas
kapacitet overskrids braddar vattnet mot Vadsbovagen och
avrinner nordostligt mot Arenaomradet. Skyfallskarteringen
indikerar emellertid att dammarna ej braddar vid ett framtida
100-drsregn.

Vid extrem nederbord foreslds framst att svackdiken, inom
planomradet, och nedstroms beldgna gator nyttjas som skyfalls-
vagar for sdker avledning. Skyfallseden leder bort dagvattnet
och gor att paverkan pa befintlig bebyggelse nedstroms plan-
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omradet inte drabbas av oversvimningar i lika stor omfattning.
For att kunna exploatera planomradet krévs att en skyfallsled
anlaggs.

Skyfallsvagen foreslds att anordnas genom viadukten pa Sodra
Bergvagen vidare langs med Vadsbovédgen till Tomtebodam-
marna. Skyfallsleden skulle inte bara ta om hand om 100- ars-
regnetinom planomradet utan minskar aven oversvamning vid
befintlig villabebyggelse dster om Vadsbovagen. Skyfallsleden
har utretts i en fordjupad forstudie i dagvatten- och skyfalls-
utredningen (bilaga H) Enligt den beddms skyfallsleden vara
genomforbar. Gronytan mellan Sodra Bergvagen och befintlig
grusparkeringsyta och vandplan ar hogre an omkringliggande
mark, vilket innebar att marken behover sankas for att skapa
ett fall norrut. Det kan riskera marktiackning pa befintliga
ledningar och ledningsdgare behover kontaktas for eventu-
ella omldggningar. Vattenfall har en 22 KV elkabel som enligt
dem dr mojlig att omlaggas. Skovde Energi har en befintlig
fjarrvarmeledning i omrddet. Marksankningen ska inte berora
ledningen men kontakt ska ske till ledningsdgaren i samband
med detaljprojektering.

I det nordostra hornet avleden behéver marken hojas ndgot for
att skapa den definierade leden och skydda befintlig bebyggelse
pa ostra sidan. Detta kan ske antingen genom invallning med
jordvall eller genom att sdtta en kantsten langs o6stra sidan av
den befintliga parkeringsytan. Anslutning mot befintlig trottoar
behover detaljstuderas i projekteringsfasen.

Skyfallsledens tillkomst regleras i markanvisningsavtal och
Skovde kommun avser att bygga anlaggningen. Trots dtgarder-
na fortsatter en del vatten Osterut over farthindret 1angs Sodra
Bergvégen. Alternativ for att leda mer vattnet mot skyfallsleden
ar att hoja det befintliga farthindret for att pa sa satt sakta ner
vattnet. Vidare sa ar Sodra Bergvagen i dagslaget bomberad
och en overgang till skevning norrut kan leda mer vatten till
skyfallsleden. Hojdsattningen utgar fran att en 6ppning i kant-
stenen sker genom att sanka trottoaren.

Nar Tomtebodammarnas kapacitet overskrids braddar vattnet
mot Vadsbovagen och avrinner nordostligt mot Arenaomradet.
Arenaomradet bestdr idag av parkeringsytor. Om omradet
exploateras i framtiden av bostadsbebyggelse behover detta
tas i beaktande.

Skapandet av skyfallsleden innebdr ett visst massoverskott pa
grund av sankningen av marken. Uppskattningsvis ror det sig
om ca 90 m® massor 1 overskott.

P4 grasytan finns det trdd som ar biotopskyddad allé. Traden
kommer att vara kvar. Om skyfallsleden placeras inom alléns
skyddszon kravs dispens fran biotopskyddet som soks hos
Lansstyrelsen.

Sammanstallning av riktvarden enligt
forordning 2015:216 $$ 3-5 som géller
efter 2017-07-01 for trafikbuller utomhus
som normalt inte bor overskridas vid

nybyggnad av bostader.
Utrymme  Ekvivalent — Maximal
niva niva
Utomhus vid
- fasad 60" dBA
-uteplatsi 50 dBA 70 dBA
anst. till
bostaden

Om 60 dBA vid fasad andd overskrids bor

1. Minst hélften av bostadsrummen j en
bostad bor vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid
fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen borvara
vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudnivd inte dverskrids mellan ki,
22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal [judniva
som anges for uteplats dnda overskrids, bor
nivan dock inte overskridas med merén 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan ki. 06.00 och 22.00.

1) FOr bostad om hogst 35 n¥ géller 65 dBA

Riktvarden nedan ar fran Boverkets
vagledning "Omgivningsbuller frdn
Industriell verksamhet och annan
verksamhet med Iikartad [judkarak-
tir- Rapport 2020:8"

Hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran indu-
striell och annan verksamhet uttryckt
som frifdltsvarde utomhus vid bostad's-
byggnads fasad.

Leq dag Leq kvll Leq natt
(kl. 06-18) | (kl.18-22) | (kl. 22-06)

Lordagar,
sondagar
och
helgdagar
Leqdag +
kvall

(kl. 06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna

medges upp till angivna nivéer.

ZonB 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna

medges upp till angivna nivaer

férutsatt att tillgang till ljud-

dampad sida finns och att

byggnaderna bulleranpassas.

ZonC >60 dBA >55 dBA >50 dBA

Bostadsbyggnader bér inte
medges éver angivna nivaer.
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TRAFIKBULLERKARTERING VID FASAD

ULLLL] /TP

Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad som frifalts-
varde. Hogsta ljudniva per fasacpunkt (Cowi)

Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad som frifalts-
varde. 3D -vy fran sydost (Cow;)

TRAFIKBULLERKARTERING UTEPLATS

Dygnsekvivalent
judniva LAeq

Dygnsekvivalent ljudnivd pa J,5 meters hojd
inom planomradet, e frifaltsvérde i ndrhet av
fasad (Cowi)

e
Maximal ljudnivé pa 1,5 meters héjd inom
planomradet, (ef friféltsvarde i narhet av fasad
(Cowj)

Planbestammelser med hansyn till dagvatten och skyfall
+ dike, (Oppet dike)

+ dike, (Dikets Ostra slant, i narhet till kulverteringen i norr,
ska utformas med en braddningsfunktion. Vattnet ska
kunna avledas at oster till en eller flera fordrojningsanlagg-
ningar inom planomradets kvartersmark.)

¢ +166 (Markens hojd dver nollplanet ska vara +166,00 me-
ter)Plushojd en ar reglerat pa plankartan dar oppet dike
moter kulvert.

* b, (Lagstaniva for fardigt golv ska vara +166,5 meter over-
nollplanet)

* b, (Dagvattnet ska omhédndertas inom kvartersmark med
fordréjning )

* b, (In-/utfart till parkeringen ska vara hogre dn befintlig
hojd vid Falkvagen for att utgora en svag vattendelare.)

STORNINGAR

Planomradet ligger i narheten av Cementa, som ar en Seveso-
anldggning. I detta avsnitt redovisas resultatet fran de utred-
ningar som gjorts med avseende pa trafikbuller, industri- och
verksamhetsbuller, risk for olycka, vibrationer, luftstotsvag,
luftkvalitet, samt lukt.

BULLER

Sammanfattning buller

Planomradet berors av trafikbuller, men till liten del. Plankar-
tan reglerar att riktvarden for trafikbuller ska klaras.

Vid exploatering av bostadsbebyggelse behover dven hansyn
tas till Boverkets riktviarden for industribuller, dd Cemen-
tafabriken har ett tillstdnd dar de kan bullra sa bullernivan
hamnar inom riktvardena for Zon B. De bullerutredningar som
ar framtagna visar pa att det 4r mojligt att bebygga omradet
med bostader om planen reglerar att ny bostadsbebyggelse ska
utformas sd att de antingen klarar riktvardena for Zon A eller
som mest Zon B. Det finns olika sétt att utforma och placera
bostadsbyggnader for att klara zon B. Mojligheten att bygga
punkthus har studerats. Med viss placering och utformning
ar det mojligt.

Vad betréffar trafikbullerpéverkan for angransande bostider,
4r uppskattningen att det blir en &rsdygnstrafik (ADT) mellan
200 och 400 pé Falkvdgen och Vintergatan ar 2035. For en vag
med en ADT pd 1000 férvintas en ekvivalent ljudnivé pa cirka
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Karta over Cementa, planomradet inringat med rod linje.

VILLKOR FOR TAKTVERKSAMHETEN

Buller fran téktverksamheten ska begransas sa att det
inte ger upphov till hogre ekvivalenta ljudnivéer utom-
hus vid bostadshus an:

> 50 dBA dagtid (helgfri méndag-fredag 07-18)

» 45 dBA kvallstid (18-22) samt dagtid l6r-, son-, och
helgdagar (07-18)

> 40 dBA nattetid (22-07)

Den momentana ljudnivan nattetid (kl. 22-07) far inte
Overstiga 55 dBA.

Tillstandet for buller fran taktverksamheten under
dag- och kvallstid ligger pd samma niva enligt det nya
tillstandet som riktvarden for nya bostader i zon A.

Nivan i tillstandet under nattetid ligger
5 dBA lagre ar Boverkets riktvarde.

Nattetid stracker sig till kl 07 pa morgon i tillstandet
istallet for kl 06 i Boverkets riktlinjer.

VILLKOR FOR CEMENTAFABRIKEN

Buller fran erksamheten far som riktvarde inte 6ver-
skrida foljande ekvivalenta ljudnivéer utomhus vid
bostader, med undantag for Vambs by riktvarde:

> Dagtid (kl. 07:00-18:00) 55 dBA
> Kvallstid (kl. 18:00-22:00) 50 dBA
> Nattetid (kl. 22:00-07:00) 45 dBA

Den momentana ljudnivan pa grund av verksamheten
far nattetid vid bostader uppga till hogst 55 dBA. Ovan
angivna varden skall sénkas med 5 dBA-enheter om
bullret innehaller impulsljud eller hérbara tonkompo-
nenter.

Tillstandet for buller fran cementfabriken ar 5 dBA
hogre an Boverkets riktvarden under dag- och kvallstid
men ligger pa samma niva under nattetid.

Nattetid stracker sig till kl 07 p& morgon i tillstandet
istallet for kl 06 i Boverkets riktlinjer.
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-Smd/'e av mayjlig vinkel mot Cementa for
att klara zon B [0r byggnadskropp med
Hlustrerad form och placering.

Studlie av mdyliga placeringar for att
klara zon B for byggnadskropp med
Hllustrerad form och vinkel.

Lagenheter utan fasad mot industribullret
behdver klara 50 dB(A) dagtid

@ | N
rutsatt sida max 55 d
enligt Cementas tillstand
Forklaring av behov av [juddampad

sida. Lagenheter som har fasad mot
Cementa behover ljuddampad sida.

Leq dag Legq kvl Leq natt

(kl. 06-18) | (kI.18-22) | (KI. 22-06)
Ljuddampad sida och | 45 dBA 45dBA 40 dBA
uteplats

Tabell 1

Industribuller kv Vadden, Skévde

Dagtid

Inramade fasadytor behaver vara ljuddampade d3 de tillhar
Igenheter som ar bullerutsatta.

Lokala &tgarder kan behévas om Cementa vill utnyttja sitt
bullertillstind fullt ut 53 att aktuella ligenhster far en
ljuddampad sida_ Atgérder kan exempelvis vara delvis inglasning
eller ett plank som skyddar uteplatsen.

4 5 50
& & o B : ) )
Cementa, bottenvaningen far en del Vy 2 Gver sida vind fran Cementa, bottenvaningen far en del
ljud fr&n omgh 3 av ljud frén

Vy 1 Gver sida vénd fran
a av

Fasadvarden for buller som tillstand for Cementatabriken tillater
Cementas tillstand faller inom Zon A nattetid och Zon B dagtidykvallstid.
REd inringning visar en lagenhet per hus som t. ex. kan behdva lokala in-
glasningar.

55dBA, pd ett avstand av 10 meter fran viagen. Risken bedoms
darfor som lag for att detaljplanen bidrar till for hoga ljudnivaer
for befintliga byggnader. For bebyggelse som ar uppford ar 1997
eller tidigare, 6vervags trafikbulleratgiarder om fasadvardet blir
hogre an 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva. Vad galler eventuell
paverkan fran industri- och verksamhetsbuller, bedomer Cowi
att den nya bebyggelsen far en skdrmande effekt for de bostader
som ligger bakom.

Utredningar

Cowi har utrett hur planomradet dr paverkat av buller fran
industri samt vagtrafik (bilaga G). Dessa bullerkéllor har olika
ljudkaraktdr och det ar inte mojligt att sammanvaga dessa.

grunFor trafikbuller har berdkningar gjorts enligt gdllande
lagstiftning, Forordning 2015:216 (inkl SFS 2017:359) om tra-
fikbuller vid bostadsbyggnader.

For industribuller gors olagenhetsbedomning enligt Boverkets
allminna rdd och vigledning. Efter att Cowis rapport har tagits
fram har Boverket reviderat sin vdgledning. Den nya heter
Omgivningsbuller frdn industriell verksamhet och annan verk-
samhet med likartad ljudkaraktar - Rapport 2020:8.

I viagledningen fran Boverket delas bostadsbebyggelse i omra-
den som ar utsatta for industri- eller annat verksamhetsbuller
upp i tre zoner. Inom zon A bor bostadsbebyggelse kunna ac-
cepteras i planering och bygglovgivning utan bulleranpassad
utformning av bebyggelsen. I zon B bor tillkommande bostads-
bebyggelse kunna accepteras forutsatt att bostadsbebyggelsen
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tar tillgdng till en ljudddmpad sida och att byggnaderna buller-
anpassas. I zon C dr Boverkets bedomning att ljudnivderna ar
for hoga for att omradet ska vara lampligt for bostadsbebyggelse
och bostdder bor darfor inte accepteras. Inom planomradet
bedoms riktvardena inom Zon B klaras.

Trafikbuller

Planomradet angransar till Sodra Bergvagen och Falkvagen. Det
garingen tung trafik eller bussar forbi omradet idag. Frih6jden
pavagporten pa Sodra Bergvagen har hojts till 3,8 meter ar 2019
for att mojliggora framtida busstrafik utmed Sodra Bergvégen.

Resultaten fran trafikbullerutredningen visar att ekvivalent
ljudniva vid fasad kan klaras med god marginal under rikt-
vardet 60 dBA.

Det gédr att ordna en gemensam uteplats inom planomradet som
klarar riktvarden for ekvivalent och maximal ljudniva. Krav pa
inomhusvarden avseende buller for bostdder och andra typer
av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR. Dessa galler
oavsett ljudnivdn utomhus.

Trafikbullerutredningen har dven tagit hojd for att busstrafik
kommer att ske pd Sodra Bergvagen. Busstrafik som gér varje
halvtimme innebar en ¢kning av tung trafik med 48 fordon.
Detta bedoms inte paverka ljudnivderna signifikant eftersom
det krdvs att 0kningen av antalet fordon ar stor for att det ska
hoéja ljudnivierna. Exempelvis kravs det en fordubbling av det
totala antalet fordon for att hoja ljudnivdn med 3 dBA.

Utredningen har dven kompletterats med fragan om huru-
vida buller kan studsa pa ny bebyggelse, sa att bullernivderna
forstarks for de narboende. Hur huskropparnas placering
paverkar ljudnivan vid befintliga bostdder intill, gar inte att
utldsa fran studien. Det gar dock att utldsa att hogst ljudnivéaer
uppnés vid de ladga vadningshojderna pé& de planerade husen,
vilket bor indikera att hushojderna inte spelar signifikant roll
for ljudnivéerna, utan att det snarare ar husens placering.

Riktvarden for befintliga bostader utgar fran infrastrukturpro-
positionen 1996/97:53. Enligt praxis for aldre befintliga miljoer,
finns det specifika atgardsnivaer for att bedoma om atgarder
ska 6vervigas. Atgirdsnivierna giller beroende pa byggnader-
nas byggnadsar. Byggnation fran 1997 eller dldre klassas som
"dldre befintlig miljo", och for dessa kan atgarder overvigas
om fasadvardet ar hogre dn 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva
(medelljudnividn under ett dygn). Med uppskattningen att det
blir en ADT (&rsdygnstrafik) mellan 200 och 400 pa Falkvigen
och Vintergatan ar 2035, bedoms risken som lag for att detalj-
planen bidrar till for hoga ljudnivaer for befintliga byggnader.

Byggnadstyp Vosy, Vimaz

Bostader 4 mm/s 6 mm/s

VVambs kyrka 3mm/s 6 mm/s

Andra byggnader Enligt SS 460 48 66:2011 [1]

Tabell 2 Riktvirden fOr sprangningsindu-
cerade vibrationer enligt takttillstand till

Cementa (Cow)

Oversiktsbild éver mdjliga vibrations-
kallor i Cementas drift och métpunkter for
vibrationer och luftstétsvag i forhallande
till planomradet (Cowi)

Byggnadstyp Vpaxs Vagd RMS

Bostader 0,4 mm/s

Tabell 3 Riktvarde for komfortvibratione-
rerj bostdder fran végtrafik.

Riktvardena refererar till vibrationsnivaer nat-
tetid (Kl 22-06 Joch 1ar som mest dverskridas 5
ganger per trafikmedelnatt (Cowi)

Byggnadstyp Pose Pmax

Bostader — frifaltstryck enl. takttillstand 100 Pa 150 Pa

Bostéder — reflektionstryck 200 Pa 300 Pa

Tabell 4 Rikt/drde for lufstotsvag uttryckt
som frifdltsvarde vid spréngning samt
motsvarande vdrde uttryckt som reflek-
tionstryck (Cowi)
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o ” Medelvardes- | Miljokvalitets- Antal tillatna

Férorening 3 5 p . .
period norm (ug/m?) overskridanden per ar|
Timme 90 175 timmar "

NO, Dygn 60 7 dygn
Ar 40 -
Dygn 50 35 dygn

Hio Ar 40 -

PMys5 Ar 25

Tabell 5 Miljokvalitetsnormer for utom-
husluft enligt Luttkvalitetstororaning

Omradelaktivitet NOXNO, | PMyo (D;f:f;ﬁ:"”"i"g
Bergtékten - - X
Tippning ill stenkross - - X

Vég till kross X X X
Cementas fabriksomrade - - X
Kolplan - = B¢
Skorsten cementugn X X

Tabell 6 Omriden och aktiviteter som
ingar i spridningsmodellen.

o 150 300 450 600
e — we——Victers () Placering av cementugnens skorsten

—— Emissioner frin bergtruckar (NOx och PM10)
Yta med diffus damning
Omride med dammande transporter

Bilden visar dammande omraden

samt emissioner fran bergtruckar inom
Cementas verksamhetsomrade. Damning
och emissioner férekommer aven fran ce-
mentaugnens skorsten.

Industri- och verksamhetsbuller

Buller frdn Cementa harror fran bade tiktverksamheten (sdsom
avbaning av berget, borrning, sprangning, krossverksamhet
och transporter av stenmaterial) och fran diverse anldggningar
inom fabriksomradet, samt genom transporter till och fran
fabriken.

For nya bostdder dar detaljplan eller bygglov paborjats efter
den 2 januari 2015 gors en oldgenhetsbedomning enligt Bo-
verkets vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller
vid planldaggning och bygglovsprovning av bostader fran 2015.
Se riktvarden i Tabell 1.

Iutredningen fran Cowi (bilaga G) har en bedomning av indu-
stri- och verksamhetsbuller gjorts utifran en granskning av de
senaste fem arens miljorapporter samt bullerberdkningar och
matningar som tidigare har gjorts pd verksamheten.

Cementa har ett tillstdnd for tiktverksamheten och ett tillstdnd
for Cementafabriken.

Villkoret for buller i tillstdndet for taktverksamheten ligger pa
samma niva som Boverkets riktviarden for zon A. Nivan i till-
stdndet under nattetid ligger 5 dBA ldgre dr Boverkets riktvarde.

Villkoret for buller i tillstdndet for cementfabriken mojliggor
for verksamheten att bullra 5 dBA hogre dn Boverkets riktvar-
den under dag- och kvallstid. Detta innebar att bostadsbebyg-
gelsen behover bulleranpassas enligt riktvarden for zon B som
blir det dimensionerade for hela planomradet.

Planomrddet angransar till punkthus och det ar énskvart att
ny bebyggelse dr av samma bebyggelsetyp for att fa ett enhet-
ligt bebyggelsemonster for kv. Vadden. Mojligheten att bygga
punkthus och klara Boverkets vagledning for omgivningsbuller
fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likar-
tad ljudkaraktar har studerats vidare av Akustikverkstan (bilaga
I). Utredningen visar att det ar mojligt. Med ett trapetsformat
hus klarar samtliga ldgenheter som ar vianda fran Cementa
riktvarden for zon A. For ldagenheter mot Cementa ska minst
ett bostadsrum ha tillgdng till en ljuddampad sida.

En lagenhet per husibottenplan kan behéva lokala inglasning-
ar eller annan skarmning for att dstadkomma ljuddampad sida,
se vidstdende illustration dar dessa lagenheter ar inringade
med r6tt, se bild "Industribuller kv Vadden, Skovde".

En gemensam uteplats kan ordnas som klarar ljuddampad sida.

For zon A galler att samtliga bostadsrum inte overskrider en
ekvivalent ljudniva som ar 50dBA pé dagtid, kvallstid och helg-
dagar och 45 dBA under nattetid. For zon B kan den ekvivalenta
ljudnivan, pd den bullerutsatta sidan, uppga till 60 dBA dagtid,
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55 dBA kvallstid och helgdagar och 50 dBA nattetid under forut-
sattning att minst ett bostadsrum per bostadslagenhet ar vant
mot en ljudddmpad sida. For ljudddmpad sida far ekvivalent
ljudnivd vara hogst 45 dBA under dagtid och kvéallstid samt
40 dBA péa nattetid. lllustrationerna ar fran Akustikverkstans
utredning.

Risken for lagfrekvent buller har utretts av Akustikverkstan
(bilaga M). Slutsatsen ar att lagfrekvent ljud inte kommer att
utgora ndgot problem for de planerade husen. Aven A-viagda
nivaer utomhus uppfyller Boverkets riktlinjer.

RISK FOR OLYCKA

Brand & Riskingenjorerna AB (Briab) har gjort en riskbedom-
ning med avseende pa Cementas verksamhet soder och sydvast
om planomradet (se bilaga J). Den slutsats som gors ar att ut-
okningen av kvarteret Vadden beddms kunna genomforas med
betryggande sdkerhet utan att sarskilda atgarder vidtas for att
beakta risker fran Cementas verksamhet. Vidare bedoms inte
planforslaget paverka Cementas verksamhet.

Riskbedomningen visar att de sprangdmnen som anvands
kansliggors och blir explosiva forst vid blandning i borrhalet.
Innan sprangdmnena kansliggors 1 borrhdlet klassificeras de
inte som explosiva amnen. Risken for en oonskad detonation
anses darmed minimal. Vid sprangning vidtas skyddsatgarder
for att undvika kastrisker. Avstandet till brytningsomradet dr
sa pass stort att kastrisken for Vadden bedoms som forsumbar,
baserat pd den bedomning om kastlangder som gjorts.

Transportvagarna inom verksamheten dr pd stora avstand
fran Vadden, varvid en fordonsolycka med brand som sprider
sig till sprangdmneskomponenterna medfor minimal risk for
planomradet.

En brand inom verksamhetsomradet kan medfora spridning av
brandgaser som kan néd planomradet. Vid en sddan handelse
forvantas personer i omgivningen, som riskerar att paverkas,
exempelvis stanna inomhus och stanga ventilationen. Av-
standet mellan Vadden och Cementas verksamhet medfor att
brandgaser kommer spadas utibetydande omfattning innan de
eventuellt nar planomradet. Detta forvantas ske dven vid brand
som omfattar stora mangder brandfarlig vatska. Direkt paver-
kan fran en brand mot planomradet beddms som forsumbar.

Narmaste rekommenderade transportled ar Skaraviagen (vag
49), som ar mer dn 600 meter soderut fran kvarteret Vadden.
Leveranser av sprangamnen och exempelvis drivmedel till
Cementas verksamhet forvantas darmed inte passera forbi
planomradet.

Férore-
ning

Medelvardes- | Miljokvalitets-

period

mal (ug/m?)

Antal tillatna
overskridanden per ar

NO,

Timme
Ar

60
20

175 timmar

PM1o

Dygn
Ar

30
15

37 dygn

Tabell 7 Preciseringar avseende kvéve-
oxid (No,) och partikiar (PM,,) for miljokva-
litetsmalet Frisk luft.
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VIBRATIONER

Cowi (bilaga G) har undersokt om omréadet ar paverkat av
vibrationer fran vigtrafik och bergarbeten med sprangning i
kalkbrottet. Vibrationer frdn sprangnings-inducerade vibra-
tioner inom narliggande takt pa aktuellt avstdnd bedoms inte
ge nagra problem. For trafikinducerade vibrationer géller
riktviardet 0,4 mm/s vigd RMS inomhus fér komfortvibrationer
matt pa golv. Se Tabell 3. Inga problem fran narliggande vag
beddms foreligga.

LUFTSTOTVAG FRAN TAKTVERKSAMHET

Luftstotvagor fran sprangningar i kalkbrottet bedoms inte bli
problematiska for planerad nybyggnation enligt utredning
fran Cowi (bilaga G). Matningar av luftstotsvag har skett pa
jamforbara avstand som till de planerade bostdderna och ni-
vaerna forvantas vara motsvarande. Matningar av luftstotvag
som genomforts under 2018 har skett ddr den aktiva delen av
kalkbrottet har flyttats i forhéllande till matningarna under
perioden 2008-2011, och pavisar en lagre niva av luftstotvagor
jamfort med matningarna 2008-2011. Riktvarde for luftstotvag
enligt takttillstdnd, se Tabell 4.

LUFT

En luftkvalitetsutredning har gjorts av Cowi (bilaga G) som
syftar till att utreda hur planomréadet paverkas av luftforore-
ningarna kvavedioxid (NO,) och stoft/damning (PM, ), och att
beddma huruvida miljokvalitetsnormerna for luft klaras. Den
sammanlagda paverkan fran vagtrafik och Cementa bedéms
inte medfora 6verskridanden av varken MKN eller miljokva-
litetsmal.

Berdkningar visar pa ldga halter av bade PM  och NO, i pla-
nomrddet. Miljokvalitetsnormerna (MKN) klaras med goda
marginaler, dven miljokvalitetsmalet klaras. Halterna for
PM, ; bedoms ligga under 12 mikrogram/m?® och klarar ddarmed
drsmedelsvardet av MKN for PM , ; som dr 25 mikgrogram/m®.

For PM, _ har inga berdkningar utforts, dock ses att &rsmedevar-
det av PJI\/I10 ar 2035 berdknas vara lagre an 12 mikrogram/m? i
hela planomrédet, och 90-percentilen avdygnsmedelvardet for
PM,, beraknas vara lagre 4n 20 mikrogram/m®. D4 PM, , utgor
en delmangd av PM,  framgar att aven drsmedelvirdet av PM, .
beriknas ligga under 12 mikrogram/m?® och att MKN for ars-
medelvdrdet av PM, . (25 mikrogram/m®) ddrmed klaras. Dock
riskerar miljomalets precisering gdllande drsmedelvardet (10
mikrogram/m?’) att éverskridas men dygnsmedelvirdet klaras.

Berdkningar av luftkvaliteten har utforts for ett nulage (2017)
och ett framtida scenario med planerad bebyggelse (2035).
Som underlag for spridningsberdkningarna av NO, och PM |
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berdaknas emissioner fran vigtrafiken samt bergtdkten och Ellen B ry e (T
X . . - N K ) | diffus damning

cementfabriken soder om planomradet. Den storsta kallan till Ak}

.. o .. . Stenbrott, kolarea, témnin - 68
PM, . ar avgaser frdn vigtrafiken, medan PM, huvudsakligen Transporter s 182
harror fran vag- och fordonsslitage samt damning. Total 22 220

Tabell 8 Sammanftattning av beraknade

Storleken pd utslapp av kviveoxider och partiklar frén Cementa emissioner unaer ett r for areakallor
som anvants vid berdkningarna framgar av Tabell 8. (bergtékt, tippning/tomning och kolplan)

samt linjekallor (transporter).
Emissioner frdn cementaugnens skorsten har inkluderats i
spridningsberdkningarna for omradet. For dessa berdkningar
har information om skorstenens olika parametrar kravts,
vilka finns sammanstallda i Tabell 9. Utslapp fran skorstenen
harstammar frdn emissioner enligt tillstdindsansokan, vilket
motsvarar anlaggningens maximala utslapp.

Diameter Flédeshast- Temperatur

) Ighet (mis) 0 NOx (kg/ar) | PMuo (kglar)

Hajd (m)

92 2 29 130 181 117 4500

Cementa har tillstdnd enligt miljobalken att bedriva sin verk- Tabell 9 Precisering av anvinda pa-
samhet. Verksamhetsutovaren har ratt till viss grad av omgiv- rametrar for spridningsberdkning fran
ningspaverkan. Det far inte vara fara for hdlsa och sikerhet. Cementas skorsten.

Den diffusa damningen som férekommer fran verksamheten
ar inte hdlsofarlig men kan smutsa ner fonster, bilar osv. Verk-
samhetsutovaren gor atgarder for att forhindra diffus damning
sd mycket det gar (vattnar vagar, hanterar sten sa det inte ska
uppstd damning). Hittillsiar (2021) har tva klagomal pa dam-
ning inkommit fran niarboende. Det ligger inom tillstdndets
ramar.

Sektor samhallsbyggnad dr medvetna om att diffus damning
kan forekomma men har gjort den avvagningen att bostadsan-
damadl dr en lamplig markanvandning inom planomradet.

LUKT

Planomradet bedoms inte vara s& paverkat av lukt att det hin-
drar uppforande av bostadsdsbyggnader.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken &r fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6v-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrade.

Sektor samhallsbyggnad bedémer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att nagra miljokvalitets-
normer 6verskrids. Nedan gar det att lasa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast géller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
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dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Buller hanteras i avsnittet "Storningar”.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken
manniskors hdlsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for foljande d&mnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM, och
PMM), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsférordning
(2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran naturvards-
verket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Den sammanlagda paverkan fran vagtrafik och Cementa be-
doms inte medfora overskridanden av varken miljokvalitets-
normer (MKN) eller miljokvalitetsmal. Se avsnitt "Storningar”

Kommuner och myndigheter bar huvudansvaret for att MKN
foljs, men verksamhetsutovare har ocksa ett visst ansvar. An-
svaret Okar med verksamhetens storlek och miljopaverkan.
MKN ska f6ljas nar kommuner och myndigheter planldgger,
bedriver tillsyn och ger tillstdnd till att driva anlaggningar.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade &r 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet ar att samtliga

vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och ldgga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvalitets-
normen pd recipienten Osan det som ar aktuellt. Detaljplanens
genomforande bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
de antagna miljokvalitetsnormerna for Osans vatten. Idag be-
doms Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en mattlig
ekologisk status. Den kemiska statusen uppnar ej kravet om
god kvalitet. Undantag har medgivits med mindre stranga krav
for den kemiska statusen avseende kvicksilver och bromerad
difenyleter pd grund av atmosfarisk deposition. Det anses vara
tekniskt omojligt att sdnka dessa halter med lokala atgarder.
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Den kemiska statusen, exklusive kvicksilver och bromerad
difenyleter, ar ej klassad.

Dagvattnet kommer fordrojas och genomgé rening i diken
och torrdamm inom planomradet. Ytterligare rening sker
nedstromsinordosti Tomtebodammarna som bedoms ha god
filtrerande funktion. Darmed bedoms statusen i grundvatten-
forekomsterna Falkoping-Skovde och Hagelberg ej forsamras.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen behandlar
detaljplanen for uppdrag, samrad och antagande.

Tidplan
Samrad av planforslaget dgde rum hosten 2021 och granskning

andra kvartalet 2022. Kommunstyrelsen berdknas anta detalj-
planen i september 2022 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun dr huvudman for all allmén platsmark inom
planomradet.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allminna ytor som park-,
natur- och gatumark. Sektor service ansvarar for allmant op-
tondt och VA-ledningar. Skovde Energi ansvarar for det kom-
munala el- och fjarrvarmendétet. Sektor service ansvarar dven
for kanalisation for tele och bredband inom planomradet.

Pa kvartersmark ansvarar exploatorerna for projektering och
genomforande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren ansvarar
for anlaggande och drift av servisledningar pa kvartersmark.

Avtal

I samband med exploatering av omradet avses kvartersmarken
att sdljas. Forsaljningen kommer att regleras i avtal (kopeavtal/
markanvisningsavtal) som uppréttas av sektor samhallsbygg-
nad.

Avtalen kommer primart att reglera overlatelsen av mark
men &dven fragor rorande flytt av ledningar, ansvar och
fordelning av kostnad for anlaggande av skyfallsled samt
fastighetbildning.

Upprattande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med
Skovde kommuns dagvattenpolicy. Diket narmast norra
kulverten ska kunna braddas och vattnet ska avledas mot
en eller flera fordrojningsanldggningar.

Om befintliga trdd inom fastigheten inte kan bevaras ska
de ersdttas med likvardiga trad senast vid inflyttning. For
trad som ej sparas eller ersatts, har kommunen ratt att
krava ut ersattning for att kunna dterplantera pd annan
plats, 1 enlighet med markanvisningsavtal och kom-
mande kopeavtal.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor nybildning av en eller flera fastigheter
per kvarter for andaméal som framgar av plankartan.

Del av marken inom fastigheten Skovde 4:322 ska regleras till
fastigheten Vadden 2.

Ledningsratt och ledningar

Upplatelse av mark for allmédnna underjordiska ledningar dver
nybildade fastigheter ska sikerstillas genom ledningsratter.
Ledningsrattshavare kan ha ratt till ersattning vid ett uppha-
vande eller flytt av ledningar.

Ledningsratt for avloppsledningar 1496K-3392.4
Ledningsratten kan utgéd da det inte langre finns avloppsled-
ningar har. Inte heller Skovdebostader har behov av denna.

Ledningsratt for elkablar starkstrom 1496K-3392.5
Ledningarna ska laggas om. Flytt av ledningarna gors i sam-

rad mellan Skévdebostdder och ledningsdgaren. Ledningsa-
garen avgor hur stor del av ledningen som ska flyttas och hur
den ska placeras. Ledningen ska forldggas under trottoaren
utmed Falkvagen. Ledningsratten behdver justeras.

Ledningsratt for elledning 1496K 4246.1

Ledningen behover flyttas ndrmare Falkvdgen men ska dven
fortsattningsvis ligga inom foreslagen kvartersmark for
bostdder. Ett u-omrdde finns utmed Falkvdgen dit ledningen
kan flyttas. Ledningsratten behover justeras. Aven fiberbrun-
nen ska flyttas, men exakt lage for denna ar inte bestamt.

Ledningsratt for optokabel 1496K-4246.2
Ledningen ska forlaggas under trottoaren utmed Falkvagen.

Ledningsratten behover troligtvis justeras.

Ledningsratter utanfér planomrddet:

Ledningratt 1496K-4321.1 och 1496K-4321.2 utmed Vadsbova-
gen kan behova andras om ledningar behdover flyttas for att
mojliggora en skyfallsled.

Sankningen av marken innebér att marktackning minskar for
ett antal ledningar som dr lokaliserade i straket. Vattenfall har
en 22 kV elkabel som loper lings den vastra ytterkanten pd
kanalen. Skovde Energi har en befintlig fjarrvairmeledning i
omradet. Sankningen av marken blir som storst ca 45 cm, vilket
innebar att fjarrvarmeledningen far en marktiackning pa ca 60
cm. Normalt dr 60 cm tillracklig tackning for fjarrvarmeled-
ningar i en grasyta dar inga tyngre fordon forviantas kora men
slutgiltig koordination med ledningsdgaren behover dock ske
1 samband med detaljprojektering.

7
TECKENFORKLARING
Ledningsratt 1496K-3392.4

2
TECKENFORKLARING
[T Ledningsratt 1496K-3392.5

=== |edningsratt 1496K-3392.5
=== Ledning inmatt 2021-11-02

%
TECKENFORKLARING
=== |Ledningsratt 1496K-4246.1

=== Underlag fran Skanova

O Fiberbrunn

Ledningsratt 1496K-4246.1 | forhallande
till Skanovas underlag for ledningsdrag-

ning och fiberbrunn

TECKENFORKLARING
=== |Ledningsratt 1496K-4246.2

Ledningsratt 1496K-4246.2
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras i markanvisningsavtal som uppréttas av Skovde kom-
muns sektor samhallsbyggnad.

Kostnader - Intakter

Kostnaderna ovan ska tickas av intdkter for markforsaljning
inom planomradet.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och ka-
pitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal
mellan planenheten och mark- och exploateringsenheten pa
sektor samhallsbyggnad.

TEKNISK FORSORJINING

Vagar och gator

Anslutning till planomrédet sker via Falkvagen. Allman plats-
mark GATA ansvar Skovde kommun for.

Skotsel allmanna platser

Skotselstandard for omradets allmdnna platser i enlighet med
Skovde kommuns gillande driftinstruktioner for offentlig
mark.

Vatten och aviopp (VA)

Planomradet ligger inom verksamhetsomréade for VA. Befint-
liga ledningar finns under Falkvdgen. Planerad bebyggelse ska
anslutas till det kommunala VA- natet. Servispunkt anvisas
av sektor service i fastighetsgrans. Tillrackligt med kapacitet
finns i befintliga ledningar for foreslagen bebyggelse. En till
brandpost behover anldggas utmed Falkviagen, mellan de tva
befintliga brandposterna som finns i anslutning till kv Vadden.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomréade for dagvatten.
Exploatorerna ska till bygglovet uppratta en dagvattenhante-
ringsplan som redovisar omhandertagandet av dagvattnet. Det
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ar fastighetsdgarens ansvar att skydda sina byggnader. Utred-
ningsrekommendationer i dagvatten- och skyfallsutredningen
(bilaga H) ska foljas.

Elforsorining

Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation at eldistri-
butéren Skovde Energi AB ifrdn elrum/fasadskap till tomtgrans
dit Skovde Energi AB anvisar. Elrum ska placeras mot yttervagg
och uppfylla nu gallande krav pa storlek.

Vattenfall har en 22 kV elkabel som strdcker sig langs med Vads-
bovigen. Enligt representanter fran Vattenfall 4r omlaggning
av ledningen mojlig om det skulle behovas for att majliggora
skyfallsleden.

Fiber

Planomrddet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett op-
pet nat. Exploatoren ska hélla med schakt och kanalisation
at Skovde Stadsnat fran teknikrum till tomtgrans dit Skovde
Stadsnat anvisar.

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns i Falkviagen. Anslutningspunkten for
fjarrvarme skall placeras innanfor narmsta grundmur ut mot
Falkviagen. Apparatrummet skall uppfylla gillande krav for
Skovde Energi gallande ventilation, golvbrunn och belysning.

Fjarrvarmeledning stracker sig aven och oster om Vadsbovagen
dar ny skyfallsled ar tankt att anldggas. Marken behdver sankas
for att dagvatten ska kunna ledas mot Tomtebodammarna.
Sankningen av marken blir som storst ca 45 cm, vilket innebar
att fjarrvarmeledningen far en marktackning pa ca 60 cm.
Normalt dr 60 cm tillracklig tickning for fjarrvarmeledningar i
en grasyta dar inga tyngre fordon forvantas kora men slutgiltig
koordination med ledningsagaren behover dock ske i samband
med detaljprojektering.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhéllsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

Postutdelning

PostNord ska godkanna placering och standard pa postmot-
tagningsfunktionen. Kontakt ska i god tid tas med PostNord
vid nybyggnation.
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UTREDNINGAR OCH ANMALAN

De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrackliga for
overviaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlaggning, ev. uppfyllnader m.m.) kan
det komma att erfordras ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet.

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningsatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar frdn den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsigare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att galla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

UTOKAD LOVPLIKT

Den generella bygglovplikten som giller inom detaljplan (plan-
och bygglagen 9 kap.) har utokats med lovplikt for avhjdlpande
av markfororeningar:

Startbesked far inte ges for uppforande av byggnad

forran markfororeningar har avhjalpts till nivder som medger
kanslig markanvandning inom kvartersmark for
bostadsdndamal och for diket inom allman platsmark for
parkdandamal.

Innan byggnation sker ska en masshanteringsplan tas fram for
att sakerstalla att massorna hanteras pa ett lampligt sdtt. Den
ska samradas med tillsynsmyndigheten.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Sektor samhallsbyggnad: Lina Irwe, Carl-Johan Malm, (Mex)
Markus Hall, Peter Svensson, Aron Sandling, Mari Nilsdotter
(Gata-natur), Anna-Lena Nilsson (Kart-mit), Tomas Ekelund
(Klimatanpassningsstrateg), Liss-Kristin Jacobsson, Matilda
Lidberg, Claes Clausen (Bygglov), Anna Olsson (Plan).

Sektor service: Annika Holmén
Kommunala lantmaterimyndigheten: Daniel Stromvall
MOS: Jan-Ove Johansson

Sektor samhallsbyggnad

Magnus Blombergsson Bodil Lorentzon
Planchef Planarkitekt
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