PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom

hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— — — Planomradesgrans
—_—— e e — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, kap. 5§ 1st3p.

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea ar 610 m?, 4 kap. 11§ 1st 1p.
e Storsta byggnadsarea ar 510 m?2, 4 kap. 11§ 1st1p.
€ Storsta byggnadsarea ar 50 m?2, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Endast kedjehus, parhus eller radhus, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Fargsattning av tak och fasader ska harmoniera val med varandra
och med bebyggelsen pa omkringliggande fastigheter, 4 kap. 16 § 1 st 1

p.

Hdgsta nockhdjd i meter, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utférande

b, Kallare far inte finnas, 4 kap. 16 § 1st1p.

b, Marken ar avsedd for tat och nedsankt anlaggning for rening och
fordréjning av dagvatten. Endast 135 kvm av egenskapsomradet far
hardgoras, 4 kap. 16§ 1st1p.

b, Komplementbyggnader ska vara av sadan art att de inte tar
namnvard skada vid éversvamning eller utféras i vattentat
konstruktion, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n, Marken ska hdjdsattas sa att naturlig avrinning sker mot yta med
egenskapsbestdmmelse b2, 4kap. 10§

Skydd mot stérningar

Genomslappliga/ej hardgjorda markytor ska saneras sa att 0,2 meter av det ytligaste
jordskiktet avlagsas. Mark som en gang har sanerats behdver inte saneras igen, 4 kap. 12§ 1st1

p.

Genomslappliga/ej hardgjorda markytor ska forses med fyllnadsmassor till ett djup av 0,5
meter. Under fyllnadsmassorna ska geotextil av minst bruksklass N3, eller motsvarande,

anvandas, 4kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for all schaktning djupare an 0,5 meter, 4kap. 15§ 1st3p.

Marklov kravs aven for atgarder pa marken som medfor férandring av markens

genomslapplighet, 4 kap. 15§ 1st3p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

O Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.
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UPPLYSNINGAR

Detaljplanen ar upprattad enligt plan-
och bygglagens (PBL 2010:900 efter
den 1 januari 2015) regler.
Grundkartan ar upprattad av

sektor samhallsbyggnad
Registerkarta: Skévde

Hojdsystem: RH 2000
Koordinatsystem SWEREF 99 13 30
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Forekomsten av féroreningar inom planomradet
innebar att tillsynsmyndigheten alltid ska kontaktas for
samrad om markarbeten kraver anmalan enligt 28§ i
forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
1998:899.
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TIDPLAN

b

XX/X BSB (Beredning samhallsbyggnad)
8/3 KS - Beslut om uppdrag

14/6 BSB

v.25-Vv.32 Samradsperiod

17/1 BSB

V. 4-Vv.7 Samradsperiod 2

21/3 BSB

v.13-v.15 Granskningsperiod

16/5 BSB

7/6 KS - Beslut om antagande

3 veckor overklagandetid
29/12 Laga kraft
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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse

Granskningsutldtande

PLANBILAGOR
A.  Behovsbedomning 2021-02-08

B.  PM Miljoteknisk markundersokning — Skovde 4:263, WSP

2021-12-17

C.  Markteknisk undersokningsrapport. Skovde 4:263, WSP
2021-11-19

D.  PM Geoteknik, Skovde 4:263, WSP 2021-04-30

E.  Trafikbullerutredning, Skovde 4:263, WSP 2021-04-06

F.  Dagvattenutredning, Skovde 4:263, WSP 2021-11-25

G.  Skuggstudie, Ritningen Arkitektbyra, 2021-09-23

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora tillskapandet av radhus for
bostadsandamal i anslutning till befintligt villaomrade vid
Kapellvagen i Skovde.

PLANENS HUVUDDRAG

Planforslaget innebar att befintliga enfamiljshus pa de bada
fastigheterna rivs och ersatts med bebyggelse i form av rad-
hus/kedjehus/parhus. Totalt planeras for elva bostader i tva
vaningar med en gemensam gard.

Bostaderna angors via Kapellvagen och parkering anordnas vid
respektive bostad. Plats finns aven for att anordna komplement-
byggnader och gronytor med funktion for dagvattenhantering.

Kringliggande bebyggelse utgors narmast av de friliggande
villorna pa Kapellvagen, men aven de hoga flerfamiljshusen
1 Kapplunda. Billingens frilufts- och rekreationsomrade finns
1 ndromradet.

Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner med ett mer
effektivt markutnyttjande samt mojlighet fortatning inom tat-
orten. Forslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser
for grannar eller andra enskilda intressen.

Detaljplan for Skovde 4:262 och Skovde 4:263
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
bedoms vara lampligt for den bostadsbebyggelse som foreslas.

RIKSINTRESSE
Planomradet berors inte av ndgot riksintresseomrade.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomradet ar belaget i stadsdelen Dalderna, norr om centrala i =
Skovde, strax oster om Billingens friluftsomrade. Planomrédet Mg i ol
utgors av fastigheterna Skodve 4:262 och Skovde 4:263 som idag ieer 1) . '
ar bebyggda med enfamiljhus. Planomradet omges av de storre il S Y
gatorna Ekdngsvagen och Dalvagen och nés fran Kapellvagen. ' ot

_Hdbsten

AREAL oL :
8 t. pobhemtodt t _t] 4
Bilingssluttningen %" i, b B . L L1

Planomradet omfattar en total areal av cirka 0,37 hektar. , v o g

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet beror fastigheterna Skovde 4:262 och Skévde —~ P ]

4:263. All mark inom planomradet ar privatagd.
P privatag Planomrddets ldge och avgransning.

5(30) Detaljplan for Skovde 4:262 och Skovde 4:263
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Utsnitt ur OP 2025

Géllande detaljplaner for och angrans-
ande till planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

Planforslaget, som innebar fortatning inom befintlig bostads-
bebyggelse, ar forenligt med intentionerna i OP2025. Planens
lage ar relativt centralt dar befintlig infrastruktur nyttjas. Har
finns ocksa god tillgang till kollektivtrafik och tatortens gang-
och cykelvagnat.

Planomradet ligger utanfor det som omfattas av FOP for cen-
trala Skovde.

DETALJPLANER

Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt och ingdr inte i
nagon detaljplan. Nedan anges detaljplaner som gransar till
planomradet. Innehallet i dessa beror friluftsomradet vaster
om planomréadet samt trafikkorsningen for Dalvdagen och
Ekangsvagen samt naturomradet soder om planomrddet.

Plannummer Namn Beslutsdatum

1496K - DP631 Kapplunda Park mm 2010-10-14

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullméktige antog under september 2018 ett boen-
destrategiskt program for Skovde kommun, i syfte att utveckla
attraktiva boendemiljoer for befintliga och nya invanare i
Skovde. T programmet anges ett antal strategier av vikt for
bostadsutvecklingen i Skovde kommun. I programmet lyfts
bland annat vikten av en god variation av boendeformer av-
seende bostadsstorlek och upplatelseform, att ny bebyggelse
ska komplettera befintlig bebyggelse och utnyttja befintlig
infrastruktur liksom att den ska placeras i narheten av goda
kommunikationsmojligheter. Programmet anger ocksa att fler
ska ges mojlighet att bo centrumnara och att kommunen ska
arbeta aktivt med fortatning.

Planomradet ingdr inte i den utbyggnadsordning for aren 2013-
2025 som tillhor det boendestrategiska programmet.

Detaljplan for Skovde 4:262 och Skovde 4:263
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande.

Vid tolkning av detaljplanen ska Boverkets allmanna rad 2014:5
anvandas.

Planprogram

Dé planforslaget har stod i eller 6verensstammer med OP 2025
bedoms det inte vara nodvandigt att detaljplanen foregas av
ett programskede.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande mil-
jopéaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stallning till om planens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopéaverkan gors en behovsbe-
domning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pd en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedomer, utifran framtagen behovs-
bedomning (bilaga A), att ett genomforande av planen inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Skalen for
bedoémningen ar huvudsakligen:

Planforslaget foljer Oversiktsplan 2025.
Planen medfor inte betydande paverkan pa naturvarden.
Planen medfor inte betydande paverkan pé kulturvarden.

Planen medfor inte betydande paverkan pa sociala eller
matriella varden.

Planen medfor inte betydande risker for manniskors
halsa eller for miljon.

Gallande miljokvalitetsnormer riskerar inte att over-
skridas.

Planforslaget nyttjar mark i nara anslutning till befintlig
infrastruktur och bidrar med ett vardefullt tillskott av
bostader 1 Skovde tatort.

Detaljplan for Skovde 4:262 och Skovde 4:263
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Hallbar samhallsplanering och val av hallbara byggma-
terial metoder och energisystem i byggskedet kan bidra
till att uppna flera av de nationella miljomaélen.

Bostader pa fastigheten innebar ett effektivt nyttjande av
befintlig infrastruktur och mojliggor for kollektivtran-
sport, gang och cykel.

Forslaget bidrar till fortatning och till en okad variation
av bostadstyper i naromradet.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2021-03-08 §
20/21 att genomforandet av planforslaget inte bedoms medfora
nagon betydande miljopéverkan varfor ndgot behov av en mil-
jobedomning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2021-
02-23, framfort att de delar kommunens bedomning i fragan.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsen beslutade 2021-03-08, § 20/21 att ge sektor
samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta detaljplan for fastig-
het Skovde 4:263.

Ett planforslag som omfattade fastighet Skovde 4:263 var utstallt
for samrdad under sommaren 2021. Efter det utokades planom-
radet till att omfatta aven fastigheten Skovde 4:262. Utokningen
av planomradet och omarbetningen av planhandlingarna om-
fattades fortsatt av det givna planuppdraget (2021-03-08 § 20/21)
men for att sakerstalla god forankring och dialog kring forslaget
beslutade sektor samhallsbyggnad att stdlla ut det nya forsla-
get pa samrad igen. Darefter foljde granskning och antagande
av planforslaget enligt den lagstadgade detaljplaneprocessen.

Detaljplan for Skovde 4:262 och Skovde 4:263
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PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Planomrddet ligger centralt belaget i Skovde tatort och mycket
nara Kapplunda lokala centrum. Avstandet till centrumkarnan
och resecentrum ar cirka 2 kilometer. Planomradet ingdr i ett
smaskaligt villaomrdde med bostadshusi1-2 viningar av olika
karaktar.

I planomradets narhet finns goda mojligheter till lek och
rekreation i tatortsnara gronomraden. Det finns goda kom-
munikationsmojligheter till planomradet via sédval gdng- och
cykelvagnatet, ovrigt vagnat och med kollektivtrafik. Omradet
ar val foresett med teknisk infrastruktur.

Planforslaget innebar att befintliga enfamiljshus pa de bada
fastigheterna rivs och ersétts med bostadsbebyggelse i form
av radhus/kedjehus/parhus i tva vaningar vid en gemensam
gard. Totalt planeras for 11 bostader med tillhorande parkering,
uteplats och forradsbyggnad. Byggnadernas hogsta tillatna hojd
anpassas utifran den narliggande bebyggelsens skala.

Sex bostader placeras i omradets vastra del och en langa om
fem hus placeras i vinkel mot dessa i planomradets sydostra
del. Utover bostadsbebyggelsen tillats en mindre del i plan-
omradets norra del att bebyggas med komplementbyggnader
s& som cykelparkering med tak eller annat for bostadernas
gemensamma nyttjande. P4 garden ska aven anlaggning for
hantering av dagvatten inrymmas.

Exploateringen kommer att ge ett tillskott av bostader och
bidrar positivt till utvecklingen av Skovde och stadsdelen.

Detaljplan for Skovde 4:262 och Skovde 4:263
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Sandig morén

. Isdlvssediment

| ‘ || Fyllning, rédfyr

Utrdrag ur jordartskarta . Kalla: SGU

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Marken inom omrddet ar relativt plan med markhojder som
varierar mellan +152,8 och +154,6. Strax norr om planerad
bebyggelse sluttar marken ner mot Kapellvagen med en hojd-
skillnad om 1,5 till 2,0 meter. Aven s6der om planomradet slut-
tar marken ner mot lagre belagna gronytor mot Ekangsvagen.

Utover befintliga bostadsbyggnader utgors planomradet hu-
vudsakligen av gras- och grusytor och endast enstaka trad och
buskar.

STRANDSKYDD
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

Enligt SGU:s jordartskarta ar den dominerande jordarten inom
omradet isdlvssediment, i anslutning till omradet forekom-
mer daven sandig moran och rodfyrsfyllning. Jorddjupet inom
fastigheten ar enligt jorddjupskartan mellan 10 och 20 meter.

En geoteknisk undersokning har tagits fram av konsult. En kort
sammanfattning av utredningen redovisas nedan. Undersok-
ningen bilaggs i sin helhet (Bilaga D).

De undersokta punkterna visar att jorden ner till mellan 0,4
och 1,0 meter utgors av mullhaltig sand, mullhaltig grusig
sand och mullhaltig stenig sand. Direkt under det organiska
ytskiktet utgors jorden av stenig grusig sand eller grusig sand
ner till fullt provtagningsdjup 2 4 4 meter under markytan.
Jorden innehaller alunskiffer och i ndgra provtagningspunkter
har rodfyr noterats (las mer under avsnitt Markfororeningar).

Friktionsjorden inom omradet bedoms halla medelhog till hog
relativ fasthet. Pa grund av skifferinnehalletijorden ar den att
betrakta som mattligt tjallyftande. Da jorden inom omradet ute-
slutande utgors av medelfast/fast lagrad friktionsjord bedéms
ingen sattningsproblematik foreligga vid byggnation i 2 plan.

Totalstabiliteten inom omradet bedoms som god. Strax norr om
planerad byggnation, i den ostra delen av planomradet, slantar
marken ner mot Kapellvagen som ligger i skarning. Beroende
pa slutlig placering och hojdsattning kan hojdskillnader har
behova tas upp med hjalp av en stodmur eller liknande.

Detaljplan for Skovde 4:262 och Skovde 4:263
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HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN

De hydrogeologiska forhallandena inom omradet har un-
dersokts med slutsats att grundvattennivdn sannolikt ligger
djupare an 3 meter under stor del av aret.

RADON

Planomradet ar belaget inom hogriskomrade for radon, vilket
medfor att byggnader ska utformas radonsédkra. Fragan kom-
mer att foljas upp vid bygglovsprovningen.

FORORENINGAR

Markfororeningar

Mellan ar 1830 till 1952 bedrevs verksamhet med kalkbranning
och stenhuggeri vid Kapplunda gruva sydost om planomradet.
Vid kalkbranningen anvandes alunskiffer som bransle och
den uppkomna restprodukten kallas rodfyr. Restprodukterna
genererades ofta i overflod och historiska upplag ar vanliga i
naromradet. Materialet har aven anvants historiskt som utfyll-
nadsmaterial till bl.a. vagbelaggning och husgrunder. Rodfyr
kan innehalla humantoxiska amnen som arsenik, bly och kad-
mium. For att undersoka om de tidigare verksamheterna inom
planomradet orsakat fororeningar i mark en i halter som kan
vara farliga for miljon och manniskors hélsa, har en miljotek-
nisk markundersokning utforts inom ramen for planarbetet.
Undersokningen bilaggs i sin helhet (bilaga B).

Vid provtagning inom planomradet patraffades rodfyr spora-
diskt och analysresultat bekraftar till viss del att det forekom-
mer halter av flera metaller, priméart arsenik som kan kopplas
till rodfyr. Forekomsten av rodfyr ar sporadisk och slumpartad
och att de halter av arsenik som uppmatts ligger 6ver MKM och
bedoms vara fororenad av rodfyr. Pa fastigheten Skovde 4:623
i de fall dar halter av arsenik 6ver MKM har patraffats, sa ar
halterna dock inom laboratoriets felmarginaler. Med anled-
ning av den samlade fororeningssituationen konstateras att det
oversta lagret med synlig rodfyr bor avlagsnas for att omradet
ska vara lampligt for byggnation.

Genom att avlagsna ytliga jordskikt (minst 0,2 meter) fran de
platser dar marken kommer att vara genomsléapplig, det vill
saga pa de ytor dar det inte kommer att etableras ndgon bygg-
nad eller dar det planeras att anlaggas hardgjord yta, avldgsnas
de fororeningar som utgor risk for boende. Ovan de sanerade
ytorna ska ett lager med minst 0,5 meter fyllnadsmaterial
placeras for att skapa ett sdkerhetsavstdnd mot den potentiellt
fororenade jorden.

Upplysning som ligger pd plankartan
informerar om vikten av kontakt med
tillsynsmyndigheten vid hantering av
markféroreningar:

“Forekomsten av fororeningar inom
planomradet innebdr att tillsynsmyndig-
heten alltid ska kontaktas for samrad om
markarbeten kraver anmalan enligt 28 $
[ forordningen om miljéfarlig verksam-
het och halsoskydd 1998:899”

11(30)
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Utklipp fran skyfallskartering. Blaa om-
rdden visar maximal utbredning vid ett
100-ars regn. Planomradet markerat

med rdd linje. (Kalla: Skévde kommun)

Mellan lagren av bortschaktad jord och de nya massor som
tillfors ska geotextil anvandas (minst bruksklass N3). Den
slapper igenom vatten men hdller de olika materialen atskilda
sé att de inte blandas. Da arsenikfororeningen ar bunden till
marken som den forekommer i bor detta ocksa skydda mot
att fororenade massor tranger upp eller blandas med de rena
tillforda massorna. Detta regleras med en bestammelse som
skydd mot storningar som galler inom planomrddet.

De massor som avldgsnas ska omhandertas av godkand av-
fallsmottagare och hanteras enligt tillstdnd och plan som
upprattas innan schaktarbete kan paborjas. Denna plan ska
folja Miljobalken § 28.

Mellan lagren av bortschaktad jord och de nya massor som till-
fors ska geotextil anvandas. Geotextilen ar ett materialskiljande
lager som slapper igenom vatten men haller de olika jordlagren
atskilda sd att de inte blandas. D4 arsenikfororeningen ar bun-
den till marken som den forekommer i bor detta ocksa skydda
mot att fororenade massor tranger upp eller blandas med de
rena tillférda massorna. For att sakerstalla att geotextilen har
en styvhet som behéller funktion over tid ska denna ha minst
bruksklass N3 (enligt AMA Anlaggning-20) eller motsvarande.

For att sakerstallas att framtida markarbeten hanteras pa kor-
rekt satt med stor hansyn till fororeningarna infors marklov for
all schaktning djupare an 0,5 meter samt for atgarder pa mar-
ken som medfor forandringar av markens genomslapplighet.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Inga dokumenterade fornlamningar finns inom planomradet.
Planomradet finns inte heller upptaget i nagra inventeringar
och har i ovrigt inga utpekade byggnadskulturella eller andra
kulturhistoriska varden.

Alla fornlamningar, kinda och okédnda, ar skyddade av kultur-
miljolagen. Om fornlamningar som inte tidigare varit kinda
skulle patraffas vid gravning eller under annat arbete inom
omrdadet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att forandras
och bli varmare och blétare. Skovde kommun har tagit fram en
Risk- och sarbarhetsanalys ur ett klimatforandringsperspektiv
som visar hur effekterna av ett forandrat klimat (0kad neder-
bord, varmeboljor, stormar mm) paverkar Skovde kommun. De
slutsatser och forslag pa atgarder som framkommit kan sedan
ge stod vid bedomningar av enskilda exploateringsomraden.
Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet med att bygga
ett robust och attraktivt samhalle.

Detaljplan for Skovde 4:262 och Skovde 4:263
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Planomradets ligger hogt och risk med forvantade hojda vat-
tenstand kan avfardas. Inom planomradet kommer endast
en mindre del av omradet att hardgoras som t ex gangvagar,
parkerings- och kommunikationsytor.

Befintliga uppvaxta trad ska sd ldngt som mojligt bevaras. Dag-
vattenhanteringen ska ske genom lokalt omhandertagande.

Klimatanpassningsatgarder for virmeboljor beror framst bygg-
nadens konstruktion och utforande och bevakas i bygglovs-
processen.

Skyfall kan hanteras inom planomradet. I ovrigt hanvisas till
avsnittet Dagvatten, under Teknisk forsorjning.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planomradet ingdr i ett sméskaligt villaomrade med bostads-
hus i 1-2 vaningar av olika karaktar och gestaltning placerade
runt generosa gardar. Fastigheterna ar idag bebyggda med
enfamiljshus, det vastliga uppfordes pa 1980-talet och det ost-
liga pa 1940-talet. Ingen av byggnaderna ar av kulturhistoriskt
intresse och omradet omfattar inte ndgra kanda kulturhisto-
riska varden.

PLANERAD BEBYGGELSE

Planforslaget innebar att befintliga bostadshus rivs och ersétts
med bostadsbebyggelse (B) i form av radhus/kedjehus/parhus
1tvd vaningar kring en gemensam gard. Totalt planeras for 11
bostader med tillhorande parkering, uteplats och forradsbygg-
nad. En langa om sex hus placerasiomradets vastra del och en
langa om fem hus placeras i vinkel mot dessa i planomradets
sydostra del.

Utover bostadsbebyggelsen tillats en mindre del i planomradets
norra del att bebyggas med komplementbyggnader s& som
cykelparkering med tak eller andra byggnader for bostadernas
gemensamma nyttjande. For att komplementbyggnaderna inte
ska ta for stor del av den yta som ocksa ska anvandas for dag-
vattenhantering far de endast uppta en storsta byggnadsarea av
max 50 m2 inom egenskapsomradet. Komplementbyggnader
far inte forses med kallare (b1) och uppforas med sa att de
inte tar skada av narheten till den narliggande dagvattenhan-
teringen (b3).

Byggnadernas hogsta tilldtna hojd anpassas utifran den narlig-
gande bebyggelsens skala och bostadsbyggnaderna far uppfo-
ras i tva vaningar. Detta regleras med planbestammelse som
tillater en hogsta nockhojd for huvudbyggnader till 8,5 meter.

Befintlig bebyggelse pa fastighet Skévde
4:262

Befintlig bebyggelse pa fastighet Skovde
4:263

Hlustration, vy fran nordvdst (illustration:
Ritningen Arkitektbyrd)

uuuuuu
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Situationsplan for p/anera e VG-

gelse enligt planforslaget. (lllustration:

Ritningen Arkitektbyrad
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En generell bestimmelse reglerar hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnader till 3 m. Nockhojd betyder att byggna-
dens hojd mats fran markens medelniva till takets hogsta del
exklusive uppstickande delar sdsom skorsten, antenner med
mera.

Endast parhus, radhus eller kedjehus ar tillatet (f1). Radhus,
parhus och kedjehus bestéar av tva eller flera sammanbyggda
huskroppar (huvudbyggnader). Varje huvudbyggnad har en
egen tomt och eventuellt tillhorande komplementbyggnader.
Planen mojliggor en relativt tat exploatering. Storsta tilldtna
byggnadsarea ar 610 m2 for den vastliga byggnadsdelen och 510
m?2 for den oOstliga, vilket mojliggor det illustrerade forslaget
med 11 radhus/kedjehus/parhus, inklusive komplementbygg-
nader.

Med prickmark och plusmark sakerstalls att bostadshus place-
ras minst tvd meter fran planomradets yttre grans och att kom-
plementbyggnad placeras minst en meter frdn samma grans.

I de nordvastra delarna av planomradet mojliggors for gardsyta
som kan nyttjas gemensamt av bostaderna. Har finns mojlighet
att uppfora smaskaliga komplementbyggnader, parkeringsplat-
ser etcetera. P4 gdrden ska aven anlaggning for hantering av
dagvatten inrymmas. Las mer om det under rubrik Dagvatten.

Kallare far inte finnas inom planomradet. Solceller kan pla-
ceras pa taken.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger centralt beldaget i Skovde tatort och mycket
nara Kapplunda lokala centrum med tillgdng till sdval offentlig
som kommersiell service. Avstandet till centrumkarnan och
resecentrum ar cirka 2 kilometer.

Kapplundaskolan ligger cirka 600 meter fran planomradet och
vardcentralen finns 300 meter vaster om planomradet. Flera
forskolor (Dalvagens, Pafdgelns- och Solrosens forskolor) finns
i planomradets narhet.

I enlighet med nu gallande skollag ska elever placeras pa den
skola som vardnadshavare onskar. Om alla elever inte kan
beredas plats pa den skola vardnadshavare onskar ska nar-
hetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt till en skola
nara hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som
ligger narmast hemmet.

TILLGANGLIGHET

Terrangen inom planomradet medger god tillganglighet utom-
hus for personer med nedsatt rorelseformaga.

Detaljplan for Skovde 4:262 och Skovde 4:263
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Markplaneringen ska utforas sd att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan nd malpunkter utan
problem. Viss nivaskillnad finns mellan Kapellvagen och
planomradet denna maste planeras och utforas sé att tillgang-
ligheten ar god. Detta bevakas av kommunen i samband med
hanteringen av bygglovet.

SKYDDSRUM

Planomradet ligger inom skyddsomrdde B. Vid vardcentralen
cirka 300 meter vaster om planomradet finns narmsta befintliga
skyddsrum med ca 113 befintliga skyddsrumsplatser.

BRANDPOSTER

For att sakerstalla raddningstjanstens mojligheter att genom-
fora en effektiv slackinsats i handelse av brand behover tillgang
till markbrandposter anordnas sé att avstand fran brandfordon
till brandpost inte overskrider 150 meter. Narmaste brandpost
finns pa Kapellvagen, precis intill planomradet.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

De planerade radhusen ar anpassade till de byggnadsvolymer
som finns representerade bland bostaderna utmed Kapellva-
gen. De illustrationer som redovisas ar exempel pa byggnader
som kan uppforas inom ramen for detaljplanens bestammelser.

Byggnaders placering och hojd regleras genom planbestam-
melser, 1 ovrigt mojliggors en friare utformning vad galler val
av fasadmaterial, fargsattning, tak etcetera. Hansyn ska dock
tas till omgivningens karaktar saval inom planomradet som
omkring. Den nya bebyggelsen kan ges en utformning som
speglar nutida arkitektur samtidigt som den bor knyta an till
omradets varden och skala. Traditionella materialval som
tra, tegel och anvandandet av slamfédrg innebar ofta att en ny
byggnad passar val i den lokala bebyggelsetraditionen. En
planbestammelse (f2) infors for att sdkerstalla enhetlighet vad
galler takmaterial och fargsattning pa byggnaderna. Syftet med
detta ar att byggnaderna ska utgora en helhet som samspelar
pa ett harmoniskt satt vad galler farg och uttryck.

For att skapa trygga och trivsamma miljoer inom omradet ar
det viktigt att utemiljon ar upplyst.

FRIYTOR, LEK OCH REKREATION

Norr om planomradet finns tva storre gronomraden med vat-
markskaraktar. Dessa nyttjas mycket lite som rekreationsom-
rdde men bidrar med ekosystemtjanster till stadsdelen. Oster
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Aot
Vag (antal
fordon)

Ekédngsvagen, norrom 7000
Dalvagen
Ekangsvagen, oster om 4900
Dalvéagen
Dalvédgen 4900
Kapellvdagen 640

Andel tung trafik
(%)

4

Hastighet
(km/h)

40

40

30/40

40

Trafikinformation for vagtrafik, prog-
nosar2040. Kalla: Skovde kommun

om planomradet och Dalvagen finns Billingens friluftsomrade
med dess stora utbud av gronytor och rekreationsmojligheter.

Inom de omkringliggande gronomradena finns sammantaget
goda moijligheter till lek och rekreation. Har finns rofyllda ytor,
flitigt nyttjade gdngvagar samt lek- och aktivitetsmojligheter.

De radhus som foreslas och som planforslaget mojliggor kom-
mer att ha varsin mindre uteplats i anslutning till bostaderna.
Pa den gemensamma garden finns darutdver gemensamma
ytor for trafik, komplementbyggnader och gronytor.

Vid detaljprojektering av bostader inom planomradet ar det
viktigt att sakerstalla tillrackligt stora ytor for utevistelse.
Enligt PBL ska tillskapandet av friyta ges foretrade fore parke-
ring. Inom planomradet finns mojlighet att skapa utemiljoer
av god kvalitet. Hur dessa ytor disponeras och planeras valjs i
genomforandeskedet.

Detaljplanen sdkerstaller att delar av gdrdsytan inom omradet
ej far utgoras av hardgjord yta (b2). Dessa ytor kan med fordel
planteras och nyttjas som trivselskapande och grona ytor pa
innergarden.

GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

Planomradet ligger omgivet av tre vagar. De storre Ekangsvagen
och Dalvagen utgor storre leder i trafiknatet i centrala Skovde.
Kapellvagen ar en mindre bostadsgata som sammanbinder de
smédhustomter som samlas inom omradet.

Avstandet till tatortskdrnan och resecentrum ar cirka 2 km
vilket ar ett avstand som bedoms uppmuntra till mer héllbara
transportsatt sd som gang, cykel och kollektivtrafik.

Genomforande av planen tillfor 11 nya bostader vid Kapell-
vagen sydostliga del. En uppskattning av trafikrorelser inom
omradet efter genomférande av planen (inkl. 6kning fran
nulaget) ger sex trafikrorelser per bostad. En majoritet av de
boende kommer sannolikt att kora in och ut i riktning mot
Ekdngsvagen. Trafikokningen pa Kapellvagen norr om plan-
omradet bedoms inte bli pataglig.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Utmed Dalvagen och Ekdngsvagen ligger separerade gang- och
cykelvagar som forbinder planomradet med omkringliggande
handels- och serviceomraden samt centrum.

For att underlatta och stotta anvandandet av mer hallbara
transporter som cykel for korta resor, lyfter planen vikten av
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att skapa lattillgangliga och vaderskyddade cykelparkeringar.
Las mer under avsnitt Parkering.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger centralt och ar val forsett med kollektiv-
trafik. Hallplatser for buss i linjetrafik finns bade norr och
soder om planomradet, utmed Dalvagen (Maskrosvdagen och
Kéapplunda park) langs Ekangsvagen vid Billingens vardcentral
och Kapplunda vardcentrum.

INFART OCH VARUTRANSPORTER

Planomradet kommer att utgoras av en bostadsgard som aven
utgor de boendes utemiljo. Det ar darfor viktigt att storre fordon
som angor planomradet, exempelvis for avfallshamning inte
behover backa. Om sophamtning inte kan ske fran Kapellvagen
maste det finnas mojlighet till vandytor for storre fordon inom
planomradet.

For att mojliggora en saker och tillganglig infart och trafikfo-
ring inom planomrddet illustreras tvd in- och utfarter, bada
mot Kapellvagen. Darmed kan trafikosakra backrorelser och
svara vandningar undvikas for bade servicefordon och boende.
Utfarterna fran omradet ska utformas med god sikt.

Den vastra in- och utfarten, tillhorande Skovde 4:263, har idag
en utformning som inte ar optimal ur trafiksakerhetssynpunkt
eftersom den inte ligger vinkelratt i forhdllande till Kapellva-
gen. Bebyggelseforslaget innebar att utfarten blir vinkelrat mot
Kapellvagen och aven bredare, vilket forbattrar situationen.

PARKERING

De boendes behov av parkering ska tillgodoses inom kvarter-
smarken. Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet.
Med en berdkning utifran parkeringsnormen, dar 1,5 platser
per bostad anges som lampligt for bostader i radhus, bedoms
detaljplaneomradets totala parkeringsbehov uppga till 17 (16,5)
parkeringsplatser.

Parkeringsnormen anger aven riktlinjer for uppstallningsplat-
ser for cykel. Aven hir anges behovet cykelplats per bostad
vara 2,5 vilket ger ett totalt behov av cirka 27 cykelplatser for
planomradet.

Huvudprincipen inom planomradet ar att en bilplats kommer
att finnas i anslutning till varje bostad. Dar kommer det aven
finnas utrymme for cykelparkering. Plats for de ytterligare 6
bilparkeringsplatser som behovs inom omradet kommer att
kunna tillskapas inom planomréadets gemensamma ytor. Cykel-
parkering bedoms kunna ordnas inom respektive bostad samt
pa de gemensamma ytorna i planomradets norra del.

Hojdskillnad mellan Kapellviagen till
vénster och planomradet till hoger. Foto:
WSHE 2021
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Befintlig markanvéadning (bakgrunds-
karta: kommunens ortofoto)

SOCIAL HALLBARHET

Detaljplanen mojliggor for uppforande radhus/kedjehus/par-
hus i granslandet mellan Kapellvagens villor och de omrking-
liggande flerbostadshusen vilket ger tillskott av nya boendeal-
ternativ som i sin tur ger battre forutsattningar for mangfald.

Uppforandet av moderna radhus sa som gestaltat forslag ger
omradet en gestaltningsmassig variation och deras nutida
utformning bidrar med ytterligare en arsring till omradets
gestaltning och karaktar.

Planomradet ligger centralt med narhet till bade offentlig och
kommersiell service som aven fungerar som lokal motesplats.
Rekreationsomraden finns ocksd inom nara avstand, liksom
kollektivtrafik som bidrar till att personer kan ta sig till och
fran omradet utan bil.

Inom géngavstand finns flera forskolor samt en grundskola och
planomradet har nara till naturomraden for lek och rekreation.
Forutsattningar for en god bostadsmiljo for barn bedoms som
goda och tillkommande bebyggelse bedoms inte innebara
nagra negativa konsekvenser for barn.

For att skapa trygga och trivsamma miljoer inom och till om-
radet ar det viktigt att gator och passager ar val upplysta och
tillganglighetsanpassade.

Barn och ungas rattigheter i enlighet med barnkonventionen
har beaktats i planforslaget.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsnatet.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar med tillracklig ka-
pacitet finns i omkringliggande gator.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med Skovde kommuns
riktlinjer for dagvatten (antagen av kommunstyrelsen 2011-02-
14) i vilken det framgar att LOD (lokalt omhandertagande av
dagvatten) i forsta hand ska anvandas vid nyexploatering. For
aktuellt planomréde har darfor utgdngspunkten har varit ett 10-
ars regn med varaktigheten 10 minuter och klimatfaktor 1,25.

Planomradet ligger inom tillrinningsomradet for grundvatten-
forekomsten Hagelberg samt inom det naturliga avrinnings-
omradet for Svesan. Avstandet till recipienten ar cirka 4 km.
Inom planomradet avrinner dagvatten idag ytligt. Pa grund
av omradets topografi, dar planomradet ligger inom en lokal
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hojdpunkt, ar det inte troligt att ndgot externt dagvatten tillfors
planomradet.

Allmanna dagvattenledningar finns i Kapellvagen samt Ekang-
svagen. Fastigheterna inom planomradet ar idag anslutna till
ledningsnatet i Kapellvagen. Strax norr om planomradet finns
ett lagt belaget omrdde som tar emot dagvatten fran lednings-
natet. Omradet anvands som 6versvamningsyta och tillats std
under vatten vid storre nederbordstillfallen.

Det dagvatten som nar dagvattenledningsnatet leds vidare till
Svesan. Det dagvatten som infiltrerar tillfors grundvattenfore-
komsten Hagelberg.

Inom ramen for detaljplanearbetet har en dagvattenutredning
tagits fram for att klargora vilka konsekvenser den foreslagna
exploateringen far for omradet avseende dagvattenfloden,
fororeningar och skyfall (WSP Sverige AB, se bilaga E). I ut-
redningen analyseras dven 6versvamningsrisker och forslag
lamnas till framtida hantering av dagvatten och skyfall.

Dagvattenfloden for planomradet har berdknats med syftet
att redovisa hur dagvattenflodena paverkas av en forandrad
markanvandning. Flodesberakningarna visar att med plane-
rad markanvandning okar flodet fran 20 1/s till 61 1/s, vilket
motsvarar 305 %. For att uppna fordrojningskravet erfordras
en fordrojningsvolym pa 28 m3 inom planomradet.

Rening och fordrojning
Kommunens mal for framtida omhandertagande av dagvatten

har varit att inte 0ka dagvattenflodena fran planomradet samt
att inte bidra till 0kad fororeningsbelastning pa recipient.

Forslaget till dagvattenhantering har utformas med hansyn
till de fororeningar som noterats inom planomradet (las mer
under rubrik markfororeningar). D det inte kan uteslutas att
det finns risk att metaller urlakas om tillforseln av dagvatten
okar ska dagvatten fran omradets hardgjorda ytor hanteras
genom uppsamling i tata anlaggningar som inte tillater infil-
tration till mark.

Gronytor inom planomradet kan ta emot regn som tillats infil-
trera, dd dessa mangder inte overskrider de mangder dagvatten
som samlas i omradet idag. Dagvatten fran hardgjorda ytor sa
som tak, gata och parkering ska dock samlas upp, renas och
fordrojas innan de slapps till de allmanna ledningarna i Kapell-
vagen. For att sakerstalla att detta sker infors en planbestam-
melse som sager att hardgjorda ytor ska utformas med lutning
sé att dagvattnet naturligt rinner mot den yta dar dagvattnet
kan samlas upp, renas och fordrdjas. En planbestammelse

Planerad markanvandning inom plan-
omradet. (bakgrundskarta: kommunens
ortofoto)

-

Forslag pd dagvattenhantering med
nedsankt vaxtbadd och forslagna vaxt-
baddar.
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(n1) sékerstaller att marken inom planomradet hojdsatts sé att
dagvatten naturligt rinner mot yta avsett for detta.

For att uppna tillfredstallande rening och fordrojning foreslas
anlaggande av en eller flera vaxtbaddar i planomradets norra
del (b2). For att sakerstalla att tillrackligt stora genomslappliga
ytor lamnas inom omradet begransas mojligheten att hdrdgora
den gemensamma gardsytan i planens norra del till 135 kvm,
vilket motsvarar de 50 kvm komplementbyggnad samt viss yta
for parkering.

For att uppna tillfredstallande rening och fordrojning foreslas
anldggande av en eller flera vaxtbaddar i planomréadets norra
del (b2). For att dagvatten inte ska infiltrera fran vaxtbaddarna
ner i marklagren ska de utformas med ett tatt geomembran.
Vaxtbaddarna ska anlaggas nedsankt och kunna omhanderta
och fordroja dagvatten innan det slapps vidare ut till det all-
manna ledningsnatet. Utslappet mot ledningsnatet ska mot-
svara den avrinning som sker fran omradet idag.

For att uppnd kraven om att fordroja framtida dagvattenflo-
den ner till ett befintligt 10-ars regn kravs, vid full utbyggnad
inom omradet, en fordrojningsvolym pa 28 m3. For att uppna
tillfredstallande reningseffekt och fordrojningsvolym foreslas
dagvattnet omhandertas i nedsankta vaxtbaddar. Med ett yt-
magasin pa 0,25 m3/m2 och ett totalt djup pa 1,05 meter kravs
att vaxtbaddarna har en area pa 74 m2.

En mindre andel avrinning fran radhusens tak, som pa grund
av planerad taklutning inte kan avledas mot vaxtbaddarna
foreslas avledas till lokala perkolationsmagasin och tillatas
infiltrera ner i marken. Avledning till perkolationsmagasinen
bedoms inte innebara en okning av det flode som infiltrerar
till mark och darmed inte heller ge upphov till en 6kad risk for
spridning av fororeningar till grundvattnet

Med foreslagen, tat och fordrojande dagvattenlosning om-
handertas dagvatten sa att det vid ett 10-arsregn fordrojs ner
till befintligt flode samt renas lokalt enligt Skovde kommuns
riktlinjer for dagvatten. Berakningar pa fororeningsmangder
och -halter i dagvattenflodet visar att 11 av 12 studerade amnen
okar eller forblir oforandrade vid planerad markanvandning
jamfort med befintlig markanvandning. Risken for spridning
av markfororeningar till grundvattnet minimeras.

Skyfallshantering

For att skapa goda forutsattningar vid skyfall ar hojdsattningen
av planomradet en viktig fraga. De hardgjorda ytorna bor
hojdsattas sa att naturlig avrinning sker mot foreslagna vaxt-
baddar i omradets norra del och forhindra att infarterna mot
Kapellvagen blir en utvag for dagvatten. Det rekommenderas

Detaljplan for Skovde 4:262 och Skovde 4:263

20 (30)



Antagandehandling 2022-05-16

att den gronyta dar vaxtbaddarna foreslds utformas nedsankt
for att skapa ytterligare en mojlighet till fordrojning. Nar vaxt-
baddarnas fordrojningskapacitet overskrids tillats vattnet stiga
och tillfalligt oversvamma gronytan.

Nar den totala fordrojningskapaciteten inom planomradet
overskrids tillats vattnet bradda mot Kapellvagen. Den extra
fordrojningen i den nedsankta gronytan gor att belastningen
pa korsningen Kapellvagen-Ekangsvagen minskar.

Eventuella perkolationsmagasin pa radhusens baksidor kom-
mer att bradda mot naturmark soder och vaster om planom-
radet

Om foreslagna losningar tillampas inom planomradet bedoms
det finnas goda mojligheter till en ldngsiktigt hallbar dag-
vattenhantering. Detaljplanen bedoms inte heller forsamra
mojligheterna att uppnd MKN i aktuella recipienter.

Losningarna ar flexibla i sin utformning och kan genom god
gestaltning bidra med bade estetiska och pedagogiska inslag
1 gatu- och boendemiljon. Att omhanderta dagvatten i grona
oppna anlaggningar mojliggor aven att dagvattenanlaggning-
arna bidrar med grona varden, vilket ger en positiva varden
for biologisk méngfald, ekosystemtjanster etcetera.

EL OCH FIBER
Nya byggnader forsorjs med el fran Skovde Energi AB.

Planomradet kan fiberanslutas till Skovdes stadsnéat som ar ett
Oppet stadsnat.

VARME

Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Befintliga fjarrvarmeledningar finns i anslutande gator och
moijlighet finns att ansluta till dessa.

AVFALL

Avfallshanteringen ska utformas sa att ateranvandning och
atervinning framjas. Planomradet ska utformas sa att hamt-
ning av avfall etcetera ska kunna goras uta backrorelser. Las
mer under avsnitt Infart och Varutransporter.

Utrymmen for hamtning av avfall ska utformas i samarbete
med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).
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Utrymme  Fkvivalent  Maximal

niva niva
Utomhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplatsi 50 dBA 70 dBA
ansl. till
bostaden

vid fasaden, och

kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Om 60 dBA vid fasad dndd overskrids bor
1. Minst halften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vdanda mot en sida dér 55|
dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids

2. Minst hélften av bostadsrummen bér
vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudnivd inte éverskrids mellan

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljud-
nivd som anges for uteplats dnda overskrids,
bor nivan dock inte dverskridas med mer

an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per

1) For bostad om hégst 35 n¥ géller 65 dBA

Sammanstalining av riktvarden enligt
forordning 2015:216 $$ 3-5 som géller
efter 2017-07-01 for trafikbuller utom-
hus som normalt inte bor overskridas

vid nybyggnad av bostader.

Berdkning av ekvivalent ljudnivd ljud-
niva fran vdgtrafik inom Skovde 4:263.
Trafikméngder enligt prognosar 2040.
Farglalt visar ekvivalent ljudnivd 1,5 m
ovan mark. Kélla: Trafikbullerutredning,
wspP

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Riksdagen har i forordning om trafikbuller vid bostadsbyg-
gande (2015:216) antagit riktvarden utomhus vid nybyggnad av
bostader. Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap
6 a § om hur bostader ska lokaliseras och anpassas till mark
som ar lampad for andamalet, med hansyn till mojligheterna
att forebygga bullerstorningar. Aktuella riktvarden anges i
tabell till vanster.

Krav pd inomhusvarden avseende buller for bostader och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa galler oavsett ljudnivan utomhus. For bostader galler
for narvarande riktvardet inomhus pé 30 dBA ekvivalent niva
och 45 dBA maximal niva.

Vag

Detaljplaneomrddet ligger omgivet av de tre vagarna Ekangs-
vagen, Dalvagen samt Kapellvagen. For att sakerstalla en god
ljudmiljo inom planomrdadet har en trafikbullerutredning tagits
fram av konsult WSP 2021-04-06. En kort sammanfattning av
denna redovisas nedan. Undersokningen bildaggs i sin helhet
(Bilaga E).

Utredningen visar att med vald byggnadsplacering uppfyller
samtliga fasader pa alla planerade byggnader kravet for ekvi-
valent ljudnivé enligt férordningen utan undantag.

Gallande de planerade uteplatserna pa radhusens vastra sida
visar berdkningarna att riktvarden for ljudniva pa uteplats,
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd, overskrids.
Den ekvivalenta ljudnivdn overskrids med 3-5 dB vid samtliga
uteplatser. For de tva uteplatserna langst i soder overskrids
aven riktvardet for maximal ljudniva pa uteplats med 1-2 dB.
Darmed kravs atgarder for att riktvarden ska kunna innehallas
vid dessa uteplatser. Utredningen erbjuder tre dtgardsalternativ
for att riktvarden for uteplats ska kunna hallas.

a) Om en gemensam uteplats anordnas pa ett stalle dar 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd kan uppnés (ostra
sidan) kan de enskilda uteplatserna pa vastra sidan utgora ett
komplement utan att dtgarder kravs vid dessa, d& det racker
med att riktvarden kan innehéallas for en av en bostads ute-
platser.

b) Om uteplatser endast anordnas pé vastra sidan kravs atgarder
vid dessa. Som atgard foreslds en 2 m hog bullerskyddsskarm
(enligt forslag som visas i utredningen). Med denna atgard
innehalls riktvarden vid samtliga uteplatser.
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c) Om mojlighet finns att anordna uteplats pa ostra sidan om
byggnadskroppen visar berdkningarna att riktvarde for ekvi-
valent ljudnivd kan innehallas vid samtliga bostader. Dock
overskrids riktvarde for maximal ljudniva vid bostad narmast
Kapellvagen, darmed kravs en atgard for att riktvarden ska
kunna innehéllas vid denna uteplats. Som atgard foreslas en
2 m hog bullerskyddsskarm (enligt forslag som visas i utred-
ningen).

Bullerskarmar bor utforas sa att de gestaltningsmassigt passar
in i omradet och dess karaktar.

Planen moijliggor for genomforande av alla de tre alternativen.
Vid projektering och bygglovhantering avgors vilken av de
foreslagna losningarna som nyttjas.

INDUSTRI- OCH VERKSAMHETSBULLER

Boverket har tagit fram en vagledning och riktvarden for ut-
omhusbuller frdn industrier och verksamhetsomraden vid
planldggning av nytillkommande bostader (Rapport 2015:21).
Dessa kan aven tillampas vid planlaggning av skolor, forskolor
och vardlokaler under tillampningsbara tider. Riktvardena som
bor uppfyllas anges i tabell i marginalen.

Planomradet bedoms inte berdras av verksamhetsbuller.

I detaljplan for verksamheter i angransande Billingebacken,
konstateras att buller fran den gondollift som detaljplanen
mojliggor ska avskarmas vid kéllan (maskineriet) for att inte
stora omkringliggande bostadsbebyggelse.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Planomradet ligger inte i narheten av vag som utpekas som
transportled for farligt gods och omfattas darmed inte av den
sarskilda riskpolicyn for hantering av dessa risker.

Inga sarskilda dtgarder kravs i planen.

LJUSFORHALLANDEN

Dé planomradet gransar till befintlig bebyggelse har en solljus-
studie gjorts for att studera om planforslaget ger paverkan pa
ljusforhédllandena i och omkring planomradet. Studien visar
forhallandena for fyra tidpunkter i juni.

Ljusforhédllandena efter planens genomforande bedoms inte
paverkas negativt for den nya bebyggelsen eller dess omgiv-
ning. Skuggbildning fran de nytillkommande byggnaderna
blir som storst pa kvallen da solen star lagt, men skuggorna
blir inte sé langa att de paverkar omkringliggande fastigheter.

L,,dag L, kvall L natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Zon A
Zon B

Zon A:
Zon B:

om tillgang till ljudddmpad sida finns
och byggnaderna bulleranpassas.

50dBA 45dBA 45 dBA
60dBA 55dBA 50 dBA

Bostader bor kunna accepteras
Bostader bor kunna accepteras

Riktvarden for buller (ekvivalenta nivder)
fran industri- och verksamhetsomraden
som bor galla utomhus vid fasad pa

bostad.

25 JUNIKL 19.00

Ljusforhallanden, juni kl 19.00 (illustration:
Ritningen Arkitektbyra)
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NO, 40 ug/n’’ 10 ug/m3
PMZ, 5 |25 ug/nv’ 11 ug/m3
PM,, 40 ug/n?’ 18 ug/m3

Tabell over gallande gransvéarden pa ars-
basis for MKN samt aktuella varden for
Skévde och planomradet.

Den gemensamma garden Oster om bostadshusen blir delvis
skuggad av kvallssolen.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6v-
rigt inom ett geografiskt omrdde. Normerna reglerar vanligtvis
den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omréde.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebar att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gar det att lasa om gransvarden och
matningar, nagon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast galler for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafik-/industri och verksamhetsbuller hanteras i avsnittet
"Storningar”.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, viaxter och kulturvarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for foljande dmnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM,,och
PM, .), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsforordning
(2010:477) och till detta finns aven en foreskrift fran naturvards-
verket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan Ostra Ska-
raborg (MOS) ansvarar for matningar.

De uppmatta halterna av kvaveoxider, PM, ., PM, och bensen
i Skévde ligger vil under gillande miljokvalitetsnormer.

Det finns ingen misstanke om att miljokvalitetsnormerna for
luft inte klaras inom planomradet.
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MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.

Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande mélet ar att samtliga
vattenforekomster ska uppné god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

Enligt databasen VISS bedoms den ekologiska statusen i Sve-
san till mattlig och den kemiska statusen till Uppnar ej god.
Klassningen baseras pd miljokonsekvenstyperna Konnektivitet
samt Overgodning.

De atgarder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver
medfor inte inverkar pd det vatten som nar Svesdn i sddan
omfattning att mojligheter att uppné antagna miljokvalitets-
normer paverkas.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess
Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede, gransk-

ningsskede och antagandeskede. Planen hanteras med utokat
forfarande.

Tidplan

Planprocessen berdknas pdgd under 2021-2022. Ett forsta
samrad holls under sommaren 2021. Efter det har planomra-
det utokats till att omfatta dven fastigheten Skovde 4:262. Da
utokningen av planomradet innebar att nya sakagare tillkom
stalldes planen ut for ytterligare ett samradd under januari-
februari 2022 och granskning genomfordes under april 2022.

Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen i juni 2022 (for
detaljerad tidplan se sidan 3).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomradet beror ingen allman platsmark.
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Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for projektering
och genomforande av ny bebyggelse samt ansvarar for anlag-
gande och framtida drift av servisledningar pa kvartersmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar fastigheten Skovde 4:263 och Skovde
4:262 som bada ar i privat 4go. Inom planomradet finns idag
inga befintliga rattigheter.

Kvartersmarken kan utgoras av en eller flera fastigheter, som
bildas genom avstyckning eller sammanslagning av Skovde
4:262 och Skovde 4:263.

Gemensamhetsanlaggning

I det fall kvartersmarken indelas i mer dn en fastighet kan
det bli aktuellt att inratta gemensamhetsanlaggning for att
tillgodose fastigheternas gemensamma behov av gronytor,
parkeringsplatser etcetera. Fastighetsagaren ansoker om och
bekostar inrattande av gemensamhetsanlaggning. Ett sddant
arende hanteras av lantmateriet.

Vid en eventuell framtida avstyckning behover interna anlagg-
ningar for radhusens gemensamma anvandande, sd som VA,
dagvattenhantering, vagar etcetera ingd i gemensamhetsan-
laggning.

Ledningsratt

Inga reservat for underjordiska ledningar eller befintliga led-
ningsratter finns inom planomradet. Planomradet ansluts i
fastighetsgrans mot allman plats till flera ledningshavare.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planforslaget omfattar ingen allmanplats som medfor skotsel
eller drift for kommunen.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal
mellan SR & MR Management AB och Skovde kommun.

Detaljplan for Skovde 4:262 och Skovde 4:263
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Vatten och avlopp

Fastigheten ar och kommer fortsatta vara ansluten till kom-
munalt vatten- och avloppsnat. Anslutning till erforderlig
infrastruktur for VA bekostas av fastighetsagaren.

Gatukostnader
Exploatorerna ansvarar for anslutning till den allménna gatan.

Fastighetsbildning

Vid behov genomfor lantmaterimyndigheten fastighetsbild-
ningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Fastighetsdgaren ansoker och bekostar fastighetsbildning om
sddan blir aktuell.

El och tele m.m.

Fastighetsagaren bekostar om- eller nyanlaggning av el/tele.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant
VA. Planomradet kan anslutas till de VA-ledningar som finns i
anslutning till fastigheten.

En utbyggnad av den kommunala forsorjningen behdvs inte
med anledning av de nya byggratterna.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvatten ska fordrojas och renas pa tomtmark darefter avledas
enligt VA-huvudmannens anvisningar fran fastigheten via det
allmanna ledningsnatet.

Elforsorning

Anslutning kan ske till befintliga ledningar. Fastighetsagaren/
Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation at eldistri-
butoren Skovde Energi AB ifran elrum/fasadskép till tomtgrans
dit Skovde Energi AB anvisar. Elrum ska placeras mot yttervagg
och uppfylla gallande krav pa storlek.

Fiber

Planomradet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett op-
pet nat. Exploatoren ska hdlla med schakt och kanalisation
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at Skovde Stadsnat fran teknikrum till tomtgrans dit Skovde
Stadsnat anvisar.

Uppvarmning

Fjarrvarme finns utbygt till befintlig byggnad pa fasitgheten
och det finns mojlighet att ansluta den nya bebyggelsen till
befintliga ledningar. Samrad ska ske med Skovde Energi AB
(kraftvarme).

Inom kvartersmark ansvarar Skovde Energi (kraftvarme) for
anldggande och framtida drift av servisledningar tillhorande
fjarrvarmenat.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overvaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlaggning, evuppfyllnader mm) kan det/
kommer det att erfordras ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for
bygglovsnamndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift
tas inte ut dd kostnaden for upprattande av detaljplanen har
reglerats i ett planavtal (se EZkonomiska frdgor - Detaljplane-
kostnader).

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningsatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att galla men andras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersattning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:
Bodil Lorentzon, Planenheten

Ida Andersson, Mark- och exploateringsenheten
Annika Holmén, Sektor service/VA

Gunnar Hagg, Sektor service/VA

Peter Svensson, Gata/Natur

Eva-Lena Oman, Gata/Natur

Tomas Ekelund, Strategi och verksamhetsstod

Arkitektfirman Ritningen har utarbetat forslaget till bostads-
bebyggelse som ligger till grund for planforslaget.

WSP Sverige AB har tagit fram planhandlingarna i samverkan
med Skovde kommun och byggaktoren.

Sektor samhallsbyggnad

Magnus Blombergsson Bodil Lorentzon
Planchef Planarkitekt
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