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UPPLYSNINGAR

Detaljplanen ar upprattad enligt plan-
och bygglagens (PBL 2010:900) regler
Grundkartan ar upprattad av

sektor samhallsbyggnad
Registerkarta: Skovde

Hoéjdsystem: RH 2000
Koordinatsystem SWEREF 99 13 30
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r

tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela omradet.

GRANSER
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— + — + — + — Sekundar egenskapsgrans

—— .+ = —— .. = .. = Sammanfallande sekundar och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmén platsmark

GATA, Lokalgata
GCVAG Gang- och cykelvag
PARK Park

Kvartersmark

Bostader
_ Centrum
_ Tekniska anlaggningar
ST S

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Avgransad via egenskaps- och anvandningsgrans

Utformning av allmén plats

damm, Damm
+80,70 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara 80,70 meter
trad, Tradet far endast féllas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk
Andrad lovplikt
a, Marklov krévs aven for fallning av trdd med ett stamomfang éver 30 cm

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via egenskaps- och anvandningsgrans

Begrénsning av markens utnyttjiande

Marken fr inte férses med byggnad
Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet i meter och fér komplementbebyggelse géller

hégsta nockhdjd 4,5 meter
h, Hoégsta nockhdjd ar angivet i meter

Markreservat for allmdnnyttiga &ndamal

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Takvinkel

0, Takvinkeln fér huvudbyggnad ska vara mellan 27 och 45 grader
Utformning

f, Endast radhus

f, Befintlig trddrad ska bevaras i sin karaktar och utformning
Utférande

b, Kallare far inte finnas

b, Minst 6000 kvadratmeter av marken ska vara genomslapplig

b, Lagsta niva for fardigt golv ska vara 80,80 meter dver nollplanet

b, Yta lamplig for fordrdjning av dagvatten
Utnyttiandegrad

e, Storsta byggnadsarea ar 960 m?

e, Storsta byggnadsarea ar 1440 m?

e, Storsta byggnadsarea ar 1500 m?

e, Storsta byggnadsarea ar 11500 m?

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via sekundar egenskaps- och anviandningsgrans

Placering

[of Huvudbyggnad ska placeras i egenskapsgrans mot GATA ,
Utférande

bs Yta lamplig for fordrdjning av dagvatten
GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 10 ar

SKOVDE
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TIDPLAN
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12/2 BSB (Beredning samhallsbyggnad)
9/3 KS - Beslut om uppdrag och behovsbedémning
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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutldtande

PLANBILAGOR
A.  Behovsbedomning, 2020-02-12

B.  Delav Kulturmiljoprogram for Skévde kommun- De nio
mindre tatorterna Del 1 Igelstorp, Skultorp, Stopen, 2011

Skuggstudie - Detaljplan for Tallstigen, 2020-06-02
D.  Geoteknik, Bohusgeo AB, rev 2020-11-27

Markteknisk undersokningsrapport, Bohusgeo AB,
rev 2020-11-27

F. Dagvatten och skyfallsutredning for Tallstigen och
Dunshult 5:1 m.fl., COWTI, 2021-06-28

G. PM Byggnation inom Stopen vattenskyddsomréade -
riskbedomning med avseende pd vattentakten, Sweco,
2021-03-04

H. Hojdséttning och tvarsektioner for nytt kvarter, ALP
Markteknik AB for Skévdebostader, 2021-03-10

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att gora det mojligt att bygga bostader for
aldre i form av radhus inom gronytan norr om Stopenskolan.
Planen syftar aven till att mojliggora en utveckling av Stopen-
skolan samt ge en utokad byggratt for centrumiandamal inom
fastigheten Dunshult 6:1.

PLANENS HUVUDDRAG

Planens huvuddrag ar att fortdta med radhus for édldre i ett
centralt lage i Stopen.

Planen mojliggor en framtida utveckling av Stopenskolan. I be-
fintlig detaljplan begransas mojligheterna att bygga ut skolan.
Byggratten for Dunshult 6:1, dar ICA Néra ar beldget, far en
utokad byggratt och markanvandingen andras fran handelsan-
damal till centrumandamal. Vilket mojliggor forutom handel,
aven service, samlingslokaler och annan typ av verksamhet
som bor ligga centralt eller vara latta att na.

Planen mojliggdr dven att radhustomterna ldngs Rafsaregrand
kan utokas 6ster om Stopenskolan.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Vid utbyggnaden av nya bostader ska narheten till tatortsndra
natur, skola, vadrdcentral och 6vriga verksamheter beaktas. Det
ar av storsta vikt att gdng- och cykelvagar utformas med god
tillgdnglighet till servicefunktioner i centrala Stépen.

Upprattandet av detaljplanen innebar att en del av allman plats-
marken for parkdndamadl tas 1 ansprék och blir kvartersmark
for bostader. Allméanna gang- och cykelbanor och gronytor
som tidigare varit kvartersmark for allmant andamal regleras
till allman platsmark.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestdimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara ldmpligt for bostader, skola och centrumandamal.

RIKSINTRESSE
Planomrddet berors inte av ndgot riksintresseomrade.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomradet ar beldget i centrala Stopen ca 12 km fran Skovde
centrum. Planomradet angransar till villabebyggelse i norr,
tatortsndara naturomrade i nordost, i Oster samt i soder till
radhusbebyggelse och till Binnebergsvigen i vaster.

AREAL
Planomréadet omfattar en total areal av cirka 5 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet beror fastigheten Frosve 2:30, Dunshult 1:1, 5:1,
5:3och 6:1. Skovde kommun dger all mark inom planomradet.

S OSGe ST
N [t g aXves 0> NI e
Planomradets ldge i forhallande till
Skovde stad.

Planomraddets ldge och avgransning i
Stopen.

Planomradets ldge och avgransning.
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e’

Markanvéndning
<+— Gronstrak
II' Tatortsnara naturomrade

l:l Service

:I Befintliga bostadsomraden
:I Pagaende markanvandning

Utsnitt ur OP 2025 med planomradet
markerat med réd streckad linje.

Géllande detaljplaner for och angrans-
ande till planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

1 OP 2025 utpekas fastigheten Dunshult 6:1 (d4r ICA Nara finns)
samt norra delen av planomradet som omrade for padgadende
markanviandning. Den sodra delen av planomradet utpekas for
service. Norr om planomradet utpekas marken som omrade
for befintliga bostédder.

Forslaget bedoms vara forenligt med och folja intentionerna
med OP 2025.

DETALJPLANER

Gallande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom plan-
omrddet:

Plannr Namn Beslutsdatum

16 SAR-257 Forslag till andring av byggnadsplan  1969-01-30
for Frosve Stopen

16-FSV-338 Forslag till stadsplan for 1977-02-28
Dunshultsomradet
Andring av detaljplaner for 2018-02-26

del av Stopens tatort

Till planen 16-FSV-338 hor ett tillagg Andring av detaljplaner
for del av Stopens tatort som vann laga kraft 2018-02-26. Plan-
andringens syfte var att inféora kommunalt huvudmannaskap
for allman plats 1 hela Stopens tatort. Detta har genomforts.
Genomférandetiden som ar 5 ar fran laga kraft datumet har
inte gatt ut. For allmédn platsmark kommer det fortsdtt vara
kommunalt huvudmannaskap inom Detaljplan for Tallstigen
och Dunshult 5:1 m.fl.

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet. Inne-
hallet i dessa reglerar markanvandning for bostdder, centrum-
verksambhet, vard, transformatorstaiton och natur.

Plannr Namn Beslutsdatum

16-SAR-234 Forslag till andring och utvidgning 1965-05-26
av byggnadsplan for Frosve Stopen

1496K- DP 454  Detaljplan for Dunshult 7:1 1997-09-26

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullméktige antog under 2012 ett boendestrategiskt
program for Skovde kommun, i syfte att utveckla attraktiva
boendemiljoer for befintliga och nya invanare i Skovde. Pro-

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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grammet reviderades och antogs av kommunfullmaktige den
24 septemer 2018. I programmet star det att det finns ett be-
hov av boende for dldre i yttertdtorterna. Ny bebyggelse ska i
mojligaste man komplettera befintlig bebyggelse och utnyttja
befintlig infrastruktur sd effektiv som mojligt.

SKYDDSOMRADE FOR VATTENTAKT

Planomradet berors av skyddsomrade for grundvattentakten
Frosve-Stopen som ar reservvattentakt for Skovde kommun.
Planomradet berdr inte brunnsomrade. Forlangningen av
Tallstigen och vandytan beror den inre skyddszonens sydvastra
horn, planerad bostadsbebyggelse ligger inom yttre skyddszon.

Sektor service genomfor i nuldget undersokningar for att sa-
kerstdlla vattentdaktens kapacitet som underlag for tillstands-
ansokan och framtagande av ett nytt vattenskyddsomrade.
Vattenskyddsomradets utbredning och forskrifter kan komma
att andras.

I gallande forskrifter fran 1980-talet star det att:

Grus- och sandtakt samt storre schaktningsarbete inom inre
skyddszon far inte ske till ldgre niva dn +78,5 meter Over ha-
vet, vilket motsvarar ca 3 meter 6ver beraknad hogsta grund-
vattenyta. Inom yttre skyddszon far ovan ndimnda verksamhet
inte ske till lagre nivd dn ca 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta.
Grundvattenytan far i varje enskilt fall bestimmas genom av-
vagning och efter observerad grundvattenyta. Utgdngspunkt
for avvagningen ska vara ndgot av de kvarstdende borror, som
hojdbestamts vid undersokningarna for vattentakten.

Utdikning far inte ske pa ett sddant sétt att grundvatten dré-
neras fran vattentakten.

Riskbedomning

En riskbedomning med avseende pé vattentakten har tagits
fram av Sweco, 2021-03-04 (bilaga G). Riskbedomning utreder
vilka konsekvenser den nya bebyggelsen inom detaljplaneom-
raddet kan medfora for Stopen vattentdkt bade i anlaggnings-
skedet och nar omradet ar fardigstallt.

Den naturliga grundvattenstromningen ar riktad mot nordost.

Sarbarhet betecknar markens och grundvattnets kdnslighet for
att paverkas av en fororening. Naturliga barridrer kan vara ett
skyddande lerlager som minskar ett omrades sarbarhet.

Omradet utgors av isdlvssediment som generellt dr en jordart
som bedoms ha hog sarbarhet. Dock visar genomforda borr-
ningar fran 1950-talet och fran 2020 att det inom vissa delar
av planomradet forekommer lager av silt och lera i markytan,
vilket medfor en lagre sérbarhet.

_

|
/ iy 'IR o
e dhss =]
f - [ Brunnsomrade
0 = ¥ Inre skyddsomride
. .IE/IA Skola 7 skyddsomr vattentikt
e T

[ Linje for yttre skyddsomrade Lst

Kartan visar hur planomradet berors av
skyddsomrade och inre skyddsomrade
for vattentakt.

Grundvattenmagasinets utbredning.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Byggnation enligt den nya detaljplanen bedoms kunna péverka
Stopen vattentdkt i samband med markarbeten i anldggnings-
skedet samt genom dagvattenhantering. Darfor ar det av
storsta vikt att riskreducerande dtgarder tillampas under hela
anldggningsskedet samt dven vid utformning av dagvatten-
hanteringen.

Anldggningsarbeten

Vid anlaggning av nya bostader i omrddet kommer schaktning
att utforas. Risker forknippade med schaktningsarbeten ar dels
andrade markforhallanden och dels spill av petroleumproduk-
ter fran arbetsmaskiner. Vid schaktning gravs det skyddande
vegetationsskiktet bort, vilket medfor att sarbarheten med
avseende pa grundvattnet ockar. Genom att jordmassor ovan
grundvattenytan gravs bort blir uppehdllstiden mellan marky-
tan och grundvattenytan kortare och risken for att grundvattnet
ska fororenas okar. Vid schaktning ner till grundvattenytan
och under denna kan grundvattnet direkt fororenas och féro-
reningar kan spridas till grundvattenmagasinet och vidare mot
Stopen vattentakt.

Vid anldggandet av ny bebyggelse kan dven utfyllnad med
schaktmassor med okdnt fororeningsinnehall utgora en risk
for grundvattenfororening.

For att minimera risker med avseende pa grundvattnet och vat-
tentdkten i anldggningsskedet foreslas atgarder enligt nedan.

Riskreducerande dtgarder i anlaggningsskedet:

Genom att snabbt dterstdlla vegetationsskiktet efter an-
laggningsskedet minskas sarbarheten i omradet. Det ar
viktigt att i mojligaste man behalla omradets ursprungliga
marknivder for att forhindra att jordlagren over grund-
vattenytan minskar eftersom denna del av marken bidrar
till en reducering av eventuella fororeningar innan de nar
grundvattnet.

For att minska riskerna med anlaggningsarbeten ar det vik-
tigt att stalla krav pa de arbetsmaskiner som ska anvandas
sd att dessa aribra skick. Mobila tankar ska vara placerade
utanfor vattenskyddsomradet. Tankning av arbetsfordon
ska ske utanfor vattenskyddsomréadet. Utanfor arbetstid ska
parkering av arbetsfordonen ske pa ett sddant satt att even-
tuella lackage av petroleumprodukter inte kan infiltrera i
marken. Parkering bor ske utanfor vattenskyddsomradet.

Det ar viktigt att inte tillfora fororenade utfyllnadsmassor
eller utfyllnadsmassor med okant fororeningsinnehall till
omradet. Noggrann provtagning bor genomforas av mas-
sornas status.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Hantering av dagvatten

Vid fortatning av omradet kommer andelen hdrdgjorda ytor
att oka. Hardgjorda ytor hindrar nederbordsvattnet att infil-
trera i marken och dagvattnet kan snabbt rinna av utan ndgon
fordrojning, vilket medfor en minskad grundvattenbildning.
Dagvatten fran framst trafikerade ytor och parkeringsytor kan
vara fororenat och innehdlla hoga halter av tungmetaller och
andra fororeningar.

Forutsattningarna for infiltration av dagvatten varierar inom
omradet eftersom det forekommer omrade med lera och silt i
markytan. Dar forutsdttningarna ar goda kan dagvatten infil-
treras lokalt.

Om detinte gér att infiltrera dagvattnet lokalt méaste vattnet le-
das bort fran omradet, vilket medfor minskad grundvattenbild-
ning. Med avseende pd att andelen tillkommande hardgjorda
ytor ar relativt liten beddms risken for minskad kapacitet i
vattentdkten till f0ljd av detta som liten.

Planforslaget

Sarskilda skyddsforeskrifter for anldggningsarbeten ska foljas
vid markarbeten inom skyddszon for vattentdkten, se bilaga G.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hansyn till det allmanna intresset handlaggs detaljplanen
med utokat planforfarande.

Forslaget bedoms vara forenligt med och folja intentionerna
med OP 2025 och kommer dérfor att behandlas av kommun-
styrelsen i antagandeskedet.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande mil-
jopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stallning till om planens genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan gors en behovsbe-
démning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pa en betydande miljopdverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedomer, utifran framtagen behovs-
bedomning (bilaga A), att ett genomférande av planen inte
kan antas medfora en betydande miljopéaverkan. Skdlen for
bedémningen ar huvudsakligen:

Planen mojliggor en komplettering av ett befintlig bo-
stadsomrdde. Byggratten justeras nagot for ICA Ndra och
Stopenskolan for framtida verksamhetsbehov.

Forslaget ar forenligt med OP 2025. Fastigheten dar ICA
Néra ar placerat samt norra delen av planomradet ut-
pekas som omréde for pdgdende markanvindning. Den
sodra delen av planomradet utpekas for service.

Gronytan som tas i ansprak for bostadsbebyggelse pekas
ej ut som betydande for gronstrukturen pa orten i OP
2025. Gronytan har vissa rekreativa varden for narboende.
Dessa kan tillgodoses pa den del av gronytan som aterstar
eller 1 anslutning pd Stopenskolas skolgard.

Genomforandet bedoms inte innebdra nagra risker for
manniskors halsa.

Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att overskridas.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Den direkta eller indirekta inverkan pa den omgivande
miljon (mark, vatten, luft , vegetation mm) bedoms totalt
sett vara liten.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2020-03-09 KS
§ 34/20 att genomforandet av planforslaget inte bedoms med-
fora ndgon betydande miljopaverkan varfor ndgot behov aven
strategisk miljobedomning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2020-
02-20, framfort att de delar kommunens bedomning i frdgan.

11 (50)

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.



Antagandehandling 2021-08-17

PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Forlangning av

Ta llStI gen. ' I I“I

naturlig férdrojning
platsmark. Ytorna lag tidigare inom

av dagvatten
skolans fastighet.

| e Vandytaforstora
: fordon

A Ak T jliele Naturmark for
Gang- och cykelvag blir allman 3

Mgjligt att skapa en ny trafiksaker
infart for transporter samt for att
na skolans fastighet vid en verk-

samhetsutveckling. Skolgdrden far anvandas

av alla efter skoltid.

¥ Gang- och cykelvag blir allman
- platsmark. Ytorna lag tidigare inom ¢
" skolans fastighet.

Radhusbebyggelse i 1-2 vaningar.

Yo L Méjligt att bygga 1/3 av ytan. .
Centrum ger en bredare anvéndningav @i b gl 18 ! ‘ll : !
fastigheten. = ' | - -
Mgjlighet till 500 kvm utbyggnad utover i o 5 Mojlig u"toknmg"av fastigheter
2 ; langs Réfsaregrand

befintlig bebyggelse. a
sebvee 1Ledningimarken gor att ytan

inte far bebyggas eller férandras.

=
li‘ E
| all
Yta for damm som fylls med
atten vid skyfall.

3y

Yta for teknisk
anldaggning okas.

Skolans fastighet justeras till en
mindre yta som tacker skolans
omrade.

1/3 av fastigheten kan bebyggas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Marken sluttar fran +84 meter i nordvast ner mot +80 meter i
sydost.

Planomrddet berors inte av Natura 2000-omraden eller natur-
reservat och inte heller av naturvardsprogram eller naturmil-
joinventeringar.

Dar radhusbebyggelse foreslas bestar marken av grasyta, trad
och buskar. I nordost angransar planomradet till skogsmark
som i oversiktsplanen dr utpekat till tatortsndra naturomrade.
Ovrig mark inom planomradet bestir av skolgdrd, parkmark
och hdrdgjorda ytor.

Traden vaster om Stopenskolan har matts in och regleras sd att
samtliga trad hamnar pa kvartersmark for skola "S".

Eken i slutet av Rydbergsgatan regleras med en "trad," be-
stimmelse. Tradet ger karaktar till omradet och bedoms vara
vasentlig att bevara.

Lansstyrelsen kan lamna dispens fran biotopskydd om sar-
skilda skal foreligger. I samrad med stadstradgdrdsmastare har
beddmts att inga trad berors av det generella biotopskyddet for
allé eller av sarskilt skyddsvarda trad.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) oversiktliga
kartering ar jordarten glacial grovsilt-finsand. Skredbenéget
omrade finns ca 200 meter 6ster om planomradet.

En geoteknisk undersokning och en markteknisk undersokning
har tagits fram av Bohusgeo AB 2020-06-01, rev 2020-11-27. En
kort sammanfattning av dessa redovisas nedan. Undersokning-
arna bilaggs i sin helhet (Bilaga D och E).

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan ca 15 och ca 23
meter. Jordlagren bedoms fran markytan rdknat i huvudsak
utgoras av:

fast ytlager

lera (saknas stéllvis)

friktionsjord vilande pé berg

Det fasta ytlagret utgors i huvudsak av silt och torrskorpelera
och tjockleken varierar i huvudsak mellan ca 2 och ca 3 meter.
Delvis forekommer humusinblandning i silten. Silten 4r mycket
tjallyftande och starkt flytbendgen.

Befintliga tradrader i sodra delen av fo-
reslagen kvartersmark dar radhusbebyg-
gelse foreslds.

Ek vid slutet av Rydbergsgatan.

13 (50)
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Bilaga till PM. Geoteknisk ritning med
provpunkter. Provitrycks- och grundvat-
tenniva uppmadtt i punkterna 17, 28 och
29.

Lera finns till mellan ca 2 och ca 16 meter djup under markytan.
Inom begransade partier saknas lera helt. Leran ariregel siltig
och delvis mycket skiktad. Sensitiviteten varierar i regel mellan
ca 15 och ca 25. Leran bedoms vara mellansensitiv.

Friktionsjorden under leran har inte undersokts narmare.
Friktionsjordlagret har stor méktighet och sonderingarna har
iregel trangt ned mellan ca 3 och ca 15 meter och stoppatiden
fast lagrade friktionsjorden, i regel utan att stopp mot sten,
block eller berg erhdllits.

Bergnivan har inte bestamts.

Geohydrologiska forhallanden

Portrycks- eller grundvattennivan i leran eller friktionsjorden
har uppmattsitre punkter under perioden april-maj 2020 samt
under oktober-november 2020. De uppmatta trycknivderna
och grundvattennivderna redovisas i var MUR 2020-06-01, rev
2020-11-27.

Den 6vre grundvattennivan (0-portrycksnivan) varierar mellan
ca 1 meter till ca 5 meter under markytan. Vid nederbordsrika
perioder ska vattenytan antas kunna stiga till markytans niva.

Slantstabilitet

Omradet ar plant utan slanter och slantstabiliteten ar dirmed
tillfredsstallande.

Grundlaggning

Jordlagren inom omrddet bedoms i huvudsak utgoras av silt,
lera och friktionsjord. CRS-forsok och skjuvhallfasthetsbestam-
ningar med CPT indikerar att leran kan belastas ytterligare
innan sattningar uppkommer. Dock bedoms sattningskansliga
lager kunna forekomma.

Byggnader med en total tillskottsbelastning (byggnadslaster och
eventuella uppfyllnader) av maximalt 15-20 kPa bedéms kunna
grundldggas ytligt med kantforstyvad platta pd mark om grun-
den utfors sa att mindre differenssattningar kan accepteras
inom byggnadsldget. Belastningen motsvarar en normal villa
och det finns ddrmed forutsattning for en ytlig grundlaggning
av planerade sméhus.

Foljande beaktas/utfors:

Otjanliga massor (exempelvis humushaltiga eller organiska
massor) schaktas bort och ersitts med friktionsjord av
materialtyp 2 eller battre.

- Schaktbottenbesiktning utfors.

Packning av fyllning utfors enligt tabell CE/3 och/eller CE/4
AMA 17.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Grundldggning utfors sa att mindre sattningsskillnader pa
ca 3 -4 cm kan accepteras inom byggnaden. Grunden ska
goras styv sd att lasterna kan omfordelas i konstruktionen.

Vid kall vaderlek ska schaktbotten tjalskyddas.

For byggnader som ger en total tillskottsbelastning storre an
15-20 kPa eller for byggnader som ar sdttningskdnsliga kan
kompensationsgrundlaggning med lattfyllning erfordras eller
att grundlaggning med spetsbhdrande palar utfors.

For planerade tillbyggnader bor rorelsefogar utforas mellan
befintliga och nya byggnadsdelar sa att eventuella sattnings-
skillnader kan tas upp i fogen.

Eftersom grundvattenytan tidvis bedoms vara hogt belagen ar
grundlaggning med kdllare mindre ldmpligt. Om kallare utfors
bor atgarder som att bygga med vattentét betong utforas.

D4 byggnadernas laster, nivdsattning, fasadmaterial mm be-
stamts far en ytterligare bedomning av de faktiska forutsatt-
ningarna for respektive byggnad goras.

Sarskilda skyddsforeskrifter for anldggningsarbeten ska foljas
vid markarbeten inom skyddszon for vattentdkten, se bilaga G.

Schaktning

Vid schaktning bedoms en slantlutning av 2:1 erfordras vid ett
max schaktdjup av 1,5 meter.

Vid schakt under grundvattennivdn, i samband med nederbord
eller vid riklig vattentillrinning kan flackare slantlutning och/
eller erosionsskydd erfordras.

Vid schaktningsarbeten bor speciellt beaktas att jorden delvis
ar mycket flytbendgen. Om arbetena utfors vid kall vaderlek
bor schaktbotten tjalskyddas.

Infiltration

For att ej minska grundvattenbildningen f6r omradet som
helhet, erhdlla viss rening av dagvattnet och inte paverka
omkringliggande vegetation, bor infiltration 6vervégas, i syn-
nerhet inom delar med hdrdgjorda ytor.

Forutsattningarna for infiltration av dagvatten varierar inom
omrddet. Generellt ar det battre forutsattningar for infiltration
1 omrdden med friktionsjord dn i omrdden med lera. I bilaga
3 har tva omraden definierats. Ett dir lera i huvudsak saknas
(A) och ett dar lera forekommer i varierande utstrackning (B).
Infiltration bedoms kunna utféras inom bada omradena men
inom omrade A beddoms forutsattningarna/kapaciteten att
infiltrera vara battre/hogre.

Bilaga 3 till PM. Plan med lera och frik-
tionsjord

15 (50)
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Kulturmiljon Tallstigen (Skovde kom-
muns Kulturmiljoprogram- de nio min-
dre tatorterna, 2011). Avgrésningen mar-
kerad med punktprickad vit linje.

Huset pa bilden tillhor fastigheten
Frosve 13:27 och ar beldget i sodra delen
av "Kulturmiljon Tallstigen'.

Huset narmast i bild tillhor fastigheten
Frosve 2:72, och ar belaget i sodra delen
av "Kulturmiljon Tallstigen" narmast fo-
reslagen radhusbebyggelse.

Radon

Radiumhalten har vid gammaspektrometermatning utvarde-
rats till mellan ca 21 Bqg/kg och ca 30 Bq/kg. Med ledning av de
uppmatta nivderna kan befintlig mark klassas till normalra-
donmark (enligt BFR R85:1988).

Byggnader ska utformas radonskyddade sa att de gransvirden
som anges i Boverkets byggregler inte 6verskrids.

Markfororeningar
Markfororeningar bedoms inte forekomma.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Inom planomrddet finns inga dokumenterade fornldmningar
eller andra kulturhistoriskt vardefulla objekt.

Norra delen av planomrddet angransar till ett omrdde "Tall-
stigen" som pekats ut som vardefull kulturmiljo 1 Au/turmil-
Joprogram for Skovde kommun- De nio mindre titorterna,
Del 1 Igelstorp, Skultorp, Stopen , 2011 (bilaga B). Avgrans-
ningen dar markerad med punktprickad vit linje i illustration
till vanster. Nedan foljer text som ar hamtad fran programmet:

De kulturhistoriska varden som finns inom omradet dr i form av
tidtypisk bebyggelse och arkitektur. Bebyggelsen vid Tallstigen
har en enhetlig struktur och en ldg skala. Det dr den samlade
helheten och inte enstaka objekt som bor ses som allmant
kulturhistorisk intressant.

Kulturmiljon karaktariseras av ett vial sammanhéllet villaom-
rade som ger en generellt bra bild av smdhus- och villatyper
fran tidsperioden ca 1965-75. Samt inslag av tidstypiska radhus-
langor frdn 1970 med ursprung som kommunal institutionsbe-
byggelse for serviceboende. Lokalhistoriskt sett ar kulturmiljon
betydelsefull for Stopen eftersom den aterspeglar den intensiva
utbyggnadsperiod av tatorten som tog fart under perioden.

Norr om planomradet ligger villor fran framfor allt ca 1965-75,
(Frosve 2:66, 2:72, 13:25, 13:26 och 13:27). Husen ar enplans-
och souterrangvillor med vita eller vitgrd mexistenfasader med
inslag av mork trapanel under sadeltak eller pulpettak. Fasa-
der i mexisten och mork trapanel ar ett karaktarsdrag, liksom
de flacka sadeltaken med morka betongpannor. Balkonger
ar utforda i morkt trd, s& daven de vilbevarade, tidstypiska
entrépartierna i trd och glas, ofta med sidoljus. Tomterna ar
tidstypiska Oppna villatomter med grasmatta, planteringar och
prydnadsbuskar, ofta med en ldg muriljus mexisten mot gatan.

Radhusen har fasaderi gult tegel med undantag fran den yngre
langan fran 1990 som har fasad i gul trapanel. Samtliga tak ar

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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valmade. De ursprungliga radhuslangorna har morka betong-
pannor pd de valmade taken. De morka betongpannorna ar ett
kdnnetecken fran 1960-talets mitt och senare del.

Enligt kulturmiljoprogrammet ar det viktigt att Tallstigens
valbevarade karaktarer bevaras, med sarskilt avseende pa
de ndgot yngre villorna frdn ca 1965-75 och radhuslangorna
frdn 1970. Den utpekade bebyggelsen bor underhallas med
material och metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska
vardet. Ny bebyggelse inom utpekat kulturmiljoomrade bor i
forekommande fall vara mindre nyttobyggnader som placeras
med hansyn till befintlig och ges en god utformning.

I Kulturmiljoprogram for Skévde kommun - De nio mindre
tatorterna, Del 1 Igelstorp, Skultorp, Stopen anses den utpekade
bebyggelsen langs Tallstigen vara av saddant varde att den bor
omfattas av PBL 2 kap. 6 § 3:e stycket, 8 kap 17 § och 8 kap. 13§.
Programmet foreslar att det kulturhistoriska vardet sakerstalls
genom att kommunen uppréttar fordjupade riktlinjer om hur
kulturmiljons varden ska tillvaratas. Nagra fordjupade riktlinjer
finns inte idag.

Planforslaget

Planomradet ar placerat utanfor avgransningen for kulturmiljo
Tallstigen. Skovde kommun bedomer att detaljplanen uppratt-
héller de utpekade kulturmiljovardena som planomradet gran-
sar till och anpassar ny bebyggelse till kulturmiljon genom att
folja angransande gédllande detaljplans planbestammelser for
Tallstigen. Detta genom att med planbestammelser reglera typ
av bostadsbebyggelse langs Tallstigen, placering av bebyggel-
sen pa fastigheterna, takutformning och volym (lds mer under
rubrik Planerad bebyggelse for mer ingdende beskrivning av
planbestdimmelsernas syfte).

Detaljplanen foljer &ven de strukturellt viktiga kulturvardena
genom att sdkerstdlla de for Stopen unika centrumfunktioner-
na. Detta genom att en plats for skola synliggdrs med korrekt
anvandningsbestdmmelse "S"1i plankartan och genom att infora
en bredare anvindningsbestdmmelse "C" for centrumandamal.
Planen mojliggor dessutom till att bevara den strukturella
uppbyggnaden genom att sikerstdlla allmanhetens tillgang-
lighet till naturmark, parkmark och centrumfunktioner med
allméan platsmark for gdng- och cykelstrak inom planomradet.
Exempelvis bevaras kopplingen mellan omradet rekrationsytor
genom att strdk till parkytan i norr och naturomradet i 6ster
hamnar pé allméan platsmark. Aven bevarandet av tradradens
karaktdr och utformning norr om skolan ar ett exempel p& hur
den befintliga strukturen bevaras med hansyn till kulturmiljon.

17 (50)
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Ytvattenavrinning och lagpunkter (bld
13lt) over planomradet.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Déar ny bostadsbebyggelse foreslds ar marken flack och ligger
ien lagpunkt. Marken ska anordnas sé vatten fran skyfall leds
bort fran bebyggelsen.

Skyfallsutredning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av COWI,
2021-06-28, se bilaga F for utredningen i sin helhet. Utred-
ningen syftar till att utreda de specifika forutsattningarna for
dagvatten- och skyfallshantering till £6ljd av planforslaget.
Nedan foljer en sammanfattning av resultatet gallande skyfall,
se rubrik Teknisk forsorjning - Dagvatten for atgarder gallande
dagvatten.

Dagvatten- och skyfallsutredningen innehaller en oversiktlig
skyfallsanalys over befintligt omréade i syfte att fa en overgri-
pande bild av sdrbarheten vid extrema skyfall. De dterkomst-
tider som har studerats dr 100-arsregn inklusive klimatfaktor
samt ett 400-drsregn. Rinntiden inom utredningsomradet har
antagits till 10 minuter baserat pé langsta rinnstracka inom
omrddet och rinnhastigheter.

Dagvatten- och skyfallsutredningen konstaterar att inga till-
fartsvdgar som ska nyttjas av raddningstjansten paverkas vid
skyfall.

Det ar viktigt att ha forstdelse for hur hela avrinningsomradet
ser ut vid skyfallsavledning. Illustrationen fran dagvatten och
skyfallsutredningen nedan, visar ett gront markerat omrade,
detdr hela avrinningsomradet som rinner till den ldgpunkt som
ar markerad i rosa vid Dunhultsviagen. Darifran har dagvattnet
sin naturliga ytavrinningsvag norr ut for att darefter ansluta

till den back som leder till Luttran.

Avrinningsomradet till Dunshults-
vigen dr langt mer omfattande dn
att bara innefatta planomrédet.
For att minska belastningen till
lagpunkten vid Dunshultsvagen vid
skyfall foreslar dagvatten- och sky-
fallsutredningen att lata gdngbanan
mellan Stopenskolan och Tallstigen
fungera som skyfallsvig. Genom att
justera hojderna ndgot kan ging-
banan fungera som skyfallsvig vid
storre regn.

—]

Gront markerat omrade visar avrinningsomrade som belastar rosa marke-

rad lagpunkt vid Dunshultsvdgen (Scalgo Live).

Kaélla: Dagvatten och skyfallsutredning for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.,, COWI, 2021-06-28.
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For att avlasta lagpunkt vid Dunhultsvigen foreslar dagvatten-
och skyfallsutredningen anldggandet av en torrdamm, forutsatt
att ledningar och grundvattennivaer tilldter det.

Konsekvenser och hantering av extrem nederbérd/skyfall

(Sammantantatining hamtad frdn dagvatten- och skyfallsut-
redningen. Se illustration till hoger for hanvisning.)

1. Forattklara ICA frdn oversvamning vid skytall rekommen-
deras ett avskarande dike alternativt en mur for att avieda
vatten frdn fastigheten.

2. Densodraradhusiangan liggerien lagpunkt som ansamlar
Stora mdngder vatten. Marken under radhusen foresids
hdojas till +80,6 m och kommer da att klara ett 400-drsregn.
Exakta héjder fdr utredas vidare i det fortsatta arbetet.

3. Panncentralen ligger instangt och ca 40 cm vatten blir
stdende utanfor byggnaden vid ett 400-drsregn. Byggnaden
klarar sig men det kommer allvarligt forsvdra transporter.
D4 fastigheten ar hdrdgjord och omgardad av en mur sd
fdr fastigheten betecknas som instingd dd vatten inte har
ndgon naturlig vag ut. Det finns en RB-brunn i ldgpunkt.
For att minska vatten till fastigheten foreslds en kant (as-
faltslimpa) 1 infart for att avleda vatten frdn fastigheten.

4. Idagsldget finns en kulle har som kommer att planas ut och
hdrdgoras. I samband med detta méste lutning sakerstallas
sd att inte vatten avieds mot panncentral.

Inom och i anslutning till planomradet finns tre ldgpunkter
som paverkar detaljplanen. De bdda radhusen som ska byggas
i den norra delen av planomradet ligger i en ldgpunkt. For att
inte drabbas av oversvamning bedomer dagvatten- och skyfalls-
utredningen att ldgpunkten mdste utjamnas genom att lyftas
och husen byggas pad min +80,6 m.

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att panncentralen
ligger i ett instangt omrdde och kommer att ha stdende vatten
pa gardsplanen i handelse av ett 400-arsregn. Detta behover
beaktas vid markplanering. For att undvika att mer vatten
kommer till fastigheten ar det viktigt att se till sa att marken
norr om fastigheten hojdsitts korrekt.

For att avlasta ldgpunkten vid Dunhultsvigen rekommende-
rar dagvatten- och skyfallsutredningen att ett skyfallsstrak
anldggs som foljer gdng- och cykelvdgen mellan skolan och de
nya radhusen.

Forslag till placering av torrdamm

(gron fyrkant) for att aviasta lagpunkt i
Dunshultsvdgen vid skyfall (Scalgo Live).
Kaélla: Dagvatten och skyfallsutredning for
Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl., COWI, 2021-06-28.
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I d,. Panncentral

Oversikt dver planomradet vid ett
400-arsregn (Scalgo Live).

Kalla: Dagvatten och skyfallsutredning for
Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl., COWI, 2021-06-28.
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De tre lagpunkterna (rodstreckad linje).
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Klimatanpassningsatgérder redovisade i planforslaget

Planforslaget innebar mer hardgjord yta. Darfor ar det viktigt
att sd langt det ar mojligt bevara befintlig vegetation samt upp-
foranya trad och annan vegetation inom planomrédet. Traden
ger skugga och skyddar mot virmebdljor. De dr dven bra for att
hantera regn genom att ta upp och lagra vatten och genom att
gora marken mer poros och mottaglig for infiltration av vatten.

Genom att reglera allman platsmark med planbestammelsen
"damm " sdkerstalls en 6versvamningsyta vid skyfall i en iden-
tifierad ldgpunkt. Dammen kommer att ha en mjuk skdlning
med ett maximalt djup pd en meter och fyllas med vatten vid
skyfall. Naturmarken nordos om planomradet kommer att vara
en naturlig oversvamningsyta oster om ny kvartersmark for
bostdder. Naturmarken ar placerad inom inre skyddsomrdde
for vattentakt och har befintlig vegetation vilket ar en fordel.

Ny bostadsbebyggelse i planomréddets norra del har studerats
av exploatoren, bilaga H, for att sdkerstdlla att bostdderna
kan utformas med god tillgdnglighet samtidigt som plushojd
for fardigt golv och gata foljs. Hojdsattning och sektioner har
tillsammans med dagvatten och skyfallsutredningen utgjort
underlag for hojdsattning av fardigt golv i detaljplanen.

De enkla atgdarder som beskrivs i dagvatten och skyfallsutred-
ningen sasom diken eller forhojda kantstenar regleras inte med
planbestdmmelser men kommer att vara forutsittningar vid
projektering av ny infart for transporter.

Utover oversvamningsytor kan befintlig gdng- och cykelvag
norr om Stopenskolan omformas for att dven fungera som
skyfallsled mot Luttran. Aven vandplanen i slutet av Tallstigen
samt tillkommande parkeringsytor inom planomrddet kan
utformas med infiltrationsmojligheter med fordrojning. Ut-
formningen behover detaljstuderas och regleras inte med plan-
bestimmelser d& utformningen inte ar sakerstalld i dagslaget.

Inom planomrédet finns tva identifierade lagpunkter som kan
paverka befintlig och kommande bebyggelse. Den ena lagpunk-
ten ar placerad i planomradets norra del inom kvartersmark for
radhusbebyggelse. Inom kvartersmarken for radhusbebyggelse
i norr hojs marken enligt dagvatten och skyfallsutredningens
rekommendationer. Vilket 1 sin tur kan pdverka lagpunkten
och forflytta det vatten som skulle ansamlas har. Darfor finns
naturmarken bevarad 6ster om planomradet som en naturlig
oversvamningsyta. Marken inom planomrddet sluttar &t sydost
och Dunshultsviagen dédr den andra lagpunkten finns. For att
ta hand om det vatten som rinner fran Tallstigen och vidare
mot planomradets andra ldgpunkt har en 6versvimningsyta
skapats inom planomradets sydostra del.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Utifran dessa atgarder bedoms genomforandet av detaljpla-
nen mojliggora for att befintlig och tillkommande bebyggelse
inte tar skada eller orsakar skada till foljd av skyfall (100- och
400-arsregn).

EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtjanster ar gratis tjanster som naturen direkt och
indirekt erbjuder for manniskans vilbefinnande. Intresset for
ekosystemtjansterna har okat kraftigt pa senare ar, inte minst for
att dessa kan fungera som verktyg for att ddmpa effekter av kli-
matfordndring och deras positiva effekter pd manniskors halsa.

Tjansterna som kommer fran ekosystemen ger oss bland annat
luft- och vattenrening, jordbildning, primarproduktion och
naturupplevelser som kan paverka var halsa positivt. Vaxter
och trad i stadsmiljon ger manniskor viktiga ekosystemtjanster
som battre luftkvalitet, syre, skugga, forbattrad ljudmiljé och
naturupplevelser. Biologisk méngfald har en stodjande funk-
tion till ekosystemtjansterna.

Planomrddet angransar i nordost till tatortsnara naturomrade
som anvands for rekreation.

De flesta trdd inom planomardet kan bevaras. De ger skugga,
renar luft, fordrojer vatten, binder jord, har betydelse for bio-
logisk méngfald, ger karaktar till platsen bland annat.

Eken i slutet av Rydbergsgatan far skyddsbestammelse "trad,"
inom allmén platsmark. Tradet far endast far fdllas om det
ar sjukt eller utgor en siakerhetsrisk. Tradet ger karaktar till
platsen och har biologiska varden. Marklov kréavs for att ta
ned trdd med en diameter storre dn 30 cm vilket regleras med
planbestdimmelserna "a,". Under byggtiden ska atgarder vidtas
sd att trad och rotsystem inte skadas.

Tradraden som stracker sig utmed gang- och cykelvagen, inom
kvartersmark for radhusbebyggelsen, bevaras i sin karaktar
och utformning med utformningsbestimmelse "f,". Syftet med
planbestimmelsen ar att bevara den vegetationsstruktur som
tradraden bidrar med idag genom att avgransa och rama in
Tallstigen samt att bidra med klimatreglerande effekter sdsom
skugga och dagvattenhantering. Under byggtiden ska atgarder
vidtas sd att trdd och rotsystem inte skadas.
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Tallstigen mot norr

-

Rydbergsgatan mot soder

Radhusen i Rafsaregrand till vanster. Till
hoger [6parbana och bollytor tillhérande
Stopenskolan.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Langs Tallstigen och Rydbergsgatan finns friliggande villa-
bebyggelse. Bebyggelsen varierar mellan en till tvd vdningar
och ar huvudsakligen placerad i linje med gatan. Samtliga
huvudbyggnader har sadeltak eller valmat tak i morkbrun eller
svart kulor. Villabebyggelsen langs Tallstigen och 6stra sidan
av Rydbergsgatan ar uppford i slutet av 1960-talet till borjan
av 1970-talet. Vastra Rydbergsgatan har en bebyggelse med
varierande byggnadsar fran sent 1930-tal till 1980-tal.

Planomrddet angransar i oster och soder till radhusbebyggelse
fran senare delen av 1970-talet. Radhusen langs Rafsaregrand
har rod tradfasad och rott valmat tak. Inom Troskaregrand har
husen ljus trdafasad och rott valmat tak. Inom Dragaregrand
har radhusen ljus tegel- och trifasad med brunt sadeltak.
Gruppbebyggelsen i de olika bostadsomradena ar var for sig
enhetligt utformade vad galler materialval och taklutning vilket
vid uppforandet ansédgs fordelaktig ur stadsbildssynpunktidet
oppna, flacka landskapet.

Inom planomradet finns Stopenskolan som &dr en grund-
skola uppford pa 70-talet. Fasaden ar i rott tegel och taket
bestar av morkt och valmat plattak. I norra delen finns
ICA Nara och en restaurang. Dessa ligger i samma envanings-
byggnad med svart valmat tak. Fasaden ar huvudsakligen i rott
tegel. Personalparkering och varuleveranser finns pa baksidan
av byggnaden.

I norra delen av planomrddet finns Skovde Energi:s pann-
central. Aven Vattenfall har sin nétstation i samma byggnad.
Anldggningarna har rod tegelfasad och morka tak. Skorstenen
till panncentralen ar 35 meter hog.

Vaster om planomradet finns tva parkeringsytor. Den ena ligger
pd kommunens mark och nyttjas av Stopenskolans personal
samt av kunder till ICA Néra och angransande restaurang.
Den andra parkeringen ligger péd kvartersmark déar besokare
parkerar till bland annat folktandvéarden.

PLANERAD BEBYGGELSE

En skuggstudie ar framtagen under detaljplanearbetet, bilaga
C. Skuggstudien visar att en god tillgang till dagsljus kommer
att tillgodoses till bade angransande och nytillkommen bebyg-
gelse vid en kommande exploatering.

Bostader

Omradet ar lampligt som bostadsomrade for dldre. Marken ar
flack och tillgangligheten ar mycket god till kommersiell och of-
fentlig service, kollektivtrafik och naturomrade for rekreation.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Planen mojliggor radhusbebyggelse i slutet av Tallstigen. Fo-
reslagen markanviandning bedéms lamplig i anslutning till
angransande smahusbebyggelse.

Reglering av bostadsform, utnyttjandegrad och placering av
byggnader inom fastigheterna, storlek pa fastigheterna samt
hojd pd byggnader, takets utformning sdsom vinkel ar exempel
pa planbestimmelser som reglerar ny bebyggelse med hdansyn
till angransande bostadsbebyggelses kulturmiljovarden som
ar beskrivet 1 Skovde kommuns kulturmiljoprogram- de nio
mindre tatorterna del 1, 2011 (bilaga B).

I ostra delen av planomradet utmed radhusen lings Rafsa-
regrand dr en smal remsa reglerad med kvartersmark for
bostadsdndamal. Planen mo6jliggdr en utokning av radhusfas-
tigheterna.

Planbestammelser

Kvartersmarken ar reglerad med anvandningsbestimmelsen
"B" Bostdder. Med anvandningen bostader avses boende med
varaktig karaktdr. [ anvdndningen ingar vanliga bostader, fri-
tidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostider och seniorbostader. Aven gruppbostéader, tra-
ningsbostader och liknande typer av boenden som innefattar
viss omsorg kan ingé.
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Hllustrationer éver planerad radhusbebyggelse

Planen tillater 2 vaningar men Skévdebostider onskar bygga radhus i 1 vaning.
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Ytor som regleras av egenskapsbestam-
melsen p, (rod yta).

max 45 grader

Marklinje Marklinje

Hllustration éver takvinkel och hojd som detaljplanen mojliggor.

Kvartersmark for bostdder finns i planomradets norra och
ostra del. Den norra kvartersmarken ar reglerad for radhus
"f". Radhusbebyggelse ar en typ av boendeform som redan
forekommer for aldre i Stopen. Genom att reglera radhusbe-
byggelse i slutet av Tallstigen sd sker ett samspel med befintlig
radhusbebyggelse langs Bildhuggarevagen. Bestammelsen ar
till for att skapa en kontinuitet i bebyggelsen langs Tallstigen
med hansyn till kulturmiljon.

Hogsta tillatna nockhojd ar 8 meter for huvudbyggnad och 4,5
meter for komplementbebyggelse, "h " Bestimmelsen foljer
hojden pé befintlig bebyggelse langs Tallstigen och gor det moj-
ligt att anpassa ny bebyggelse efter de virden som omnamns i
kulturmiljoprogrammet och skapar ett samspela med befintlig
bebyggelse. Bostadsbyggnader kan bli upp till tvd vaningar,
vilket foljer bestdmmelsen i befintlig detaljplan.

Takvinkeln for huvudbyggnad regleras till minst 27 grader
och till hogst 45 grader "o,", for att folja befintlig bebyggelses
takutformning langs TallsUgen Reglering av takvinkel beror
enbart utformning av huvudbyggnader. Takvinkel for komple-
mentbyggnader ar inte reglerad.

[ planen regleras att byggnad ska placeras i egenskapsgrans
mot GATA, med bestammelsen "p,". Planbestammelsen "p," ar
en sekundar planbestdmmelse och begriansas av granserna
sekundar egenskapsgrans och sammanfallande sekundar
och egenskapsgrans i plankartan. Se illustration for vilken yta
planbestammelsen "p " reglerar.

Med planbestammelse "p," placeras radhusbebyggelsen i linje
med befintlig bebyggelse, se illustration ¢ver planerad pla-
cering av radhusbebyggelse. Planbestammelsen sakerstaller
att tillkommande bostadsbebyggelse foljer samma linje som
befintliga bostadshus utmed Tallstigen. Det skapar ett sam-
manhallet och enhetligt gaturum. Syftet med bestammelsen ar
att placering av ny bebyggelse ska ske med hansyn till befintlig
bebyggelse inom kulturmiljo Tallstigen dd nya bostadsbebyg-
gelsen ska placerasilinje langs Tallstigen for att f0lja befintlig
struktur 1 omradet. Radhusen kan placeras med gaveln mot
Tallstigen.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Gangpassage mellan fastigheterna
Frosve 2:70 och Frosve 2:69

SKALA 1:400 (A3) TALLSTIGEN , SKOVDE
0 10 20 30 40 50 m ALT 1 SKISS 2020.05.04
LLLLLL | AGE ARKITEKTER

/llustrationer dver planerad placering av radhusbebyggelse (ca 90 % av mdjlig BYA).
Planen tillater 2 vaningar men Skévdebostider onskar bygga radhus i 1 vaning.

Inom kvartersmark for radhusbebyggelse finns prickad mark,
vilket betyder att marken inte far forses med byggnad. Den
prickade ytan delar upp omrédet i tva radhuskvarter. Syftet
ar att sakerstdlla angoring till bostdderna och att kopplingen
mellan Tallstigen och befintlig gangstrdk mellan fastigheten
Frosve 2:70 och Frosve 2:69 inte byggs for. Samtidigt som be-
byggelsestrukturen stramas upp och far samma karaktdar som
narliggande radhusomraden, dar radhusen ligger i raka linjer.

Exploateringsgraden "e," mojliggor for en storsta byggnadsarea
pa 960 m?, vilket motsvarar ungefar halva den norra exploa-
teringsytan. Exploateringsgraden "e," mojliggor for en storsta
byggnadsarea pa 1440 m?, vilket motvarar ca 60 procent av
den sodra exploateringsytan. Totalt inom hela kvartersmarken
kan ungefar en tredjedel bebyggas. Exploateringsgraden ar
utformad med hansyn till kulturmiljovarden da ny bebyggelse
i mojligaste man ska folja skalan pa befintlig bebyggelse langs
Tallstigen.

Ytor for exploatering (réd yta).

Allmanhetens tillganglighet till den allmédnna gronytan norr
om foreslagen radhusbebyggelse sdkerstalls med allmén plats-
mark "PARK".

Inom kvartersmark for bostader finns markreservat for allman-
nyttiga underjordiska ledningar "u," i vastra och sodra delen
av radhusomradet och lings Réfsaregrand. Allmannyttiga
ledningar sdkerstalls med u-omrade, vilket betyder att marken
inte far forses med byggnad.

Inom kvartersmark for bostader far kallare inte finnas "b,", pa

grund av omradets hoga grundvatten och for att inte paverka
vattentdkten negativt.

25 (50) Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Ytor som regleras av egenskapsbestam-
melsen b, (grabld yta).

A
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Ytor som regleras av egenskapsbestam-
melsen b,. (grabld yta).

Stépenskolans entré

Schaktnivdn inom kvartersmark for bostdder regleras med
gallande foreskrifter for vattentdkten. Foreskrifterna bearbetas
idag och kan komma att justeras.

Planbestammelsen "b," reglerar att lagsta niva for fardigt golv
ska vara 80,80 meter 6ver nollplanet. Syftet med planbestam-
melsen dr att sdkerstédlla att ny bebyggelse placeras pd en niva
som kommer att klara framtida klimatférandringar. Se bilaga
H for hojdsattning och sektioner over bebyggelsen.

Planbestammelsen "b," upplyser om yta lamplig for fordréjning
av dagvatten. Planbestammelsen finns inom all prickmarkerad
mark.

Planbestammelsen "b," upplyser om yta lamplig for fordrdj-
ning av dagvatten. Planbestimmelsen "b." och dr en sekundar
planbestdmmelse som begransas av granserna sekundar egen-
skapsgrians och sammanfallande sekundar och egenskapsgrans
i plankartan. Se illustration for vilken yta planbestimmelsen
"b," reglerar. Planbestimmelsen finns inom kvartersmarkens
vastra del.

Tradraden langs med gdng- och cykelviagen i radhusomradets
sodra del har reglerats med utformningsbestimmelse "f,"
Traden ar inte biotopskyddad allé men har dnda biologiska
varden och betydelse for bade klimat och ekosystemtjanster.
Syftet med planbestammelsen ar att bevara den vegetations-
struktur som tradraden bidrar med idag genom att avgransa
och rama in Tallstigen samt att bidra med klimatregerande
effekter sdsom skugga och dagvattenhantering. S& langt det ar
mojligt bor ovriga trad bevaras inom kvartersmark.

Planen sdkerstéller att det finns plats att anldgga en vandplats
med tillracklig svangradien for storre fordon i slutet av Tall-
stigen.

Skola

Planen mojliggor en framtida utveckling av Stopenskolan och
ett elevantal pa ca 525 elever. Stopenskolan har 2020 totalt 412
elever. 329 elever arskurs 7-9 samt 83 elever fran Frosve drskurs
5-6. Pa fastigheten finns skolbyggnader och en idrottshall utan
laktare.

Planbestdmmelser

Skolomrdadet regleras med anvandningen "S" skola. Med an-
vandningen skola avses alla slags skolor och andra undervis-
nings- och forskningslokaler. I anvandningen ingar till exempel
forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hogskola,
universitet och 6vrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, mat-
sal, forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgédrd och
parkering som hor till skolverksamheten ingar.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Den totala byggnadarean dr 11500 m? och regleras med planbe-
stammelsen "e," vilket mojliggor en utveckling av Stopenskolans
byggnader. Inom kvartersmarken for skolindamal kan ungefar
en tredjedel av ytan bebyggas.

Ostra delen av skolfastigheten ar reglerad med prickmark och
bestdimmelsen "b,", att minst 6000 m? av marken ska vara ge-
nomslapplig. Syftet ar att sakerstdlla en storre sammanhallen
friyta och att marken ska kunna fordréja och rena dagvatten.
Inom denna yta finns det i dagsldget en fotbollsplan med grés-
beldggning. For dagvattenhanteringen och for lokalklimatet ar
det bra om det finns mark som inte ar asfalterad.

Hogsta nockhojd ar reglerad till 9 meter, "h,". Delar som sticker
upp over taket som skorstenar och ventilationstrummor raknas
inte in utan far sticka upp hogre.

Nordvéstra delen av skolfastigheten lampar sig for parkering.
I planen ar denna yta prickmarkerad, vilket innbar att ytan
inte far forses med byggnad. Ytan ar delvis reglerad med
markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar samt
planbestdmmelsen "b," som upplyser om yta som ar lamplig
for fordrojning av dagvatten. Markparkering ar tillaten. Om
parkering anordnas behover befintlig graskulle tas bort.

Ytan Oster och soder om teknisk anldaggning regleras med
prickmark. Detta for att sakerstalla att det finns plats for varu-
transporter till skolkoket samt leveranser till Skovde Energi:s
panncentral.

De allminna ledningarna som finns pa skolfastigheten har
reglerats med markreservat, "u,". I nordvast finns ledningar
fran Vattenfall samt fjarrvirme och belysningsledning fran
Skovde Energi. I soder finns Skdévde Energi:s fjarrvarmeled-
ning. I Oster finns vatten- och avloppsledningar.

Skolans fastighet angransar till kvartersmark for bostader i Ost.

Centrumandamal

Pa fastigheten Dunshult 6:1 finns en ICA Nara och en restaur-
ang. Fastigheten ar centralt beldget i Stopen.

Planbestéammelser

Anvandningsbestimmelsen "C" intymmer en kombination av
olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta att
nd. Denna anvandning bedoms lamplig dd omradet ar belaget
1 centrum av tatorten Stopen.

Hogsta nockhojd ar reglerad till 9 meter, "h,". Det innebar att
befintlig byggnad kan bli ungefar fem meter hogre dn idag.

Ddr graskullen finns idag kan en infart
med parkering anordnas. Pa bilden syns
Skovde Energizs panncentral med skor-
sten. Till vanster syns Stopenskolans
idrottshall .

Bilden visar var varuleveranser sker till
Stopenskolan och Skovde Energi:s pann-
central.

/CA Néra och restaurang
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Skovde Energi:s panncentral.

Storta byggnadsarea, 1500 m? regleras med bestammelsen
"e,". Tilliten byggratt mojliggor ungefar 500 m? byggnadsarea i
markplan utéver befintlig byggnad pa fastigheten Dunshult 6:1.

Inom u-omradet finns allmannyttiga ledningar. I norr finns
Vattenfalls ledningar och i vaster finns vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar.

Teknisk anlaggning

Skovde Energi:s panncentral och Vattenfalls anldggning finns
1 nordvastra delen av planomradet och sdkerstalls i planen.

Planbestémmelser

Anvandningen dr tekniska anldggningar "E". Till tekniska an-
laggningar raknas bade offentliga och privata anldggningar. An-
vandningen omfattar flera olika typer av tekniska anldggningar.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet dr beldget i centrala Stopen dar det finns offentlig
och kommersiell service. Inom planomradet finns Stopensko-
lan som &r en grundskola for drskurs 7-9 samt drskurs 5-6.

Planen mojliggor en utokad byggratt for ICA Nara for att fa en
andamalsenlig verksamhet som kan utvecklas.

En kommunal forskola planeras i Bjorkebacken ca 1 km vaster
om planomradet. En privat ur och skur forskola finns ca 700
meter norrut.

I enlighet med nu gallande skollag ska elever placeras pa den
skola som vardnadshavare onskar. Om alla elever inte kan
beredas plats pa den skola vardnadshavare onskar ska nar-
hetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt till en skola
ndra hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som
ligger ndarmast hemmet.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ar flackt utan storre nivaskillnader. Tillgdnglig-
heten inom kvartersmark ska folja giallande byggregler.

Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pa att installera hiss
galler till enskilda bostader hogre an tva vaningar. Publika
lokaler ska vara tillgangliga for rorelsehindrade.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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FRIYTOR

SKOLGARD

I plan- och bygglagen 8 kap. 9 § andra stycket samt 10-11 §§
stdlls krav att vid anordnande av tomter ska det finnas till-
gang till tillracklig stor friyta for lek och utevisteles pa bland
annat skolgardar. Friyta ska prioriteras fore parkering. Lagen
definierar varken storlek eller ldmplighet. Kopplat till lagen
har Boverket tagit fram allménna rad (2015:1) om friyta for lek
och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande
verksamhet. De allmédnna radden kan féljas med foreslagen
planutformning.

Stopenskolans fastighet dr ca 3,2 hektar. Skolgarden ar stor
och innehéller asfalterade ytor, en fotbollsplan med grasbe-
laggning, tennisplaner, loparbana, hoppgrop samt asfaltsytor
att vistas pa. Sittplatserna dr ndgot fa. Marken &r flack och
tillgangligheten ar god. Fotbollsplanen pad skolomradet ar all-
mant tillganglig efter skoltid. De befintliga fotbollsmélen vid
Tallstigen foreslas att flytta till Stopenskolan.

I planen begransas byggratten med "e," och prickmark for att
sakerstalla att det finns tillracklig stor friyta for skolgard. Bade
innehall och storleken av friytan har betydelse for utevistelsen.

Norddst om skolan finns ett naturndra rekreationsomrade. Det
finns goda gdng- och cykelforbindeler dit. Skolgdrden har goda
solforhallanden och befintliga trad ger skugga.

LEK OCH REKREATION

Planomrddet ligger centralt i Stopen. Planerad bostadsbebyg-
gelse tariansprak en grasyta dar tva av kommunens fotbollmal
star placerade. Fotbollsmalen flyttas ca 100 meter soderut till
fotbollsplanen pa Stopenskolan dar befintliga mél inte ar i lika
bra skick. Lekplatser och bollplaner inom skolans fastighet far
anvandas av allmédnheten efter skoltid.

P4 grasytan mellan Rydbergsgatan och Tallstigen finns en pul-
kabacke som kommer vara kvar men eventuellt kan komma
flyttas ndgot norrut inom ytan eller & en annan utformning.

NATURMILJO

Planomradet angransar, i Oster, till ett tatortsnara naturomrade.
Naturomrddet skots i enlighet med Skovde kommuns gallande
"Driftinstruktioner for offentlig mark" eller enligt ortens sed.
Rojning och avverkning kan ske.

Utanfor planomradet finns stora friytor sdsom skogsomraden
med stigar. Den angransande naturmarken har ett varde som
rekreationsomrade och som yta for naturlig hantering av dag-
vatten och skyfall. Skogspartiet dr avsett for narstrovomrade.

Skolgdrden i norr
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2:70.

Loparbana pad Stopenskolans fastighet
Dunshult 5:1.

Gang- och cykelvag mellan Stépenskolan
och planerade radhusomradet. Bild mot
vaster.

Gangvég vid Réfsaregrand. Bild mot
oster.

GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

Planen sidkerstéller befintliga kopplingar och moéjliggér en
forlangning av Tallstigen.

Planbestammelsen "GATA "lokalgata reglerar att gatan framst
ar avsedd for trafik inom tatorten eller for trafik som har sitt
mél vid gatan. Yta markerat med anvandningen GATA ar till
for alla trafikslag. Anvandningen inrymmer de vanliga arrang-
emangen av trafikanordningar sdsom exempelvis trottoarer,
planteringar, grasytor och héallplatsskydd. Anldggningar och
byggnader som behovs for gatans skotsel och bruk ingar ocksa
1 anvandningen. Detta ingdr i anvandningen oavsett om det
redovisas som egenskapsbestammelser eller inte.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det finns goda gang- och cykelforbindelser i omradet. Befintliga
gang- och cykelvagar sidkerstdlls pa plankartan som allméan
platsmark "GCVAG". Anvindningen inrymmer dven plante-
ringar, grasytor och hallplatsskydd.

Befintlig gdng- och cykelvdg norr om Stopenskolan kan anlag-
gas som led for skyfall mot naturmarken i 6st och vidare till
Luttran. Dagvatten ska i forsta hand fordrojas och inte ledas
vidare via gang- och cykelvigen.

Genom kvartersmark for radhusbebyggelse regleras ett strak
med att marken inte far forses med byggnad. Den prickade ytan
delar upp omradet i tvd radhuskvarter. Syftet ar att sdkerstélla
att kopplingen mellan Tallstigen och befintlig gangstrak mellan
fastigheten Frosve 2:70 och Frosve 2:69 inte byggs for.

Allmanhetenstillganglighet till den allmédnna gronytan norr om
foreslagen radhusbebyggelse sdkerstills med anvindningen
PARK.

Inom naturmarken nordost om planomradet finns en stig. Den
kan kopplas ihop med befintligt gdng- och cykelstrak planlagt
som "GCVAG".

De foreslagna gang- och cykelstrdken ger kontaktmojligheter
mellan planomrddets olika delar, mellan bostad och centrum,
mellan kvarter och naturomraden.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmsta och storsta héllplats for kollektivtrafik finns vid Sto-
penskolan darifran gar:

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Linje 610 Skovde-Stopen-Tidan: Foljer skoltider,

Linje 613 Skovde-Timmersdala-Lerdala: Vardagar och helger,
Linje 615 Stopen-Berg-Lerdala: Enstaka tider under vardagar
och anropstyrd trafik.

Vid vdg 26 finns busshallsplats for busslinjer mellan Mariestad-
Skovde. Avstandet till héllplatsen dr ca 1,4 km.

MOTORTRAFIK

Angoring till foreslagen bostadsbebyggelsen sker via Tallsti-
gen. Planen sdkerstéller att det finns plats for att anldgga en
vindplan med svingradie for storre fordon. Atervindsplatsen
ar idag for liten for storre fordon att vinda pa utan att backa.

Trafiken langs Tallstigen kommer 6ka ndgot men bedoms inte
ge ndgon bullerpaverkan. En trafikberdkning har tagits fram i
samband med bedomningen av trafikalstringen langs Tallstigen
kopplad till ny bebyggelse enligt detaljplanen. Berdkningen
visar att planerad exploatering med 20 radhuslagenheter skulle
oka trafikalstringen med ungefar 121 bilrorelser/dygn, vilket
motsvarar ADT (drsdygnstrafik) pa 89 fordon. Den trafikmit-
ning som ar genomford pad Bildhuggareviagen och Tallstigen
visar att ADT for Tallstigen 4r 82 och for Bildhuggarevigen
157 1 dagslaget. Det innebar att trafikokningen ldngs Tallsti-
gen berdknas att fordubblas genom planforslagets foreslagna
exploatering. Langs Bildhuggarevagen berdknas trafiken cka
med ungefar 60 %.

Trafikokningen beddms som acceptabelt inom omradet. En
forlangning av Tallstigen kommer dven mojliggora for en
vandyta som skapar en mer trafiksdker situation for gdende
och cyklister.

Stopenskolan angors via Hastskovagen. Om det blir aktuellt att
anldgga en parkeringsplats i nordvastra hornet av skolfastig-
heten kan en infart anldggas inom kvartersmark.

VARUTRANSPORTER
Leveranser till ICA Nara angors via Hastskovagen.

Vandytan inom kvartersmark for skola, soder om teknisk
anldggning, anvands idag for levaranser till skolkoket och till
Skovde Energi:s panncentral. Vid normaldrift kommer det
minst tva lastbilar med pellets i veckan. Leveransen av pellets
sker vanligtvis under vardagar mellan kl 7-19 vilket samman-
faller med skolans verksamhetstider. Leveranser kan aven ske
under helger pa vinterhalvaret.

En infart kan anldggas inom kvartersmark. Tillracklig yta for
en ny anslutning har prickmarkerats i plankartan for att moj-

\
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Streckad rosa linje = Befintliga gang- och
cykelvagar.

Rod prick = Busshallsplats

Befintlig busshallsplats vid Hastskovigen
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lllustration 6ver mdjlig utformning av
infart till ICA Néra, Stépenskolan och
panncentralen. lllustrationen visar trafik
/ bada korriktningarna.
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liggora en framtida angoring. Infarten kommer att anviandas
for varutransporter till fastigheterna Dunshult 5:1, 5:3 och
6:1. Se illustration for trafiksdker utformning for trafik i bada
riktningarna. Ny infart regleras med avtal.

PARKERING

Parkering till skolan och handel sker idag pa den allmanna
parkeringen vister om skolan. I dagsldget finns det gott om
parkering pd den allmdnna parkeringen utanfor planomradet.

Inom kvartersmark for skola finns méjlighet att annordna
parkering inom den nordvastra delen. Denna parkeringsyta ar
framst tankt for besokare till idrottshallen. Kommunen som
arbetsgivare mojliggor inte parkering for kommunens anstillda
inom fastighetsmark.

Bostadernas behov av parkering ska tillgodoses inom kvarter-
smark.

Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror pa
typ av verksamhet samt omfattningen avdenna. Som underlag
for bedomning av antalet parkeringsplatser foreslds Skovde
kommuns riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov utanfor
stadskdrnan, enligt nedan foljas.

Bostader, flerbostadshus: 12 bpl/1000 m?* BTA

Bostédder, grupphus: 1,5 bilpl/hus

Kontor: 25 bpl/1000 m? BTA
Butik, dagligvaror: 40 bpl/1000 m? BTA
Butik, sallankop: 30 bpl/1000 m?* BTA

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer for uppstallningsplat-
ser for cykel (cpl) enligt nedan som ska foljas:

Bostéder, flerbostadshus: 2,5 cpl/lgh

Kontor: 13 cpl/1000 m* BTA
Butiker: 20 cpl/1000 m? BTA
Grundskola: 50 cpl/100 elever
LJUSSATTNING

Malet ar att dstadkomma en ljussattning som skapar sakerhet,
trygghet, som gor det latt att orientera sig samt skapar atmosfar.

SOCIAL HALLBARHET

Helhetssyn

Detaljplanen forstarker stadsdelen med hyresbostiader for dldre
i centrala Stopen. Detaljplanen mojliggor aven for framtida
verksamhetsutveckling badde nar det géller skolans fastighet

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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och fastigheten for handel vilket sdkerstéller att servicen inom
Stopen kan viaxa i takt med att omrddet expanderar.

Planomradet mojliggor for flera nya motesplatser och forbattrar
servicen for hela Stopen. Nyproduktion av bostader ar efterfra-
gat 1 Stopen. Speciellt bostdder for dldre vilket kan tillskapas
genom detaljplanen.

Variation

Detaljplanen gor det mojligt att starka centrala Stopen med
bostader for dldre med god tillganglighet och narhet till service
inom ett befintligt bostadsomrade. Bostdderna avses byggas av
allmannyttan. Detta skapar ett varierat bostadsutbud i ett cen-
tralt lage. Radhusen kompletterar befintlig bebyggelsestruktur
men som 1 sin gestaltning kan spegla nutiden.

Samband

Detaljplanen fortdtar stadsdelen med hansyn till befintliga
kopplingar mellan skola, bostad och natur vilket motverkar
en barridreffekt. Befintliga gdng- och cykelviagar runt skolan
placeras inom allman platsmark vilket starker viktiga strak
inom centrala Stopen samt sakerstaller skotsel och tydliggor
ansvarsforhallanden. Inom planomradets norra del utvecklas
koppling mellan befintlig bebyggelse med ny bebyggelse inom
kvartersmark.

/dentitet

Detaljplanen mojliggdr en utveckling av viktiga funktioner och
verksamheter i centrala Stopen. De ytor och de funktioner som
finns dar sdsom fotbollsmal, pulkabacke och friytor for lek
som detaljplanen tar i ansprék for bostadsbebyggelse kommer
att finnas kvar inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Skolans gard och idrottsplaner dr tillgdngliga for allmanheten
efter skoltid.

Det ar viktigt att detaljplanen stiarker befintliga strak och skapar
nya for att sdkerstédlla kopplingen till den tdtortsndra natur som
finns nordost om planomradet. Ny bebyggelse ska ta hdnsyn
till den angransande tatortsnara naturen. Mojligheten att rora
sig fritt i naturomradet kommer finnas kvar.

Denikulturmiljosammanhang intressanta bebyggelsestruktu-
ren som finns kommer att kompletteras med bebyggelse som
tar hansyn till befintlig struktur och skala.

Inflytande och samverkan

Detaljplanen ar framtagen av Skovde kommun i samarbete med
Skovdebostdder. Detaljplanen kommer att finnas tillgdnglig
for allmanheten.

Barn och ungas rattigheter i enlighet med barnkonventionen
har beaktats i planforslaget.
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Brandposternas lage i centrum av cirk-
larna.

Lila linje radie 150 meter.

Turkos linje radlie radie 75 meter.

Turkos linje ar VA- ledningar.

Vit linje ar plangranser (detaljplane-
grans, anvandningsgrans, egenskaps-
grans for u- omraden).

Dike léngs fastighet Frosve 2:70 och 2:71.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Fastigheter ska anslutas till det kommunala ledningsnatet.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar har tillracklig med
kapacitet for ytterligare bebyggelse.

[ Stopen géller konventionellt brandpostsystem. Det innebar att
brandposter placeras maximalt 150 meter fran varandra vilket
gor att det blir maximalt 75 meter fran uppstallningsplats for
brandforsvarets fordon till ndrmsta brandpost. Hela omradet
skands av brandposter inom en radie pd 75 meter. For att klara
detta krav behover en brandpost vid Tallstigen och en soder
om Stopenskolan tillkomma.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhadndertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skévde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgér bland annat att vid
nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhadndertagande
av dagvatten) anvandas. En oversiktlig dagvattenhanterings-
plan som visar pd hur dagvattnet inom omradet avses 16sas
ska upprattas och godkdnnas av VA-huvudmannen i samband
med byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att
avrinningen fran omradet inte ska ¢ka vid en nyexploatering.

Avvattning fran planomradet sker idag mot 0Ost.

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for dagvatten
och det finns ett utbyggt ledningsnat for dagvatten. Det finns
inga kanda statusproblem pé ledningarna och kapaciteten i
dagvattennétet ar god.

Befintligt dike langs fastigheterna Frosve 2:69-2:70, som slutar
1en brunn, kan behdva justeras i samband med exploatering.

Dagvattenutredning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av COWI,
2021-06-28, se bilaga F for utredningen i sin helhet. Utred-
ningen syftar till att utreda de specifika forutsattningarna for
dagvatten- och skyfallshantering till foljd av planforslaget.
Nedan foljer en sammanfattning av resultatet géllande dag-
vattenhantering, se rubrik Klimatanpassningsatgarder for
atgarder gallande skyfall.

Dagvatten- och skyfallsutredningen klargéra hur dagvatten-
hantering paverkas av en exploatering samt ger forslag pa
dagvattenlosningar inom omradet.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Foljande forutséttningar fran Skévde kommun har fo6ljts i dag-
vatten- och skyfallsutredningen:

Vattenbalansen och grundvattennivder fdr inte allvariigt
fordndras.

Dagvatten ska tas omhand sd nara kallan som mojligt.

Tillforsel av fororeningar till recipienterna ska begransas
154 stor utstrackning som mojligt.

Dagvatten ska ses som en resurs vid kommunens byggande.

[ samband med nyexploatering ska i forsta hand oppen
dagvattenavledning och LOD valjas. LOD ska dock inte
anvindas om marken innehdller fororeningar eller om
markforutsattningarna i ovrigt dr olampliga.

Skovde kommun ska verka for LOD genom att uppmuntra
fastighetsdgare att infora LOD aven inom befintliga om-
rdden.

Dagvattnet ska fordréjas i en sddan omfattning att dagvatten-
flodet fran omradet inte okar jamfort med befintlig situation.

Ansvaret for utslapp av fororenat vatten till dagvattennat lig-
ger hos verksamhetsutovaren, som har rddighet att genomfora
atgarder for att forhindra utslapp.

Dagvatten- och skyfallsutredningen bedomer att da recipienten
inte dr orord och inte angransar till skyddade omraden samt har
avsaknad av vandrande fisk behovs inga speciella reningskrav
for planomradet.

Dimensionering och foérdrdjningsbehov

Utgangspunkten ar att forslaget ar en fortatning och darmed att
fastighetsagarna behover kompensera for tillkommande hdrd-
gjorda ytor. Darfor utgdr dagvatten- och skyfallsutredningens
berdknade fordrojningsvolymer utifran att utokade hardgjorda
ytor kompenseras genom fordrojning.

I bilaga F redovisar tabeller i kapitel 4 Dimentionering och for-
drdjningsbehov markanvandning fore och efter exploatering
for de mojliga utbyggnationerna inklusive fordrojningsvolymer.

Beddmning av infiltrationskapacitet

Ingen hydrogeologisk undersokning har genomforts pa plats i
samband med dagvatten- och skyfallsutredningen och darfor
sker bedomning om infiltrationskapacitet vid Tallstigen och
Stopenskolans omrade genom uppgifter fran SGU:s kallor och
MUR:en.
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Befintliga utsldppspunkter av dagvatten
inom planomradet.

Kalla: Dagvatten och skyfallsutredning for
Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl., COWI, 2021-06-28.

Grona tak - ett samlingsbegrepp som of-
tast anvands for att beskriva vegetations-
tackta tak. Exempelvis sedumvaxter.

Rain Garden eller regnrabatt - en ned-
sankt rabatt som planterats med vaxter
som tal att periodvist sta i mycket vatten.
Regnrabatten ar uppbygegd med flera
olika jordlager som bland annat bidrar
till att rena dagvattnet.

PARKERING

VILLOR

e
UTBYGGNADER
AV SKOLAN

Bla markeringar visar féreslagen place-
ring av nybyggnation. Gron pil visar
utslappspunkter for dagvatten.

Rott kryss markerar att villor inte ingar i
planforslaget.

Kalla: Dagvatten och skyfallsutredning for
Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl., COWI, 2021-06-28.

Dagvatten- och skyfallsutredningen bedomer att det finns en
risk att infiltration av dagvatten eventuellt kan orsaka stigning
av grundvattenytan i omradet och féljaktligen negativt paverka
eventuella grundvattenberoende grundlaggningar av byggna-
der och kéllarvaningar. Darfor bedoms infiltrationskapaciteten
vara begrdnsad i omradet vid Tallstigen och Stopenskolan.

Befintliga avrinningsfoérhéllanden

Hojdmassigt skiljer det ungefér tre meter mellan planomradets
vastra del ner till Réfsaregrand i planomradets Ostra del. Det
finns en del uppbyggda kullar i utemiljon inom skolomradet.

Genom analys i Scalgo Live har rinnvéagar for ytavrinning i plan-
omradets ndrhet studerats i dagvatten och skyfallsutredningen.

Hojdséttning av marken

Dagyvatten- och skyfallsutredningen rekommenderar att mark-
nivan inom kvartersmark for bostader, sa langt det ar mojligt,
ska vara hogre dn gatans niva. Marknivan ska slutta fran bygg-
naden for att undvika att vatten blir stdende mot huset. Fardigt
golv bor vara minst 0,3 meter 6ver marknivan.

Foreslagen dagvattenhantering

Enligt den geotekniska undersokningen bestdr marken inom
planomradet av finkorniga jordarter med lag genomsléapplig-
het, det vill sdga lag infiltrationshastighet. I kombination med
generellt hoga grundvattennivder bor det lokala omhédnderta-
gandet av dagvatten inriktas pd fordrojning framfor infiltration.

Enligt Skévde kommuns dagvattenpolicy ska dagvattnet for-
drojas sé nara kallan som mojligt och giarna pé ett satt som ar
oppet och synligt.

Beroende pé planomradets hydrogeologi samt topografi fore-
slds olika fordrojningsatgarder med olika stora fordrojnings-
volymer som resultat.

Den formodat hoga grundvattennivan begransar urvalet av
tekniker for LOD.

Nedan foljer de dtgiarder som rekommenderas i dagvatten- och
skyfallsutredningen for planomradet (se illustration till vanster
for hanvisning):

Utbyggnad av Dunshult 6:1 (ICA) - Har foresids ett slutet
fordréjningsmagasin. Denna l0sning gar att kombinera
med grona tak.

Parkeringsyta - Hir foreslas genomslapplig astalt 1 kom-
bination med ett makadammagasin med ledning 1 botten.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.
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Utbyggnad pa skolans omrade - Har finns mojlighet att
gora ndgot kreativt, pedagogiskt och vackert sasom rain
gardens och grona tak, kanske i kombination med slutet/
slutna magasin.

Fordrojningsdtgard for gata, gang- och cykelvag - Har
kan med fordel utbyggnad av radhusomrade och/eller
skolan samforlaggas alternativt fordrojas med aviedande
dike mot recipient.

Radhusen placerade inom den yttre skyddszonen for
grundvattentakten - Hir rekommenderas slutet magasin
garna i kombination med grona tak.

Dessa alternativ kan kombineras pa olika satt for att f& fram
onskat resultat.

Dagvatten- och skyfallsutredningen rekommenderar dven att
infora blagrona l6sningar som grona tak och Rain Gardens
som medfor ett flertal merviarden. Pa en skola kan detta vara
en bdde vacker och pedagogisk 16sning. Nya byggnader inom
planomradet foreslds byggas med grona tak i syfte att lokalt
fordroja dagvatten.

Underjordiska tata fordrojningsmagasin rekommenderas vid
hogt grundvatten.

Atgérder kopplade till dagvatten redovisade i planforsiaget

Planbestimmelsen "b," reglerar att kallare inte far finnas, pé
grund av omradets hoga grundvatten och for att inte paverka
vattentdkten negativt.

Planbestaimmelsen "b," reglerar att 6000 kvadratmeter inom
skolans fastighet ska vara genomsldpplig. Detta for att ytan
inte ska hdrdgoras utan vara en naturlig yta for fordréjning
av dagvatten.

Planbestimmeslen "b," reglerar att lagsta niva for fardigt golv
ska vara 80,80 meter over nollplanet. Bestimmelsen gor det
mojligt att exploatera ytan utan att bebyggelsen tar skada av
framtida skyfall.

Planbestaimmelsen "b," och "b." upplyser om yta lamplig for
fordrojning av dagvatten inom kvartersmark for radhusbebyg-
gelse. Ytan syftar till att anvandas for en naturlig fordrdéjning
inom kvartersmarken.

Hojdsattningen inom allmén platsmark GATA 6ster om kvar-
tersmark for radhus syftar till att styra hojdsattningen pa kom-
mande bebyggelse och att leda vatten mot Ost.

Planbestdmmelsen "damm " mojliggor anldggandet av en torr-
damm inom parkmarken i planomradets sodra del. Dammens
syfte ar i forsta hand att att ta hand om skyfall.
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R6d och bla linje ar Vattenfallsledningar.
Vit linje ar plangranser (detaljplane-
grans, anvandningsgrans, egenskaps
grans for u- omraden).

Detaljplanen forhindrar inte att grona tak, regnbaddar och
annan typ av fordrojning anldggs inom planomradet.

Det ar fastighetsdgarens ansvar att fordroja dagvatten inom sin
fastighet och att skydda sina byggnader.

EL, FIBER OCH TELE

Planerad bebyggelse kommer anslutas till Vattenfalls elnét. Vat-
tenfall har ledningar 6ver fastigheten Dunshult 6:1 och inom
foreslagen kvartersmark for bostdder i planomradets dstra del.
P4 plankartan regleras markreservatet med u-omrade. Inom
u-omradet far inte byggnad uppforas. Det ar inte tillatet att
andra marknivan eller att grava i marken dé detta kan aven-
tyra ledningens forutsattningar och dven kan innebar risk for
personskada.

Ny bebyggelse kan fiberanslutas till Skovdes stadsnat som ar
ett Oppet stadsnat. Befintlig optoledning flyttas langs Frosve
2:69. P4 plankartan regleras markreservatet med u-omréde.

VARME

Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Norr om panncentralen och sydvastra delen av skolfastigheten
finns fjarvarmeledningar. Inga fjarrvarmeledningar inom yta
for planerade bostader.

Det finns mojlighet att ansluta till Skovde Energi:s fjarrviarme,
vilket sektor samhallsbyggnad forordar. Fjarrvarmeledningar
stracker sigisodra delen av Stopenskolans fastighet, Dunshult
5:1. P4 plankartan regleras markreservat med u-omrade.

AVFALL

Avfallshanteringen ska utformas sé att ateranvindning och
atervinning framjas.

Utrymmen for hdmtning av avfall ska utformas i sammarbete
med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS). T slutet av Tall-
stigen mojliggor planen for en vandyta med en diameter pd 21
meter dar en sopbil kan vanda utan att backa.

Atervinningcentral for hushéllsavfall 4r beldget lings med
viagen mellan Ulvdker och Stopen (Allén 25).

Det finns dven néagra atervinningskarl vid Hastskovagen.

Detaljplan for Tallstigen och Dunshult 5:1 m.fl.

38 (50)



Antagandehandling 2021-08-17

STORNINGAR

TRAFIKBULLER
Planomradet bedoms inte vara negativt paverkat av trafikbuller.

Ny planlagd bostadsbebyggelse dr belagen langs en lokalgata
som avslutas med en vindplan. Mellan ny foreslagen bostads-
bebyggelse och Stopens huvudgata, Binnebergsvagen, finns
befintlig villabebyggelse. Avstdndet d4r minst 100 meter till
Binnebergsvagen.

Huvuddelen av Stopenskolans skolgérd ligger i 6stra delen av
fastigheten. Skolbyggnaderna ger en skyddad ljudmiljo med
avseende pa trafikbuller.

Krav pd inomhusvarden avseende buller for bostader och an-
dra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR. Dessa
galler oavsett ljudnivan utomhus.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Planomradet dr beldget mer dn 150 meter fran vag 26 som ar
en farligt godsled. Det rader ingen riskbild for planomradet.

BEFINTLIGA VERKSAMHETER

Panncentral dr en anmaéalningspliktig verksamhet (C-anldgg-
ning) enligt miljoprovningsforordningen (2013:251). Anlagg-
ningen har bland annat faststillda riktvarden for luftemissio-
ner. Ar 2004 beslutatde milj6- och hilsoskyddsnimnden om
riktvarden for utslapp av stoft, kvaveoxider och kolmonoxid
fran panncentralen. Verksamheten har dven villkor for buller.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i ov-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omréade.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dar en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast géller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafikbuller hanteras i avsnittet "Storningar”.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransviardesnormer och
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, vixter och kulturvdarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for f6ljande amnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM, och
PMZ)S), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsférordning
(2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran naturvards-
verket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan Ostra Ska-
raborg (MOS) ansvarar for matningar.

De uppmatta halterna av kvaveoxider, PM, ., PM,, och ben-
sen 1 Skovde ligger val under gallande miljokvalitetsnormer.
Foreslagen bebyggelse beddms inte vara avden omfattning att
MXKN riskerar att overskridas.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade dr 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det ¢vergripande malet ar att samtliga
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vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen 1
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del dr statusen/miljokvalitets-
normen pa recipienten Osan det som &r aktuellt. Idag bedéms
Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en méttlig ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus.

Planomrédets avvattning sker at 6ster mot Luttran innan det ca
3 km senare, mynnari Osan. Luttran ar ett naturligt vattendrag
med en mattligt ekologisk status med maélet att nd god ekologisk
status till 2033 enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS).
Anledningen dr hinder i vattenviagarna som gor att fisk inte
kan vandra naturligt 1 vattensystemet. Luttran uppnar ej god
kemisk status pa grund av vissa forhojda varden som framst
beror pa atmosfariska nedslapp. Statusen dr god med avseende
pa naringsdmnen och dr inte 6vergodd.

SGU:s grundvattenmagasinskarta visar tre stora grundvatten-
magasin i omradet. Ett stort grundvattenmagasin (SGU:s ID
241300013) vid Tallstigen och Stopenskolans omrade. Oster om
Tallstigen och Stopenskolans omrade forekommer det andra
grundvattenmagasinet (SGU:s ID 241300015). Det tredje grund-
vattenmagasinet (SGU:s ID 241300151) forekommer nordvast
om Tallstigen och Stopenskolans omrdde. Alla tre magasinen
ar markerade som jordakviferer och inget av dessa ar begransat
av ett tatande lager ovanpa.

Planomrédet ligger inom grundvattenforekomsten Stopen. Den
har god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.
Forekomsten utgor reservattentdkt for Stopen.

De atgarder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver
med krav pd lokalt omhandertagande med fordrojning bedoms
innebara att konsekvenserna av detaljplanens genomférande
inte inverkar pé det vatten som nar Osan i sddan omfattning
att mojligheter att uppné antagna miljokvalitetsnormer for
Osans vatten paverkas.

Norra delen av planomradet dr beldget inom skyddsomrade for
grundvattenforekomsten Frosve-Stopen. Planlagd allmén plats-
mark for gata ligger i kanten av inre skyddsomrade. Brunns-
omradet dr beldget nordost om planomradet. Planforslaget
bedoms inte inverka negativt pa skyddsomrddet. De atgdarder
som detaljplanen foreslar sdsom exempelvis fordrojning av
dagvatten och infiltration till tita magasin dr atgarder som ska
forhindra att grundvatten fororenas.

De tre grundvattenforekomsterna.
1-241300151

2-241300013 (Stopen)
3-241300015

(SGU:s grundvattenmagasinskarta)
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samrdadsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Beredning samhallsbyggnad
kommer att informeras i samband med samrad- och gransk-
ningsutstdllning. Kommunstyrelsen kommer att behandla
detaljplanen i antagandeskedet.

Tidplan

Planprocessen berdknas pagad under 2020 med samrad av for-
slaget under sommaren 2020 och granskning av forslaget under
varen 2021. Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen
september 2021 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun ar huvudman for allmanna platser inom
planomradet.

Sektor samhéllsbyggnad ansvarar for allmanna ytor som park-
mark, naturmark och gatumark. Sektor service ansvarar for
VA-ledningar samt kanalisation for tele och bredband inom
planomradet. Skovde Energiansvarar for anlaggande och drift
av servisledningar for fjarrvarme fram till byggnad. Vattenfall
ansvarar for elndtet inom planomradet.

P4 kvartersmark ansvarar exploatorerna for projektering och
genomforande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren ansvarar
for anlaggande och drift av servisledningar pa kvartersmark.

Kvartersmark for bostadsdndamal i planomradets Ostra del
som inte forvarvas eller arrenderas av fastighetsdgare langs
Rafsaregrand kommer att skotas av Skovde kommun.

Avtal

I samband med exploatering av omradet avses kvartersmarken
att sdljas. Forsdljningen kommer att regleras i avtal (markan-
visningsavtal/kopeavtal) som upprattas av sektor samhalls-
byggnad. Utover markoverforingar, bor i avtalen klargoras att:

bostader for dldre ska uppforas inom den norra kvarter-
smarken for bostadsandamal.

befintlig pulkabacke i anslutning till foreslagen radhus-
byggnation ska finnas kvar vilket kan krava flytt eller
andrad utformning.
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dike Oster om fastigheterna Frosve 2:70 och 2:71 ska
justeras.

fotbollsmal placeras pa Stopenskolans skolgard och att
allmanheten ges tillganglighet efter skoltid.

upprattande av dagvattenhanteringsplan sker i enlighet
med Skévde kommuns dagvattenpolicy och framtagen
riskbedomning med avseende pa vattentdkten (bilaga G).

fordrojning av dagvatten ar ett krav inom kvartersmark
for radhusbebyggelse.

ny infart for varutransporter till fastigheterna Dunshult
5:1, 5:3 och 6:1 bekostas av berorda verksamheter som
ska nyttja gatan. Ny infart regleras med servitut.

mark som &r ianspraktagen och inte forvarvas ska ar-
renderas av fastighetsédgare langs Rafsaregrand.

att kvartersmark langs Réafsaregrand ar till for underjor-
diska ledningar vilket innebar att det inte ar tilldtet att
forandra marken. Att exempelvis grava inom ytan kan
innebdra risk for personskada.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen mojliggor for dgarna till fastigheterna Dunshult 10:21-
10:34 att kopa till mark och utoka sin fastighet mot vaster. De
fastighetsdgare som inte viljer att kopa marken men fortfa-
rande tar marken i ansprak ska arrendera marken av Skovde
kommun. Yta som inte sdljs kommer att dgas av Skovde kom-
mun. Kvartersmarken tillhorande Stopenskolan blir ndgot min-
dre da del av marken istllet blir reglerad for bostadsdandamal.

Skovde kommun &dger fastigheten Dunshult 5:3. Skovde En-
ergi har tomtratt pa fastigheten. Kvartersmarken for tekniska
anldggningar dr i planen storre an fastigheten Dunshult 5:3.
Detaljplanen mojliggor for en utokning av fastigheten genom
fastighetsreglering, vilket dven mojliggor en utokning av tomt-
ratten. En forandring av tomtratten sker forst ndr verksamhets-
utovaren behover utoka sitt omrade.

Befintliga gdng- och cykelvigar som dr beldgna inom norra och
sodra delen av skolans fastighet Dunshult 5:1 foreslas regleras
till kommunens fastighet Dunshult 1:1. I planen &r dessa plan-
lagda som allmén platsmark "GCVAG".

Ansokan om fastighetsregleringar sker till Lantmaéteriet.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor nybildning av en eller flera fastigheter
per kvarter for andamal som framgar av plankartan.
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Markregleringar ska ske mellan Dunshult 5:1 och Dunshult 1:1
for att befintliga gdng- och cykelvagar ska hamna pa allmin
platsmark istdllet for pa kvartersmark for skolan.

Planen mojliggor att en utokning av fastigheten Dunshult 5:3
samt fastigheterna Dunshult 10:21-10:34 kan ske.

Gemensamhetsanlaggningar

Pé fastigheten Dunshult 5:1 (som dgs av Skovde kommun) finns
en gata och atervandsplan som nyttjas av Stopenskolan och
Skovde Energi. Leveranser till skolkoket och Skovde Energi:s
panncentral sker dar. Det kan bli aktuellt att bilda en gemen-
samhetsanldggning. Planen hindrar inte den mojligheten.

Fastigheterna Dunshult 10:21-10:34 berors av gemensambhets-
anlaggningen ga:1. Fastigheterna Dunshult 10:21-10:27 berors
av gemensamhetsanlaggning Dunshult ga:2. Fastighetsdgarna
till berorda fastigheter har mojlighet att kopa till mark till sin
fastighet. Gemensamhetsanlaggningen kan utokas pa marken
som tillfors fastigheterna om sa onskas. Det gors i sd fall genom
en omprovning.

Servitut

Fastigheten Dunshult 5:1 lastas av tva servitut till f6rman till
fastigheten Dunshult 5:3. Servitutet med aktnummer 1496K-
3427.1 ger en rattighet att anvanda ett avgransat omrade for
utfart. Storre yta behovs for utfarten darfor kommer avtal
upprattas for Dunshult 5:1 for att sdkerstédlla transporterna
till panncentralen. Utokas fastigheten Dunsshult 5:3 kommer
servitutet ocksd att behdva dndras.

Servitut med aktnummer 1496K-3427.2 ger ratt att behalla,
underhdlla och fornya avloppscistern A med tillhorande led-
ningar. Serviutet kommer inte paverkas av en eventuell utok-
ning av fastigheten Dunshult 5:3.

Servitut 16-IM4-79/5214.1 belastar fastigheten 5:1, &ndamaél
transformatorstation. Agare Vattenfall Eldistribution AB. Kom-
mer kvarstd.

Servitut D201600048243:1 belastar fastigheten Dunshult 1:1,
andamél kraftledning. Agare Vattenfall Eldistribution AB.
Kommer kvarsta.

Servitut D201600048454:1.1 belastar fastigheten Dunshult 5:1,
andamél kraftledning. Agare Vattenfall Eldistribution AB.
Kommer kvarstd.

Servitut D201600048455:1.1 belastar Dunshult 6:1 andamal
kraftledning Agare Vattenfall Eldistribution AB. Kommer
kvarstd.
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Ledningsratt

1496K-34273, Fjarrvarme belastar Dunshult 5:1. Agare Skovde
kommun Skovde Energi. Kommer kvarsta.

Planen mojliggor bildandet av ledingsratt inom u-omraden.

Kommunen kommer skriva avtal med Vattenfall om rattighet
inom u-omrade placerat pa kvartersmark innan kopeavtal
skrivs med radhuségare.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras i markanvisningsavtal som upprattas av Skovde kom-
muns sektor samhallsbyggnad.

Kostnader - Intakter

Kostnaderna ovan ska tdckas av intdkter for markforséaljning
inom planomradet.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och ka-
pitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen har reglerats i
avtal mellan planenheten respektive mark- och exploaterings-
enhet inom sektor samhallsbyggnad.

TEKNISK FORSORJINING

Det ar viktigt att en ledningskoll genomfors i samband med
projekteringen av den nya bebyggelsen. For att sdkerstédlla var
ledningarna stracker sig. Eventuell flytt av ledningar bekostas
av exploatoren.

Byggande av vallar eller murar for att skydda mot vatten kan
utgora en anmalningspliktig markavvattningsdtgard. Lanssty-
relsen hanterar ansokan om dispens for markavvattning samt
ansokan om tillstdnd till markavvattning.

Vagar och gator

Det ar mojligt att anldgga en ny infart inom kvartersmark for
att anordna en trafiksdker anslutning till verksamheter inom
planomradet.
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Tallstigen forlangs mot soder och avslutas med en vandyta med
radie godkand for sopbil.

Gang- och cykelvagar runt skolan som idag ar placerade inom
skolans fastighet regleras till allman platsmark som "GCVAG'".

Vid utformning av ny gatumark ska utformningsrekommen-
dationer i dagvatten och skyfallsutredningen, bilaga F, foljas.

Vatten och aviopp (VA)

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for VA. Det finns
vatten- avloppsledningar till omradet. Nya servisledningar
kommer att behovas.

Sektor service ska flytta den brandpost som finns i narheten av
den privatdgda fastigheten Dunshult 10:25. Brandposten ska
placeras utanfor den privatdgda fastigheten.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna riktlinjer
for dagvattenhantering. Exploatoren ska till bygglovet uppratta
en dagvattenhanteringsplan som redovisar hur dagvatten ska
tas omhand. Det ar fastighetsdgarens ansvar att skydda sina
byggnader.

Utformningsrekommendationer i dagvatten och skyfallsut-
redningen, bilaga F, samt riskbedomning, bilaga G, ska foljas.

Elforsorining

Fastighetsagaren/exploatoren ska halla med schakt och ka-
nalisation at eldistributoren Vattenfall ifran elrum/fasadskap
till tomtgrans dit Vattenfall anvisar. Elrum ska placeras mot
yttervagg. Nyanslutningar bestalls via Vattenfall. Vid arbeten
nara Vattenfalls ledningar ska bevakning och/eller kabelutsatt-
ning bestallas.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas over, mark-
nivdn dndras, eller andra atgarder vidtagas som aventyrar
funktionen eller driften av ndtdgarens anldggningar. Vattenfalls
anldggningar maste uppfylla det sikerhetsavstand som fram-
gar av El-sdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Befintliga
el-anlaggningar méste hallas tillgdngliga under alla skeden av
genomforandet. Kablar inom gatumark och parkering méaste
skyddas genom att kablar forlaggs i ror.

Inom kvartersmark for bostader i planomradets 6stra del finns
ett u-omrade for Vattenfalls ledning. Inom u-omradet far inte
byggnad uppforas. Det dr inte tillatet att d&ndra marknivan eller
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att grava i marken da detta kan dventyra ledningens forutsatt-
ningar och &ven kan innebar risk for personskada.

Kostnader for flytt eller andring av befintliga el-anlaggningar
bekostas av exploatoren men arbetet utfors av Vattenfall.

Fiber
Flytt av optoledning langs Frosve 2:69 bekostas av exploatoren.

Planomradet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett 6p-
pet nat. Exploatoren ska hdlla med schakt och kanalisation
at Skovde Stadsnat fran teknikrum till tomtgrans dit Skovde
Stadsnat anvisar.

Uppvarmning
Det dar mojligt att ansluta sig till Skovde Energi:s ledningsnat
for fjarrvarme.

Skotsel av allman platsmark

I enlighet med Skovde kommuns gdllande "Driftinstruktioner
for offentlig mark" eller enligt ortens sed.

Trad

Vid exploatering ska samrad ske med stadstradgdrdsmastaren
for aterplantering av trad gallande antal, storlek, placering
och tradsort.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

Postutdelning

PostNord ska godkanna placering och standard pa postmot-
tagningsfunktionen. Kontakt ska i god tid tas med PostNord
vid nybyggnation.

UTREDNINGAR

En oversiktlig geoteknisk undersokning tas fram under plan-
processen. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (grund-
laggning, ev uppfyllnader mm) kan det komma att erfordras
ytterligare undersokningar.
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AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmailan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet.

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningséatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar fran den dag planen
far laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsitter detaljpla-
nen med dess byggratter att gialla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersdttning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

Norra delen av planomradet planlagt for bostdder och natur-
mark berors Andring av detaljplaner for del av Stopens tatort.
Syftet med plandndringen var att inféra kommunalt huvud-
mannaskap for allméan plats i hela Stopens tatort. Tidigare har
Frosve-Stopens vagforening haft ansvaret for allman plats inom
byggnadsplanelagda omraden. Genomforandetiden dr 5 ar fran
den dag planandringen vann laga kraft vilket var 2018-02-26.

UTOKAD LOVPLIKT

Den generella bygglovplikten som giller inom detaljplan (plan-
och bygglagen 9 kap.) har utékats med lovplikt for:

Marklov for fallning av trad med ett stamomfang storre an
30 cm. Det galler endast inom allman platsmark reglerat

non

med bestammelsen "a ".
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Anna-Lena Nilsson, Evalena Oman, Maria Toftby, Peter Svens-
son, Lucas Johansson, Andreas Lilliestierna, Daniel Stromvall,
Thyra Bisi, Tomas Ekelund, Liss-Kristin Jacobsson fran sektor
samhallsbyggnad.

Annika Holmén, Ingemar Linusson, fran sektor service och
Per Lovborn fran sektor barn- och utbildning.

Sektor samhallsbyggnad

Caroline Hagstrom Anna Olsson
Sektorchef Samhallsbyggnad Planarkitekt
Linda Kjerfve
Planarkitekt
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