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Sektor samhallsbyggnad

Lars Borjesson
Kart och Matchef

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela omradet.

GRANSER
PBL (2010:900) 4 kap 5 §
———— Planomradesgrans

—_—————— Anvandningsgrans
—_———— e — Egenskapsgrans

+--+--— Egenskapsgrans med Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap
PBL (2010:900) 4 kap 5 §
Cykelvag

Naturomrade

Kvartersmark
PBL (2010:900) 4 kap 5 §

Eij Bostader

- R - Idrottsplats

Egenskapsbestdmmelser for allméan plats

Utformning av allméan plats
PBL (2010:900) 4 kap 5 §
dagvatten Dagvatten far avledas och infiltreras

Mark och vegetation

PBL (2010:900) 4 kap 5 §

trad Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
sékerhetsrisk

Skydd mot stérningar

PBL'(2010:900) 4 kap 12 §

Skyddsvall med héjden 3 meter dver Ostra leden. Vallens krén ska placeras som langst
15 meter fran vagens mitt.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning
PBL (2010:900) 4 kap 11 §

e Storsta totala byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 850
kvadratmeter

€ Storsta totala byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 1000
kvadratmeter

e Storsta totala byggnadsarea inom egenskapsomradet &r 700
kvadratmeter

€ Storsta totala byggnadsarea inom egenskapsomradet &r 340
kvadratmeter

Begransning av markens utnyttjande
i Marken far inte forses med byggnad

+ o+ o+ +: + o+ Endast komplementbyggnad far placeras

Hojd pa byggnader

1 Hégsta antal vaningar ar angivet som 1
2 Hégsta antal vaningar ar angivet som 2
3 Hégsta antal vaningar ar angivet som 3
Utformning

PBL (2010:900) 4 kap 16 §

f Endast radhus, parhus, villor, kedjehus

Markens anordnande och vegetation
PBL (2010:900) 4 kap 10 § och 13 §

+122.70 Markens héjd 6ver nollplanet ska vara +122.70 meter
n Parkering
nz Parkering far ej anordnas, med undantag for handikapparkering

Skydd mot stérningar
PBL (2010:900) 4 kap 12 §
m Dike

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Administrativa bestammelser Allmanna platser
Andrad lovplikt

PBL (2010:900) 4 kap 15 §
a Marklov kravs aven for falining av trad.

Administrativa bestammelser Kvartersmark

Markreservat
PBL (2010:900) 4 kap 6 §

Underjordiska ledningar

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Ovrigt
a Slutbesked far inte ges for bostadsbyggnation forran

skyddsvallen har kommit till stand. Bestdmmelsen galler inom
anvéandningsomradet.

Administrativa bestdammelser hela planomradet

Genomférandetid
PBL (2010:900) 4 kap 21 §
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

PBL (2010:900) 4 kap 7 §
Huvudmannaskapet ar kommunalt for allmén plats.
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TIDPLAN
Prelimindra tider ar kursiverade
2020
15/4 BSB (Beredning samhallsbyggnad)
4/5 KS - Beslut om uppdrag
19/8 BSB (avstamning om planens utformning)
28/10 BSB (information om samrad)
V. 45-48 Samradsperiod (5/11 - 26/11)
2021
15/3 BSB (information om granskning)
v.11-14 Granskningsperiod (17/3 - 7/4)
17/5 BSB
7/6 KS - Beslut om antagande
3 veckor dverklagandetid
1/7 Laga kraft
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Oversiktsbild med planomradet utpekat

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutldtande

PLANBILAGOR

A.  Behovsbedomning 2020-01-31

B.  Geoteknisk undersokning 2020-06-01

C.  Trafikbullerutredning 2020-05-18

D.  Dagvattenutredning 2020-09-07

E.  Skyfallsutredning 2020-09-07

F.  Oversiktlig naturinventering 2020-03-13
G.  PM Risk Mariesjo, 2020-03-31
PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora for byggnation av bostader i for-
langningen av Humlevigen, samt att gora plats for en mindre
centrumverksamhet och/eller idrottsplats i anslutning till Ost-
ergatan. Planen syftar dven till att mojliggora for en pabyggnad
av befintlig skyddsvall utmed Ostra leden.

PLANENS HUVUDDRAG

Marken inom planomrddet ar idag till storsta del detaljplane-
lagd som "PARK" . Omradet bestdr idag av 6ppna grasytor och
igenvuxen mark, samt en mindre lovskog. Totalt uppskattas
ca. 25-35 st. bostader kunna uppforas inom kvartersmarken
for bostader.

Planen sikerstéller att det skogsparti som finns utmed Ostra
leden i stort kan behadllas, samt att tradallén i planomradets
sodra del skyddas.

Omradet dr sedan tidigare utpekat i Skovde kommuns Over-
siktsplan, OP 2025, som lampligt for ny bostadsbebyggelse.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestaimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt for bostdder och centrumverksamhet/
idrottsplats.

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom MSA-omréde dar flygtrafiken ska
garanteras hinderfrihet. Detaljplanen medger inte ny bebyg-
gelse som 6verstiger 20 meter, varfor MSA-omradet inte bedoms
paverkas.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomrddet ar belaget ca. 1,5 km 6ster om Skovde centrum,
i stadsdelen Ostermalm. Omradet avgrinsas i soder av Oster-
gatan, i Oster av Ostra leden och i norr av en backféra. Vister
om omradet finns befintlig bostadsbebyggelse.

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av ca. 2,6 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN
Skovde kommun dger all mark inom planomradet.

Foreslagen markanvandning inom planomradet

5(52)
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Utsnitt ur OP 2025 (NB = nya bostéder)

Markanvandning inom planomradet idag
(planomrddet markerat i svart linje)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

Omradet finns utpekat i Skovde kommuns 6versiktsplan, OP
2025, som lampligt for nya bostader. Beskrivningen som tillhor
den utpekade ytan (omrade 18) betonar vikten av hansyn till
det skogsparti som finns i Oster.

Gronytorna inom omradet pekas inte ut i OP 2025 som bety-
dande for gronstrukturen i staden.

Forslaget bedoms i sin helhet som forenligt med OP 2025.

DETALJPLANER

Marken inom omradet ar idag planlagd for park, natur, allméant
andamal samt parkeringsandamal. Féljande detaljplaner ligger
helt eller delvis inom planomrédet:

Plannummer Beslutsdatum
1683K - ST 198 1969-01-13
1496K - DP 592 2007-10-30
1683K - ST 271 1980-08-10

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet. Inne-
hallet i dessa anger att omradet ar avsett for samlingslokal,
natur, bostider, trafikdindamal samt allmant &ndamal.

Plannummer Beslutsdatum
1496K - DP 587 2007-07-30
1683K - ST 106 1956-09-14
1683K - DP 320 1988-04-29
1683K - ST 164 1964-05-27

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullméaktige antog under 2012 ett boendestrategiskt
program for Skovde kommun, i syfte att utveckla attraktiva
boendemiljoer for befintliga och nya invanare.

Till det boendestrategiska programmet hor en utbyggnadsord-
ning for dren 2013-2025 med malséttningen att det aktuella
omrddet ska byggas ut.

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hansyn till det allmanna intresset handlaggs detaljplanen
med utokat forfarande.

Planprogram

Om kommunen bedomer att det behovs for att underlatta de-
taljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgdngspunkter
och mal i ett sdrskilt program (PBL kap. 5 § 10). D& planforsla-
get har stod 1 OP 2025 behover detaljplanen inte foregds av ett
programskede.

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande mil-
jopéaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stallning till om planens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan gors en behovsbe-
démning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pd en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedémer, utifrdn framtagen behovs-
bedémning (bilaga A), att ett genomforande av planen inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Skédlen for
bedémningen ar huvudsakligen:

Planen mojliggor endast en mindre komplettering av
befintliga bostadsomraden.

Den yta som foreslds bebyggas ar sedan tidigare utpekad
i Skovde kommuns Oversiktsplan, OP 2025, som lamplig
for bostadsbebyggelse. Gronomradet inom planen pekas
inte ut i OP 2025 som betydande for gronstrukturen i
staden.

Genomforandet bedoms inte innebara nagra risker for
manniskors halsa.

Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att overskridas.

Den direkta eller indirekta inverkan pa den omgivande
miljon (mark, vatten, luft, vegetation m.m.) bedoms totalt
sett vara liten.

Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2020-05-06 §
108/20 att genomforandet av planforslaget inte bedoms med-
foranagon betydande miljopéaverkan varfor ndgot behov aven
miljobeddmning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2020-
02-20, framfort att de bedomer att betydande miljopéverkan,
orsakat av planens genomforande, inte gar att utesluta. Fragor
om buller, lukt och risk ansags viktiga att utreda vidare.

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

KS 2020-05-04 $ 108/20

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhéllsbyggnad 1
uppdrag att uppratta detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250).

9(52) Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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PLANFORSLAGET

Kommunstyrelsen har gett sektor samhéllsbyggnad i uppdrag
att uppratta en detaljplan for Humlevigen (Skovde 5:250), dar
sarskild vikt ska laggas vid att mojliggora for hallbarhetsfragor.
Utgangspunkten har darfor varit att ta fram ett planforslag dar
séval bebyggelsestruktur som innehdll préaglas av ekologiska,
sociala och ekonomiska hdllbarhetsperspektiv.

Planforslaget har utformats sé att de befintliga siktlinjerna pa
Humlevagen, Ostergatan och Timboholmsvigen kan behéllas.
Pa sd vis forstarks de befintliga gaturummen, och den befintliga
bebyggelsestrukturen beaktas. Det nya omradet ar dock inte
tankt att efterhdarma néarliggande arkitektur. Ambitionen ar
snarare att ge plats for nya gestaltningsmassiga uttryck, dar
olika idéer om hallbart byggande tas tillvara. Kort sagt, ett
omrade dar hallbarhet och nya innovativa losningar far ta plats!

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250) 10 (52)



Antagandehandling 2021-05-17

Hallbarhetsperspektiv

Ur det ekologiska perspektivet dr exempelvis dtervinning och sortering, héllbar hantering av dagvatten,
energismartalosningar samt materialval, centrala fragor. Plankartan dr darfor utformad sé att det finns goda
moijligheter attiordningstédlla gemensamma losningar for dtervinning och sortering inom bostadskvarteret.
Dagvattnet ar tankt att fordrojas och renas med hjilp av genomslapplig markbeldggning, vaxter, gronytor
och diken péa kvartersmark. Aven grona tak ar ett sitt att rena och fordroja dagvattnet (bilaga D). Denna
typ av 0ppna dagvattenlosningar framjar den biologiska mangfalden och dven boendemiljon vad avser
luftkvalitet och varmereglering. Vad giller transporter, finns det mojlighet att forsorja den gemensamma
parkeringsytan med el, vilket underlattar valet av eldrivna fordon samt mojligheten att ordna en elbilpool.
Med fordel kan aven cykelforrad, cykelverkstad osv. skapas inom omrédet. Vad avser bebyggelsens utform-
ning, kommer materialval och energilosningar att diskuteras med framtida exploatorer.

Det sociala perspektivet har i detta fall handlat om att skapa forutsattningar for hilsa, gemenskap och en
trivsam boendemiljo. En nyckelfrdga har varit att lokalisera bilparkeringen till omrddets entré, samt att
som komplement till denna parkeringsyta mojliggora for bilparkering pa befintlig parkeringsyta i soder
(om behovet uppstar). Pa sé vis frigérs gardsmiljon fran storre trafikmangder, vilket i sin tur skapar trygga
och barnvanliga vistelseytor inne 1 kvarteret med mojlighet till lek, odling, utegym, cykelverkstad och lik-
nande. Tanken ar aven att kvarteret ska innehdlla en blandning av bebyggelsetyper sa att forutsattningarna
for social mangfald okar.

Social och ekologisk hédllbarhet kan, enligt aktuell forskning, ge positiva effekter dven ur ett ekonomiskt
perspektiv. Exempelvis kan tillgdngen till motesplatser bidra till 6kad tillvaxt, dd det dr i motet mellan
manniskor som nya idéer kan uppsta och nya kontakter knytas. Klimatsmart bebyggelse innebar att ener-
gidtgdngen kan héllas nere, och med robusta materialval kan byggnaderna sté sig in i framtiden.

GEMENSAMT UTRYMME FOR T.EX.
BREVLADOR OCH SOPHANTERING

l SOLPANELER

GRONA TAK

LEK/UTEGYM/
VAXTBADD

ODLING/LEK/

MOTESPLATS o
o VAXTBADD

GEMENSAMT UTRYMME

FOR T.EX. CYKELVERK-
STAD, ATERBRUK ELLER
SOPHANTERING

VAXTBADD

[ ]

SVACKDIKE
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Skuggning 20 mars klockan 08:00

Skuggning 20 mars klockan 12:00

Skuggning 20 mars klockan 16:00

Hojder och skuggbildning

Planforslaget mojliggor for att majoriteten av bebyggelsen i
bostadskvarteret blir som hogst tva vaningar, bortsett fran
byggratten i norr dar som mest tre vaningar tilldts. Med hogre
bebyggelse 1 norr och lagre i soder kan skuggning 6ver den
tillkommande bebyggelsen begransas, vilket ger goda forut-
sdttningar for anvandning av solpaneler.

Angransande bebyggelse vister om planomradet paverkas
framst av skuggor fran den nya bebyggelsen pa formiddagar
under var och host. Bilderna till vanster visualiserar hur skug-
gorna faller vid olika tidpunkter (befintlig bebyggelse i vitt, och
ny bebyggelseiblatt). Langst skuggor i Ostlig riktning bildas nar
solen ligger lagti Oster. I exemplet synliggors skugghildningen
den 20 mars klockan 08:00, och hur skuggorna klockan 12:00
respektive 16:00 samma dag forflyttar sig mot nordost.

Energi- och klimatsmart byggande

Utgdngspunkten ar att tillkommande bebyggelse ska vara en-
ergi- och klimatsmart. Energisndla hus, s som passivhus eller
nollenergihus, har inte samma uppvarmningsbehov som tra-
ditionella hus tack vare god isolering. Denna typ av byggnader
behéller varmen mycket bra, vilket dock kan vara en nackdel
sommartid. Hus med baksidor i soderlage ar sarskilt utsatta,
och avdenna anledning &r det en fordel om energisnéla byggna-
der har takutsprang i soderlage samt goda vadringsmojligheter.

For att utnyttja solpaneler pa basta sitt bor stora takytor inte
placeras i norrlage.

Ur klimatsynpunkt har grona tak (tak med véxter pd) renande
effekter for bade luft och vatten. Grona tak har dven isolerande
egenskaper. Vad giller materialval ar tra ett mer hallbart ma-
terial an exempelvis betong.

Hallbart resande

Om 10 ar drivs héalften av alla bilar pa el, vilket behover tas
hojd for vid planeringen av den gemensamma parkeringsytan
pa kvartersmark. Inne i bostadsmradet finns ytor som kan
anvandas for byggnation av cykelforrdd, cykelverkstad och
liknande, for att underlatta valet av cykel som transportmedel.

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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Samordnad [6sning for avfall, dtervinning och post

I omradets nordviastra horn finns en yta avsedd for gemen-
samma losningar for exempelvis avfallshantering, dtervinning
och samling av brevlddor. Marken inom detta omrade ar kor-
sprickad i plankartan, vilket innebar att en mindre byggnad
kan uppforas s att avfall och sortering kan ordnas inomhus.
Ett alternativ till detta ar att iordningstalla molucker, det vill
saga underjordsbehdllare. Fordelen med molucker ar att dessa
ofta tar ndgot mindre yta i ansprak, i detta fall uppskattningsvis
60 kvadratmeter. Aven risken for lukt minskar, och tomnings-
intervallerna kan goras langre. Den foreslagna 16sningen for
avfallshantering har stimts av med AOS (Avfallshantering
Ostra Skaraborg).

Brevlador kan forslagsvis sdttas upp i en samling pa en fasad
eller en skarmvagg vid bostadsomradets entré, vilket underlat-
tar for postleverantorerna samtidigt som antalet transporter
inne i bostadskvarteret kan hallas nere.

Brandskydd

Fragor om brandskydd ar sarskilt viktiga vid planering av tatt
liggande bebyggelse. Inom omradet finns ett antal ytor som ar
tillrackligt stora for att tillgodose kraven for uppstallningsplats
for utryckningsfordon, dvs. en yta med en fri bredd pd minst 5
meter och en fri langd pd minst 12 meter. Fran uppstallnings-
platserna ar avstdndet till bostdderna mindre dn 50 meter,
vilket innebar att brandslang kan dras om sé kravs. Vandning
av fordon kan 16sas enligt T-korsnings principen. Fordon som
ar ca. 9 meter ldnga bedoms dock kunna vanda pa vanligt satt
inne i omradet.

Skyddsdtgarder maste 16sas om byggnaderna inom omradet
placeras mindre dn atta meter fran varandra. Regler om
skydd mot brandspridning mellan byggnader finns i Bover-
kets byggregler (BBR) avsnitt 6:61. Vad betraffar tillgangen till
brandvattenforsorjning via brandpost, finns det i dagslaget
inga brandposter inom 75 meter fran planomradet. En ny
brandpost ska darfor placeras i entrén till bostadsomradet,
intill nuvarande vandplats.

Exempel pd lddsamling pd fasad (bild
fran képbrevidda.se)

Exempel pa ytor inom bostadskvarteret
dar vandning av storre fordon kan lOsas
enligt T-korsningsprincipen

Sektion i Ostvdstlig riktning genom omrddet, med fastigheten Eriksdal 5 i vdster och befintlig skogsdunge i dster
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Plankartans bestammelser

Plankartan ar juridiskt bindande och reglerar anviandningen av
mark- och vattenomraden. I plankartan finns bestammelser,
vars syfte dels ar att begransa och dels att mojliggora for en
viss utformning. I detta fall innehéller plankartan fem typer
av markanviandning. Beteckningen "B" star for bostader. Be-
teckningen "C" star for centrum, och for att skapa flexibilitet
inom "C"-omradet tillats har dven "R" som star for idrottsplats.
Beteckningen "CYKEL' anger att strackan ar en cykelvag, och
beteckingen "NATUR" anger att omradet ar avsett for frivax-
ande gronomrade.

Prickade ytor innebar att bebyggelse inte far uppforas. Inom
de korsprickade ytorna far marken forses med komplement-
byggnader, exempelvis miljohus eller liknande. Den huvud-
sakliga bebyggelsen uppfors sdledes inom de ytor som inte
ar prickade eller korsprickade. Omraden betecknade "u" ar
reserverat for underjordiska ledningar. Inom bostadsomréddet
kan villor, radhus, parhus och kedjehus uppforas, i enlighet
med bestammelsen "t". Antalet vaningar regleras med siffror,
dar "2" star for tva vaningar. Inom bostadskvarteret tillats som
mest tre vaningar, och inom omradet for CR tilldts en vaning.
Storsta tilldtna byggnadsarea regleras med beteckningen "e"
Dessa "e"-tal baseras pa den skiss som tagits fram som underlag
till plankartan. Skissen ligger aven till grund for dagvattenut-
redningen (bilaga D), som anger hur dagvattnet bor hanteras
iforhéllande till andelen bebyggd yta. De sodra byggratterna i
bostadskvarteret styrs inte av "e"-bestammelser. Byggnadsarean

begransas har av omgivande prickad mark.

I soder finns en enkelsidig tradallé som skyddas med bestam-
melsen "trad" som anger att trad endast far fallas om det ar sjukt
eller utgor en sakerhetsrisk. Trad som tas bort ska ersattas med
nytt. Tradallén omfattas dven av bestimmelsen "a," som anger
att marklov kravs for tradfillning. Trddens stam, grenar och

rotzon behover skyddas under byggnationen.

Bestammelserna "n," och "n," anger vilka ytor som dr avsedda,
eller inte avsedda, att anvianda for bilparkering. Tanken ar att
den gemensamma bostadsgarden ska hallas fri fran parkering.
Handikapparkering tillats dock inom bostadsgérden. Hojden
pa bostadsgarden regleras av angivna plushojder, for att sdkra
ytavrinningen inom omrdadet. I den sodra delen av bostads-
omradet finns bestdammensen "m" inom en yta som &r avsedd
for dike. Avsikten &r att vid skyfall leda vattnet via diket mot
naturomradet i 6ster. Passager kan iordningstallas over diket.
Bestdmmelsen "dagvatten" anger att dagvatten far avledas och
infiltreras inom den avsedda ytan. I den Ostra delen av plan-
omrdadet finns en bestimmelse om skyddsvallens utformning, i
enlighet med trafikbullerutredningen (Bilaga C). Skyddsvallen
ska iordningstallas av Skovde kommun innan slutbesked ges
for bostadsbyggnationen, i enlighet med bestdmmelsen "a "

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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Omrade avsett for bostader

Omrade avsett for centrumverksamhet

Omrade avsett for idrottsplats

Omrade avsett for frivaxande gronomrade

Omrade avsett for cykelvag

Omrade ddr marken far férses med komplementbyggnad

Omrade dér bebyggelse inte far uppforas

15 (52)
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Vy fran den véstra delen av planomradet
/ riktning mot berget Billingen i nordvast

Stig som loper genom skogsdungen i
Oster

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomrédet sluttar fran +124 meter (6ver havet)
1 nordvast, ner mot ca. +121 meter i sydost. Frdn den vastra
delen av planomrddet skymtas berget Billingen. Skyddsvallen
utmed Ostra leden varierar idag i h6jd, och ar som hogst i soder.

Vegetationen bestdr i huvudsak av oppna grasytor och igen-
vuxen mark, samt en mindre skogsdunge foryngrad ndgon gang
pa 1970-talet enligt gamla flygbilder. Skogsdungen utgor en
skarm for buller och synintryck fran Ostra leden, samt bidrar
med luftrening och vattenreglering. Genom skogen loper en
mindre stig i nordsydlig riktning. Norr om planomradet finns
en liten vall, och norr om vallen finns ett djupt dike.

Inom och i ndrheten av planomradet har tre naturviardesob-
jekt och tvé generella biotopskydd noterats. Ett av naturvar-
desobjekten, skogsdungen, kommer att pdverkas ndgot av
planforslaget. Detta dd en mindre del av skogsdungen forlaggs
inom tomtmark for bostdder respektive centrumandamal/
idrottsplats.

Planomradet berors inte av Natura 2000-omraden eller natur-
reservat och inte heller av naturvardsprogram eller naturmil-
joinventeringar.

Naturvardesobjekt

En oversiktlig naturinventering genomférdes i mars 2020 (se
bilaga F). Har noteras tre naturviardesobjekt, det vill saga tre
avgransade geografiska omraden av betydelse for biologisk
mangfald; skogsdungen i Gster, ett parti oxlar i vister, och ett
dike i norr.

I skogsdungen i oster bedoms traddldern till 60 ar. Naturvardet
ligger i den stora tradslagsfordelningen avl1ovtrad med ett stort
inslag av adellovtrad.

Oxlarna dr 11 till antalet, och ar ursprungligen planterade runt
en gammal tomt. Naturvardet ar framst kopplat till dldre, blom-
mande/barande trad. Ndgra av traden har angrepp av insekter
och svamp. Aldern pa triden uppskattas till 60-80 &r.

Diketinorr har en rak strackning, och ar ungefar 2 meter djupt.
Diket ar kantat av pionjartrad som asp, bjork och sadlg. Vatten-
foringen ar relativt svag, och troligtvis ar diket tidvis torrlagt.
Eftersom vattnet i princip saknar variation (meandring, stenar
osv.) bedoms virdet for vattenorganismer som ringa.

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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Bilden visar de naturvdrdesobjekt som finns inom och i anslutning till planomradet (1. Skogsdunge, 2. Oxlar; 3. Dike), samt
de alléer som omfattas av generellt biotopskydd (4 och 5).
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Generellt biotopskydd

Smébiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, dkerholmar och stora
trad okar variationen i odlingslandskapet och ar viktiga for
den biologiska méangfalden. De utgor ofta livsmiljoer for bl.a.
taglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljobalken (MB) 7 kap. 11 §
omfattas dessa av ett generellt biotopskydd och far inte skadas.
Lansstyrelsen kan ldmna dispens fran skyddet om sarskilda
skal foreligger.

Inom planomradet finns en tradallé som omfattas av det gene-
rella biotopskyddet enligt MB. Allén (objekt 4) skapar en grans
mot parkeringsytan i soder, och bestdr av 7 planterade lindar
dar dldern bedoms till 30-40 &r.

Ytterligare en allé (objekt 5) stracker sig norr om bebyggelsen
pa fastigheten Eriksdal 1. Allén bestéar av 11 planterade lonnar
och lindar. Aldern pé triden varierar men de flesta bedoms till
mer an 50 ar.

I samband med planldggningen far allén vid parkeringsytan
ett skydd. Skyddet stracker sig stamdiametern x 15 meter fran
vardera stambas. Tradens stam, grenar och rotzon ska skyddas
under byggnationen.

Naturndra boende

Fastigheterna for bostdder respektive centrumverksamhet/
idrottsplats kommer att angransas av ett frivaxande naturomra-
de, betecknat "NATUR"i plankartan. Naturomradet bidrar bade
till rekreationsmojligheter och lek, och till ekosystemtjanster.
De 6ppna delarna, som utgors av langstraigt gras och orter,
bidrar till att begransa nederbordens péverkan pa dagvatten-
systemet samtidigt som en rik forekomst avinsekter och fauna
gynnas. Skogsdungen ar viktig for faglar och fauna, och utgor
tillsammans med bullervallen en vardefull skdrm mot bade
vind och bullerbild. Skuggverkan, forekomst av fro eller 16v ar
naturligt forekommande och en del av det naturnédra boendet.
De boende i omradet far inte ta kommunens mark i ansprak.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) 6versiktliga
kartering har omradet i huvudsak en berggrund av granit.

En geoteknisk undersokning, daterad 2020-06-01, har tagits
fram av Bohusgeo AB. Undersokningen redovisar omradets
slantstabilitet och innehdller en oversiktlig bedomning av
lamplig grundldggningsmetod. En kort sammanfattning av
undersokningen redovisas nedan. Undersokningen bilaggs i
sin helhet (Bilaga B).

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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Undersokningen visar att markens vegetationslager ar ca. 0,3
meter djupt. Darunder finns ett fast ytlager av silt och torrskorp-
slera, med en tjocklek pa ca. 2 till 2,5 meter. Silten ar mycket
tjdllyftande och starkt flytbenédgen.

Under det fasta ytlagret finns varvig lera och silt, i1 skiktade
jordlager till ett djup pd mellan ca. 14 och 23 meter under
markytan. Darunder finns friktionsjord som vilar pé berg.
Bergnivan har inte bestamts.

Skjuvhallfastheten varierar mycket, vilket ar vanligt i skiktade
jordar. Sensitiviteten varierar i regel mellan ca. 20 till 55. Leran
bedoms vara mellan- till hogsensitiv.

Vad géller de geohydrologiska forhallandena, bedoms den Gvre
grundvattennivan vara beldgen ca. 2-3 meter under markytan.

Leran i marken bedoms inte sarskilt sattningskanslig, men
det kan inte uteslutas att sattningskansliga skikt forekommer.

Slantstabiliteten bedoms vara tillfredsstdllande. For planom-
radet foreslds att en belastningsbegransning pa 50 kPa, med
avseende pa slantstabiliteten, infors. Begransningen galler for
hela planomradet.

Byggnader med en total tillskottsbelastning (byggnadslaster och
eventuella uppfyllningar) av maximalt ca. 15-20 kPa bedoms
kunna grundlaggas ytligt med kantforstyvad platta pa mark
om grunden utfors sd att mindre differenssattningar kan ac-
cepteras inom byggnadslédget.

Foljande ska beaktas/utforas:

- Otjanliga massor (exempelvis humushaltiga eller organiska
massor) schaktas bort och ersatts med friktionsjord av mate-
rialtyp 2 eller battre.

- Schaktbottenbesiktning ska utforas.

- Packning av fyllning utfors enligt tabell CE/3 och/eller CE/4
AMA 17.

- Grundlaggning utfors s att mindre sattningsskillnader pa ca
3-4 cm kan accepteras inom byggnaden. Grunden ska goras styv
s att lasterna kan omfordelas i konstruktionen.

- Vid kall vaderlek ska schaktbotten tjalskyddas.

For byggnader som innebar en total tillskottsbelastning storre
an ca 15-20 kPa eller for byggnader som ar sattningskansiiga
kan pélning eller kompenserad grundlaggning erfordras.

D& byggnadernas laster, nivasittning, fasadmaterial mm be-
stamts far en ytterligare bedomning av de faktiska forutsatt-
ningarna for respektive byggnad goras.
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Fastigheter med kulturhistoriskt varde;
Eriksdal 6 (gult), Eriksdal 1 (orange)

For att forhindra att ledningsgravar orsakar en utdranering
kan man utfora stromningsavskdrande fyllningar, beroende
av ledningarnas djup.

RADON

Matningar gjorda i naromradet dr 2007, med provtagnings-
punkter pa kvarteren Humlan 1 samt Kupan 1, visar att mar-
ken klassas som ldgradonmark och att inga radonskyddade
atgarder behovs. Enligt en oversiktlig kartering klassas dock
omrddet som hogradonmark, vilket medfor att byggnader
ska utformas radonsdkra. Fragan kommer att féljas upp vid
bygglovsprovningen.

FORORENINGAR

Det finns inga misstankar om eventuella fororeningar i mark
eller grundvatten inom den del av planomradet som foreslas
for bostader. Det bor namnas att det norr om planomradet,
pd andra sidan backen, finns en storre grasyta som historiskt
anvants som lertag och darefter fyllts ut. Parallellt med plan-
arbetet har en ny matarledning for dricksvatten dragits genom
lertaget, och i samband med ledningsdragningen genomfordes
en markteknisk undersokning av jordmassor och grundvatten.
Under faltarbetet konstaterades att endast ringa mangder
formsand forekommer. Fororeningar av petroleum, metaller
och PAH-féreningar patraffades dock. Forekomsten av PAH:er
antas bero pa att det finns asfalt i fyllnadsmassorna.

I sddant fall dar utfyllnad/fororeningar patraffas inom omréa-
det ska en anmalan genast ska goras till tillsynsmyndigheten
(MOS).

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Pé fastigheten Eriksdal 6, 6ster om planomradet, ligger en bygg-
nad av herrgardskaraktir. Byggnaden uppfordes pa 1920-talet
och ar sedan lange ombyggd till flerbostadshus. Den gamla
tradgdrden dr idag bebyggd med ett antal nyare bostadshus.

Soder om Eriksdal 6 ligger fastigheten Eriksdal 1. Har finns
tidstypiska flerbostadshus med flacka pulpettak och ljusa
putsfasader. Husen har en typisk placering i fyrkant kring en
oppen gron gard med gédngar, sma funktionsytor och uppvuxna
lovtrad. Aven om husen genomgétt mindre fordndringar pé
senare dar ar huvuddelen av exterioren med dess ursprung-
liga, kvalitativa detaljer bevarad. Eriksdal 1 utgor en del av ett
storre omrdde som dr av mycket stort kulturhistoriskt intresse.
Omrddet ar, jamte Billingssluttningen, sdval Skaraborgs som
Skovdes framsta stora exempel pa 1940- och 50-talets planering.

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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I Skovde kommuns Kulturmiljoprogram framhalls vikten av
att ny bebyggelse placeras med hansyn till befintlig och ges en
god utformning. Aven den véardefulla gatuvyn kring Ostergatan-
Orbacksvigen uppmarksammas. Hur hansyn tas till befintliga
kulturmiljovarden beskrivs under rubriken Bebyggelseomréa-
den - Byggnadskultur och gestaltning.

Inom planomrddet finns inga dokumenterade fornlamningar
eller andra kulturhistoriskt vardefulla objekt. Lansstyrelsen har
bedomt att det inte kravs en arkeologisk utredning i omradet.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Mycket talar for att klimatet 1 Sverige kommer att foérandras
och bli varmare och blotare. En klimatanpassningsstudie som
kan analysera effekterna av ett fordndrat klimat (6kad neder-
bord, varmebdljor, stormar m.m.) behdver utarbetas for hela
kommunen. De slutsatser och atgdrder som framkommer i ett
sddant arbete bor ligga till grund for bedomningar av enskilda
exploateringsomrdden. Planomradets lage innebar ingen risk
for forvantade hojda vattenstand. Den mindre sdnka som idag
finnsinom planomrédet foreslas fyllas ut for att mojliggora for
bebyggelsen. Kommunens skyfallskartering visar att det vid ett
100-arsregn i forsta hand uppstar vattensamlingar norr om och
Oster om planomradet.

Det faktum att det vid storre skyfall ror sig vattenmangder i
riktning mot planomradet, innebar att omradet geografiskt sett
har potential som en framtida infiltrationsyta. I samrdd med
kommunens klimatstrateg anses omraddet trots detta lampligt
att bebygga, sd lange narliggande ytor aven fortsattningsvis
hallstillgangliga for detta andamal. En exploatering avomradet
innebar alltsd att gronytorna runtom planomrédet blir annu
mer betydelsefulla ur klimatanpassningssynpunkt. Genom
detaljplanen sakras dessa gronytor genom att de planlaggs med
anvandningen "NATUR" samt beteckningen "dagvatten" Hur
dagvattensituationen ser ut, och ar tankt att hanteras, beskrivs
vidare under rubriken Teknisk forsorjning - Dagvatten.

Klimatanpassningsatgarder for virmeboljor beror framst bygg-
nadens konstruktion och utférande och bevakas i bygglovs-
processen.

Bebyggelse pa fastigheten Eriksdal 1

Bebyggelsen pd Eriksdal 1 bildar en fond
i dnden av Ostergatan

Situation 5 timmar efter ett 100-drsregn
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BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomrddet finns idag ingen bebyggelse. Narmast
planomradet finns i soder ett villaomrade, i sydvést ett fler-
bostadsomrade och i vdst/nordvast villor, flerbostadhus och
gruppbostéder. I sydost finns en samlingslokal.

PLANERAD BEBYGGELSE

Bostader
Detaljplanen mojliggor for ca. 25-35 nya bostader.

Centrumverksamhet/idrottsplats

I den sodra delen av planomradet foreslds en yta som ar avsedd
for centrumverksamhet och/eller idrottsplats. Exempelvis kan
en samlingslokal, en mindre restaurang, en multisportarena,
padelplan eller liknande anordnas har.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet dr beldget ca. 400 meter fran Hattstugans forskola,
ca. 700 meter fran Ekedals forskola, samt ca. 500 meter fran
Eriksdalsskolan och Kavelbrogymnasiet.

[ enlighet med nu gallande skollag ska elever placeras pa den
skola som vdrdnadshavare onskar. Om alla elever inte kan
beredas plats pa den skola vardnadshavare onskar ska nar-
hetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt till en skola
nara hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som
ligger narmast hemmet.

TILLGANGLIGHET

De ldgsta delarna av det tankta bostadskvarteret foreslds fyl-
las ut, vilket innebdr att nivdskillnaderna minskar jamfort
med i dagslaget. I dvrigt ska markplaneringen utforas s att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan
nad malpunkter utan problem.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) finns det krav pd att installera
hiss till enskilda bostader belagna hogre upp an tva vaningar.
Publika lokaler ska vara tillgangliga for rorelsehindrade. Till-
gangligheten inom kvartersmark ska folja gallande byggregler.

SKYDDSRUM

Planomradet ligger inom skyddsomrade B. I ndromradet (inom
200 meter) finns ca. 180 befintliga skyddsrumsplatser.

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Delar av den narliggande bebyggelsen har kulturmiljovarden.
Den nya bebyggelsen tar hansyn till denna vad avser storlek och
skala. Siktlinjerna pd anslutande gator kommer inte att brytas,
och upplevelsen av gaturummet pa Ostergatan forandras inte
jamfort med dagslaget.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Narmsta storre lekplats bendmns "Alla barnens lekplats" och
ligger 230 meter vaster om planomradet. Lekplatsen ar nybyggd
och har finns bland annat en multisportarena, grillmojligheter,
samt en graskulle som kan anvandas for pulkadkning vintertid.

GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

Detaljplanen mojliggor for ett flertal nya bostdder, och till foljd
av detta kommer trafiken pa Humlevdgen att 6ka jamf{ort med
1dagslaget.

I korsningen Ostergatan-Timboholmsvagen ar antalet trafikro-
relser uppskattningsvis relativt fa idag, eftersom majoriteten av
biltrafikanterna ror sig i riktning vasterut mot Skovde centrum.
En foreningslokal, mindre restaurang eller idrottsyta bedoms
har inte att bidra med nagra storre trafikmangder en normal
vecka.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Soder om planomrédet finns en gang- och cykelvdg som leder
vidare mot villaomradet i soder, samt 0sterut mot Timboholm.

Detaljplanen mojliggor for en cykelvdag utmed Ostra leden,
vaster om skyddsvallen.
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Inom kvartersmarken for bostader be-
doms ca. 25-30 parkeringsplatser kunna
fordningstallas. Fler parkeringsplatser
kan [6sas pd den kommundgda parke-
ringsytan i sydvdst. Inom kvartersmar-
ken for centrumfunktion/idrottsplats
bedoms ca. 18 parkeringsplatser kunna
[6sas inom kvartersmark om byggratten
utnyttias maximalt.

KOLLEKTIVTRAFIK

Néarmsta hallplats for kollektivtrafik finns 6ster om planomréa-
det, p4 Grenanders gata respektive Ostergatan. Avstandet till
dessa hallplatser ar ca. 400 meter.

PARKERING

Bostadsomrddet

Bilparkering for bostader foreslds 1osas pd en gemensam par-
keringsytainordvast, intill vindplatsen pd Humlevagen. Pa sa
vis frigors bostadsgérden fran storre trafikmangder. Tillfallig
parkering, exempelvis for himtning och lamning, ar dock tillé-
tet p& bostadsgarden. Aven ytor avsedda for handikapparkering
tillats. Bilparkeringen vid omradets entré ska ligga nagot lagre
an anslutande mark, vilket styrs med en angiven markniva
(plushojd) pa plankartan. Detta for att undvika spridning vid
eventuella lackage fran bilarna. I enlighet med dagvattenut-
redningen (bilaga D) bor vaxtbaddar (biofilter) anordnas inom
parkeringsytan, dit dagvattnet kan avledas for rening.

Det gér att folja Skovde kommuns parkeringsnorm (1,5 parke-
ringsplats for grupphus respektive 2 for villor) inom kvarters-
marken, beroende pa hur stor exploateringen blir och vilken
typ av bostader som uppfors. Om parkeringsnormen inte klaras
pa kvartersmark finns dven mojligheten att genom avtal med
Skovde kommun utnyttja delar av den beftintliga parkeringsy-
tan isydvéast. Hélften av platserna pé parkeringsytan arrenderas
idag till bostadskvarteret i vaster (Willhem). Parkeringsytan
inrymmer totalt 62 platser, men den parkeringsutredning
som gjorts i samband med detaljplanarbetet visar att den inte
anvands 1 sa stor utstrackning i dagslaget. Pa vardagar runt
lunchtid finns har mellan 7-12 bilar, och pa helgtid ett tjugotal.

Centrumfunktion/idrottsplats

Parkeringsbehovet for en centrumfunktion eller idrottsplats
kan, beroende pd typ av verksamhet samt bebyggelsens ut-
bredning, 16sas helt inom fastigheten. Om byggratten utnyttjas
maximalt bedoms ca. 18 parkeringsplatser kunna iordningstal-
las inom fastigheten. Aven denna verksamhet kan vid behov ge-
nom avtal l6sa parkering pd den kommunagda parkeringsytan.

Skovde kommun saknar parkeringsnormer for samlingslokaler,
men andra kommuner i motsvarande storlek tillampar en norm
pa 35 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea. En
tilldimpning av denna norm innebar att parkeringsbehovet for
samlingslokaler kan tillgodoses inom fastigheten. Aven kon-
torsverksamheter, med parkeringsnormen 25/1000 BTA, kan
tillgodoses inom fastigheten om byggratten utnyttjas maximalt.

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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Restaurangverksamheter har en hogre parkeringsnorm
(70/1000 BTA), varfor 5-6 parkeringsplatser kan behdva 16sas pa
kommunens parkeringsyta om byggratten utnyttjas maximalt.

SOCIAL HALLBARHET

Helhetssyn

I stadsdelen Ostermalm finns idag en mangfald av boendetyper.
Narmast planomradet finnsisoder ett villaomrade, i sydvast ett
flerbostadsomrade och 1 vister/nordvist villor, flerbostadhus
och gruppbostader. Ett genomforande av detaljplanen kan
innebdra att nya bostadstyper och boendeformer tillskapas,
och utover detta majlighet till boende med uttalad hallbar-
hetsprofil. Aven en centrumverksamhet och/eller idrottsplats
blir ett nytt tillskott.

Gronytan som ar tankt att bebyggas pekas inte ut i OP 2025 som
betydande for gronstrukturen i staden. Det finns inte heller
nagra tecken pa att gronomradet har ndgon social funktion
idag. Det skogsparti som finns dster om den planerade bebyg-
gelsen kommer i stort att behéallas, dels med hansyn till dess
naturvarden och funktion for dagvatten, men dven da den kan
ha betydelse for rekreation och barns spontanlek.

Infor bostadsbyggnationen ska skyddsvallen utmed Ostra leden
utokas, vilket innebar att skydd mot buller och farligt gods
forbattras bade for de framtida boende och fér nuvarande.

Variation

Ett genomforande av detaljplanen bidrar till en storre gestalt-
ningsmassig variation, dd majoriteten av narliggande bebyg-
gelse ar uppford under 1900-talet.

Samband

Ett genomforande av planforslaget innebar att kopplingen
mellan Ostergatan/Timboholmsviagen och Humlevagen kan
forstarkas. Centrumverksamheten och/eller idrottsplatsen
blir en ny malpunkt i omrédet. Aven cykelvdgen i nordsydlig
riktning, mellan Ostergatan och Backvagen, bidrar till en for-
battrad koppling.

ldentitet

Bade bostadsbebyggelsen och centrumverksamheten och/eller
idrottsplatsen kan bli identitetsskapande for omradet. Omra-
dets hallbarhetsprofil kan dven tdnkas ge omradet identitet.

Detaljplanen bidrar till att nya bostadsty-
per kan tillforas i ndromradet

Detaljplanen bidrar forhoppningsvis
till att forstirka kopplingen mellan
Ostergatan,/Timboholmsvégen och
Humlevagen
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Inflytande och samverkan

Pa grund av rddande restriktioner (Covid-19) har mojligheten
till fysiska mdten begransats. I arbetet med detaljplanen har
darfor sarskild vikt lagts vid att ta fram bilder och illustrationer
som tydligt forklarar planforslaget. Vikt har dven lagts vid att
i bade bild och text forklara de planbestdmmelser som finns i
plankartan, och konsekvenserna av dessa.

Barn och ungas rattigheter i1 enlighet med barnkonventionen
har beaktats i planforslaget.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Omraden pa kvartersmark (bostdder, centrumverksamhet/
idrottsplats) kan anslutas till det kommunala ledningsnatet.
Befintliga spillvattenledningar med tillracklig kapacitet finns
bade i Humlevagen och i Ostra leden. For forsorjning av dricks-
vatten behover den befintliga ledningen i Humlevagen laggas
om med en ny storre dimension.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skovde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar bl.a. att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhandertagande av
dagvatten) anviandas. En oversiktlig dagvattenhanteringsplan
som visar pa hur dagvattnet inom omrddet avses losas ska
upprattas och godkannas av VA-huvudmannen i samband
med byggsamrddet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att
avrinningen fran omradet inte ska ¢ka vid en nyexploatering.

Idag finns det ndstan inga hardgjorda ytor inom planomradet.
Ett genomforande av planforslaget innebar déarfor att hard-
gjorda ytor tillkommer, som inte infiltrerar vatten. Den hu-
vudsakliga rinnvigen in i planomradet fran omgivande mark,
skervia bostadsomradetivaster. Huvuddelen av ytavrinningen
ut frdn planomradet sker osterut till diket langs Ostergatans
forlangning, samt i viss man dven norrut och soderut.

Inom den del av planomradet som ar tankt for bostader foreslas
oppna dagvattenlosningar iordningstallas som fordrojer och
renar vattnet. Enligt den geotekniska undersokningen (Bilaga
B) bor infiltration genom exempelvis rorgravsmagasin inom
tomtmark 6vervagas. Detta for att erhalla rening av dagvattnet,
for att inte minska grundvattenbildningen, samt for att inte
paverka omkringliggande vegetation.

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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Skyfall

Vid storre skyfall ror sig ytvattnet via Eriksdalsgatan och
Timboholmsvagen i riktning mot de lagpunkter som finns i
narheten av planomradet. Eftersom planomradet ar beldget
hogre dn dessa lagpunkter beddms det inte finnas nagon risk
for 6versvamningar orsakade av vattenfloden utifran. Den sky-
fallsutredning som togs fram i samband med planarbetet (se
bilaga E) visar att skyfallspromlematiken i ndromréadet kraver
flera olika atgédrder, och att fokus bor ligga pa atgarder langre
uppstroms isystemet, dvs. uppstroms Kavelbrogymnasiet och
Timboholmsvagen.

Befintliga ledningar

Vaster om planomradet finns idag en rannstensbrunn pa nu-
varande vandplats pd Humlevagen, som via ledning i osdkert
lage néar backfdran i norr. Infor byggnationen ska denna led-
ning dras om sd att den hamnar utanfor foreslagna byggratter.

I den sodra delen av kvartersmarken for bostdder finns idag
en dagvattenledning. Ledningen dr beldgen 2,25 meter fran
narmsta byggratt. Ledningen ska ligga kvar i befintligt ldge,
inom ett omrade betecknat "u" i plankartan som innebar en
ledningsrétt pd kvartersmarken. Det finns dven en spillvat-
tenledning som stracker sig parallellt med Ostra leden, pa ytan
avsedd for "NATUR" i plankartan.

Dagvattenutredning

Den dagvattenutredning som tagits fram (bilaga D) syftar till
att klargora hur dagvattenhanteringen ska utformas, och hur
eventuella risker vid skyfall kan hanteras. Eftersom ambi-
tionen ar att anldgga 6ppna dagvattenlosningar, fokuserar
utredningen pa vilka delar av omradet som lampar sig bast
for just detta. Utgdngspunkten ar att dagvattnet ska fordrojas
till den grad att vattenflodet ut frdn omréadet inte 6kar jamfort
med dagslaget. Forslaget pa lokalisering av lampliga ytor for
lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) beaktar vattnets
naturliga rinnvagar och lagpunkter, markens infiltrationsmoj-
ligheter, samt infrastrukturella hinder (rorledningar, kablar).
Hansyn har dven tagits till behovet av ytor for framkomlighet
for storre fordon, t.ex. utryckningsfordon. Dagvattnet foreslas,
efter fordrojning och rening pa kvartersmark, ledas till angrans-
ande naturmark.

Dagvattenutredningen visar att behovet av infiltration och
fordrojning 1 vaxtbaddar eller liknande pa kvartersmark kan
minskas under forutsittning att bebyggelsen forses med grona
tak, och om gardsytan gors genomslapplig. Genomslapplig
belaggning pd gdrdsytan kan till exempel vara grus, hdlstens-
beldggning eller stensattning med genomslédppliga fogar.

Schematisk bild over ytvattnets flodes-
riktning, samt lagpunkter dér vattnet
kan ansamlas i dagsldget

Nér dagvattnet har renats och fordréjts
slapps det ut i ndgon av de tre utslapps-
punkterna (bl3)
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Exempel pa véxttyllt svackdike

Exempel pa genomslapplig markbeldgg-
ning (bild fran architonic.com)

Om inga grona tak eller genomslappliga gardsytor anlaggs
kravs totalt 520 m? nedsankta vixtbaddar pad kvartersmark,
varav ca. 180 m?* i omrddets norra del och ca. 340 m?i soder.
Avrinning fran tak foreslas ledas via utkastare till vaxtbadd
for rening och dérefter i ledning mot lamplig utslappspunkt.
Viaxtbaddarna kan dven kombineras med dagvattencistern for
att samla regnvatten att vattna med inom kvarteret.

Parkeringsytan inom bostadskvarteret kommer att ha omré-
dets mest fororenade dagvatten. Det ar darfor viktigt att detta
vatten inte blandas direkt med dagvatten fran ovriga omradet
innan rening.

Ytan som foreslds anviandas for lek/odling bor skalas nagot
for att skapa en multifunktionell yta som kan omhénderta
avrinning vasterifran. Detta for att skydda ny bebyggelse fran
potentiell 6versvimning. Istéllet for en skédlad yta kan dven latt
skdlade diken anvandas i kanten mot véster.

Inom den s6dra delen av bostadskvarteret foreslas ett huvud-
rinnstrék, i form av ett svackdike, med avrinning Osterut. Har
finns goda mojligheter att skapa ett vatmarksstrak/biofilter
med lamplig vaxtlighet. Huvudrinnstrdket ligger inom en yta

avsedd for underjordiska ledningar ("u" i plankartan), och av

Exempel pa genomslapplig markbeldggning, Parfymfabriken, Méalarstaden 3.0 (bild fran brunnbergoforshed.se)
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denna anledning kan endast en latt skdlning av diket skapas.
Infor anldggandet av diket bor en avstamning ske med berérda
ledningsédgare. Hantering av dagvatten fran bullervallsomradet
foreslas fortsatt ske via befintliga vagdiken. Omradet avsett for
centrumfunktion/idrottsplats kan behova héjdjusteras sa att
vatten fran kvartersmarken kan rinna till ndrmsta utslapps-
punkt i nordost, alternativt anslutas vasterut till ndrmsta
befintliga ledning.

Planbestammelser med hansyn till dagvatten och skyfall

I plankartan finns ett antal regleringar som syftar till att sa-
kerstédlla dagvattenhanteringen och risken for dversvimning.

De angivna plushojderna sakerstaller rinnstrdk mellan bebyg-
gelsen, samt en ldgre marknivd inom den yta som foreslas
anvandas for lek/odling i enlighet med dagvattenutredningen.
Aven marknivan inom parkeringsytan planeras lagre an omgi-
vande mark for att motverka spridning vid lackage fran bilar.
Inom den s6dra delen av bostadskvarteret finns bestimmelsen
"m" som innebdar att ett dike ska anordnas har, sa att vattnet
fran omradet kan ledas hit och att avrinning vid storre floden
kan ske Osterut. Passager over diket kan dock anordnas, och
vid en sddan passage kan diket kulverteras. Inom naturmarken
anges bestammelsen "dagvatten” som fortydligar att dagvatten
tar avledas och infiltreras i omradet. Detta gors redan idag,
men bestimmelsen tydliggor att omradet dr betydelsefullt
for dagvatten-/skyfallshantering och att nya anordningar kan
iordningstallas har vid behow.

Hdojdsattning vid nybyggnation

Hojdsattningen bor anpassas sa att byggnader inte tar skada.
Lagsta golvniva bor inte understiga 0,5 meter 6ver marknivan
vid forbindelsepunkt for dagvatten, i enlighet med Svenskt
Vattens publikation P105. Om hoéjdsattningen utformas sa
att gatorna alltid ar belagna pé lagre nivder an kringliggande
kvartersmark, kan dagvattnet avledas via gatorna om dagvat-
tensystemets maxkapacitet skulle 6verskridas vid extrem
nederbord. Gatorna inom planomradet bor aven utformas sa
att avrinningen sker i riktning mot ldgpunkter och gronytor.

EL OCH FIBER

Planomradet kan fiberanslutas till Skovdes stadsndt som ar ett
Oppet stadsnat. I dagsldget finns en fiberledning genom den
yta som foresléds for bostdder. Denna ledning ska ersdttas med
en ny fiberdragning som dras fran Humlevagen och soderut
mellan fastigheterna Eriksdal 5 och Eriksdal 6, och déarefter
Osterut i riktning mot omréadet avsett for centrumverksam-
het och/eller idrottsplats. Den nya dragningen far darfor ske

Skovde stadsnat och IP-onlys befintliga
ledningsdragning (heldragen linje), med
foreslagen ny ledningsdragning (streck-
ad linje).
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Exempel pd ytor inom bostadskvarteret
dédrvandning av storre fordon (9 meter)
kan ske, samt exempel pa ytor for av-
fallshantering

inom u-omraden (omraden for underjordiska ledningar) pa
kvartersmark. Utmed Skovde stadsnats ledning har IP-Only en
ledningsdragning. Aven denna ledning kommer att dras om,
och delvis hamna inom u-omraden pd kvartersmark.

Nya byggnader ska forsorjas med el fran SkovdeNat AB:s befint-
liga ledningsnat. Parkeringsytan i nordostra delen av planom-
radet bor planeras med utgdngspunkt att halften av alla bilar
drivs pa el om 10 dr. Inom den sodra delen av bostadsomradet
finns idag en hogspanningsledning, placerad inom u-omrade
pa kvartersmark samt inom allman platsmark "NATUR". Inom
den sodra delen av planomrddet, under skyddsvallen, har Ska-
nova en ledning som planeras ligga kvar i befintligt lage dven
efter skyddsvallens pabyggnad.

VARME

Minimikrav och rad avseende energihushéllning och varmeiso-
lering regleras i Boverkets byggregler (BBR). Fjarrvairmeledning
finns idag i Humlevagen.

AVFALL

I bostadskvarterets entré, intill befintlig vandplats, finns en
yta avsedd for framtida avfallshantering och insamling. Ytan
har dimensionerats utifran de volymer som kravs for ca. 25
bostader, samt ytterligare utrymme for eventuella framtida
behov. Berdkningen utgér frdn en hamtningsfrekvens pda 1
gang/manad. I berdkningen ingar karl for restavfall, matavfall,
tidningar och returpapper, pappersforpackningar inklusive
wellpapp, plastforpackningar, fargat glas samt ofdrgat glas.
Ytan omfattar 85,5 kvadratmeter.

Avstandet fran ndamnda yta till de framtida bostdderna ar ca.
30-100 meter. Boverkets byggregler (BBR) anger att Avstdndet
mellan byggnadens entréer och utrymmen eller anordningar
for avfall bor inte 6verstiga 50 meter for flerbostadshus. Det
bor dock ndmnas att detaljplanen inte omojliggor for att
sophantering aven kan ske dven langre in i bostadskvarteret,
exempelvis som ett komplement till den 16sning som namns
ovan. Om sophanteringen planeras ske langre in i omradet,
bedoms gardsrummet tillrackligt stort for att kunna tillgodose
kraven pé framkomlighet samt for vindmajlighet enligt prin-
cipen for T-korsning.

Den befintliga vandytan vid bostadskvarterets entré klarar
matten for lamplig hdamtningsplats; en frih6jd om 5 meter,
en fri bredd p& minst 4,5 meter, samt en fri langd pa minst
14 meter. Avfallshanteringen ska placeras och utformas s att
ateranvandning och dtervinning framjas. Utrymmen for hamt-
ning av avfall ska utformas i samarbete med Avfallshantering
Ostra Skaraborg (AOS).

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)
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STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Riksdagen har i férordning om trafikbuller vid bostadsbyg-
gande (2015:216) antagit riktvarden utomhus vid nybyggnad av
bostader. Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap
6 a § om hur bostader ska lokaliseras och anpassas till mark
som dr lampad for andamalet, med héansyn till méjligheterna
att forebygga bullerstorningar. Aktuella riktviarden anges i
tabell ovan till hoger.

Krav pa inomhusvarden avseende buller for bostdder och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa galler oavsett ljudnivdn utomhus. For bostader galler
for narvarande riktvardet inomhus pé 30 dBA ekvivalent niva
och 45 dBA maximal nivd.

Vag

Planomrédet berors av trafikbuller fran Ostra leden. Trafikbul-
lerutredningen visar att planomradet i dagslaget nas av hoga
bullervarden, dar trafikbullerférordningens grundriktvirde
(60 dBA) overskrids vid de byggnader som placeras ndrmast
Ostraleden. Av denna anledning foreslds ett tgardsforslag dar
den skyddsvall, som idag finns 6ster om Ostra leden, byggs pa
och forlangs. I nulaget slutar vallen i hjd med Ostergatan och
borjar igen ca. 250 meter norrut i hojd med Backvagen 62. I
samrad med Tyréns, som tagit fram Trafikbullerutredningen, ar
slutsatsen att den fardigstdllda skyddsvallen behover striacka sig
100 meter norr om och 100 meter soder om markanvandningen
for bostader, for att utgora ett fullgott skydd.

Trafikbullerutredningen (bilaga C), visar att skyddsvallens hojd
behover vara minst 3 meter ovan vagbanan, och att kronet bor
vara max ca. 15 meter fran viagens mitt. Med en sddan atgard
uppfylls bade trafikbullerforordningens grundriktvarde och
riktvardena for uteplats. En forldngning av skyddsvallen har
ockséd gynnsam effekt pa ljudnivan vid befintliga bostader i
naromradet. I plankartan finns en bestimmelse som anger
hur skyddsvallen ska utformas. Enligt bestimmelsen "a," ska
skyddsvallen vara uppford innan slutbesked ges. P4 grund av
skyddsvallens utokning norrut, ska den cykevdag som finns
inom omradet idag flyttas vasterut.

Vad giller Humlevidgen, dr en 6kning av trafiken att vanta da
denna gata kommer att anvdndas som tillfartsgata till det nya
bostadskvarteret. Trafikbullerutredningen visar att de ekviva-
lenta ljudnivéerna vid fasad kommer att 0ka fran dagens 44-48
dBA till 47-50 dBA. Trots 6kningen uppfylls Naturvardsverkets
riktviarden vid befintlig bebyggelse (Leq < 55 dBA) med mar-
ginal. Detta innebar att planomradet kan anlaggas utan att

Utrymme Ekvivalent — Maximal

niva niva
Utomhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplatsi 50 dBA 70 dBA
ansl. till
bostaden

Om 60 dBA vid fasad énda éverskrids bor

1. Minst hélften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vénda mot en sida dar 55|
dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids
vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bor
vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljud-
niva som anges for uteplats dnda overskrids,
bor nivan dock inte overskridas med mer

an 10 dBA maximal ljudnivd fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

1) For bostad om hogst 35 n¥ galler 65 dBA

Sammanstallning av riktvarden enligt
forordning 2015:216 $$ 3-5 som galler
efter 2017-07-01 for trafikbuller utom-
hus som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnad av bostader.

L, dag L, kvall L natt
(06-18) (18-22) (22-06)

ZonA  50dBA 45dBA 45 dBA
ZonB 60dBA 55dBA 50dBA

ZonA:  Bostader bor kunna accepteras
Zon B:  Bostader bor kunna accepteras
om tillgang till ljudddmpad sida finns
och byggnaderna bulleranpassas.

Riktvarden for buller (ekvivalenta nivaer)
fran industri- och verksamhetsomraden
som bor galla utomhus vid fasad pa
bostad.
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Berdknade ljudnivder ar 2040, om inga dtgarder vidtas

Berdknade ljudnivier r 2040, med en 3 meter hog bullervall utmed Ostra leden
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skyddsatgarder behover vidtas vid befintliga bostdder utmed
Humlevagen. Planomradet berors inte av buller fran Vistra
stambanan.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har
beslutat att Ostra leden ska vara primér transportled for far-
ligt gods. Mal och riktlinjer for riskavstdnd till angransande
verksamheter finns redovisade i OP 2025, Skovde kommuns
oversiktsplan. Dessa avstdnd utgdr ifrdn en riskpolicy som ar-
betats fram av Lanstyrelserna i Skane, Stockholms och Vastra
Gotalandslan. Riskpolicyn innebar att risker alltid ska bedomas
vid framtagande av detaljplaner inom ett avstand pa 150 meter
fran en led for farligt gods.

For att dstadkomma en lamplig markanvandning i forhdllande
till transportleden anger OP 2025 att det ar viktigt att hdnsyn tas
till den riskbild som rader i aktuellt omrade. Persontithet, ex-
ploateringsgrad, platsens unika forhallanden sa som topografi,
bebyggelsens placering samt dess yttre och inre utformning,
ar exempel pa faktorer som paverkar risknivan.

Riskbedomning

Den planerade bebyggelsen ligger som narmast 75 meter fran
Ostra ledens vastra kant. Bostadsomradet ar som hogst belaget
i nordvést (+124 meter 6ver havet) och sluttar harifran nedat i
ostlig riktning mot +121 meter. Ytan avsedd for centrumfunk-
tion/idrottsplats ar beldgen pa hojden +121 meter. Bebyggelsen
ar alltsé generellt sett belagen hogre an Ostra leden vars hojd
ndarmast planomradet varierar mellan ca. +120,5 till +121,5
meter.

Enligt Riktlinjer for planldggning intill vagar och jarnvigar dar
det transporteras farligt gods (2016), framtaget av Lansstyrelsen
iStockholm, anses det normalt sett ldmpligt att uppfora bosta-
der bortanfor 75 meter fran en vig dar det transporteras farligt
gods. Om bostdder uppfors narmre kan det blir aktuellt att in-
fora planbestammelser med krav pa exempelvis brandteknisk
klass och friskluftsintag. Mellan Ostra leden och planomrédet
finns en skyddsvall, som i vissa delar behover byggas pa for
att kunna utgora ett fullgott skydd. Mellan skyddsvallen och
korbanan finns ett dike samt ett vagracke.

Handboken 7ransporter av farligt gods (SKL, 2012) anger att de
huvudsakliga riskkallorna vid transport av farligt gods utgors
av de som kan leda till brand, explosion, och/eller utslapp av
giftiga och fratande kemikalier. En skyddsvall beskrivs ge ett
battre skydd dn en mur eller ett plank, bland annat eftersom
envall leder till "mjuk” kollision och kan motverka langden pa

Befintljg skyddsvall mellan Ostra leden
och den sodra delen av planomradet
(bild fran Google Maps)

De delar av skyddsvallen som behover
byggas pd for att uppna kraven i enlighet
med trafikbullerutredningen.
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Planomrddets ldge i forhallande till
Ostra leden. Orange linje visar 100 meter
och gul linje visar 150 meter fran Ostra
ledens vdstra kant.

avakningsstrackan. En vall begransar aven hur langtiriktning
mot bebyggelsen som en vitskepdl (bestdende av till exempel
brandfarlig vatska) breder ut sig. En vall kan absorbera visst
splitter fran explosioner (pa lag hojd) och begransar ocksa
stralning fran brander (pa lag hojd), vilket ger visst skydd mot
brandspridning. Vid vissa utslapp av gas kan koncentrationerna
forvantas minska till cirka halften péd andra sidan av en vall.

Ar 2020 genomfordes en riskutredning fér Mariesijo (bilaga G),
belaget norr om det aktuella planomradet. I likhet med Hum-
levagen ligger Mariesjo generellt sett hogre an Ostra leden,
vilket beskrivs som gynnsamt ur riskperspektiv. I planpro-
grammet for Mariesjo foreslds verksamhetsomrdden ndrmast
Ostra leden, medan bostader tilldts ca. 120 meter fran vagen.
Den berdknade individrisken anses har acceptabel pa cirka
15 meters avstind fran Ostra leden. Omréden inom 15 meters
avstand fran viagkanten rekommenderas att inte inbjuda till
stadigvarande vistelse.

Baserat pa ovanstdende ar det en fordel ur risksynpunkt att
storre delen av bebyggelsen inom planomradet placeras hogre
an Ostra leden. Det bor dock ndmnas att den bebyggelse som
planeras narmast Ostra leden dven har minst hojdskillnad i
forhallande till leden. Jamfort med situationen i Mariesjo, ar
de planerade bostdderna samt centrumfunktionen/idrotts-
platsen vid Humlevigen placerade narmre Ostra leden (som
narmast 75 meter fran viagkanten), men i Humlevagens fall
skyddas bebyggelsen av en skyddsvall. Skyddsvallen ska vara
iordningstalld innan slutbesked for bostdderna ges, i enlighet
med bestammelsen "a,". Vad betraffar anvindningen CR omfat-
tas denna inte av motsvarande bestimmelse. Motivet till detta
ar att denna yta redan idag bedoms ha ett battre skydd mot
buller (se bilder fran bullerkarteringen), och mot farligt gods.
Markytan inom CR-omrédet ligger pd hojden +121, och den del
av skyddsvallen som ligger ndarmast CR-omradet uppnar idag
hojden +122 till +124 vilket motsvarar 1-3 meter Over anslutande
markniva pa Ostra leden.

Med hénsyn till att avstdndet 75 meter hélls till Ostra leden,
att bebyggelsen generellt sett ligger hogre an Ostra leden, samt
eftersom det redan idag finns en skyddsvall (som ska utokas),
bedoms den planerade markanviandningen som mojlig att
uppfora.

NARLIGGANDE VERKSAMHETER (RISK)

Volvo Powertrain

Sydvast om planomradet (ca. 900 meter) ligger Volvo Powertrain
som 4r en Sevesoanldggning pa den ldgre nivin. Amnen som
lagras har, och som skulle kunna resultera i olyckor som inne-
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bar konsekvenser for personer utanfor anldggningen, ar gasol,
svaveloxid, viateperoxid, ammoniak och acetylen. Av dessa
amnen ar mangden lagrad gasol den framsta anledningen till
att bolaget omfattas av Sevesolagstiftningen. Den sammanlagda
lagrade mangden gasol har dock minskats med aren.

Riskutredningar som tagits fram tidigare i samband med de-
taljplanelaggning for bostader ndra Volvo Powertrain, har visat
att riskerna ar godtagbara. Kvarteret Kurorten (vaster om Bou-
lognerskogen) ar beldget ca. 200 meter fran Volvo Powertrain.
Avstandet till lagringsplatserna for svaveloxid uppskattas har
till 480 meter respektive 1100 meter, och avstandet till lagrings-
plats for ammoniak till 1100 meter.

Aven planomrédet for sodra Ekedal (6ster om Boulognerskogen)
ligger ca. 200 meter frdn Volvo Powertrain. Ekedals forskola
ligger utanfor det identifierade konsekvensomradet (ca. 400
meter fran Volvo Powertrain), och antas darfor inte berdras
riskmassigt av verksamheten. For bostdderna, som ar belagna
narmre Volvo (ca. 200 meter), beddmdes risknivderna med goda
marginaler som acceptabla.

Enligt en Miljokonsekvensbeskrivning (2019-05-21) som Volvo
Powertrain tagit fram i samband med ansokan om nytt miljo-
tillstdnd, framgar det att Volvo standigt arbetar med att dra ner
pé anvandningen av farliga kemikalier. Aven om Volvo okar
produktionen i framtiden sa beddms miljopaverkan att vara
av samma karaktdr som i nuldget, och miljopaverkan bedoms
inte 6ka jamfort med idag. Métningar och spridningsberék-
ningar av stoft och organiska &mnen har utforts for att bedoma
risken for paverkan pa omgivningen. Undersokningarna visar
att halterna av de @mnen som slépps ut i luften, via skorstenar
och partikelfilter, dr sa 1aga att de inte medfor nagon risk for
paverkan pé halsa eller miljo.

Informationen om var farliga amnen lagras inom Volvo Power-
trains fastighet ar konfidentiell, men eftersom planomradet ar
beldget ca. 900 meter fran Volvo Powertrain skulle farliga dm-
nen kunna lagras pa som narmast detta avstand. Med hansyn
till att bostdderna pa kvarteret Kurorten och i sodra Ekedal ar
beldgna ca. 200 meter fran Volvo Powertrain, bedoms situatio-
nen som godtagbar dven for Humlevagen.

En annan aspekt som behover belysas, ar att planomradet ligger
i forharskande vindriktning i férhallande till Volvo Powertrain.
Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram (2019-
05-21) ar utsldppshalterna av luftburna dmnen sa laga att de
inte medfor nagon risk for halsa eller miljo.

Planomradets ldge (Idngst osterut) |
forhallande till Volvo Powertrain samt
ovriga planomraden (kvarteret Kurorten
och Sédra Fkedal)
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Skovde Slakteri

Nordost om planomradet ligger Skovde slakteri. I samband med
framtagandet av en ny detaljplan for Skovde slakteri (2016) togs
en riskutredning fram avseende slakteriets ammoniak- och ga-
solhantering. Resultaten fran de utférda spridningsberdkning-
arnavisar attinga doser avammoniak som ar direkt dodliga ar
troliga for tredje man (dvs. anstillda vid andra verksamheter
och omkringboende) péd avstand av minst 100 meter fran an-
laggningen. Nar det giller riskerna vad avser gasolhanteringen
och dess inverkan pa tredje man, s anses riskerna generellt
vara sma eftersom i princip inget av de studerade scenarierna
tar paverkan pa personer utanfor slakteriets omrade.

LUKT

Nordost om planomradet, p4 andra sidan Ostra leden, ligger
ett avloppsreningsverk och ett slakteri.

Vad galler Volvo Powertrain, som ligger sydvast om planom-
radet, har lukten darifrdn minskat avsevart pa senare tid,
enligt uppgifter fran MOS. I den Miljokonsekvensbeskrivning
(2019-05-21) som Volvo Powertrain tagit fram framgar det att
verksamheten ska bygga ytterligare en skorsten for att minska
risken for lukt.

Rekommenderade avstind

Skriften Battre plats for arbete (Boverkets allméanna rdd, 1995:5)
anger riktvarden for skyddsavstand for lukt. Dessa riktvdarden
ar forsiktighetsmatt, dvs. uttryck for god planering, och bor
inte underskridas utan att det finns sarskilda motiv till det.

Reningsverket i Skovde (Stadskvarn) hade &r 2014 en belastning
pa 76 254 personekvivalenter, enligt Skovde kommuns VA-plan.
Detta innebdr att riktvardet p& 1000 meter galler (riktvarde for
reningsverk som dr dimensionerade for mer dn 20 000 perso-
nekvivalenter). For slakterier anges riktvardet 400 meter.

De rekommenderade avstdnden ska rdknas frdn plangransen,
men vid bedomningen behover dven hansyn tas till lokala
faktorer och sarskilda omstandigheter. Enligt Battre plats for
arbetekan de rekommenderade avstdnden vara ndgot kortare
an riktvardena om det ar fraga om verksamheter av mindre om-
fattning, kort driftstid, intermittent drift (da och dd), gynnsam
topografi, avskarmande bebyggelse, eller sarskilt avancerad
storningsbegransande teknik.

Andra faktorer som kan péaverka luktspridning ar avstand till
sjalva luktkallan samt den forhdrskande vindriktningen.
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Avstandet till slakteriets plangrians fran det planerade bo-
stadskvarteret pA Humlevdgen ar ca. 150 meter. Det bor dock
namnas att den del av slakteriomrddet som ligger narmast
bostadskvarteret i dagsldget ar avsedd for personalparkering,
enligt en ansokan om utokning/markkop daterad 2019.

Ytterligare en aspekt som talar for att avstandet mellan slakteri
och bostiader/verksamheter kan tilldtas vara kortare an rikt-
vardet ar att transporter med inkommande djur sker norr om
slakteriets huvudfastighet, vilket innebar att slakteribyggnaden
utgor en barridr mot sydvast for den luktproblematik som spe-
cifikt ar kopplat till djurhdllning. Namnda in-/utfart ar belagen
ca. 400 meter nordost om bostadskvarteret vid Humlevagen.
Aven topografin dr gynnsam, da slakteriet ligger lagre an de
planerade bostdderna samt eftersom en skyddsvall ska uppforas
utmed Ostra leden. Likasd den forhdrskande vindriktningen
ar gynnsam. Utover detta tillampar slakteriet storningsbegran-
sande teknik. Det som framst talar emot att kortare avstand kan
accepteras ar att verksamheten ar relativt omfattande.

Avloppsreningsverket omfattas inte av detaljplan, vilket inne-
bar att det inte finns ndgon plangrans att méata avstandet ifran.
Avstandet till reningsverkets fastighetsgrans fran det planerade
bostadskvarteret ar ca. 235 meter. Reningsverkets fastighet ar
forhallandevis stor, och avstandet fran bostadskvarteret till den
nya biogasanlaggningen ar ca. 930 meter. Aven i detta fall ar
topografin och den forhdrskande vindriktningen fordelaktig.
Likasé storningsbegransande teknik anvands. Det som talar
emot att ett kortare avstand dn 1000 meter kan accepteras ar
att dven denna verksamheten ar relativt omfattande.

Omgivningspaverkan fran slakteriet

Planprogram for Stadskvarn-Aspelund (2009) beskriver bland
annat forutsattningarna for en utbyggnad av Skovde slakteri.
Slutsatsen i den MKB som togs fram i samband med planpro-
grammet ar att genomforandet av planprogrammet inte be-
doms medfora betydande miljopaverkan, under forutsattning
att foreslagna atgarder genomfors.

I planprogrammet framgér det att Skovde slakteri lange haft
planer pd att utoka sin verksamhet. P4 grund av produktions-
linjernas placering i befintlig byggnad har tillbyggnationen
for produktionen behovt ske i den véstra och norra delen av
fastigheten. For att ta hojd for eventuell framtida utokning re-
serverades dven ett omrade soderut. I detaljplanen for Skovde
slakteri (2016) framgar det att den utbyggnation som sedan
genomfordes utgjordes av produktionslokaler for styckning,
kyllagring och kontor. Utbyggnationen mot soder, i riktning
mot Humlevagen, utgors av kontor.
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Enligt Battre plats for arbetedr typiska storningar for livsmed-
elsbranschen lukt, utslapp av flyktiga kolviten, damm och
buller. Bullerproblem harror fran t.ex. flaktar, kompressorer
och trafik. Risk for bildning av svavelvéte (en illaluktande gas
som ar giftig vid vissa koncentrationer) i avloppsledningar och
pumpstationer forekommer. Avfallet fran livsmedelsindustrin
ar ofta volumindst men beskrivs som harmlost.

De verksamheter pa slakteriet som framst kan orsaka luktstor-
ningar (enligt uppgifter frin MOS) ar stallet, inalvshanteringen
och biomalen. MOS understryker dock att slakteriet har villkor
isitttillstdnd, och dtgarder som vidtas ar bland annat filter, att
dorrar ska vara stdngda, och snabba slutna transporter.

Ompgivningspaverkan fran avioppsreningsverket

Lukt fradn avloppsreningsverk kan hérrora fran exempelvis
gaser som bildas i ledningsndt, och fran slamhantering. Un-
dersokningar har visat att spridning av bakterier ofta sker
fran reningsverk, men att antalet bakterier ar obetydligt pa ett
avstand av 200 meter fran reningsverket. Av Naturvardsverkets
Faktablad om avioppsreningsverk (2007)framgér det att det ar
sjalva avfallshanteringen som orsakar mest luktproblem vid
ett reningsverk.

Enligt Planprogram for Stadskvarn-Aspelund (2009) sker re-
ningen vid avloppsreningsverket i Skovde i tre steg; mekanisk,
kemisk och biologisk rening. For omkring 10 ar sedan upp-
fordes en ny biogasanldggning inom reningverkets fastighet,
som komplement till den som fanns sedan innan. Syftet var att
pumpa slaktavfall fran Skovde slakteri i en sluten ledning till
biogasanlaggningen. Infor utbyggnaden av biogasanlaggningen
togs en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) fram &r 2009.
Har gdr att lasa att ” Hela anldggningen kommer att byggas sd
att lukt minimeras. Mottagningen kommer att ske inomhus 1
ventilerade utrymmen. All ovrig utrustning utom stora tankar
kommer ocksa att placeras inomhus 1 ventilerade utrymmen”
... "Anldaggningens slutenhet, ventilation och luftbehandling ar
de avgorande faktorerna for att minimera luktolagenheter. Det
ar vid inlastning av rdvaror och utlastning av biogodsel som
luktproblem kan uppkomma.”

Den sammanfattande bedomningen i MKB:n ar att: ” Viss /ukt
kommer att uppstd. Genom att utforma och hantera aniagg-
ningen efter basta praxis bedéms uppkomst av lukt vara ringa.”

I MKB:n illustreras &ven en sa kallad vindros, dvs. en grafisk
overblick over vilka vindhastigheter och vindriktningar som
oftast rader pé en given plats. Vindrosen visar att den forhars-
kande vindriktningen i det aktuella omradet ar sydvastlig.
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Miljésamverkan Ostra Skaraborg (MOS) har inga registrerade
synpunkter pa lukt frdn avloppsreningsverket (dvs. varken
fran biogasanlaggning eller 6vrig anldggning) de senaste dren.

Verksamheternas paverkan av detaljplanen

Slakteriets och avloppsreningsverkets nuvarande miljotill-
stdnd har ldmnats i forhallande till de planer och bostader
som funnits vid tidpunkten dd miljotillstdndet utfardades. Ett
genomforande av detaljplanen for Humlevagen skulle darfor
kunna innebara att verksamheterna behover vidta andra och
mer atgarder for att uppfylla villkoren i tillstdndet. Det bor
ocksd namnas att forandring eller utokning av verksamheterna
kan krava nya tillstdnd. De tillstdnd som verksamheterna har
idag har dock ldmnats i forhallande till att det finns bostader i
narheten, vilka ar beldgna narmre verksamheterna an de som
planeras vid Humlevigen. MOS ar tillsynsmyndighet for slakte-
riets verksamhet, och vid klagomal frdn exempelvis narboende
kan MOS begéra att atgarder vidtas.

Viss lukt far forekomma utan att det f6r den skull kan bedémas
som en oldgenhet i miljobalkens mening. Skovde Biogas har
gjort luktberakningar som visar att lukt kan n& Ostermalm om
det blir ett haveri. Enligt tidigare erfarenhet sd behovs inget
haveri for att det ska uppstd obehaglig lukt. Det racker att
anldggningen inte skoter driften pa lampligt sétt. Nuvarande
dgare skoter biogasanldggningen val, enligt uppgifter fran MOS.

Riskbedomning

Av Miljobalken framgar det att " Med olagenhet for manniskors
halsa avses storning som enligt medicinsk eller hygienisk be-
domning kan pdverka halsan menligt och som inte ar ringa
eller helt tillfallig."

Kommunens bedémning ar att ett genomférande av detalj-
planen innebar att planomréddet, pd grund av de narliggande
verksamheternas karaktar, kan komma att utsattas for lukt. Ett
troligt scenario ar att lukt kommer att uppsta da och da, bero-
ende pa exempelvis vindforhallanden samt verksamheternas
rutiner. Riskerna for méanniskors hélsa betraktas dock som
ringa. Bedomningen baseras pd de miljokonsekvensbeskriv-
ningar som gjorts infor verksamheternas utokning, samt pa de
tillstdnd som finns idag med utgdngspunkt i verksamheternas
nuvarande forhdllanden. Hari finns det inget som tyder pa att
sddana storningar som paverkar manniskors halsa negativt,
drabbar planomradet.

BedOmningen grundar sig dven i det faktum att verksamheterna
madste vidta dtgarder som reducerar luktstyrkan ifall luktpro-
blematik uppstar, i enlighet med villkoren i befintliga tillstand,
samt att forandring eller utokning avverksamheterna kan krava

Vindros som illustrerar de vindriktningar
och vindhastigheter som oftast rader pa

en given plats (ur MKB for utbyggnad av

biogasanlaggningen vid Stadskvarns av-

loppsreningsverk, 2009)
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nya tillstdnd. Frigan om lukt har aven stdmts av med MOS
som &r ansvarig tillsynsmyndighet. MOS har inte fatt in nagra
synpunkter pa lukt fran avloppsreningsverket de senaste dren.

Utover detta har det visat sig finnas ett antal aspekter som ger
skal till att kortare avstand an de som rekommenderas kan
accepteras, sd som forharskande vindriktning, topografi och
barridrer. De delar avverksamheterna som bedoms orsaka mest
luktstorningar ar, ur avstandsperspektiv, fordelaktigt placerade
i forhallande till planomradet. Slakteriet 4r 4ven beldget 1agre
an den foreslagna bebyggelsen inom planomradet. Vad galler
eventuell spridning av bakterier som sker fran reningsverk,
beskrivs detta som obetydligt pa ett avstdnd av 200 meter fran
reningsverket.

ALLERGENER

Enligt Battre plats for arbete, kan storningar i form av allerger-
ner uppstd i samband med djurhallning. Hastallergener anses
sarskilt starka och kan ge symptom pa flera hundra meters hall.
De riktlinjer som beskrivs syftar i forsta hand till djurhallning
1lantbruk, ridanlaggningar och liknande. Avstdndet anges har
till 500 meter. Enligt Boverkets Vdgledning for planering for och
1nvid djurhdllning (2011)har dock avsnittet om djurhallning i
Battre plats for arbete upphavts. Den viktigaste forandringen
gentemot de allmanna rdden ar att vagledningen inte langre
innehdller rekommenderade skyddsavstand. Platsspecifika
forutsédttningar sasom topografi, vindriktning och avstand
har dock enligt Boverket betydelse for att bedoma lamplig
markanvandning.

I Boverkets vagledning framgdr det att ” Bebyggelse som befin-
ner sig 1 vindriktningen frdn djurhdllning riskerar att 1 storre
utstrackning drabbas av olagenheter an annan bebyggelse.
Sarskiltien oppen terrang kan vinden fora med sig lukt, damm
och allergen en langre stracka.” ... ” Naturiliga barriarer 1 land-
Skapet, sd som kullar och dsar kan begransa storningar frdan
djurhédllning mot omgivningen. Djurhdllning som bedrivs pd
en topografiskt sett lagre nivd an omgivande bebyggelse med-
for oftast mindre storningar gentemot omgivande bebyggelse.
Omvant galler att djurhdllning pd en topografiskt hogre nivd
riskerar oka exponeringen och darmed storningen till omgiv-
ningen. Likasd kan vegetation som skogspartier, laplanteringar,
buskage m.m. utgora skydd mot stérningar fran djurhdllning
gentemot omgivningen.”

Humlevagen ar beldget fordelaktigt i forhallande till slakteriet
vad avser den forhdrskande vindriktningen. Med den planerade
skyddsvallen skapas en barridr gentemot slakteriet, vilket ar
en fordel. Aven befintlig vaxtlighet mellan det planerade bo-
stadsomrddet och slakteriet dr gynnsamt. Hojdmassigt ligger
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slakteriet pd 122 meter och det nya bostadsomradet pd mellan
122-124 meter.

I detaljplanen for Skovde slakteri (PLAN.2012.2) framgar det
att transporter med inkommande djur och utgdende produk-
ter till Skévde Slakteri sker genom en direktutfart till Norra
Aspelundsvagen inom den norra delen av slakteriets fastig-
het. Denna in-/utfart dr beldgen ca. 400 meter nordost om det
bostadskvarter som planeras vid Humlevagen.

Riskbedomning

Enligt uppgifter frain MOS slaktas not och svin (inga hastar) vid
slakteriet. Planomradet ligger ocka fordelaktigt i forhallande
till den forharskande vindriktningen, och vad géller topografin
avskdrmas planomradet av en skyddsvall samt till viss del av
vaxtlighet. Slakteriet dr &ven belédget lagre dn den foreslagna
bebyggelsen. Transporter med inkommande djur sker norr om
slakteriets huvudfastighet, vilket innebar att slakteribyggnaden
utgor en barridr mot sydvast.

Mot bakgrund av ovanstdende bedoms risken for att framtida
boende/verksamma vid Humlevdagen kommer att utsittas for
allergener pa nivaer som ar oacceptabla, som mycket liten.
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No, 40 ug/m® | 10-15ug/m3
PM,s |25 ug/m® | 11 ug/m3
PM,, |40ug/m’ |18 ug/m3

Tabell over gallande gransvérden pa ars-
basis for MKN samt aktuella vérden for
Skévde och planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i ov-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrdde.

Sektor samhdllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer 6verskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast géller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Buller hanteras i avsnittet "Storningar”.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransviardesnormer och
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, vixter och kulturvdarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for f6ljande amnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsfor-
ordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan Ostra Ska-
raborg (MOS) ansvarar for matningar.

En rapport daterad 2018-06-07 beskriver att vag 26 (Ostra leden)
inte har ndgra slutna gaturum och dr véilventilerad. I rapporten
finns en modellberdkning for kvaveoxider fran vagtrafiken som
visar att planomradet nds av 10-15 pug/m3 kvaveoxider, vilket
kan jamforas mot gransvardet pa 40 pg/m3.

Som framgar i tabellen till vanster, ligger de uppmétta halterna
av kvaveoxider, PM, o, PM,, och bensen i Skovde val under gal-
lande miljokvalitetsnormer. Det beddms inte foreligga ndgon
risk for overskridande av ndmnda gransvarden vid ett genom-
forande av planforslaget.

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)

42 (52)



Antagandehandling 2021-05-17

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande mélet dr att samtliga
vattenforekomster ska uppné god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen 1
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvalitets-
normen pé recipienten Osan aktuell. Idag bedoms Osan ha
en mattlig ekologisk status, men uppnar inte en god kemisk
status (enligt Vatteninformationssystem Sverige). Planomradets
avvattning sker i huvudsak via Svesan och Omboén, innan det
mynnar i Osan.

De atgarder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver
med krav pa lokalt omhdndertagande bedoms innebara att kon-
sekvenserna av detaljplanens genomfoérande inte inverkar pa
det vatten som nar Osan i sédan omfattning att mojligheter att
uppnd antagna miljokvalitetsnormer for Osans vatten paverkas.

Delar av Skovde stad beror tva stora grundvattenforekomster.
Planomradet dr beldget utanfor dessa, och ett genomférande
av planforslaget beddms inte paverka grundvattnets status.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samrdadsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen tar beslut
om planens antagande. Infor samrdd och granskning har be-
redningen for samhéllsbyggnad (BSB) informerats om forutsétt-
ningar och planforslag. Om storre nya fragor eller invandningar
uppstatt under planprocessen har BSB haft mojlighet att lyfta
detta till kommunstyrelsen for ett formellt beslut.

Processen beslutades i samband med beslutet om planuppdra-
get, KS § 108/20, 2020-05-04.

Tidplan
Planprocessen berdaknas pdgd under ca. 1,5 ar. Kommunstyrel-

sen berdknas anta detaljplanen sommaren 2021 (for detaljerad
tidplan se sidan 3). Skyddsvallen berdknas sta fardig 2021.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun ar huvudman for allmédnna platser inom
planomradet. Sektor samhallsbyggnad ansvarar for omraden
planlagda for "NATUR" och "GATA" Inom omradet avsett for
skyddsvall ska Skovde kommun uppfora en vall. Innan skydds-
vallen uppfors behover en flytt av befintlig fjarrvarmeledning
ske, vilket bedoms vara genomfort 2020.

Sektor service ansvarar for de nya VA-ledningar som kravs fram
till fastighetsgrans (bostdder, centrumverksamhet/idrottsplats),
samt ser till att den ledning som finns i osdkert lage i nordvast
dras om infor byggnationen. Sektor service ansvarar aven for
kanalisation for tele och bredband inom planomradet. Fastig-
heterna kan anslutas till Skovde stadsnat, och exploatoren ska
da halla med schakt och kanalisation fram till den anslutnings-
punkt som Skévde stadsnat anvisar. SkovdeNat AB ansvarar for
det kommunala elndtet inom planomradet. Skovde Varmeverk
AB ansvarar for anldggande och drift av eventuella servisled-
ningar for fjarrvarme fram till fastighetsgrans.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsiagaren for projektering
och genomforande av ny bebyggelse samt ansvarar for anlag-
gande och framtida drift av servisledningar pa kvartersmarken.

Forutsattningarna for dagvattenhantering pa de gemensamma
ytorna inom bostadskvarteret har utretts sarskilt i samband
med planarbetet. Exploatoren/exploatérerna ansvarar for an-
laggandet av bostadsgdrden och dagvattenlosningarna.
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Skotseln av naturomradet intill de nya fastigheterna blir lag-
frekvent jamfort med traditionella bostadsnara ytor. Skogs-
dungen ska skotas enligt Skovde kommuns skotselintentioner
dar naturvdrden och sidkerhet ar de faktorer som bildar basen
for atgarderna.

I samband med planldggningen far allén vid parkeringsytan i
soder ett skydd. Skyddet stracker sig stamdiametern x 15 meter
fran vardera stambas. Tradens stam, grenar och rotzon ska
skyddas under byggnationen.

Markanvisning

Skovde kommun har ambitionen att det nya bostadskvarteret
ska praglas av ett tydligt hdllbarhetstank, dar sociala, ekolo-
giska, ekonomiska och gestaltningsmassiga aspekter ska pragla
den nya bebyggelsen.

For att uppna detta kommer avtal att tecknas med en eller flera
aktorer. T avtalet ska alla kinda forutsattningar for projektets
genomforande och villkoren for forsaljning/upplatelse framga.

Avtal

I samband med exploatering avomradet avses kvartersmarken
att sdljas. Forsdljningen kommer att reglerasiavtal (markanvis-
ningsavtal/kopeavtal) som upprattas av Sektor samhallsbygg-
nad. Utéver markoverforingar, kan i avtalen bl.a. klargoras
ansvar for genomférande av nedanstdende anldggningar m.m:

Anslutning av VA, dagvatten, el och fiber

Omdragning av dagvattenledning som idag gar mellan
vandplatsen pa Humlevdgen och backfaran i norr

Omlaggning av befintlig dricksvattenledning i Humleva-
gen (ska ldggas om med en ny storre dimension).

Val av uppvarmningssystem
Ledningsratt genom kvartersmark

Utformning av bostadsgdrden, i enlighet med bilagd
dagvattenutredning

Utformning av parkeringsytan avsedd for boende, vad
avser rening av vattnet i enlighet med framtagen dag-
vattenutredning

Upprattande av dagvattenhanteringsplan, i enlighet med
Skovde kommuns dagvattenpolicy

Uppforande av skyddsvall vid Ostra leden
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Ev. gemensamhetsanldggningar for exempelvis parke-
ringsplats, brevlddesamling, vistelseytor, dagvattenan-
ordningar osv.

Krav pa fordjupade utredningar (geoteknik)
Ansvar betraffande skydd av tradallén

Arrendering av den kommundgda parkeringsytan soder
om planomradet, samt fordelningen av parkeringsplatser
mellan respektive fastighetsagare

Detaljplanens genomforande ska regleras i markanvisnings-
avtal mellan Skovde kommuns sektor samhallsbyggnad och
berorda exploatorer. Ett av exploatoren undertecknat avtal skall
forelaggas efter att detaljplanen har antagits. Markanvisnings-
avtalet ska redovisa erforderliga markoverforingar, kostnader
och ansvar for genomforandet samt utférandet av eventuella
allmanna anlaggningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor nybildning av fastigheter avsedda for
bostadsdndamal respektive centrumverksamhet/idrottsplats.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning kan bildas for de andaméal som
ar av stadigvarande betydelse. Nar en gemensamhetsanlagg-
ning inrattas beslutas vad som ska inga och hur de som deltar
tillsammans ska bygga, skota och fordela kostnaderna for den
gemensamma anlaggningen.

Detaljplanen styr inte vilka delar av omrédet som avses for ge-
mensamhetsanlaggning, men som exempel kan gemensamma
parkeringsplatser, brevlddesamlingar, vistelseytor samt dag-
vattenanordningar inga.

Ledningsratt

Upplatelse av mark for allmdnna underjordiska ledningar dver
nybildade fastigheter ska sdkerstédllas genom ledningsratt och
servitutinom reserverat omrdde, pa plankartan markerat med

u
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras 1 markanvisningsavtal som upprattas av Skovde kom-
muns sektor samhallsbyggnad.

Kommunen bekostar iordningstallandet av den skyddsvall som
ska uppforas utmed Ostra leden. Innan skyddsvallen uppfors
behover kommunen dven bekosta eventuella schakt- och ma-
terialkostnader som uppkommer i samband med flytt av fjarr-
varmeledningen. Kommunen ska dven bekosta justeringen av
den cykelvdag som planeras vaster om skyddsvallen.

Gangviagen mellan sodra delen av det nya bostadskvarteret och
befintlig parkeringsyta i soder ska iordningstéllas av Skovde
kommun.

En omlaggning av befintlig dricksvattenledning i Humlevagen
behover genomforas (ska laggas om med en ny storre dimen-
sion). Aven dagvattenledningen som gar mellan rannstensbrun-
nen pd Humlevagens vandplats och backfdran i norr, ska flyttas
s att den hamnar utanfor foreslagna byggratter.

Dartill tillkommer aministrativa kostnader, planarbete, utred-
ningar osv.

Kostnader - Intgkter

Kostnaderna ovan ska tdckas av intakter for markforsaljning
inom planomradet.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och ka-
pitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras i avtal
mellan planenheten och mark- och exploateringsenheten, vid
sektor samhallsbyggnad, Skovde kommun.
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TEKNISK FORSORJINING

Vagar och gator

Soder om bostadskvarteret ansvarar Skovde kommun for att
anldgga en gangviag som kopplar ihop bostadskvarteret med
parkeringsytan i soder. Av skotselmaéssiga skal foreslds gangva-
gen asfalteras, alternativt utgoras av armerat gras. [ den punkt
dar gdngvagen ansluter till kvartersmarken, dar svackdiket ska
iordningstallas av exploatoren, behover exploatoren anlagga
en overgangspassage som ansluter till gdngvagen.

Utfyllnad av mark

Vid utfyllnad av marken inom planomradet ar det viktigt att
rena jordmassor anvands, samt att massorna inte innehaller
fororeningar och invasiva arter.

Skotsel allmanna platser

Skotselstandard for omradets allmdnna platser i enighet med
Skovde kommuns gillande Driftinstruktioner for offentlig
mark.

Vatten och aviopp (VA)

Nya VA-ledningar ska laggas fram till de nya fastigheterna.
Servispunkt anvisas av sektor service i fastighetsgrans.

Dagvatten

Dagvatten ska omhadndertas i enlighet med antagna riktlinjer
for dagvattenhantering. En dagvattenutredning for planomra-
det visar pa l6sningar for hur detta kan ske. Exploattorerna ska
uppréatta en dagvattenhanteringsplan som redovisar omhéan-
dertagandet av dagvattnet.

Nya dagvattenledningar som kravs inom kvartersmark ska
bekostas av exploatoren.

Elforsorining

Bebyggelsen kommer att anslutas till Skovde Energi AB:s elnat.
Fastighetsdgare/exploator ska hdlla med schakt och kanalisa-
tion at eldistributoren Skovde Energi AB ifran fasadmatarskap/
elrum till tomtgrans dit Skovde Energi AB anvisar.

Elrum ska placeras mot yttervagg och uppfylla nu gillande
krav pd storlek.
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Fiber

Planomrddet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett op-
pet nat. Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation
at Skovde Stadsnit fran teknikrum till tomtgrans dit Skévde
Stadsndt anvisar. Befintliga kablar paverkas av exploateringen
och behover dras om, se rubriken El och fiber.

Uppvarmning
Samrad ska hallas med Skovde Varmeverk AB vid onskemal
om fjarrvarmeanslutning

En samlingslokal, restaurang eller liknande kan i dagslaget inte
anslutas till fjarrvarme, da fjarrvirmenat saknas i ndromradet.

Ledningsdragningar inom u-omrade

De omrade pa kvartersmark for bostidder som ar avsett for
underjordiska ledningar ("u") ar dven tankt att anvandas for
dike. Av denna anledning kan endast en latt skdlning av diket
skapas, och utformningen av diket behover stimmas av med
berorda ledningsdgare. Skovde Energi planerar att lagga om
sin befintliga ledningsdragning, och IP-Only ser inga problem
med att ha sina fiberkablar under eller i ndrheten av diket,
men foredrar att ha ledningarna i dikets slant alternativt vid
sidan om diket.

Aviallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatéren, Sektor samhallsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overvaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlaggning, ev. uppfyllnader m.m.) kan
det erfordras ytterligare undersokningar.

Dagvattenutredningen som gjorts ar tillracklig for overva-
ganden i plansammanhang. Fortsatt arbete bor innefatta att
beskriva och rita dagvattenhanteringen i ndrmare detalj. Det
ar viktigt att foreslagna rinnvdgar och dagvattenhantering sa-
kerstélls vid hojdsattningen av omradet. Detta ar aven av stor
vikt for att omradet ska klara skyfall pa ett bra satt.
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AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmailan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift tas
inte ut (se rubriken Detaljplanekostnader).

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningséatgdrder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsitter detaljpla-
nen med dess byggratter att gialla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersdttning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

VILLKOR FOR SLUTBESKED

Slutbesked far inte ges for bostadsbyggnationen forran skydds-
vallen har kommit till stdnd. Skyddsvallens h6jd ska vara minst
3 meter ovan Ostra ledens vagbana, och kronet ska placeras
som langst 15 meter fran vagens mitt.

Detaljplan for Humlevagen (Skovde 5:250)

50 (52)



Antagandehandling 2021-05-17

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Bodil Lorentzon, Planenheten

Maria Toftby, Mark- och exploateringsenheten
Annika Holmén, Sektor service/VA

Lucas Johansson, Gata/Natur

Aron Sandling, Gata/Natur

Mari Nilsdotter, Gata/Natur

Ludvig Isacsson, Strategi och verksamhetsstod
Tomas Ekelund, Strategi och verksamhetsstod

Sektor samhallsbyggnad

Caroline Hagstrom Bodil Lorentzon
Sektorchef Samhallsbyggnad Planarkitekt
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