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byggnadsarea for fastighet med radhus, parhus eller
kedjehus ar en tredjedel av fastighetsarean

bostadsrummen ska vara vand mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan 22:00 och 06:00
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PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora uppforande av bostader, forskola
samt mindre kontor i naturnara lage.

PLANENS HUVUDDRAG

Planen innehdller en III etapp och en IV etapp av en storre
utbyggnad av Bjorkebackenomrédet. Befintlig service och
infrastruktur kan nyttjas och far forstarkt underlag. Omradet
kan byggas ut i tva etapper. Befintlig gangstrak som strdcker
sig genom omrddet i vast-ostlig riktning delar naturligt upp
planomréddetien nordlig del och en sydlig del. Den norra delen
blir etapp I1I och den sodra delen etapp IV. Samma genomfor-
andetid galler for hela planomradet.

Planforslaget mojliggor for en blandad bostadsbebyggelse
bestdende av friliggande villabebyggelse, parhus, radhus, ked-
jehus och flerbostadshus och grupphusbebyggelse. Avsikten ar
att kunna erbjuda olika typer av hushall att bosatta sigi Stopen.
Inom plan kan mellan 125- 130 bostader byggas. Inom etapp
I1T tillats dven en markanvandning for forskola for ca 155-180
barn. Inom samma fastighet tillats aven kontor for samordning
av annan kommunal verksamhet t.ex hemtjanst.

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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Flerbostadshus och grupphusbebyggelse tillats bli 3 vdningar
och utover det far sutterangvaning dven anordnas. Ovrig bo-
stadsbebyggelse kan som hogst bli 2 vdningar. Vissa tomter ar
det krav pé att sutterangvaning ska anordnas. Hus byggda med
sutterangvdning dr battre anpassad till platsens terrang. Nagra
av tomterna har reglerats med en bestammelse att ingen kal-
lare eller sutterdngvaning far anordnas. Pa sa satt sdkerstalls
att dubbla ledningar inte behdvs for att klara vatten- och av-
loppsforsorjningen.

Omrddet bestar av kuperad terrang med en sluttning mot st
vilket har paverkat planutformningen. Sa langt det ar mojligt
foljer lokalgatorna och tomterna héjdkurvorna for att inte f&
for branta gator eller for kuperade tomter. Stor vikt har lagts
vid att skapa ett omrade med god kontakt till naturen bade
visuellt och fysiskt. Inom planomradet finns fyra befintliga
villatomter som tas med i plan for att inte det ska finnas ndgra
enstaka planlosa tomterien planlagd tatort. Fastighetsdgaren
till Sater 6:2 har uttryckt onskemal om att eventuellt utoka sin
fastighet fOr att in/utfart och garage, till sin villa, ska hamna
pd privat mark istdllet f6r pd kommunens fastighet Séter 6:1.
Planen mojliggor det.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushdllningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Om-
rddet bedoms vara lampligt for bostadsbebyggelse och for en
forskola.

RIKSINTRESSE
Planomradet ingdr inte i ndgot riksintresseomrade.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomradet ar beldget i Stopen, 10 km fran Skovde centrum
pa Norbillingens oOstra sluttning. Planomradet ar en del av
ett storre nybyggnadsomrade dar andra etappen ndstan ar
fardigutbyggd. Del av Garpangebidcken finns ldngst i soder
av planomradet. I anslutning till planomradet, ligger Stopens
motionsomrade i vaster, Sdtersvagen i norr och villabebyggelse
1 Oster.

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av cirka 27,5 hektar.

Planomrddets avgransning.

5(57)
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Utsnitt ur OP 2025

Teckenforklaring

Brun Service

Ljusgul Befintliga bostadsomraden

Gul Omrade utpekat for nya bostader
Ljusgron Tatortsnara naturomrade

Gront streck  Gronstrak

— R e |
Ett planprogram finns for omradet inom
rod linje godkant av byggnadsnamnden

2006-04-1699 86

Angransande detaljplaner

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet utgors huvudsakligen av del av fastigheten Stang-
eséter 2:1 som dgs av Skovde kommun. Ovriga fastigheter som
tas med i detaljplanen dr den kommunagda fastigheten Sater
6:1, Stangesater 3:1 och 3:2 samt de privatdgda fastigheterna
Sater 6:2, Stangesater 2:49, 2:50 och 2:51. De privatagda fastig-
heterna tas med i detaljplanen for att inte enstaka fastigheter
ska vara planlosa i ett i 6vrigt planlagt omrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

I oversiktsplanen OP 2025, antagen av kommunfullmaktige
2012-06-18, har Bjorkebacken pekats ut som lampligt omrade
for nya bostader i Stopen. I detaljplaneforslaget har omradet
for ny bebyggelseutokats nagot . Slutlig avgransning av utbygg-
nadsomradet har skett i samrdd med kommunekologen som
oversiktsplanen forordar.

I OP 2025 namns att det finns en virdefull sumpskog i nordost
som ska beaktas. Den ligger 1 anslutning till Satersvagen. Pa
kartan utsnitt frdn OP 2025 ar den omarkerad. Omradet har en-
ligt OP 2025 hoga naturvirden och ska nyckelbiotopinventeras.
Gronstraket mellan befintlig bebyggelse i dster och motions-
sparen i vaster ska beaktas enligt 6versiktsplanen.
Satersvagen bor ocksd kompletteras med en parallell gdng- och
cykelvag.

PLANPROGRAM

Om kommunen bedomer att det behovs for att underldtta de-
taljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgdngspunkter
och mal i ett sarskilt program (PBL kap. 5 § 10).

Den sodra delen av detaljplaneforslaget d&r med i planpro-
grammet for Bjorkebacken godkdnt av byggnadsnamnden
den 19 april 2006 § 86 (bilaga J). I planprogrammet foreslas
att programomradet byggs med friliggande hus, radhus eller
annan grupphusbebyggelse. Efter programmets godkdnnande
har tva detaljplaner vunnit laga kraft inom programomradet.
Bada tva angransar till Binnebergsvagen och ar uppréattade for
bostadsdndamal.

DETALJPLANER
Planomrddet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet. Inne-
hallet i dessa reglerar huvudsakligen markanvindning for
bostadsdndamal.

Plannummer Namn Beslutsdatum
16 -SAR-277  Frosve Stopen 1971-09-02
16 - SAR-251  Frosve Stopen 1967-05-19

1496K - DP 575 Bjorkebacken etappI  2006-10-31
1496K - DP 674 Bjorkebacken etapp II  2015-07-01

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullméaktige (KF) antog under 2012-09-24 § 117 ett
boendestrategiskt program for Skovde kommun. Senaste revi-
deringen togs beslut i KF 2018-11-24 § 99. Bostadsplaneringen
ska ses Over varje mandatperiod, darav revideringen. I det
boendestrategiska programmet tydliggor Skovde kommun sina
ambitioner nar det giller att utveckla attraktiva boendemiljoer
for befintliga och nya invanare.

Skovdes invanare anser att tillgdngen till natur och gronska ar
viktigt. Dartill 6nskas narhet till centrum eller service/handel
samt goda kommunikationer. I programmet finns Bjorke-
backen etapp III och IV med, utbyggnadsdr anges inte. En god
variation av boendeformer avseende bostadsstorlek och upp-
latelseform ska efterstrévas i planeringen. Ny bebyggelse ska
1 mojligaste mén komplettera befintlig bebyggelse och nyttja
befintlig infrastruktur sa effektivt som mojligt.

Boendemodjligheterna pd landsbygden och i yttertdatorterna
skatas till vara och utvecklas i enlighet med Skovde kommuns
oversiktsplan, OP 2025.

PLANENS HANDLAGGNING

FORFARARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.

Detaljplanen bedoms ha betydande intresse for allmanheten
da det beror ett storre omrade i Stopen och tar i ansprék na-
turmark som har ett varde for friluftslivet. Darfor handlaggs
planen med ett utokat forfarande.

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Il och IV
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MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Planen har undersokts enligt 6 kap i miljobalken som intradde
1januari 2018. Kommunen ska enligt miljobalken undersoka
om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan eller
inte. Om undersckningen visar pd en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovi-
sas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer utifrdn framtagen behovs-
bedémning (bilaga A) att ett genomfoérande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2019-05-06 §
94/19 att genomforandet av planforslaget inte bedoms medfora
nagon betydande miljopéaverkan varfor nagot behov av en mil-
jobedomning inte foreligger.

Behovsbedomningen har samratts med Lansstyrelsen i Vastra
Gotaland under samrddstiden. Lansstyrelsen delar kommu-
nens asikt (med reservation for de patraffade rojningsrosen
och dess avgransning).

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

KS2018-02-05$ 31/18

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhallsbyggnad i
uppdrag att uppratta detaljplan for Bjorkebacken etapp III
och IV.

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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PLANFORSLAGET - ILLUSTRATION

Planforslaget mojliggor for en blandad bostadsbebyggelse besta-
ende av friliggande villabebyggelse, parhus, radhus, kedjehus och
flerbostadshus och grupphusbebyggelse. Avsikten ar att kunna
erbjuda olika typer av hushall att bosatta sig i Stopen. Inom plan
kan mellan 125- 130 bostdder byggas. Inom etapp III tillats aven
en markanvandning for forskola for ca 155-180 barn. Inom samma
fastighet tillats dven kontor for samordning av annan kommunal
verksamhet t.ex hemtjanst.

lllustrationskarta tillhérande
detaljplan for |
Bjorkebacken etapp Il och IV

e
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Utpekade omrdden i det kommunala na-
turvardsprogrammet, 1998

Utpekade omraden i det kommunala lov-
skogsinventeringen, 1991

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Planomradet ar beldget pad nedre delen av Nordbillingens
Ostsluttning och ar idag i stort sett oexploaterat. Hela planom-
radet ar ca 27,5 ha stort och tacks huvudsakligen av skog av
varierande dlder och tradslagssammansattning. Skogspartiet ar
kuperat och marken sluttar fran vast till 6st. Hogsta marknivan
ligger pa 114 meter (inordvést) lagsta punkt ligger pa 92 meter
(i sydost). Lutning i omrddet ar ca 5-6 %

Planomrddet berors inte av ndgot naturreservat, naturminne
naturreservat eller natura 2000- omrade.

Inga fynd av skyddsklassade arter finns registrerade i Artporta-
len i omradet och inte heller ndgra fynd fran ArtDatabankens
Observationsdatabas.

Sodra delen av planomradet ar upptagen i det kommunala na-
turvardsprogrammet (1998), 6707 Lovskog sydvast om Stopen.
Dar bedoms omradet ha hoga naturviarden (klass II). Detta
omrdade sammanfaller i huvudsak med kommunens l6vskogs-
inventering (1991), Lovskogar mellan Stopen och Vag 26 nr 159

Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) har provyta for skogsforsk-
ning inom sodra delen av planomrédet. Omradet ar utpekat i OP
2025 som lampligt for bostadsbebyggelse. (Redan i foregdende
oversiktsplan Framtidsplan 2015, laga kraft 2005, pekades om-
radet ut for bostdder.) Provytorna som bara dr ndgra ar gamla
kommer att behova flyttas.

Naturvéardesinventering

Vid framtagandet av detaljplaneforslaget har en naturvardesin-
ventering utforts av Pro Natura Augusti 2018 (bilaga C). Syftet
med utredningen har varit att identifiera och avgransa delarna
inom planomradet som har en positiv betydelse for den biolo-
giska mangfalden och naturvardesbedoma dessa.

Ett omrades naturvirde redovisas genom att det tilldelas en
naturvardesklass. Omraden som ej anses ha betydelse for
biologisk méngfald anges som omrdden med lagt naturvarde.

Storre delen av planomradet har lagt naturvarde och bestar
av forhédllandevis ung bjorkskog. Omradet ar gallrat eller sna-
rare dimensionsavverkat. Vid inventeringen har sju stycken
naturvardesobjekt identifierats. Ett naturvardesobjekt, enligt
naturvardesinventeringen, ar ett avgransat geografiskt omrade
med naturvarde, som utgors av en dominerande naturtyp och
som kan bedomas till en och samma naturvardesklass. Hogst
naturvarden har identifierats i soder och i norddst. Se natur-
vardeskartapd s.11

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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Naturvirdesinventeringen har genomforts enligt den nya
standarden for naturvardesinventeringar (NVI) SS 199000:2014.

Soder

Det har varit viktigt att ta hansyn till de varden som finns inom
naturvardesobjektena i soder vid planutformningen. Detta
har gjorts genom att och ta sa lite mark som mojligt i ansprak
1 objekt 5 och 6 samt lamna miljon narmast Garpangebacken
fri fran exploatering. Bebyggelse har som narmast planlagts
57 meter fran nyckelbiotopen (Objekt N 2451-1993) for att inte
komma for ndra. Det gar att leda dagvattnet sé det inte hamnar
direktinyckelbiotopen. Beskrivning av nyckelbiotop se rubrik
Nyckelbiotop

Naturvardesobjekt 6, ar det viktigaste omradet vad galler bio-
logisk mangtald och har naturvardesklass 2 (hogt naturvérde).
Det dr en adellovskog pa frisk till fuktig mark i svag sluttning
mot Oster och soder. Skdlen for naturvardesklassningen ar att
detdr ett stort omrade med ddellovskog, forekomst av jattetrad
av ek, forekomst av andra grova trad, gott om dod ved av olika
tradarter och hassel, forekomst av element som block och
Garpangebdcken samt forekomst av en rad naturvardsarter va-
rav flera dr rodlistade. Naturvardesobjektet ar relativt stort och
de storsta viardena finns runt och ndrmast Garpangebacken.
Inom objektet finns en ca 1,3 ha stor nyckelbiotop (Objekt N
2451-1993) med biotopen Hasselund med ek som dominerade
tradslag.

Skovdes kommunekolog har ocksa identifierat sarskilt skydds-
varda trad inom naturvardesobjekt 6. Hinsyn har tagit till dessa
och iplan skyddas de med en "n," bestimmelse.

Naturvardesbjekt 5har naturvardesklass 3 (patagligt naturvar-
de) och dr en blandskog av tall, gran, ek, sdlg, bjork, fagelbar
och asp. Eken ar det vanligast tradslaget. Det finns ett antal
tamligen grova granldgor ibestdndet. Naturvardesklassningen
motiveras av moget tradskikt, forekomst av dod ved, viss fore-
komst av naturvdrdsarter samt gott om rosen.

Norr

Den nordviastra delen som bestdr av naturvardesobjekt 1 och
2 tas i ansprak for bostadsbebyggelse i planforslaget. Istéllet
har omradet i nordost med naturvardesobjekt 3 och 4 lamnats
fri fran bebyggelse. Den delen bestar av en sumpskog som har
hogre viarden an naturviardesobjekten 1 nordvast.

Naturvardesobjekt 1 har naturvirdesklass 4 (visst naturvarde)
och bestar av hogvuxen granskog pa sluttande mark. I bestan-
det finns enstaka bjorkar, ekar, tallar och en del ung ronn.
Forekomsten av grova block, blocksamlingar, moget tradskikt
samt fa skogliga atgarder under senare tid har motiverat na-
turvardesklassningen.

Enligt standarden ska naturvardesbedom-
ningen utgér fran tva olika bedémnings-
grunder- bedomningsgrund art och be-
démningsgrund biotop. Den forsta avser
i vilken grad arter och arters forekomst
bidrar till naturviardet. Den andra ar en
bedémning av hur biotopen bidrar till den
biologiska mangfalden.

Bilaga 3: Karta dver
naturvirdesobjektens
naturvirdesklass

N

A“:1:4 000

Naturvérdeskarta fran naturvardesinvente-
ringen, Leif Andersson Pro Natura

Sju naturvardesobjekt haridentifierats.
Dessa har naturvardesklassats.

Rott = Hogt naturvarde, klass 2

Orange = Patagligt naturvarde, klass 3
Gul = Visst naturvarde, klass 4

Naturvédrdeklass 1 som arden hogsta som
garatt 1a har inte identifierats inom planom-
radet

11 (57)
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Garpdngebdcken omgiven av adellov-
skog, ligger utanfor planomradet i séder.

Foto tagit pd norra delen av naturvardes-
objekt 7

Vol - »
Rotvalta | gransumpskogen, naturvardes-
objekt 4. Foto Leif Andersson, Pro Natura

e

Skogen mot soder i Naturvardesobjekt 5
Foto LeifAndersson, Pro Natura

Naturvardesobjekt 2 har ocksd naturvardesklass 4 (visst natur-
varde), moget tradskikt av framst ek som motiverar naturvar-
desklassningen.

Naturvardesobjekt 3 har naturvardesklass 3 (pdtagligt natur-
varde) och ligger pd huvudsakligen plan och fuktig mark.
Diken finnsiomradet. Marken ar naringsrikare dn andra delar
i planomradet vilket forekomst av Hasselbrodd vittnar om. Fo-
rekomst av grova ekar, 16vldgor, sockelbildningar samt nagra
naturvardsarter motiverar naturvardesklassningen.

Naturvardesobjekt 4 har ocksd naturvardeskiass 3 (pdtagligt
naturvirde). Marken som ar plan och ligger pa fuktig mark har
ganska goda néaringsforhallanden. Det finns sma blota sankor i
skogen. Naturvardesklassningen motiveras av rikligt med dod
ved, stora rotvéltor, fuktiga sinkor och en del naturvardsarter.

Vaster

Ivaster ligger naturvardes objekt 7, den norra delen av detta ob-
jekttasiansprak for bebyggelse. Omradet ligger strategiskt nira
till Satersvagen och marken ar flack. Det dr bra forutsédttningar
for att uppfora bostadsbebyggelse och en forskoletomt med
mycket god tillgdnglighet. Detta omrade har dessutom inte lika
hoga naturvarden som andra delar inom inventeringsomradet.

Naturvardesobjekt 7 ligger inom forhallandesvis plan mark
och har naturvdrdesklass 4 (visst naturvirde). Klassningen
motiveras av en del dod ved, enstaka block och enstaka na-
turvardsarter. Den norra delen som pdverkas av exploatering
bestar av blandlovskog.

Nyckelbiotop

En nyckelbiotop (Objekt N 2451-1993) beror planomradet i
soder. Den stracker sig over Garpangebacken. Den ar ca 1,3
ha stor och biotoptypen ar Hasselund, som dominerande
tradslag anges ek. En del signalarter har ocksd noterats dar.
Héansyn har tagits till nyckelbiotopen genom att inte planlagga
bostadsbebyggelse for ndra. Avstandet dr minst 57 meter mellan
kvartersmark for bostdader "B" och nyckelbiotop.

Orkidé

Under inventeringarna av Skovdes kommunekolog (2019-08-
14) noterades 7 individer av orkidéer av tva arter, ndmligen
(2) nastrot och (5) skogsnycklar (bilaga I). Forekomsterna
ar fordelade pé 3 platser. Tva av platserna ar beldget inom
anvindningen "NATUR" Den andra platsen ar utanfor
planomradet. Se karta pa orkidéernas ldgen, pad néasta sida.

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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2

4

Tréd-
slag

Ek

Ek

Ombkrets | Diameter | Hélighet Mulm- Trédstatus (

[ brést- | j brost- (Inga, in- forekomst | Friskt, klart

hojd héjd (130 | gdngshal <10 forsémrat, l3g

(130 cm) cm, 10-19cm, vitalitet, dott

cm) 20-29cm, >30 stdende trid)
cm)

Détt staende
trad

229 73 10-19cm Ja

312 99 Inga Nej Friskt

Orkidéernas lagen, se bla prick

Sarskilt skyddsvarda trad

Skovdes kommunekolog har under maj 2018 inventerat omra-
det efter skyddsvarda trdd enligt naturvardsverkets kriterier.
Fyra stycken trad hittades som uppfyllde dessa kriterier, se
tabell. Dessa liggerisodra delen av planomrddet inom allméan
platsmark "NATUR"

De trdd som bedomts vara sdrskilt skyddsvarda har stor be-
tydelse for bevarandet av biologisk méngfald och for att upp-
fylla flera av riksdagen antagna miljokvalitetsmal. Generellt
galler att ju dldre och grovre ett trdd blir desto fler arter kan
det utgora livsmiljo for.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

Observera att det finns en geoteknisk utredning, komplette-
rande geoteknik PM, dagvattenutredning och hydrogeologisk
utredning som ar bra att lasa i1 sin helhet. Texten 1 planbe-
skrivningen ar en sammantattning av utredningarna.

En geoteknisk undersokning har tagits fram av Bohusgeo
AB 2018-11-07. En kort sammanfattning av denna redovisas
nedan. Understkningen bildggs i sin helhet (bilaga B).

Planomrddet som ar kuperad skogsmark bedoms lamplig att
bygga pd. Terrangen ar blockig och blockens storlek varierar.
Marken sluttar fran véster till 6ster marknivan dr som hogst
+ 114 meter och som lagst + 92 meter. I den nordostra delen
finns ett delvis forsumpat omrdde dar marken ar i det nir-
maste horisontell och beldgen pa ca +95.

Beskrivning av de sarskilt skyddsvérda traden

| /
- | |
.\ e o \"\: 30 - / :‘

| :

Garpéingebécken

I~

Karta var de sarskilt skyddsvarda traden
och nyckelbiotopen finns

Kriterier for sdrskilt skyddsvarda trad

Jattetrad: Levande eller doda trad som
ar grovre dn en meter i diameter pd det
smalaste stdllet under brosthojd.

Mycket gamla trad: Levande eller dod
gran, tall, ek och bok som ar dldre dn
200 ar. Ovriga tradslag som ar dldre 4n
140 ar.

Grova hdltrad:1.evande eller doda trad
som ar grovre dn 40 cm 1 diameter 1
brosthéjd med utvecklad hélighet i
huvudstammen

13 (57)
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o 1 meter i diameter A@/1a SOM visarvar de
I 2 meter | diameter  S{O/Sta stenblocken

3 meter i diameter //gg@/’
[0 4 meter i diameter

{ i

I 5 meter | diameter

Stenblock, fem meter i diameter

Jordlagren bedoms under det ca 0.3 meter tjocka vegetations-
jordlagret fran markytan raknat i huvudsak utgoras av ytlager
av organisk jord och frikttionsjord vilande pa berg.

Ytiagret utgors vanligtvis av humushaltig silt och sand och
tjockleken uppgar till mellan ca 0.1 ca 1 meter. Vattenkvoten
har uppmatts till mellan ca 40 och ca 300 %.

Friktionsjorden bedoms utgoras av moran. Vid schakt i in-
tilliggande omrade har det patraffats meterstora block. De
utforda skruvprovtagningarna medger av naturliga skél inte
upptagning av block. I upptagna prover utgors materialet
huvudsakligen av grusig siltig sand och sandig silt. Aven lerig
silt har patraffats. Vattenkvoten har uppmatts till mellan ca 10
och ca 20 %. P4 grund av siltinnehdllet bedoms materialet vara
mycket tjallyftande och starkt flytbendget. For att undersoka
blockforekomst och schaktbarhet rekommenderas att utfora
provgropar.

Den planerade bebyggelsen bedoms inte medfora otillfredstal-
lande slantstabilitet.

Grundlaggning

Grundlaggning bedoms kunna goras pa de naturliga jordlagren.
Det forekommer ytligt organisk jord, vilken ska schaktas bort
fore grundlaggningen gors. Vid dimensioneringen kan det blir
aktuellt att utféra kompletterande undersokningar for att be-
stimma dimensionerande varden. I annat fall kan tabellvarden
antas med stod av motiv.

Kompletterande geoteknisk PM 2019-12-02, Bohusgeo (bilaga
K) visar pa att vid byggnation ska grundldggningsforfarande
avseende val av fyllning, packning av fyllning mm utforas enligt
AMA anlaggnin 17. Vid grundldggning av byggnader ska ocksa
och nedanstidende beaktas/utforas:

- Otjanliga massor (exempelvis humushaltiga massor)
schaktas bort och ersatts med massor av material typ 2
eller battre.

Packning av fyllning utfors enligt AMA 17.

Schaktbottenbesiktning skall utféras av geotekniskt sak-
kunnig

Grundldggning utfors sd att mindre sittningsskillnader kan
accepteras inom byggnaden. Grunden ska goras styv sd att
lasterna kan omfordelas i konstruktionen.

Vintertid ska schaktbotten skyddas mot tjdle

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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Vid grundlaggning under befintlig markniva (under grundvat-
tennivan) innebdr att en vattentit konstruktion bor utforas i
de delar dar grundvattenytan ar beldgen vid markytans niva.
Detta galler framst de byggnader som ar beldgna i den centrala
och ostra delen av planomradet dar markytan ar som lagst.
Vaster ut, dar marknivderna blir hogre bedoms det som mera
oproblematiskt med grundldggning under befintlig markniva.
Grundvattenytan har vaster om planomrddet uppmatts att vara
beldgen ca 3 meter under befintlig markyta. Observera att den
hydrogeologiska utredningen med dimensionerande varden
for grundvattennivderna, utbredningen av den vattenmaéttade
zonen m.m maste beaktas tillsammans med foreslagna grund-
laggningsnivaer for respektive byggnad for att definitivt avgora
val av grundlaggning och/eller atgdrder for grundlaggning.

Plankartan reglerar att samtliga hus ska ha forstarkt dranering.

Schaktning

Vid schaktning bedoms en slantlutning av 2:1 erfordras vid ett
max schaktdjup avca 2 a 2.5 meter vid kortvariga schakter (1-2
dagar). Langvariga schakter till samma djup bor utforas i lut-
ningav 1:1.5 eller flackare. Vid schakt under grundvattennivan,
1samband med nederbord eller vid riklig vattentillrinning kan
flackare slantlutning och/eller erosionsskydd erfordras. Vid
schaktningsarbeten bor speciellt beaktas att jorden delvis ar
mycket flytbendgen. Om arbeten utfors vid temperatur under
0°C eller vid risk for frost bor schaktbotten tjdlskyddas. Pa
grund av blockforekomst kan marken delvis vara svarschaktad.

Risk for bergras eller blocknedfall som kan paverka planom-
rddet bedoms inte foreligga.

GRUNDVATTEN

Utvecklingsomrddet beror tvd grundvattenmagasin, Falkoping-
Skovde och Stopen porakvifer. Falkoping-Skovde ar belagen
vid planormédet och Stopen porakvifer ster om utvecklings-
omradet. Stopens porakvifar blir aktuell pd grund av slédntens
lutning och att flodesriktningen huvudsakligen dr mot 6st.
Bada grundvattenmagasinen uppndr idag god kvantitativ och
kemisk status, vilka aven ar kvalitetskraven.

En negativ paverkan av grundvattenforekomsten Stopen, till
foljd av planerad exploatering, bedoms inte som trolig. Grund-
vattenforekomsten Falkoping- Skovde bedoms inte paverkas
negativt av planerad bebyggelse d& grundvattenbildningen till
magasinet sker uppstroms.

Geohydrologiska forhallanden

Grundvattenmatningarna i omradet visar att en hogt stdende
grundvattenyta finns inom delar av omradet. Grundvattennivan
har inom de centrala och Ostra delarna av planomradet upp-

Typsektion - Overslag grundbrott
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Bild 1: Overslagsberikning éver maximal tilliten last avseende grundbrott.

Bilden visar en oversiktlig berdkning av maxi-
mal belastning (ca 50 kPa) avseende grund-
brott. (Bilden ar fran Kompletterande geoteknik
PM 2019-12-02, bohusgeo)
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Fornldmningsyta med stenrésen och
stenmur. Karta frdn den arkeolo-
giska utredningen steg 1
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Fornlédmningsomradet visad med réd linje

Stenrosen

matts till mellan 0.3 och 0.7 meter under markytans nivé och
jorden aridet narmsta vattenmattad. Detta ska beaktas vid val
av grundlaggningsnivder. I vaster dar marknivderna ar hogre
har en grundvattenyta uppmatts till ca 3 m under markytan.

RADON

Erhéllna varden for radiumhalt uppgér till mellan ca 18 och ca
52 Bg/kg enligt den geotekniska utredningen av Bohusgeo AB
(2018-11-07). Gransvardet for normalradonmark och moranjord
anges 1 Radonboken till >25 Bq/kg. For hogradonmark galler
gransvardet >50 Bq/kg. Huvuddelen av méitningarna faller inom
intervallet for normalradonmark, men ett enstaka varde indike-
rar hogradonmark. Det undersokta omrddet ligger relativt nara
Billingens 6stra sida, dér alunskiffer ar vanligt forekommande
och klassas som hogradonmark.

Bohusgeo ABs riskbedémning fran matningarna ger att mar-
ken 1 huvudsak utgors av normalradonmark men att omrédden
med hogradonmark forekommer lokalt. Rekommendationen
ar darmed att ytterligare matningar bor utforasilaget for varje
enskild byggnad.

Byggnader ska utformas radonskyddade sd att de gransvarden
som anges i Boverkets byggregler inte overskrids.

FORORENINGAR

Markfororeningar

Inga markfororeningar bedéms finnas enligt Bohusgeo AB
dd omradet utgors av naturmark som aldrig varit exploaterat.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJO

Vid inventering av planomréadet upptacktes flera stenrdsen.
Efter beslut av ldnsstyrelsen har en arkelogisk utredning steg
1 utforts av Vastragotalands museum juni 2018 (bilaga G). I
utredningen framkom att det finns ett sammanhédngande om-
rade med en gruppering av ca 200 stycken réjningsrosen inom
utredningsomradet, se illustration med fornlamningsyta. Grup-
peringarna samlar sig till hogre punkter/hojdryggariterrangen.
Rosena skiftar i storlek fran ca 3 till 5-6 meter i diameter och
0,2 - 0,6 meter hojd. Flera rosen i den sodra delen av omradet
ar av det mindre slaget och ganska flacka med en del smésten
("handplocksstorlek"). T anslutning hartill finns en stenmur,
denna ligger utanfor planomradet. Mot bakgrund av studier
av kartmaterial ses det mycket mojligt att rojningsrosena ar re-
sultat avjordbruk, det kan delvis vara odlingsrésen, men ocksa
spar avrojning i angsmark. Lamningarna beaktas som dldre an
1850 och betraktas som fornldmning. For fornlamningar galler

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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kulturmiljolagens bestaimmelser. Alla fornldmningar har ett
automatiskt skydd genom kulturmiljolagen.

Upptackten av stenrdsena har paverkat planutformningen. Den
vastra delen av fornlamningsomradet har lamnats fri fran ex-
ploatering. Ansprak av fornldamningsomradet motiveras nedan
samt i ansokan om ingrepp i fornlamning.

I planforslaget tas den norra och 6stra delen av fornldmningsy-
tan i ansprak. Den norra delen ligger strategiskt nara till Sa-
tersvagen och marken ar flack. Det dr bra forutsattningar for
att uppfora bostadsbebyggelse och en forskoletomt med god
tillganglighet. Den Ostra delen av fornldimningsomradet tasian-
sprak for att kunna spara naturmark mellan bostadskvarteren
och for att f4 en val nyttjad bebyggelsestruktur som tar hansyn
till den kuperade terrrangen och som foljer nivakurvorna.

Ingrepp i fornlamning far inte ske utan lansstyrelsens tillstand
enligt 2 kap 12 § KML. Till fornldamningarna hor ett skyddsom-
rade i form av ett fornldmningsomrade enligt 2 kap. 2 § KML.
Detta omrade har samma lagskydd som fornlamningen.

Rojningsrosena har dokumenterades punktvis genom inmat-
ning med GPS. Skador finns pa enstaka rosen eftersom en mo-
tionsplats anlagts pd sddant satt att skador skett, dessutom har
en flisningsanlaggning statt pa ett annat rose. Enstaka skador.

Lansstyrelsen beslutade om en arkeologisk forundersokning
(2019-04-25) enligt 2 kap 13 § kulturmiljolagen (KML). D4 plan-
forslaget innebar ingrepp i fornlamningen. En arkeologiska
forundersokning har utforts av Vastergotlands museum mellan
2019-06-25-2019-07-09. Enligt den bedoms rojningsrosena vara
fran fore 1850 och kan vara pabyggda under en lang tid, lag-
skyddet for fornldmning kvarstar saledes. Till fornlamningen
hor ett skyddsomrade enligt 2 kap 2 § KML.

Rosenas beldgenhet i forhdllande till dldre kartmaterial, dldre
odlingsytor och stenmur inom omradet har studerats. Liksom
vid utredningen kan sammanfattningsvis konstateras att roj-
ningsrosena inte har ndgra synliga daterbara attribut. Forhal-
lande till mer sena odlingsytor och stenmur ger darvid mojlig-
het attindirekt datera lamningarna i férhdllande till varandra.

Forundersokningen har inriktats pd att dokumentera roj-
ningsrosenas karaktar vad galler form, storlek, uppbyggnad
(konstruktionsdetaljer), stenmaterialoch 6vrigt innehall. Dess-
utom har deras beldgenhet inom omradet vad géller topografi,
geologi, forekomst inom ytan (tathet) studerats. Genom schakt-
dragning har eftersokts om ndgon stratigrafi finns vad galler
olika tidsfaser, dldre matjordslager etc. forsokt fangas upp.

Rojningsrosena ar generellt sett lite olika till utseendet vad
galler form ochstorlek. Flertalet 4r runda eller narmast runda
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och 3 till 5-6 meter i diameter. Vad galler hojden sa varierar
denna fran laga relativt flacka rosen till hogre och mer valvda i
form, 0,2-0,6 meter hoga. Rosena ar mer eller mindre 6vervixta
med grés eller blabarsris eller 6vermossade. I manga fall lig-
ger stenmaterialet delvis helt fritt utan sekundér vegetation.
Synliga konstruktionsdetaljer saknas. Vad galler det synliga
stenmaterialet s& varierar detta i storlek mellan rosena. Detta
tycks framfor allt hora samman med var rosena ar beldgna
och har efter undersokning tolkats som att det framst ar de
geologiska skillnaderna som finns inom omradet vad géiller
stenmaterialet som aterspeglar sig i rosena. I vissa rosen finns
ett plockstensstort material framst i ytan vilket framst kan
aterspegla verksamheten runt rosena. Verksamhet som kravt
plockning avsmasten i markytan. Vid undersokning har rosena
visat sig vara relativt homogena till sin karaktdr vad galler
uppbyggnad. Inga inre konstruktionsdetaljer har identifierats.
Mer eller mindre tédta stenpackningar, fyllda med rétter och 16st
humostmaterial. Mer tit jordfyllning har endast i undantagsfall
identifierats. Stenpackningarna har dock i de flesta fall varit
kraftigt nersjunkna i den ordrda botten som vanligen utgjorts
av sten- och blockbunden, sand- eller grusig moran. Denna
foreteelse tyder pa att rosena antas ha en relativt hog alder.

Sammanfattningsvis konstateras att ytterligare konsensus
kring fornlamningens alder inte har erhallits i samband med
forundersokningens faltarbetsdel. Den tathet med vilka rosena
aterfinns, avsaknad av matjordslager utan mojligen i omradets
norra del, norr om vag genom fornldmning, kan indikera att
omradet inte framst anvants for odlingsverksamhet utan kan
ha utgjort stenrojda slattermarker. Odling inom omrddet har,
om sadan har forekommit, troligen varit av mer extensiv art
med till insprangda mellan rojningsrosen. Inga spar av plojning
har identifierats. Rojningsrosena kan mycket val vara pabyggda
under en lang tidsperiod. Dar rojning skett till och fran vid
olika tidpunkter. Detta kan indikeras av; det stdllviskraftigt
nersjunkna stenmaterialet i den ororda botten, den i manga
fall ansenliga mangden sten samt i vissa fall plocksten i ytan
till rojningsrosena.

Omraden for fornldmning ar inte synlig ovan mark, exempel-
vis har boplatsomraden inte kunnat pdvisas och bedoms inte
finnas inom forundersokningsomradet.

Fortsatta atgarder

Lansstyrelsen meddelade 2019-10-09 synpunkter med anled-
ning av den arkeologiska forundersokningen. Skovde kommun
har dven fort en dialog med Lansstyrelsen vad som behover
ske. Slutsatsen ar att en mindre slutundersokning ska ske ef-
ter att planen har vunnit laga kraft. Innan slutundersékning

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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ska Skovde kommun lamna in en ny ansokan om tillstand till
ingrepp i fornlamning.

Fornyad inmatning av samtliga rojningsrosen har inte skett.
Uppfattningen ar att dessa ar fler och ligger ndgot tatare an
vad den vid arkeologisk utredningen genomforda inventering
visar. Fler rojningsrosen har hittats i sydost. Dessa ligger inom
en del som kommer planlaggas som naturmark. Utbredningen
och beskrivningen av fornlamningen kommer uppdateras i
"Fornsok".

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att férdndras och
bli varmare och blotare. Planomradet ligger i en sluttning mot
Ost och bestar av skogsmark. En exploatering i omradet innebar
att mark kommer att hardgoras. Enligt dagvattenutredning av
Norconsult 2019-04-05 (bilaga D) kommer dagvattensystemet
inte ha kapacitet att avleda dagvattnet vid skyfall, 100-arsregn.
Foljaktligen kommer 6verstigande floden avrinna ytledes. En
oversiktlig uppskattning av 6versvamningsvolymen vid ett
100-arsregn har gjorts for omradet. Uppskattningen forutsat-
ter att avtappningsledningen i ldgpunkten i nordost gar full.

Forskolans omrade samt narliggande fastigheter i oster forvan-
tas avrinna ytledes pa gatan i sydlig riktning.

Néar skyfall intraffar och overskrider dagvattensystemets
kapacitet kommer avrinning ske langs med naturliga avrin-
ningsvigar i sydostlig riktning. Dagvattnet kommer framst
omhindertas och avledas pa gator till foreslagna diken och
dagvattendamm, vars overskridna kapacitet resulterar i bradd-
ning till naturmarken och Garpangebacken i soder. Det vatten
som inte avrinner mot diken kommer fortsatta att avrinna i
Ostlig riktning langs med vagen i det befintliga bostadsomradet
och slutligen till diken och naturmark.

Fastigheten Sater 6:2 och utokning av denna (tidigare del av
Sater 6:1) har reglerats med prickmark for att det finns risk
for oversvamning vid skyfall. Markanvandningen ar bostader
"B" i planen.

Klimatanpassningsatgdrder for varmeboljor beror framst
byggnadens konstruktion och utférande bevakas i bygglovs-
processen. Trad avses planteras vid in-och utfarten till bada
etapperna.

Mer om skyfall finns under rubrik " Dagvatten”

Befintlig bebyggelse utmed Satersvagen.
VW armot vag 26/ vaster.

Fastigheten Sater 6:2 som tas med i
planen

Hus i etapp I
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Exempel pd grupphusbebyggelse

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planomradet ligger 1 Stopen ca en mil norr om Skovde cen-
tralort. Till Stopens centrum ar det ca 500 meter. Stommen
idetlangstrackta bebyggelsemonstret i samhallet ar Binner-
bergsviagen som har pdverkat hur Stopen har vuxit.

Det finns ldgenheter pd orten men villa- och radhusbebyg-
gelse dominerar. Generellt finns en stor efterfragan av villa-
tomter i Skovde kommun. I Stopen borjar de sista planlagda
villatomterna frdn 2015 att ta slut.

I nordvast angransar planomradet till ett mindre antal lant-
liga villatomter med varierande form och storlek samt till en
vattenresorvar som finns pa fastigheten Rodegarden 1:23.

I oster angransar planomradet till villabebyggelse fran
1960-70-talet och villabebyggelse fran Bjorkebackens tva
forsta etapper, mellan dren 2006-2019. Den andra etappen
ar nastan fullt utbyggd.

Smahusomrédet fran 1960-70- talet bestar av ett 60-tal villa-
tomter i enplan. De har varierande fasadmaterial och svarta
sadeltak. Tomterna varierar mellan ca 700 m? - 1200 m?. De
flesta 4r mindre.

Bjorkebacken etapp I bestdr av 16 villatomter. Tomtstorleken
varierar mellan 1000 m?-1600 m?. Etapp II bestar av 23 stycken
villatomter och 6 tomter for grupphus (tex radhus). Stoleken
pd villatomterna ar kring 1000 m* och en grupphustomt ar
kring 500 m?* I bada etapperna ar bebyggelsen huvudsakligen
1 trd med varierande farg och form samt uppfordail?/,- 2
plan. I etapp I ar det huvudsakligen sadeltak. I etapp II ar
det ocksa framst sadeltak aven om pulpettak forekommer.
Takfargen varierar mellan rott och svart i etapp II medan
taken huvudsakligen ar i rott i etapp I.

Inom planomrédet, i anslutning till 1960-70-tals bebyggelsen,
finns fyra fastigheter Stangesater 2:49, 2:50 och 2:51 och Sdter
6:2 som inte ar planlagda. Fastigheterna som ar villatomter
tas med 1 plan da det ar olampligt att lamna enstaka bo-
stadstomter planlosaien samlad tatortsbebyggelse. Planen
mojliggdr en utdkning av fastigheten Séter 6:2. Idagslaget
ligger infarten till fastigheten samt ett garage pa del av
Sater 6:1 som ar Skovde kommuns fastighet.

PLANERAD BEBYGGELSE

En av de stora kvalitérna att bo i Stopen ar narheten till na-
turen. I planforslaget har det varit betydelsefullt att ta vara
pa kontakten med naturen, bade visuellt och fysiskt.

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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Omradet kan byggas ut i tva etapper. Befintlig gdngstrak som
stracker sig genom omrddet i vast-Ostlig riktning delar naturligt
upp planomrdadet i en nordlig del och en sydlig del. Den norra
delen blir etapp III och den sodra delen etapp IV.

Antalet bostader i etapp III antas bli ca 30 villor , 16 radhus
och ca 24-30 lagenheter (6 1agenheter/flerbostadshus). Antalet
bostader i etapp IV antas bli ca 26 villor och ca 30 lagenheter
(6 lagenheter/flerbostadshus)

Bostader

I Stopen ar det storst efterfragan pé villatomter men det finns
dven behov av andra upplatelseformer. Inte minst for dldre som
vill flytta till ndgot mindre men fortfarande bo kvar i Stopen.
Planen mojliggor en byggnation av ca 125-130 bostader och
en forskola for ca 155-180 elever. Planen medger dven kontor.
Omrddet med markanvandningen férskola och kontor "S K" dr
ca 10500 m? stor. Planomradets kuperade terrdng med slutt-
ning mot 6st har paverkat planforslagets utformning. Sa langt
det ar mojligt foljer lokalgatorna och tomterna terrdngen. Det
ar viktigt for att inte fa for branta gator och for att mojliggora
en sd god tomtutformning som mojligt. Bebyggelsestrukturen
foljer landskapet i huvudsak.

Satersvagen som ar Trafikverkets viag ar bade backig och sling-
rig. Anslutning mellan etapp III och Satersvagen har studerats
och dialog har forts med Trafikverket for att fa en sdaker kors-
ning med sd goda siktforhallanden som majligt. Satersvagen far
en ny anslutning. Befintlig in- och utfart till fastigheten Sater
2:6 och Stopens motionsspar kommer ligga kvar men ingdr inte
iplanomrédet. Grusvagen ligger pd kommunens mark. In- och
utfart till etapp IV sker via Bjorkebacksvagen.

Med hénsyn till det hoga grundvattnet och dagvattnet i omréa-
det har planen reglerats med den generella bestimmelsen att
Samtliga hus ska ha forstirkt dranering.

Planen mojliggdr en byggnation av friliggande hus "fril", parhus
"par", radhus "rad", kedjehus "kedje", flerbostadshus "fler" och
grupphusbebyggelse "grupp". Med grupphusbebyggelse menas
friliggande hus, radhus, parhus eller kedjehus som har enhetlig
utformning och gemensam utfart mot entrégata. Oftast bru-
kar grupphusbebyggelsen byggas ut av samma exploator vid
samma tillfdlle. Gemensamhetsanldggning for gemensamma
ytor kan behdva anordnas.

Mojlighet att bygga flerbostadshus regleras till sodra och norra
delen av planomrddet. Det ar bra om den typen av bebyggelse
ligger samlat, nédra in- och utfart till bostadsomradet. I soder
har placering av flerbostadshusen dven valts for att fa en mer-
oppen overgangen mellan bostadsbebyggelse och naturmark.

Exempel pa hus med en vanlig vaning och
en sutterdngvaning, totalt tva vaningar.

VAD'NOCKHOJDEN MOTSVARAR 1
VANINGAR

gNockhéjd 5meter= 1vdning

gNockhéjd 8 meter =2 vaningar (Tva van-
liga vaningar eller 1 vanlig vaning + en
stutterdangvdning

éNockhéjd 13 =3 vaningar (+en sutter-  :
iEngvaning om byggnaden har flackt/platt:
‘tak) :
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Befintliga trdd bor sparas mellan flerbostadshusen, dar det ar
mojligt.

Flerbostadhus och grupphusbebyggelse ar reglerad med
bestammelsen "III". Den innebar att tre vaningar plus en sut-

terdngvaning far anordnas. Hogsta nockhojd pa 13 meter far
inte overskrids.

Dar bestammelsen "II" och "b,” finns far bostadsbebyggelsen
uppforas till hogst tvd vaningar. Husen far inte byggas med
kallare eller sutterdngvaning. Denna reglering sakerstdller att
byggnader uppfors pé ett sétt sé att dubbla avloppsledningar
inte behover anordnas. Det ger en mer rationell vatten- och
avloppsforsorjning i omradet.

Dar bestammelsen "I" och "b," finns ska bostadsbebyggelsen
uppforas med en vanlig vaning och utéver angivet hogsta va-
ningsantal ska sutterdngvaning anordnas. Det vill sdga att bo-
stadshus ska uppforas med en vaning plus en sutterdngvaning.
Denna reglering finns dar det blir stora nivaskillnader pa tom-
ten. Stora schaktningar eller fyllningar kan undvikas med ett
sutteranghus pa tomten. Anpassningen till allman platsmark
och angransande tomter bedoms dven bli mer andamalsenlig.

Inom planomradet forekommer det hogt grundvatten. Utred-
ningen till planen har bara studerat detta oversiktligt. Detalje-
rad undersokning kan kravas. Draneringen och grundkonstruk-
tion dr exempelvis speciellt viktig att tdnka pd om nar del av
bostadsbyggnaden hamnar under grundvattennivan.

Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméga kan na malpunkter utan
problem.

Komplementbyggnaderna regleras med bestimmelsen " For
komplementbyggnader dr hogsta nockhd6jd 4,5 meter" och
galler for hela planomradet. Syftet med bestammelsen ar att
komplementbyggnaderna inte ska bli for hoga.

Bestammelsen "p,"reglerar att huvudbyggnad ska placeras med
fasadliv i egenskapsgrdans mot entrégata. Syftet med bestdm-
melsen ar att fa ett enhetligt och samlat uttryck mot gatan och
fa ett tydligt gaturum i den kuperade terrdngen.

Bestammelsen "p," reglerar placering av bostadshus mot grann-
fastighet samt placering av garage/carport mot entrégata och
grannfastighet. Bestimmelserna finns inte inom fastigheter
som tillater grupphusbebyggelse eller flerbostadshus. Syftet
med bestammelserna ar att friliggande huvudbyggnader inte
ska placeras for ndra fastighetsgrans mot grannfastighet. For
garage/och carport ar det emellertid mojligt att placera nar-
mare. Gors det kommer krav pa brandskyddad fasad att stéllas
ibygglovet enligt Boverkets byggregler (BBR). Mellan entrégata

nisk utredning, kompletterande:
igeoteknik PM, dagvattenutredning:
‘och hydrogeologisk utredning som:
“r bra att l4sa i sin helhet. Texten i
planbeskrivningen ar en samman-i
fattning av utredningarna. :

‘under grundvattenytan men det:
:innebdr en dyrare l6sning i form:
tav bl.a vattentdt grundkonstruk-:
§tion. Det innebdr dven ett storre:
iintrdng och eventuellt ett behov:
:av markavattning. :
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:Suterranghus ar en byggnad som ligger

i en sluttning. Byggnaden &r anpassad

till platsens terrang. Inom planomradet :
forekommer det hogt grundvatten. Det

:dr bra att studera hur det ser ut pd den
‘enskilda tomten. Draneringen ar viktig att :
ftanka pd. :

gPé vilken vaning huvudentrén ligger kan
variera. :

‘Med suterrdngvaning avses vanings dar
‘mer an halften av véningens vaggar ar
‘motfyllda av omgivande mark, samt dar :
vaningen har en frisidasom ej &r mot- ~:

(lokalgata) och garage/caraport ska det vara minst 6 meter for
att det ska vara mojligt att fa plats med en bil pd uppfarten.

Exploateringsgraden for kvartersmarken for bostader varierar
med hansyn till vilken typ av bostad det ar, om det ar befintliga
bostadstomter och fastighetens storlek. For parhus, radhus,
kedjehus, flerbostadshus och grupphusbebyggelse ar storsta
tilldtna byggnadsarea en tredjedel av fastighetsarean och reg-
leras antingen med "e," respektive'e,". Den typen av bebyggelse
har generellt mindre bostadstomt dn en typisk villatomt eller
sd har det gott om gemensamma ytor.

For ny friliggande bostadsbebyggelse regleras den storsta till-
ldtna byggnadsarean till en fjardedel av fastighetsarean "e,"
Bestammelsen dr vanlig for ett vanligt villaomrade.

Iillustrationsskissen pd sidan 22 varierar villatomterna mellan
ca 800-1200 m? i storlek. I planen regleras att villatomterna
minst far vara 800 m* "d,"

I etapp III finns kvartersmark som tilldter en byggnation av
antingen friliggande hus, parhus, radhus och kedjehus (fril/
par/rad/kedje). Minsta tilldtna fastighetsstorlek for respektive
hustyp regleras i bestammelsen "d,".

I det sydvastra kvarteret finns bestimmelsen "d," Storsta fast-
ighetsstorlek 6000 m?. Med regleringen begransas fastighets-
storleken for flerbostadshus eller grupphusbebyggeles for att
sdkerstalla att del av kvarteret dven blir byggt med vanliga
villtomter.

Begransningariantal utfarter "n," och utfartsférbud har gjorts
utav trafiksakerhetsskal.

I trafikbullerutredningen som utforts klaras riktvdardena for
bulleristort settinom hela planomradet. Med undantaginorra
delen av etapp III, dar bade flerbostadshus och grupphusbe-
byggelse tillats. Riktvardena overskrids marginellt och endast
inom en del av fastigheten. Bestimmelsen "m," reglerar vad
som galler nar riktvardena for buller 6verskrids. Byggs bostader
minst 24 meter fran Sitersviagens vagkant bor riktvardena for
buller uppnds. Detta ska visas vid bygglov.

Marknivédn till avskdarande dike ska beaktas. Den kvarters-
mark som angransar till ett sddant dike har fatt bestimmelsen
"n,", (marken ska mota ovankant dike i natur- eller parkmark).
Avsikten med bestimmelsen att marknivan ska vara utformad
sd att dagvattnet kan rinna ner till det avskarande diket.

Prickmarken i sydvést (etapp IV) inom kvartersmark for flerbo-
stadshus och grupphusbebyggelse dr inlagd i plan for att inte
bebyggelse ska hamna for ndra en ldgpunkt dér vatten samlas.

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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Korsmark inom kvartersmark for "fril/par/rad/kedje"ar inlagt
for att begransa att bostdder hamnar for ndra in- och utfart for
den allmanna platsmarken "P-PLATS". Inom den ytan gar det
att placera komplementbyggnader eller anvinda som en friyta
for de boende i kvarteret.

Del av Sater 6:1 blir kvartersmark for bostader "B". Det innebar
att befintligt garage och infart som idag ligger pad kommunens
mark hamnar pa kvartersmark for bostader "B". I framtiden kan
det bli aktuellt att del av Sater 6:1 regleras Over till fastigheten
6:2. D4 hamnar in- och utfart samt garage pa privat mark.

P4 fastigheten Séter 6:2 ar storsta byggnadsarea 250 m?inom
egenskapsgrans "e,". Bestaimmelsen ar reglerad inom egen-
skapsgrans istdllet for inom fastighetsgrans, da fastigheten
ar stor men inte byggbar pd grund av risk for skyfall. Frilig-
gande hus och parhus "fril/par" bedoms som lamplig byggratt.
Hogsta nockhojd ar 8 meter vilket motsvarar tvd vaningar.
Minsta fastighetstorlek regleras till 800 m* "d " f6r att undvika
att fastigheten styckas av i médnga mindre fastigheter. Det ar
olamplig med hansyn till risken for oversvimning vid skyfall.
Fastigheten ligger dessutom i en kurva pa Satersviagen och det
ar bra att trafikmédngden begrdansas mot Satersviagen. Utfarts-
forbud har lagts in for att det inte ska bli fler an en utfart mot
Satersvagen. For att skydda byggnader har prickmark lagts in
dar det blir blott enligt skyfallskartan i dagvattenutredningen
(Norconsult 2019-04-05). Inom korsmark, pa del av Séter 6:1,
far den totala byggnadsarean for komplementbyggnader vara
85m?"e,"

Stangesater 2:49, 2:50 och 2:51 regleras pa samma satt som
angransande bebyggelse i smdhusomradet fran 1960-70- talet.
Friliggande hus tilldts "fril" och hogsta nockhojd ar 5 meter
vilket motsvarar ett hus i en vaning. Storsta byggnadsarean ar
en femtedel av fastighetsarean "e,"

Forskola och kontor

Planbestaimmelsen "S K" ger en byggratt for bade forskola och
/eller kontor. Hogsta nockhojd ar 12 meter. Just nu ar det mest
angelaget med att bygga en forskola med mindre kontorsanda-
mal for annan verksamhet. Idag finns tva forskoleenheter och
paviljong i Stopen. Avsikten ar att forskoleenheterna ska slas
ihop och samlas till en forskola. Byggs en forskola ut for 155-
180 barn kommer det inte finnas sé stor byggratt for kontor. En
mindre byggratt for kontor skulle exempelvis kunna nyttjas for
kontor och personalutrymme for hemtjansten. Byggs en storre
kontorsbyggnad i stdllet kommer det inte finnas utrymme att
bygga en storre forskola. Tillrackligt med yta bedoms finnas
for att 16sa parkering.

In- och utfart till fastigheten Séter 6:2
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Forskolan har planlagts i norra delen av planomrddet, strate-
giskt nara Satersvagen. Fordonstrafiken till forskolan behover
inte ledas in i bostadskvarteren med denna placering. Forskole-
tomten dr dessutom planlagd pa relativt plan markiett annars
kuperat omrade. Det ar betydelsefullt for forskoleverksamheten
att fa en forskolegard som inte har for stora nivaskillnader.

Huvuddelen av forskoletomten ar belaget minst 100 meter fran
Vag 26, farligt gods-led, ca héalften av tomten ar beldgen mer
an 150 meter fran Vag 26. Marken som ar beldgen narmare
an 100 meter har prickats bort. Det géller hornet 1 nordvast.
Det ar varken lampligt for byggnad eller for forskolegdrd men
skulle exempelvis kunna nyttjas som yta for in- och urlastning
till forskolans kok.

Planen regleras med skyddsbestimmelserna "m " Utrymning
far inte ske mot Vg 26 farligt gods-led, "m," Ventilation och
luftintag ska riktas bort frn Vag 26 farligt gods-led och "m,"
Ventilationssystem ska centralstyras. Utmed riksvagen finns
ett djupt dike vilket forhindrar att vitska rinner till den plane-
rade forskolan. Mellan riksviagen och planomradet finns storre
villatomter. Forskoletomten ligger hogre upp an rikvigen,
nivdskillnaden ar en meter. Hansyn har tagit tills detta vid
planutformningen.

Med hédnsyn till narheten av farligt gods-led begransas férsko-
lans placering péd plankartan med prickmar och korsmark. Med
regleringen kan forskolebyggnaden utgora ett skydd for for-
skolegdrden. Samma begransningar géller for kontorsbyggnad
om sadan skulle byggas. Byggnaden kan &ven fungera som ett
bullerskydd mot gdrden. Som skulle fa dnnu battre ljudforhal-
landen. Ur héalsa och sdkerhetsaspekt ar det lampligt att inte
ha for flexibel markanvandning pa denna plats.

Hogsta nockhojd ar reglerad till 12 meter. Det innebar att
forskolan kan byggas upp till tvd vadningar. Inom korsmark
far den totala byggnadsarean for komplementbyggnader vara
400 m?"e."

Inom allmén platsmark "P-PLATS" finns plats for forskoleparke-
ring, pendlarparkering och parkering till Stopens motionsspar.
Det ar bra om dessa ytor kan samnyttjas och att fordonstrafik
inte behover ledas in i bostadskvarteren. Forskoletomten berors
till del av utfartsforbud. In- och utfart till forskolan kan ske i
norra delen av forskoletomten. Syftet dr att begransa onodig
trafik langs med lokalgatan dar dven bostadsbebyggelse finns.

Forskolegard
Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 9 § ska det pa tom-

ten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som
ar lamplig for lek och utevistelse.

Det 4r kommunen som beddmer vad som ska anses vara till-
rackligt stor och lamplig friyta for lek och utevistelse. Boverket

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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har tagit fram allménna rad Boverkets allmanna rdd (2015:1)
om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor
eller liknande verksambhet.

Skovde kommuns barn- och utbildningsndmnd har ett funk-
tionsprogram for forskolor som har angett att lamplig friyta ar
30 m? per barn. I likhet med andra referenskommuner.

Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor
overstiga 3000 m?. Vilket gar att uppfylla inom planomradet. Pa
en gard som dr mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp
fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett sdtt som
tillgodoser deras behow.

Ju hogre kvalité en friyta har i form av gronska och val pla-
nerade lekytor, desto mer tid spenderar barn utomhus. Fore-
tradesvis tata buskage eller naturlika planteringar ar en av de
viktigaste platserna for lek. Friytan behdver dven utformas for
att det ska vara goda sol- och skuggforhallanden. Det dr dven
betydelsefullt att sdkerstdlla bra luft- och ljudkvalitét. Dessa
viarden bedoms kunna uppnas inom forskoletomten.

En forskolegdrd med minst 30 m? friyta per/barn kan uppfyllas
med god marginal inom anvandningen "S K"

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Det finns tva grundskolor i Stopen den ena ar Frosve skola for
aldrarna 6-12 ar och den andra &r Stopenskolan for aldrarna
13-15 ar. I Stopenskolan ryms aven fritidsgard och bibliotek. De
kommunala gymnasieskolorna dr beldgna i centrala Skovde.

Forskolan Hasthoven i1 Stopen bestdr av atta avdelningar,
fem finns pd Ryttarvdgen och tre pd Kunskapsvagen pa
Frosves skolfastighet. I planen har en 10500 m? stor tomt av-
satts for en forskola i tva vaningar. Den kan ersdtta befintliga
kommunala forskolor i Stopen. Fordelen med att samla alla
forskoleavdelningar till en plats dr att lekytor och vissa lokaler
kan samnyttjas.

Utover den kommunala forskolan finns en privata ur och skur
forskola, Tuvan, for dldrarna 3-5 ar.

I enlighet med nu gallande skollag ska elever placeras pa den
skola som vdrdnadshavare onskar. Om alla elever inte kan
beredas plats pd den skola virdnadshavare ¢nskar ska nar-
hetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt till en skola
nara hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som
ligger ndrmast hemmet.

I centrala Stopen finns folktandvard,livsmedelsbutik och en
plats med atervinningskarl. Atervinningstation for hushallsso-

Stépensskolan

Matbutik i centrala Stopen
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Avstand fagelvagen till betintlig lekplats
i nordést och till den nya i sydost. Bada
markerad med bla prick.
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Utegym vid Stépens motionsspar

por ar belaget mellan Stopen och Ulvdker. Mindre verksamheter
s& som frisorer, pizzeria m.m. finns ocksa.

I Stopen finns en idrotthall som tillhor Stopenskolan. Den
anvands flitigt. Det finns behov av fler halltider av idrottsfor-
eningar i Stopen, dessa hanvisas till hallar i Skovde centralort,
dar det finns gott om halltider.

Ett par kilometer utanfor Stépen ligger idrottsplatsen Abroval-
len dar det finns fotbollsplaner och en hall for inomhusfotboll.

TILLGANGLIGHET

Planomrédet bestar av kuperad terrang. Vid planutformningen
har stor hansyn behovts ta till nivaskillnaderna.

Tillgdngligheten inom kvartersmark ska folja gillande bygg-
regler.

Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pa att installera hiss
galler till enskilda bostader belagna hogre upp an tva vaningar.
Publika lokaler ska vara tillgdngliga for rorelsehindrade.

SKYDDSRUM
Planomradet ligger utanfor skyddsrumsomréde.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

I anslutning till planomradet finns Stopens motionsspdr och
ett utegym beldget i fin 16vskog. Dessa paverkas inte av plan-
forslaget. Motionssparen nyttjas flitigt av Stopenborna och
ar betydelsefull for den tdtortsnéra rekreationen. Det ldngsta
motionssparet dr2,3km och ar elbelyst. I omradet finns goda
forutsattningar for lek, samvaro, ensamhet, motion, spontana
moten, naturupplevelser m.m. Motionsparet nds med bil via
Satersvagen. Gdende och cyklister tar sig till omradet via det
befintliga gdngstraket fran Binnebergsvagen. Stradket ar valdigt
viktig for Stopenbornas tillganglighet till motionssparen och
utegymmet. Darfor sdkerstdlls den 1 plan med egenskaps-
bestimmelsen "gc-vag" Planen mojliggor dven en breddning
av gangstraket for att gora det tillgangligt bade for gdende
och cyklister. Idag ar den grusbelagd men den kan komma att
asfalteras. En befintlig lekplats finns dster om planomradets
norra del. Det ar ca 400 meter dit.

En ny lekplats anldggs i sydostra delen av planomradet i an-
slutning till befintlig bebyggelse i etapp II i Bjorkebacken.
Lekplatsen kommer knyta an till 16vskogsmiljon och bli en
anordnad skogslekplats.

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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Flera lekplatser och motionsfaciliteter finns inom Stopen; fot-
bolls- och tennisplan, idrottshall och vintertid en isbana. Ett
par kilometer dster om Stépen ligger idrottsplatsen Abrovallen
med fina fotbollsplaner och en inomhushall f6r fotboll.

NATURMILJO

Pro Natura augusti 2018) har gjort en naturviardesinventering
for att identifiera planomrddets naturvarden. Mélsattningen
har varit att ta hansyn till naturvardena och lamna de natur-
objekt med hogst klassade naturvarden ororda eller iansprakta
dem sa lite som mojligt. De berérda delarna hari samrad med
kommunekologen studerats for att gora en ldmplig avvagning
av planutformningen. Se rubrik Mark- och vegetation- Natur-
vardesinventering

Karaktaren inom planomradet ska vara bebyggelse i naturnara
lage. Mellan bostadskvarteren har en gronkil sparats for att
bade fa en visuell och fysisk kontakt med naturen. Gronytorna
mellan bebyggelsen dr sammanlankad med naturen runt
omkring. Vilket framjar mojligheten att rora sig i omradet
och vilja alternativa promenadstrak. Platsens forutsdttningar
har paverkat hur foreslagen bebyggelse har planerats och hur
mycket naturmark som har varit mojligt att spara.

Inom naturmark kommer en skogslekplats "lek" att anordnas i
anslutning till naturmarken i Bjorkebacken etapp II . For att ta
om hand om dagvattnet har det reglerats var avskdarande diken
ska anordnas "dike". Dessa kommer att vara fyllda med exem-
pelvis makadam, sd som de dr vid bebyggelsen i etapp I och II.
De sarskilt skyddsvarda traden sakerstalls med bestammelsen
"n,". Inom egenskapsgrans "dagvatten" far dagvattendammar
anordnas for att ta om hand och fordroja dagvattnet. Utform-
ningen pa dessa far studeras vidare vid projektering.

Karaktar pd de gréna ytorna

Gronytorna ar till storsta del reglerad med bestammelsen
"NATUR" Ovrig gronyta ar reglerad med bestammelsen "PARK".
Gronytorna mellan bebyggelsen kan nyttjas for det rorliga
friluftslivet. Karaktaren péd dessa beskrivs i grova drag i ned-
anstdende rubrik.

Parkmark i etapp III

Den gronytan som sparats mellan den nya bebyggelsen i etapp
ITI regleras med bestimmelsen "PARK" och ar helt eller delvis
anlagd och kraver skotsel. Inom denna gronyta ska det bade
finnas plats for ledningar och avskarande dike, darfor ar det
svart att spara befintlig skog. Se Exempelbild pd parkmark.

I planen har aven ytan mellan Satersvagen och den allmanna
parkeringen reglerats med parkmark. Trad och vaxtlighet som
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Exempelbild pad parkmark

Exempelbilder pa naturmark mellan bo-
stadsbebyggelse

knyter an till skogsmiljon ar lamplig att plantera dar. Det ar
bra om vaxtlighet planteras bade mellan och framfor bilpar-
keringen for att undvika att bilarna blir for framtradande i
stadsmiljon.

Parkmark har aven lagts in utmed entrégatan till bostadsbe-
byggelsen. Syftet ar att kunna anordna en gang- och cykelvag
och plantera trdd inom ytan samt skapa en trivsam entré till
bostadsomrédet.

Naturmark mellan ny bebvggelse

Gronytan mellan den foreslagna bebyggelsen i etapp IV regleras
med bestimmelsen "NATUR". Denna yta ar stor nog for att spara
pa den naturligt forekommande vaxtligheten utan att de ar i
vagen for ledningar eller avskdrande diken. Markvegetationen
kommer att vara lag och traden kommer vara att vara aven typ
som tal att sta glest. Befintliga trad bor sparas s langt det ar
mojligt. Se Exempelbilder pd naturmark mellan bostadsbebyg-
gelse. Det rorliga friluftlivet forstiarks med fler alternativa strak
1 Bjorkebacken.

Naturmark storre ytor

Inom dessa ytor ska skogmarken vara kvar.

For att undvika kraftig beskuggning av tomter som ligger nara
skogen foreslas att en gallring gors dar en del av vegetationen
glesas ur sd att en brynzon tillskapas.

En dagvattendamm kommer placeras bdde norddst och soder
inom markanvandningen "NATUR".

Naturmark mindre ytor

Gronytor mellan ny och befintlig bebyggelse ska ha en lag
markvegetationen och befintliga trad sparas dar det ar mojligt.
Gronytorna kommer ha frivaxande natur med viss skotsel.

Parkmark

Anlagd mark som kraver viss skotsel finns inom etapp III.
Dels mellan bostadsbebyggelsen i mittersta kvarteret samt vid
Satersvagen i nordvastra delen av planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

GATUNAT OCH GATUTYPER

Etapp III nds via Satersviagen som ar Trafikverkets vag. In- och
utfart har placerats déar goda siktforhallanden gar att uppna
mot Satersvagen. Eftersom vagen bade ar backig och kurvig ar
det svdrt att hitta ett lage for en trafiksdker korsning. Dialog
har forts med Trafikverket. In- och utfarten ar beldgen ca 180
meter fran korsningen Satersviagen-Vag 26.

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV

30 (57)



Antagandehandling 2020-03-18

I ——"

= | N\
iy ke

I e = ]

L 6000 , 6500 , 6000

FORGARD KORBANA G/C  FGRGARD

Sekfion LOKALGATA
utan gang/cykelbana

1500 6000 , 6000

FORSKGLA GANG KORBANA  FORGARD

Sektion LOKALGATA

med gangbana
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, 6000, 6000 3000, 6000

FORGARD KORBANA  G/C FORGARD

Sekfion LOKALGATA
med gang/cykelbana

Principskiss pd gatutformning inom planomradet. Enheten ar i millimeter.
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Ssnitt 6 trafikrérelser per hushall.
: Forskolan antas ha ca 630 trafik-
i r0relser per vardagsdygn. :

Befintlig grusvdg som gar mellan Sitersvdgen och Stopens
motionspdr ingdr inte i planomradet. Grusvagen fortsatter att
vara kvar som den dr idag.

Etapp IV nés via Bjorkebacksvagen som ar en kommunal vag,
denna ansluts till Binnebergsvagen som ar en statlig vag.

Den norra och den sddra delen avgransas av ett befintliga
gang- och cykelstrdk som stracker sig mellan Binnebergsva-
gen och Stopens motionspar, i vast-Ostlig riktning. Stradket har
en stor betydelse for Stopenbornas rekreation och mojlighet
att ta sig till Stopens motionsspdr och utomhusgym. Planen
har utformats sd att inga bilvagar korsar det valfrekventerade
promenadstraket. Vinsterna kommer bli trygga forutsattningar
for oskyddade trafikanter, inte minst for barn, att rora sig i
omradet. Smittrafik, mellan Vag 26 och Binnebergsvigen, kan
heller inte uppstd genom planomréadet. Smittrafik skulle 6ka
trafiken forbi forskoletomten, ny bebyggelse och befintlig be-
byggelse vid Bjorkebacksvagen. Det innebar att boende i etapp
IV behover kora via Binnebergsviagen genom Stopen for att ta
sig med bil till etapp I1I och tvartom.

Trafiken, pa Binnebergsvagen och i centrala Stopen, bedoms
6ka marginellt av planforslaget.

Etapp III och IV kommer att vara ihopkopplad med gédng-och
cykelvag. I planen ar tva lokalgator bredare for att en gang-
och cykelvig ska fa plats. Fran etapp III finns en mojlighet att
anldgga en gdng- och cykelvag som kan kopplas pa en framtida
gang- och cykelviag utmed Satersvagen. I planen finns det flera
mojliga promenadstrak bdde genom omradet och till malpunk-
ter omkring.

Sa langt det ar mojligt foljer lokalgatorna och tomterna ter-
rangen. Det ar viktigt for att inte fa for branta gator och for att
mojliggora en sa god tomtutformning som majligt.

Antalet bostaderietapp Il antasbli ca 30 villor, 16 radhus och
ca 24-30 lagenheter (6 lagenheter/flerbostadshus). Trafikmang-
den pé Satersviagen berdknas att cka med 900 trafikrorelser/
vardagsdygn nar etapp III byggs. Forskolan star for ca 630 av
dessavilket inkluderar bdde transporter till verksamheten och
hamtning/ldimning av barn. P4 helger blir trafikrorelserna farre
nar forskolan ar stingd. P& Satersvagen ar antalet fordon 1434/
arsmedeldygn varav 90 ar tunga. Den skyltade hastigheten ar
70 km/h.

Antalet bostdder i etapp IV antas bli ca 26 villor och ca 30
lagenheter (6 lagenheter/flerbostadshus). Enligt Trafikverkets
vagtrafikflodeskarta ar det ca 1730 +- 13% fordon per dygn
(2012). Det ckade trafikflodet pa Bjorkebacksviagen och Bin-
nebergsvigen antas bli ca 390 trafikrorelser per dygn.

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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Vig 26 ca har 8898 fordon/dygn varav 1096 ar tunga. Hastighe-
ten ar 100 km/h forutom forbi korsningen Vag 26/Satersvagen
dar det dr 70 km/h.

PARKERING

I planforslaget har plats for pendlarparkering, parkering till
Stopens motionsspar och parkering for forskola sidkerstallts
med planbestammelsen "P-PLATS". Det dr bra om dessa ytor
kan samnyttjas och att fordonstrafik inte behover ledas in i
bostadskvarteren. Parkering for pendlare behdver dessutom
ligga i ndrheten av busshallsplatserna utmed Vag 26 for att fler
ska vilja att resa kollektivt.

Det ar ca 180-200 meter mellan pendlarparkeringen och buss-
héllplatserna utmed Vag 26, dar bussen Mariestad-Skovde
stannar.

Fordonsparkering till bostadsbebyggelse ska tillgodoses pa
kvartersmark for bostader.

Som underlag for bedomning av antalet bilplatser (bpl) foreslas
Skovde kommuns riktlinjer for parkeringsbehov f6ljs.

Bilpl/1000 m* BTA

Bostdder; friliggande och parhus 2,0 bpl/bostad
Bostader; radhus och kedjehus 1,5 bpl/bostad
Bostader; flerbostadshus 12 bpl/1000 m? BTA
Kontor 25 bpl/ 1000m?* BTA

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer for uppstallningsplat-
ser for cykel (cpl) till flerbostadshus.

Bostdder; flerbostadshus 2,5 cpl/lgh
Kontor 13 cpl/1000m? BTA

Skovde kommuns riktlinjer for parkeringsbehov anger inte
nagon parkeringsnorm for forskola/skola. Bedomning nedan
har skett 1 samrdd med sektor barn- och utbildning.

Parkeringsbehov for forskolan beddms vara ca 5 bilparke-
ringar/20 barn. Detta inkluderar bade personal- och forald-
rarparkering. Behovet av cykelparkering uppskattas vara ca 4
cykelparkeringsplatser/20 barn. For att fraimja cyklandet ar det
lampligt om cykelparkeringen ar vaderskyddad. Ytterligare en
god kvalité dr om det finns utrymme for fordldrar att stélla av
sin cykelvagn.
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Réd linje = buss 615 Stopen-Berg- Lerdala
Gron linje = buss 610 Skévde- Stopen-Tidan

Vinréd linje = buss 500 Skovde- Mariestad
Lila linje = buss 613 Skovde- Timmersdala-
Lerdala

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Sedan 2015 finns en ca 8 km gdng- och cykelvag mellan Stopen
och Skovde centralort som stracker sig utmed Binnebergsvagen
vidare mot Vag 26. Skovde kommuns cykelplan antagen
av kommunfullmaktige 2018-09-24 § 100/18 namner att det
ar onskvart att det aven blir en gang- och cykelvag utmed
Satersvagen och vidare mot Timmersdala. En sadan gang- och
cykelvag skulle gora det enklare att ta sig till busshallsplatsen
utmed Vag 26 och framja kollektivresandet. Satersviagen ar
Trafikverkets vag. Vikten av en gang- och cykelvag utmed
Satersvagen okar med fler bostader i Bjorkebacken.

I etapp I1I mojliggors anldggandet av en gdng- och cykelvag
fran planomradet mot en framtida gdng- och cykelbana utmed
Satersvagen. Denna koppling till Sdtersvagen ar betydelsefull
for att malpunkter i Stopen ska kunna nds pa ett smidigt satt.

Cykelplanen namner att det finns behov av bra parkeringsmoj-
ligheter vid busshéllsplatser.

Gang- och cykelstradket som stracker sig i vast-ostlig riktning,
genom detaljplaneomradet, ar en véldig betydelsefull 1ank till
Stopens motionsomrdde. Strdket som ar grusad och belyst har
varit viktig att behalla och sdkerstalls i plan. Planen mo6jliggor
aven en breddning av denna.

Det ska finnas goda mgjligheter for fotgdngare och cyklister
att ta sig fram inom och utanfoér planomradet. Sa langt det ar
mojligt har branta lutningar forsokts undvikas i gatustrukturen.
Viktiga malpunkter utanfor planomradet ar busshéllsplatsen
vid Vag 26 och Stopens motionsomrade, Frosve skola, Sto-
penskolan och centrala Stopen med centrumfunktioner och
idrottsplats.

Tva av lokalgatorna har gjorts 9,5 meter bred for en gdng- och
cykelbana ska fa plats. Resten av lokalgatorna i planomradet ar
6,5 meter i bredd. En gdng- och cykelbana fran Bjorkebacks-
vagen, forbi forskolan till Sdtersvagen okar tillgangligheten till
allmanna malpunkter.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger i anslutning till den befintlig tatortsbebyg-
gelse i Stopen dar det finns ett utbyggt bussnat. Narheten till
kollektivtrafik ar betydelsefullt vid val av boende och for att
minska bilbehovet. Fler boende i tatorten forbattrar underlaget
for att kollektivtrafiken ska kunna vara kvar och for utveck-
lingen av Stopen. En busshallsplats i anslutning till in- och
utfart till etapp III vore bra for att framja kollektivresandet.

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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Tillgdngliga och attraktiva gang- och cykelférbindelser till
busshallsplatserna ar ocksa betydelsefullt for att fler ska vilja
att resa kollektivt.

Fran busshéllsplatserna Rodegardsvagen och Stopenskolan
gar busslinjerna:

Linje 613 Skovde centrum-Stopen-Timmersdala-Lerdala
Linje 615 Stopen-Berg-Lerdala
Linje 616 Boja-Timmersdala-Stopen

Linje 610 Skovde centrum-Stopen-Ullvdker-Varing- Tidan .
Denna stannar inte vid Rodegardsgatan men vid Stopenskolan

Pa busshéallsplatserna utmed Vag 26, ca 200 meter vaster om pla-
nomradet, stannar direktbussen Linje 500 Skovde-Mariestad.

Dialog har forts med Trafikverket (som ar vaghallare)och Vast-
trafik for att diskutera hur gdng- och cykelférbindelse kan for-
battras till busshdllsplatserna utmed Vag 26. Nagon planskild
korsning ar inte aktuelltvid korsningen Vig 26- Satersvagen,
enligt Trafikverket.

LJUSSATTNING

Malet ar att dstadkomma en ljussattning som skapar sakerhet,
trygghet, som gor det ldtt att orientera sig.

SOCIAL HALLBARHET

En exploatering i planomradet mojliggor en befolkningsokning
1 Stopen och Skovde kommun. Underlag for befintlig service
och infrastruktur 6kar. Inom planomradet mojliggors en bygg-
nation av flerbostadshus, enbostadshus och tvabostadshus
vilket ger ett varierat bostadsutbud. Vidare kan detta attrahera
och gora det mojligt for en bredare socioekonomisk och demo-
grafisk befolkningsgrupp att boséatta sig i Stopen. Genom att
planldgga for ett storre omrdde finns fler mojligheter att £4 till
en god helhetslosning for bebyggelsestrukturen i omradet och
1 Stopen som helhet.

Utformningen av planen utgdr fran platsens forutsittningar
med hansyn till rddande terrang och det naturnira laget. En
god kontakt med omgiviande natur bade visuellt och fysiskt
sakerstalls for de boende. Forskolan planldggs pa en plats som
ar relativt flackt vilket ger goda forutsittningar for att skapa en
bra forskolegard med god tillgdnglighet.

Gang- och cykelstrdk kopplar ihop planomradet med angrans-
ande bostadsomraden och méalpunkter i bade tatorten, den
tatortsndra naturen t.ex. Stopens motionsspar. En gadng- och
cykelvag mellan Stopen och Skovde centralort finns sedan en
tid tillbaka.

Befintlig verksamhetsomrade 1or VA

Lila linfe= Befintligt verksamhetsomradet for vat-
ten, spillvatten och dagvatten

Orange linje= Befintliga fastigheter som inte kom-
mer berdras av att verksamhetsomradet for vatten,
spillvatten och dagvatten utokas
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Foreslagen dragning av VA-ledningar

pppppppppp
/:‘ Garpédngebicken v Kalonagen
I 5

sints

Vattendragen Garpangebacken,
Luttran och Osan

Attta sig fram till fots eller med cykel 4r miljovanligt samtidigt
som det ger upphov till spontana moten. Det finns gott om
allménna ytor for lek och vistelse i och néra anslutning till
planomradet t.ex. lekplatser, utomhusgym och skogsmark.

Barn och ungas rattigheter i1 enlighet med barnkonventionen
har beaktats i framtagandet av planforslaget.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Detaljplaneforslaget innebér att verksamhetsomradet for
vatten, spillvatten och dagvatten kommer att behova utokas.
Utanfor planomradet i nordvést finns befintliga villatomter
som har kommunalt vatten och avlopp via en gemensamhets-
anldggning, se orange linje pa karta Befintligt verksamhets-
omrade for VA. Dessa fastigheter tas inte med i det utdkade
verksamhetsomradet for VA.

Befintliga ledningar for spillvatten med tillrackligt kapacitet
finns oster om planomradet. For dricksvatten kommer en
tryckstegring och nya ledningar behova anlaggas fran Stopens
resorvar.

Planomradet berors inte av ndgot vattenskyddsomréde.

Flertalet av bostadstomterna har bestimmelsen "b,” endast
kéllarlosa hus (ej kdllare eller sutterdngvaning). Bestimmelsen
har lagts in for att forhindra att sutterdangvaning eller kallare
byggs. Darmed behover inte dubbla avloppsledningar laggas
till varje bostadstomt for att klara fall till avloppsledning.

DAGVATTEN

En dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult 2019-04-05
(bilaga D)med syfte att klargora dagvattenforhallanden inom
planomradet. T utredningen visas befintlig dagvattenhantering,
framtida dagvattenfloden, 10sningsforslag till foreslagen be-
byggelse och oversvimningsrisk. En detaljutredning har dven
gjorts for att klargéra hur en utdkning av fastighet Sater 6:2 i
nordvastra delen av planomrddet kan paverka dagvattenavrin-
ningen och grundvattenforhallandena i omradet. Utredningen
gar attlasaisin helhetibilaga D. I planbeskrivningen har den
sammanfattats.

Dagvattenhanteringen inom planomradet sker idag via infiltra-
tion, ytlig avrinning, djupdranering och dagvattenledningar.
Det finns tre naturliga avrinningsomraden som avrinner mot
oster. Det bedoms olampligt med lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) pé grund av periodvis hoga grundvattennivéer,
mattade forhdllanden och markens lutning.

Detaljplan for Bjorkebacken etapp Ill och IV
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Planforslagets har utformats med héansyn till dagvattnet i
omradet. Foreslagen utformning ger goda forutsattningar for
naturliga avrinningsvagar och hojdsattning av avlednings-
system. Dagvattenledningar i gator, avskdrande diken for na-
turmarkavrinning och fordréjningsdammar i kombination med
mindre lokala dtgarder som t.ex. regnrabatter rekommenderas
for en hallbar dagvattenhantering.

Gatorna ar planlagda sd att de kan fungera som kanaler som
leder bort vatten vid stortregn.

Det foreslagna dagvattensystemet dimensioneras for fordroj-
ning av ett framtida 10-arsregn till ett befintligt 5-arsregn. I
dagvattenutredningen har en oversiktligt uppskattning av
6versvamningsvolymen vid ett 100-ars regn gjorts for omra-
det. Uppskattningen forutsatter att avtappningsledningen i
lagpunkten gar full.

Bohusgeo har utfort en geoteknisk undersokning av utrednings-
omréadet (Bohusgeo, 2018-11-07). Jordlagerfoljden bestar enligt
utredningen av ett humushaltigt silt- och sandytlager med en
maktighet som varier mellan ca 0,1 och 1 meter. Vattenkvoten i
ytlagret varierar mellan ca 40 och 300 %, vilket innebar att blota
markforhdllanden réder inom delar av utredningsomradet.
Under ytlagret finns friktionsmaterial bestdende av moran.

Planomréadet omfattar tre stycken avrinningsomraden, se
beskrivning nedan.

Avrinningsomrade 1
Se illustrationer pa s. 38

Befintlig dagvattenhantering

Avrinningsomrade 1 som ar i norr avrinner till en ldngpunkt i
nordostra delen av planomréadet och avvattnas via dagvatten-
natet osterut genom Stopen ner till Luttran.

Avrinningsomrade 1 ar ca 23 ha och har ett lagpunktsomrade
i det nordostra delen av planomradet. Naturomradet norr om
planomradet och Satersvagen avleds till ldgpunktsomradet
genom en 500 mm BTG vigtrumma. Kapaciteten for denna
overskrids ej vid ett framtida 10 arsregn. Lagpunkten utgor ett
instangt omrade och avtappas idag via en 300 mm dagvatten-
ledning. Den har tidigare varit igensatt och begransat utflodet.
Foljaktligen har 6versvamningar uppstatt i ldgpunktsomradet
vilket &ven har drabbat privata fastigheter i dster. Enligt dag-
vattenutredningen sa finns det mdnga mindre instdngda partier
inom omradet som forhindrar dagvattnet att nd ledningen
och som leder till att blot mark uppstdr. Dagvattenledningen
rensades i samband med att konstruerade diken anlades (2017-
06-12) for att avleda dagvattnet till ledningen. Det dr osdkert hur
effektivt dikena och ledningen avvattnar ytan idag. Dikena som
har anlagts pé senare ar har minskat andelen instangda partier.

Dike och dagvattenledning 300 mm
BTG med galler som avieder dag-
vatten fran lagpunktsomradet i norad-
ost. Norconsult 2019-04-05

Befintligt djupdraneringsdike mot befint-
lig bebyggelse vid Bidrkebacken etapp /.

:Anlaggningar for fodrojning av dag-:
§vatten ska anmalas till tillsynsmyn—§
i digheten Miljosamverkan 6stra Ska-
iraborg. 5
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Befintlig situation

lllustrationen visar befintlig utbred-
ningen av de tre avrinningsomréden

Avrinningsomrdde 1 (grén yta)

Avrinningsomrdde 2 (gul yta),
Avrinningsomrdde 3 (réd yta)

Loésningsforslag for
avrinningsomradet 1 (orange yta).

Losningsforslag for

avrinningsomrade 2 (bla yta) och 3 (réd yta).

lllustration finns i stérre format i dagvattenutredningens
frén Norconsult 2019-04-05.

| == UTFLODE

= D|KE

L& —— DAGVATTENLEDNING
8 === BACK

| e YTAWATTNING

4 === DJUPDRANERING

[7] DAGVATTENDAMM

AVRINNINGSOMRADEN

|

DIKE/YTAVLEDNING

——— = ¥ 8 4 | e——— D )UPDRANERING

BACK

FORESLAGET SYSTEM

- AVRINNINGSOMRADE
1,23

DAGVATTENLEDNING

OPPET DIKE
.......... AVSKARANDE DIKE
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\ . \ § N (] e PROMENADSTRAK
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= § - - -
. \ B ) PERKOLATIONSMAGASIN

SKYDDSVART TRAD

0
voun ED 1 W REGLERHOID
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Forslag pd dagvattenhantering efter exploatering

Efter exploatering kommer omréadet bestd av bostdder och
naturmark. Det foreslagna dagvattensystemet bestar av dagvat-
tenledningar som mynnar utidiken samt en dagvattendamm.
Exempel pa placering av dagvattensystem redovisa 1 illus-
trationen Losningsforslag i avrinningsomrdde 1 se sidan 38.
For att avvattna sldnter och forhindra héga vattenstand inom
fastigheter rekommenderas diken for att avvattna slanter och
forhindra hoga vattenstand inom fastigheter. Omrade for dike
regleras med planbestammelsen "dike". Dikena kan utformas
med etappvis fordrojning innan dagvattnet nar dagvattendam-
menildgpunkten. Foreslagen placering av ledningar och diken
har skett med hansyn till befintliga markférhallanden for att
erhdlla naturlig flode med sjdlvfall.

I planen foreslds att dagvattendammen placeras i nordostra
delen av planomradet. Inom naturmark laggs en bestimmelse
in att en dagvattendamm ska finnas "dagvattendamm". En dag-
vattendamm med 770 m? och 1 meter reglerhojd ar ett forslag
pd utformning andra alternativ ar mojliga.

Utloppet avdammen begransas av befintlig dagvattenledning.
Befintliga och foreslagna diken i ldgpunktsomradet kommer
bidratill avledning av grundvatten om dess niva stiger. Tillkom-
mande floden fran grundvatten dr ej inkluderat i berdkningen
av fordrojningsvolymen da detta endast forviantas ske i sam-
band med vata perioder eller kraftigare regn.

Exploateringen kommer troligtvis ej medféra en blotare mark i
lagpunkt enligt dagvattenutredningen (Norconsult 2019-04-05)

Fordréjning/perkolationsmagasin kan laggas i gata "GATA,".

Dagvattnet norr om forskolan antas avrinna ytledes mot lag-
punkten i nordost i avrinnningsomrade 1. Forskolans omrdde
samt narliggande fastigheter i 6ster, inom avrinningsomrade 3,
forvantas avrinna ytledes pa gatan i sydlig riktning, alternativt
i avskdrande dike. Enligt dagvattenutredningen (Norconsult
2019-04-05) bor det noteras att det strikta avtappningsflodet i
lagpunktens dagvattenledning leder till ett mer kritiskt scena-
rio ndr regnvaraktigheten okar.

Oster om ldgpunktens avrinningsomrade, inom utokningen
av fastighet Sdter 6:2, bor dagvatten avledas mot dagvatten-
ledningarna i gatan.

Skyfall
Volymen dagvatten som erhdlls vid skyfall kan variera mellan

ca 60000 m® och 14000 m?®. Vattennivan inom omradet forvantas
stiga till ca +95.9 meter vid ett kritiskt scenario se ///ustration
vattennivd skyfall. Den befintlig bostadsfastigheten Sater 6:2
och utvidgning av denna riskerar att oversvammas. En stor del
av fastigheten prickas bort i vastra delen samt korsmarkeras
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—— FASTIGHETSGRANS

= D|KE

[ JUTOKNING FASTIGHET
AVRINNINGSOMRADE

I VATTENNIVA +959 M

~—— DAGVATTENLEDNING

lustration vattenniva skyfall

Vattenniva som stigit till ca +95.9 meter,
vid ett kritiskt scenario. Det beror nord-
Ostra delen av planomoradet déren
lagpunkt finns.lllustration fran dagvatten-
utredningens bilaga 5. Norconsult 2019-
04-05

mot norr. Inom prickmark tilldts ingen byggnad och inom
korsmarken kan endast komplementbyggnader uppforas. Dag-
vattnet norr om forskolan antas avrinna ytledes mot lagpunkten
i nordost som ar beldget i avrinningsomrade 1. Den befintliga
naturmarken omkring foreslagen dagvattendamm kommer
vid skyfall nyttjas som Oversvamningsyta da lagpunkten ar ett
instangt omrade och andra avledningsvéagar ar begransade.

Befintliga avskdrande diken finns utmed bebyggelsen i Bjor-
kebacken etapp I och 1II.

Avrinningsomrade 2
Se illustrationer pa s. 38

Befintlig dagvattenhantering

Avrinningsomrade 2 dr ca 6 ha och avrinner Osterut. Dagvattnet
avleds till en dagvattendamm vaster om Binnerbergsvagen vid
etapp 2. Vattnet fordrdjs i dammen innan vattnet leds vidare
via diken och ledningar till Garpangebacken.

Dagvattenavrinningen fran omradet utgor en risk for over-
svamningar och bl6ta marker inom de privata fastigheterna
till oster. Idag finns en djupdranering i skdrningen mel-
lan skogssldnten och fastigheterna for att avleda ytvatten
och sdnka grundvattennivdn. Djupdrdaneringen ansluter
till dagvattenledningar som aven avleder ytvatten inom
bostadsomrddet. Draneringsledningen ar djupt anlagd,
ca 3-3,5 meter under markytan. Den goda grundvattensank-
ningen 1 djupdraneringen samt ytlig avledning av dagvatten
till ledningsnatet fran fastigheter i ster resulterar i en positiv
paverkan och minskad risk for viata marker for nedstroms
fastigheter. Dagvattnet avleds fran avrinningsomrade 2 till en
dagvattendamm som ligger inom detaljplaneomradet for Bjor-
kebacken etapp II, d.v.s. vaster om Binnerbergsvigen.

Forslag pd dagvattenhantering efter exploatering

Omrddet kommer bestd av bostadsbebyggelse och naturmark
mellan foreslagen och befintlig bebyggelse. Dagvattnet inom
avrinningsomrad 2 kommer efter exploatering ansluta till
dagvattennéatet och avrinna till den befintliga dagvattendam-
men som finns inom planomradet for Bjorkebacken etapp II,
intill Binnebergsvagen. Vid ytterliggare fordrojningsbehov kan
lokala anldggningar som exempelvis regnrabatter och perko-
lationsmagasin konstrueras i gatan.

Skyfall
Nar skyfall intraffar och 6verskrider dagvattensystemets kapa-

citet inom delomrade 2 kommer avrinning ske ldngs med na-
turliga avrinningsvagar i ostlig riktning samt ldngs med gatan.

Da ledningskapaciteten ¢verskrids forlorar djupdraneringen
sin funktion och fastigheter i oster riskerar bl6t mark och
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upptrangande grundvatten. Den ytliga avrinningen
forvantas att avledas och 6versvamma den allmin
platsmarken kring Binnebergsviagen inom Bjorkebacken
etapp II.

Avrinningsomrade 3

Avrinningsomrdde 3 dr ca 2.3 ha stort och angransar till
Bjorkebacken etapp II. Precis som avrinningsomrdde 2
avrinner det Osterut och leds via diken och ledningar till
Garpangebdcken i soder, delvis via en anlagd dagvatten-
damm isydostra hornet av Bjorkebacken etapp 2 och sedan
till Garpangebacken.

Avledning av ytvattnet via ett grusdike med draneringsled-
ning till Garpangebacken syftar till att forhindra dversvam-
ningar och bl6t mark inom bosstadsfastigheternaietapp II.

Forslag pa dagvattenhantering efter exploatering

Efter exploatering kommer omrédet att besta av bostader,
forskola, lekplats samt natur- och parkmark. Enligt dag-
vattenutredningen (Norconsult 2019-04-05) rekommenderas
att dagvattenavledningen sker genom dagvattenledningar
och diken.Dagvattnet foreslds att fordrdjas i Oppen dag-
vattenanliaggning se illustration Zosningsforsiag for avrin-
ningsomrdde 2 (bld yta) och 3 (rod yta)

Inom naturmark laggs en egenskapsgrans for "dagvatten-
damm" in pa plankartan. Den bedoms kunna anldggas
utan att paverka de sarskilt skyddsvarda traden "n,"pa ett
negativt satt. En dagvattendamm om 1120 m? och 1 meter
1 reglerhojd ar ett forslag pd utformning som uppfyller
fordrojningskravet. Annan utformning och placering ar
mojlig.

Ett dike eller en kanal efter dammens utlopp bor utformas
med spridarfunktion mot skogsmarken. Genom att erhélla
ett jamt fordelat flode Gver en stor yta inom skogsmarken
kommer ytavrinning och infiltration i underliggande jord-
lager bidra med ytterligare fordrdjande och renande funk-
tion innan dagvattnet ndr Garpangebacken. Jordlager inom
omrddet bestar av moran och dammen bor darmed tatas sa
att grundvatten inte infiltrerar in eller att det permanenta
vattendjupet sanks.

Skyfall
Inom avrinningsomrade 3 kommer dagvattnet fraimst om-

héndertas och avledas pa gator till foreslagna diken och
dagvattendamm, vars overskridna kapacitet resulterar
1 braddning till naturmarken och Garpangebécken. Det
vatten som ej avrinner mot diken kommer fortsatta att av-
rinna i ostlig riktning ldngs med vigen mot det befintliga
bostadsomrade och slutligen till diken och naturmark kring

i

Exempelbild pa tylit dike, Norconsult
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Exempelbild pad dagvattenanldggning med
stenblock

Binnebergsvagen. Vid hoga grundvattennivaer i samband med
skyfall riskerar bostadsomradena 6ster om avrinningsomade 2
och 3 att oversvimmas. Forskolans omrade samt narliggande
fastigheter i oster, inom avrinningsomrade 3, forvantas att
avrinna ytledes pa gatan i sydlig riktning. Alternativt sker av-
rinningen i det avskdrande diket.

Gestaltning av dagvattendammar

Dagvattendammar kan utformas pa flera satt. Forutom att ta
om hand om dagvatten kan det bli ett estetiskt tilltalande ele-
mentimiljon och ettrekreativvarde. Inom planomrédet finns
manga stora stenblock som behover flyttas pa och som skulle
kunna anvandas till dagvattenanlaggningarna.

Hdojdsattning/Topografi

Bebyggelsestrukturen foljer topografin och foreslas att i stort
vara oforandrad. Det vill sdga att omradet kommer att slutta
fran vaster till 6ster. I genomforandeskedet ska omradet hojd-
sattas for att leda dagvattnet rétt.

Geologiska och hydrogeologiska forhallanden

Generellt galler att vattenforande jordarter, sa som svallad mo-
ran, sand och grus dominerar omradet men geologin i omradet
ar mycket komplicerad och mindre genomslappliga jordarter
sd som siltig sand forekommer. Aven inslag avlera har noterats
1vissa sonderingar. I anslutning till ldgpunkten i norddst sker
sannolikt en fordndring i geologin till mindre genomslappliga
jordarter, som begransar infiltration och grundvattenflode. Vat-
tenslappligheten i marken (den hyrauliska konduktiviteten) va-
rierar ddirmed mycket och ett tillforlitligt grundvattenflode har
darfor inte kunnat berdknas. Grundvattenmagasinets direkta
tillrinningsomrade ar sannolikt ett mindre lokalt om dn ndgot
storre dn ytvattnets avrinningsomraden, men stor osdakerhet
réader kring tillrinningsomradets utbredning pd grund av den
komplicerade geologin. Eventuellt finns en grundvattendelare
i form av en bergsrygg vaster om Vag 26.

Den omadttade zonens maktighet dr darfor som storst hogre
upp islanten och minskar langre ned i slanten. Grundvattnets
generella flodesriktning dr dster ut men kan variera lokalt och
stallvis floda mer at syd-sydost.

Den vistra delen av planomrddet har goda forutsattningar for
infiltration och grundvattenbildning. De centrala delarna i
omradet ddr marken sluttar ar infiltrationskapciteten troligtvis
nagot mer begransad dels pa grund av markytans sluttning men
ocksd pd grund av moranens troligtvis lagre genomslapplighet.
[ lagpunkterna ar forutsattningarna simre pa grund av de tidvis
mattade forhdllandena.
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Interpolerade grundvattennivaer
uppmiitta under aug-okt 2018

Foresiagna Byggnader

——— Foresiagna Fastighetsgranser

Grundvattenforekomster

Grundvattenror

@ 109,201,204

@ 112202205

@ 114,203,206
Grundvattenniva (m &.h.)

Grundvattennivaer uppmditta under aug-okt 2018

Grundvattennivdernaiomrddet ar till stor del beroende av ne-
derborden oavsett om det infiltrerar till grundvattnet hogre upp
islanten eller flodar till ldgpunkten, i nordostra delen av plan-
omradet, genom den omattade zonen for att sedan infiltrera.

Grundvattenbildningen pa fastighet Sater 6:2 dr redan idag
mycket begransad pa grund av stdllvis hoga grundvattennivder,
och det dr inte troligt att en utbyggnad med hardgjorda ytor pa
fastigheten och utokning av denna péaverkar grundvattennivan
iomradet. (Hydrogeologisk utredning 2019-03-08, Norconsult)

Grundvattenmatningarna i omradet visar att en hogt stdende
grundvattenyta finns inom delar av omradet. Grundvatten-
nivan har inom de centrala och ¢stra delarna av planomradet
uppmatts till mellan 0.3 och 0.7 meter under markytans niva
och jorden ar i det ndrmsta vattenmattad. Detta ska beaktas
vid val av grundlaggningsnivder. Vaster om planomradet dar
marknivderna ar hogre har en grundvattenyta uppmatts till
ca 3 meter under markytan. (Kompletterande geoteknisk PM
2019-12-02, Bohusgeo)

Paverkan vid planerad exploatering
Grundvattennivder och flodesmonster

- Exploatering inom planomréddet med hédrdgjorda ytor som
foljd bedoms inte paverka grundvattennivan mer an lokalt da
nederborden samlas i dagvattenledningar och diken istallet
for att infiltrera till grundvattenytan.

- Det ar oklart om fléde och flodesrikning av grundvatten norr
om planomradet vilket kan innebara att mer grundvatten an
berdknat nar lagpunkten. Det finns plats for att gora dagvatten-
dammen storre om det kravs.

- Det ar fullt mgjligt att grundlagga under grundvattenytan
men det innebar en dyrare 16sning i form av bl.a vattentat

Lagsta férvantade grundvattenniva
vid ett 100-arsregn (ej gv-bildning)

Foreslagna Byggnader
——— Foreslagna Fastighetsgranser
I o-ersvamningsyta vid 100-3rsregn

Grundvattenforekomster

Grundvattenrdr
@  109:201: 204
® 112,202,205

@ 114,203,206
Grundvattenniva (m &.h)
-
[ e o7

[ Jer-9

[ Jo-9
[e-%
[ s6-99
[ o5 - 102
[ 102- 105
[ 105- 108
[ Jos-111

Lagsta forvantade grundvattenniva vid ett 100- ars regn
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‘under grundvattenytan men det!:
:innebér en dyrare 16sning i form :
tav bl.a vattentat grundkonstruk-:
§tion. Det innebdr dven ett storre:
‘intréng och eventuellt ett behov:
:av markavattning. :

grundkonstruktion. Det innebdr dven ett storre intrdng och
eventuellt ett behov av markavattning. Skulle det visa sig att
markavattning maste ske da ska tillstdnd enligt 11 kap. 13
§ miljobalken sokas. Dispens krdvs ocksa fran det generella
markavvattningsforbudet. Dispens fran forbudet ar en forut-
sattning for att tillstdnd ska kunna ges. Det innebar alltsd att
tvd provningar maste ske.

Inom hela planomradet galler att "Samtliga hus ska ha forstirkt
drinering" Det gors med anledning av dagvattenforhdllandena
och att det forekommer hogt grundvatten och mattande forhal-
landen i marken.

Hojdsattning
Vid hojdsattning av byggnader bor hansyn tas till att grundvat-

tennivaerna i omradet periodvis ar hogre an under aret upp-
matta nivaerna. Vidare bor hansyn tas till det omattade lagrets
maktighet minskar langre ned i slanten och att det periodvis
forekommer mattade forhéllanden langre ned i slanten nar
grundvattenytan ndr markytan. Enligt utforda berdkningar
kan man vid ett 100-arsregn forvanta sig en hojning av grund-
vattenytan med minst 0,8 meter i randzonen till oversvam-
ningsytan i den nordostra delen av planomradet.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen har goda forutsattningar
for naturliga avrinningsvigar och indikerar inga instdngda
omraden som riskerar att skada planerade byggnader enligt
hojdmodellen som gjorts.

Om hojdséttningen utformas sa att gator i omradet alltid ar
belagna pa lagre nivder an kringliggande kvartersmark, kan
dagvatten avledas via gatorna om dagvattensystemets maxka-
pacitet skulle overskridas vid extrem nederbord. Gator fore-
slas utformas sé att en naturlig avrinning erhalls mot allmén
platsmark "NATUR" dar 6versvamningsytor/dagvattendammar
ar belagna.

Inom avrinningsomrade 3 kan vagen konstrueras med erforder-
lig bombering, alternativt lutning i sydlig riktning, dar vagen
korsar det avskarande diket. Vid ¢verskriden ledningskapaci-
tet kan darmed dagvatten avrinna till diket och avledas mot
backen. Vid skyfall resulterar detta i en battre fordelning av
dagvattnet i de foreslagna dikena och mindre vatten kommer
avrinna ytligt mot befintligt bostadsomrade i Oster.

Vid utformning av forskolans omrade bor marken utformas sa
att ytlig avrinning sker i sydostlig riktning. Genom att avleda
dagvatten i sydostlig riktning undviks ett instangt omrade i den
nordostra ldgpunkten inom utredningsomradet.

Sker ny byggnation inom befintliga bostadsfastigheten Siter
6:2 bor varsambhet ske till hojdsattning av byggnader. Dar dag-
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vattenutredningen visat att det blir blott vid skyfall har planen
reglerats med prickmark.

Markavattning
Ingen markavvattning med syfte att sianka grundvattennivan

kommer utforas enligt den foreslagna dagvattenhanteringen i
hydrogeologiska utredningen (Norconsult 2019-03-08). Foljakt-
ligen kravs inget tillstdnd eller dispens.

Vattenomraden

Anmalan till Lansstyrelsen krdavs om gravning i vattenomrade
om hogst 3000 m? sker eller/och om gravning eller flytt av
vattendrag sker. Detta kan bli aktuellt om atgarder kravs pa
Garpangebdcken for dagvattenhanteringen.

EL, TELE, OPTO

Planerad bebyggelse kommer att anslutas till Vattenfalls
elnat. Tva nya natstationer kommer behdovas vilket sakerstalls
pé plankarktan med bestammelsen "E".

Kanalisationsror for opto-/telekommunikation inom det ny
omradet kommer forldggas av Skovde Stadsnét och inordnas i
planforslaget. Skdvde Stadsnét har redan forberett med kana-
lisation fram till omradet.

I nordvastra delen av planomradet ligger Skanovas ledningar,
se karta "Skanovas ledningar". Undanflyttning av Skanovas
anldggningar foranledd av exploatering, bekostas av exploator.

e -\ Ve Y s o
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Vatlenverk 4 % _ /
123 e e
ot " —
) 7\1‘- / g (/ "r T
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" i kippan ‘ ‘
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j ! B
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[/ il
|/ il
] ;‘l kanalisation, plast
"k__ s lirektfrlagd kabel
inmatt lage
----- osakert lage
Oversiktskarta elledning Karta som visar laget pa Skanovas ledningar

Lila linje ar Vattentalls elledningar. Nummer 1-3 visar
punkterna dar den magnetiska flodestatheten ar berak-
nat. Resultatet visas i diagrammen
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VARME

Planerade bostdder kommer inte anslutas till fjarrvirme

hos Skovde Energi AB. Istdllet ska byggnaderna vara utformade
sd att energibehovet begriansas genom ldga viarmeforluster
och effektiv virmeanvandning. Minimikrav och rdd avseende
energihushéllning och viarmeisolering regleras i Boverkets
byggregler (BBR). Passiv- och ldgenergihus/teknik vilkomnas.
Flera klimatneutrala uppvarmningssystem finns. Innan val
av uppvarmningsystem tas rekommenderas fastighetsdgaren
konsultera kommunens energirddgivare for att fa aktuell in-
formation och rad om uppvarmningsmetoder och isolering.

AVFALL

Hémtning av avfall kommer att ske vid varje hus eller pad anvi-
sad plats fran Avfallshantering Ostra Skaraborg. Malsattningen
ar att alla hushall ska kéllsortera sitt avfall. Utrymmen for
hamtning av avfall ska utformas i sammarbete med Avfalls-
hantering Ostra Skaraborg.

I etapp III finns kvartersmark for atervinning "E,". Dar kan det
bli mojligt att anordna atervinning och ta hand om hushall-
SOPOT.

STORNINGAR
TRAFIKBULLER

Riksdagen har i férordning om trafikbuller vid bostadsbyg-
gande (2015:216) antagit riktvarden utomhus vid nybyggnad av
bostader. Forordningen grundas i plan- och bygglagens 2 kap
6 a § om hur bostdder ska lokaliseras och anpassas till mark
som dr lampad for dandamaélet, med hdnsyn till mojligheterna
att forebygga bullerstorningar. Genom ett regeringsbeslut fran
11maj 2017 hojs de tidigare riktvarden i férordningen utomhus
vid fasad och for mindre bostdder fran den 1 juli 2017. Dessa
riktvdrden kan direkt tillampas for alla paborjade detaljplaner
som utvarderas mot forordningen 2015:216. Aktuella riktvarden
anges i vidstdende tabell.

Krav pd inomhusvarden avseende buller for bostader och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa galler oavsett ljudnivdn utomhus. For bostader galler
for narvarande riktvardet inomhus pa 30 dBA ekvivalent niva
och 45 dBA maximal niva.

Vid upprattandet av planen har en trafikbullerutredning tagits
fram av Akustikverkstan (2019-02-13). Trafikdata som ligger till
grund for berdkningarna har hamtats fran Trafikverkets

Vagtrafikflodeskartan och ar uppraknat till ar 2040 enligt Tra-
fikupprakningstal for EVA 2014-2040-2060 som borjade galla
2018-04-01. Trafikbullerutredningen finnsisin helhet i bilaga F
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Bostader

Samtliga planerade bostadsbyggnader inom planomrédet kla-
rar att uppfylla gallande riktvarden i forordning 2015:216 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. For bostadskvarteret mot
Satersvigen kan riktvardena for buller dverskridas for ndgon
enstaka fasad om bostadsbyggnaden inte placeras minst 24
meter fran Sdtersvigens korbanekant. P4 plankartan regleras
bostadskvarteret med bestimmelsen "m,". Som innebar att:
Dar trafikbullerniva ¢verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnads fasad (for bostad om hogst 35 m? giller
65 dBA) ska minst hilften av bostadsrummen i den bostaden
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte
overskrids vid fasad och minst hilften av bostadsrummen
ska vara vanda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan 22.00 och 06.00 vid fasaden. Dar uteplats
anordnas i anslutning till bostaden far trafikbuller vid denna
uppga till hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA
maximal ljudnivd. Det racker dock om en uteplats per bostad,
enskild eller gemensam, klarar riktvardena ovan.

Bullerskdrm ar inte aktuellt att bygga mot Satersviagen aven
om det skulle bidra till att minska bullret.

Forskola
Den planerade forskolan och dess forskolegard klarar natur-

vardsverkets riktvarden for skolgdrd. (Akustikverkstan 2019-
02-13

Naturvardsverkets skrift NV-01534-17 Riktvarden
for buller pé skolgérd fran viag- och spartrafik (september 2017)

- Ekvivalent ljudnivd LAeq < 50 dB och
- Maximal ljudnivd LAFmax < 70 dB

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har be-
slutat att Ostra leden/Vag 26 ska vara primar transportled for
farligt -gods. Trafikmédngden uppmattes 2018 till 8898 fordon/
dygn varav 1096 tunga.

Mal och riktlinjer for riskavstand till angransande verksamhe-
ter finns redovisade 1 OP 2025. Dessa utgdr ifrdn en riskpolicy
som arbetats fram av Lanstyrelserna i Skane, Stockholms och
Vastra Gotalands lan. Riskpolicyn innebar att risker alltid ska
beddmas vid framtagande av detaljplaner inom ett avstand pa
150 meter fran en farligt gods-led.

For att dstadkomma en lamplig markanvandning i forhallande
till transportleden anger OP 2025 att det dr viktigt att hdnsyn

Utrymme  Fkvivalent  Maximal

niva niva
Utomhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplatsi 50 dBA 70 dBA
ansl. till
bostaden

Om 60 dBA vid fasad anda overskrids bor

1. Minst hélften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudnivd inte éverskrids vid
fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bor vara
vénda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte overskrids mellan ki,
22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljuaniva om 70 dBA maximal ljudniva
som anges for uteplats anda overskrids, bor
nivan dock inte dverskridas med mer&n 10
adBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan ki. 06.00 och 22.00.

1) For bostad om hogst 35 n7 galler 65 dBA

Sammanstalining av riktvarden enljgt forord-
ning 2015:216 §$ 3-5 som géller efter 2017-07-
01 for trafikbuller utomhus som normalt inte
bor overskridas vid nybygenad av bostader.
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Rihanterivginating 150m

Riskhanteringsavstand for farljgt gods-led.
Bild fran Lansstyrelsens riskpolicy och
OP2025

och planomradet

tas till den riskbild som réder i aktuellt omrade. Persontdthet
och exploateringsgrad, platsens unika férhdllanden sdsom
topografi, bebyggelsens placering samt dess yttre och inre
utformning ar exempel pa faktorer som péaverkar risknivan.

Riskpolicyns riskhanteringsavstand dr indelad i tre zoner( A-C)
ddr zon A ar ndrmast och zon C dr langst ifran farligt gods-led.
(A-C) Zonerna visar pad mojlig markanvandning i narheten till
transportled for farligt gods. Zonerna har inga fasta granser.
Inom zon C ar mojlig anvandning "Skola" eller 1 detta fall for-
skola. Skovde kommun bedommer att planerad forskoletomt
hamnar inom det avstdnd som betraktas som zon C.

Forskoletomten ligger 1 meter hogre upp dn Vag 26. Mellan vag
och forskoletomt finns befintliga storre villatomter. Langs med
Vig 26 finns ett djupt dike vilket forhindrar vatska att rinna
till planerad bebyggelse. Mellan riksvdagen och planomrddet
finns storre villatomter. Forbi korsningen Satersviagen- Vag 26
ar hastigheten liagre (70 km/h). Det ar inte ként att det skulle
forekomma fler olyckor i korsningen dn ndgon annanstans.

Huvuddelen av forskoletomten &r beldget minst 100 meter fran
Vag 26, farligt gods-led, ca hélften av tomten ar beldget mer
an 150 meter fran Vég 26. Se illustration Avstind mellan Vag
26 (farligt gods -led) och planomrddet. Mark som ar belaget
narmare an 100 meter har prickats bort. Det géller nordvéstra
hornet av forskoletomten. Det ar varken lampligt for byggnad
eller for forskolegard men skulle exempelvis kunna nyttjas som
yta for varuleveranser till forskolans kok.

Med hansyn till narheten av farligt gods-led begransas forsko-
lans placering péd plankartan. Med regleringen kan forskole-
byggnaden utgora ett skydd for forskolegarden.

I planen regleras skyddsbestammelserna "m," utrymning
far inte ske mot Vig 26, farligt gods-led, "m," ventilation och
luftintag ska riktas bort frdn Vag 26 farligt gods-led och "m,"
ventilationssystem ska centralstyras.

MAGNETISKA FALT

Magnetfdlt finns stindigt omkring oss. Falten ar starkast nar-
mast kdllan men avtar snabbt med att avstdndet okar.

Véster om planomradet har vattenfall tva stycken luftledningar
vardera pd 130 kV som gar parallellt med varandra. Vattenfall
har 2018-06-16 berdknat magnetféltet pa dessa ledningar. Be-
rakningen pa magnetfaltet dr baserat pa uppmatta strommar
mellan 2016-06-16 och 2018-06-16.
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I Sverige fordelas ansvaret for halsofragor med anknytning till
magnetfilt pd fem myndigheter - Arbetsmiljoverket, Boverket,
Elsakerhetsverket, Socialstyrelsen och Stélsikerhetsmyn-
digheten. Myndigheterna genomfér matningar, utviarderar
forskning inom omradet, ger rad och rekommendationer och
tar fram foreskrifter. De har tillsammans utarbetat skriften
"Magnetfalt och halsorisker" i vilken rekommendationer for
samhallsplanering och byggande har sammanstallts. Sverige
har idag inte ndgot lagstadgat gransvarde nar det giller mag-
netfalt. Myndigheterna rekommenderar som en forsiktighet
att en placering av nya bostdder, skolor och forskolor ska
undvikas ndra elanldggningar som ger forhodjda magnetfalt.
Forsiktighetsprincipen innebar att risker for ménniskors halsa
ska undvikas sd ldngt som det kan anses ekonomiskt rimligt.
Tolkningen och tillimpningen av forsiktighetsprincipen har
varieratilandets kommuner. En tillampning som forekommer
ar att inte tilldta nybyggnad av ledningar eller bostadshus dar
magnetfiltets drsmedelvirde overskrider 0,2 mikrotesla. I be-
rakningarna for planomradet gar det att se att den magnetiska
flodestathetskurvan borjar plana ut vi 0,2 mikrotesla. Det sker
fran mittpunkten mellan ledningarna och 60 meter utat.

Avstandet till reglerad markanvandning for bostader och for-
skola dr som kortast 145 meter fran mittenpunkt av ledning.
Det vill sdga foreslagen bebyggelse dr inte planlagt inom omra-
de dar magnetfaltets arsmedelvarde overskrider 0,2 mikrotesla.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljoniov-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omréde.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebar att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm som, i Skévde kommuns fall endast géller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anldggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafikbuller hanteras i avsnittet "Storningar”.

Magnetisk fladestithet (uT)

1050 5 101520 25 30 35 40 45 50 5
Avstand frén ledningsgatans centrum (m)

Magnetisk flodestathet i punkt 1

tathet (uT)

g
Bos
=

02

5-40-35-3025-20-45-10-5 05 10 1520 25 30 35 40 45 5
Avstand fran ledningsgatans centrum (m)

Magnetisk flodestathet i punkt 2

Magnetisk flodestthet (uT)

252015105 0 5 101520 25 30 35 40
Avsténd frén ledningsgatans centrum (m)

Magnetisk flodestathet | punkt 3
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NO

X

PM2’5

PM,,

40 pg/m’

25 ug/m’

40 pg/m’

5 ug/m’
11 pg/mv

18 pg/m’

Tabell dver gallande gransvarden for MKN
och aktuella vérden for Skovde och plan-

omradet.

Vérdet for kvavedioxid ar uppmatt i sédra

Ryd.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och anger
de gransvarden som inte far overskridas, for att varken man-
niskors hdlsa eller djur, vixter och kulturvarden ska skadas. Det
finns miljokvalitetsnormer for foljande dmnen: kvavedioxid/
kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), ben-
sen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)
pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsforordning (2010:477)
och till detta finns dven en foreskrift fran naturvardsverket om
kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen dr MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skovde. Miljosamverkan Ostra Skara-
borg (MOS) ansvarar for métningar.

De uppmatta halterna av kvaveoxider, PM, ., PMy, och bensen
1 Skovde ligger val under gillande miljokvalitetsnormer. Fore-
slagen bebyggelse bedoms inte vara av den omfattning att MKN
riskeras att overskridas.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade dr 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnds
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande mélet ar att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och ldgga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvalitets-
normen pa recipienten Osan det som ar aktuellt. Idag bedoms
Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en mattlig ekologisk
status och malet ar att uppna god ekologisk status 2021. Den
kemiska statusen uppnadr ej kravet om god kvalitet. Undantag
med mindre stranga krav har satts for den kemiska statusen
angdende kvicksilver och bromerad difenyleter pa grund av
atmosfarisk desposition. Det anses vara tekniska omojligt att
sanka dessa halter med lokala dtgéarder.

Fran planomrddet sker avvattningen via Garpangebdacken till
Luttran for att s smaningom mynna ut i Osan ca 5 km nordost
om planomrddet. Detaljplanens genomforande bedom inte
inverka pd det vatten som nar Osan i sddan omfattning att
mojligheter att uppna antagna miljokvalitetsnormer for Osans
vatten paverkas. Atgarder s& som dagvattendiken och dammar
omhandertar dagvatten.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen kommer
att behandla detaljplanen i samtliga skeden.

Tidplan
Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen april 2020 (for
detaljerad tidplan se sidan 3).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allmanna ytor som park-,
natur- och gatumark.

Sektor service ansvarar for allmédnt optonét, kanalisation for
tele och bredband, VA-ledningar.

Bade sektor service och sektor samhallsbyggnad ansvarar for
dagvattenanlaggningarna.

P4 kvartersmark ansvarar exploatorerna for projektering och
genomforande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren ansvarar
for anlaggande och drift av servisledningar pa kvartersmark.

Avtal

I samband med exploatering avomradet avses kvartersmarken
att sdljas. Forsaljningen kommer att regleras i avtal som upp-
rattas av sektor samhallsbyggnad.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggdr nybildning av flera fastigheter for
bostadsdndamal. Foreslagna fastighetsgranser pd illustrations-
skartan ska utgora underlag for fastighetsbildningen. I syfte att
inte reglera mer an nodvandigt tillater detaljplanen inom flera
kvarter olika bostadstyper.

Fastighetsreglering

P4 plankartan dr del av fastigheten Séter 6:1 reglerad med
kvartersmark for bostdder. Syftet dr att det ska vara mojligt att
overfora denna del av fastigheten till Siter 6:2. In/utfart mot
Satersviagen och befintligt garage skulle dd hamna pa privat
fastighet istdllet for pa kommunens mark. Kommer denna
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fastighetsreglering till stdnd ar det lampligt att resterande delen
av Sater 6:1 regleras till kommunens fastighet Stangesater 2:1.

Fastigheten Stangesater 3:1 och 3:2 har kopts av Skovde kom-
mun, dessa kan komma att fastighetsregleras men det ar inte
nodvandigt for planens genomforande.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomréadet finns gemensamhetsanlaggning Sater ga:1
for vatten och avloppsledning med tillhérande anordningar.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av Graddhyllans samfal-
lighetsforening. Rattighetsomradet for gemensamhetsanlagg-
ningen stracker sig langs med befintlig gadngstrak i vast-ostlig
riktning vidare inom prickad mark for kvartersmark forskola,
kontor "S K" dver allman platsmark "P-PLATS" och norrut
genom parkmark "PARK" som ligger mellan betsammelserna
natstation "E," och dtervinning "E,".

Inom planomradet finns dven Akersiter ga:3 Siterbygdens VA
samfallighetsforening. Andamalet ar vatten och avlopp.

Gemensamhetsanldaggning bor upprattas dar planen tillater
flerbostadhus och grupphusbebyggelse om fastigheten styckas
till mindre fastigheter.

Servitut

P4 fastigheten Sater 6:1 finns servitutet akt 16- SAR-276.1 Det
ger ratttill utfart till allman vag till forman for fastigheten Sater
6:2. I planforslaget foreslas en utvidgning av fastigheten Siter
6:2 genom markkop. Vid en markreglering kommer utfarten till
allmédn védg vara inom fastigheten Sater 6:2 istdllet for Skovde
kommuns fastighet Sater 6:1.

Fastigheten Stangesater 2:1 som ags av Skovde kommun lastas
av servitutet akt 16-SAR-302.1 till formén for fastigheten Sater
2:6 som ligger utanfor planomradet. Servitutet ger fastighetsa-
garna till Sater 2:6 ratt att ha utfart till allman vag pa Skovde
kommuns fastighet. Servitutet kvarstar oforandrat.

Officialservitut till forman for Sater 2:6 akt 1496K-3085.2. An-
damél Vattenledning kommer kvarsta.

Akt 1496IM-07/26278.1 Avtalsservitut beror kraftledning. Servi-
tut som lastar fastigheten Stangesater 2:1 och kommer kvarsta.

Akt 1496K-3085.1 Officialservitut forman Stangesater 3:1, lastar
Stdngesater 2:1. Officialservitut formén Séter 2:6 lastar Sater 2:2
Servituten ger ratt att nedldgga, underhalla och fornya egen vat-
tenledning. Omfattning och andelar kommer troligen behova
omprovas. Skovde kommun star for kostnaden. Fastigheten
Stdngesater 3:1 och 3:2 har kopts in. Fastigheterna kommer
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nyttjas for parkering, parkmark, gatumark, natstation och
dtervinning.

Akt 1496K-3085.3 Officialservitut berérande Stangesater 3:1,
Sater 2:2, 2:6,8:1,8:2 samt Rodegdrden 1:3 och 1:23 Belastar
Stdngesater 2:1. Forman for gemensamhetsanlaggning Sater
ga:1, forvaltas av Graddhyllans samfallighetsforening. Lastar
fastigheterna Rodegéarden 1:23 och Stangesater 2:1. Ger ratt
att nedlagga, underhédlla och fornya egen vattenledning.
Omfattning och andelar kommer troligen behéva omprovas.
Skovde kommun star for kostnaden.

Akt 1496K-4200.1 Officialservitut till forméan till Sater 2:6,
Akt 1496K-4200.2 Officcialservitut till formén for Sater 2:2,
Akt 1496K-4200.3 Officcialservitut till forméan for Stangesater
3:1. Samtliga tre lastar Stangesater 2:1 och ger ratt att
nedldgga, underhélla och férnya egen avloppsledning. Nar
detaljplanen for Bjorkebacken etapp III och IV blir utbyggt
kommer planomrédet att ingé i verksamhetsomradet for VA.
Forbindelsepunkten for kommunalt nit till ga:1 kommer
flyttas. Omfattning av gemensamhetsanldggningen och
andelar i samfallighetsforeningen kommer troligen behdva
omprovas. Skovde kommun star for kostnaden.

Akt 1496K-4529.1 Officialservitut for forman for Akersiter
GA:3 och som lastar Berg 7:1, Backagarden 1:13, 1:14, Eketorp
1:5, Eketorp 1:8 Ingasater 9:1 Marbacken 3:1, 5:1, Molltorp
1:4, 1:14, Stdngesater 2:1, Akersiter 1,3 och Akersiter 1:4.
Andamaélet 4r vatten och avlopp, gemensamhetsanlidggning
Akersiter ga:3. Nir detaljplanen for Bjorkebacken etapp III
och IV blir utbyggt kommer planomrédet att ingd i verksam-
hetsomradet for VA. Forbindelsepunkten for kommunalt nét
till GA:3 kommer eventuellt att flyttas.

Akt 1683-415.1 Ledningsratt for forman till Vattenfall Region-
nat AB pa Stdngesadter 2:1. Kommer att kvarsta.

Ledningsratt

Ledningar avseende elforsorjning och optokablar som
ska anldggas i kvartersmark ska sdkerstdllas med hjalp
av ledningsratt.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader-Intakter

Skovde kommuns kostnader utgors av kostnader for anldggan-
de av gator, park, och natur. Intékter fas genom tomtforaljning.

Finansiering av specifika korsningsatgarder &vilar kommunen.
Medan héllplatsdtgarder langs regionala vdgar finansieras i
Regional plan efter prioritering av Vasttrafik och Trafikverket.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen har reglerats i
avtal mellan planenheten respektive mark- och exploaterings-
enhet inom sektor samhallsbyggnad.

Fastighetsrattsliga kostnader

Flytt avledningar, ombildandet av gemensamhetsanlaggning-
ar, kostnader for fastighetsreglering och rattigheter bekostas
av exploatoren, Skovde kommun.

TEKNISK FORSORJINING

Fiber

Skovde Stadsnét ansvarar for att kanalisation for tele och bred-
band ldggs inom planomradet. Fiberkabel dras in i varje fastig-
het och ansluts till Skovdes Stadsnéts 6ppna nat. Exploatoren
ska halla med schakt och kanalisation &t Skovde Stadsnit fran
teknikrum till tomtgrans dit Skovde Stadsnat anvisar.

Uppvarmning

Mojligheten att ansluta bebyggelsen inom planomradet till
befintligt fjarrvirmenét finns inte. Uppvarmning ska istdllet
ske genom enskilda uppvarmningssystem.

Elforsorning

Fastighetsdgaren/exploatoren ska hdlla med schakt och kana-
lisation &t eldistributéren Vattenfall ifrdn elrum tilltomtgrans
dit Vattenfall anvisar. Elrum ska placeras mot ytterviagg. Planen
mojliggor anlaggandet av tva natstationer, en i norr och en i
mitten av planomradet.

Avfallshantering
Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker

mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).
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Dagvatten

Tvéa dagvattendammar kommer att anldggas inom planom-
rddet. En 1 nordost och en i soder. Dagvattenledningar laggs
inom planomrédet.

Vattenomraden

Anmalan till Lansstyrelsen kravs om foljde sker:
Gravning i vattenomrade om hogst 3000 m? -
Omgravning av vattendrag
Flytt av vattendrag

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overvaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundldggning, ev uppfyllnader mm) kan det
erfordras ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift
tas inte ut.

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningsédtgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersdttning for den skada
denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsitter detaljpla-
nen med dess byggratter att galla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersdttning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

ETAPPINDELNING

Planforslaget ska kunna forsorja Stopen med bostdder under
en langre tid. Omradet kan byggas ut i tva etapper. Befintlig
gangstrak som stracker sig genom omradet i vast-ostlig riktning
delar naturligt upp planomradet i en nordlig del och en sydlig
del. Den norra delen blir etapp III och den soédra delen etapp
IV. Foreslagen etappindelning beror pa att forskolan kommer
att byggas ut forst.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

[ arbetet med denna detaljplan har medverkat: Bo Sandin,
Maria Toftby (MEX), Roland Jonsson, Andreas Lillienstierna,
Peter Svensson, Eva-Lena Ohman, Mari Nilsdotter, Aron
Sandling, Gunnar Bjorkenor, (Gata-Natur), Lars Borjesson,
Anna-Lena Nilsson, Anton Hall (Kart-Mat), Jan Bremer (Kol-
lektivtrafik), Bengt Johansson, Claes Clausen, Sanna Anders-
son (Bygglov) fran sektor samhallsbyggnad, Maria Karlsson
fran Skovde varmeverk AB,Ingemar Linusson, Maria Liaback,
Annika Holmén, Gunnar Hagg (VA) fran sektor service och Per
Lovborn fran sektor barn och utbildning.

Sektor samhallsbyggnad

Caroline Hagstrom Anna Olsson

Sektorchef Samhallsbyggnad  Planarkitekt
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