PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestimmelsen inom hela omradet.

GRANSER
PBL (2010:900) 4 kap 5 §
——— - c— Planomradesgrans

—_—————— - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
PBL (2010:900) 4 kap 5 §

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning
PBL (2010:900) 4 kap 11 §

Utnyttjandegrad
1 Storsta byggnadsarea &r 110 m2

[

@

2 Storsta byggnadsarea &r 245 m2

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad
Hojd pa byggnader

Hogsta nockhdjd ar 10.6 meter
Hogsta nockhdjd ar 7.8 meter
Hogsta byggnadshajd ar 6.8 meter

Hogsta byggnadshdjd ar 4.7 meter

Ak

Placering
PBL (2010:900) 4 kap 16 §

p Byggnad ska placeras med langsidan langs egenskapsgrans mot
Mariestadsvagen.

Utformning

PBL (2010:900) 4 kap 16 §

fi Balkong far endast placeras pa fasad mot innergard. Balkonger far
kraga ut éver prickmark upp till 70 cm utanfér egenskapsgrans mot
innergard.

o

Byggnadens huvudentré ska placeras synlig pa fasad mot
Mariestadsvéagen.

bl

Takkupor tillats endast pa takfall mot innergard.

=

Stédmur ska placeras minst lika manga meter fran fastighetsgrans,
som stédmuren ar hog.

Markens anordnande och vegetation
PBL (2010:900) 4 kap 10 § och 13 §

>

Ej bilparkering

Stangsel och utfart
PBL (2010:900) 4 kap 9 §
——— - - Utfartsforbud med Planomradesgrans

Skydd mot stérningar
PBL (2010:900) 4 kap 12 §

3

Dar trafikbullernivaer 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva* vid
bostadsbyggnads fasad ska minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid
fasad och minst hélften av bostadsrummen ska vara véanda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte &verskrids vid fasaden mellan
kl. 22.00 och 06.00. *For lagenheter som &r mindre an 35
kvadratmeterar motsvarande varde 65 dBA ekvivalent ljudniva. Om
uteplats anordnas i anslutning till bostaden ska det finnas tillgang till
minst en uteplats dar trafikbullernivaerna uppgar till hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Administrativa bestammelser hela planomradet

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran och med dagen nar planen har vunnit laga kraft.

m Till detaljplanen fogas:
Fﬁ‘ B Beskrivning
(e) O llustrationskarta
SK(")VDE B Samradsredogorelse
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR UPPLYSNINGAR B Fastighetsforteckning
& Fastighetsgrans Detaljplanen ar upprattad enligt plan- Detaljplan for B Granskningsutlatande
_Serv_ gaié Servitut och gemensamhets- och bygglagens (PBL 2010:900) regler .
anlaggning Grundkartan &r uppréttad av Snackan 26 Beslut:
XXXX Fastighetsbeteckning. sektor samhalisbyggna ) " ) " " KS uppd
astighetsbeteckning . Registerkarta: Skovde Skovde stad, Skévde kommun, Vastra Gotalands lan. 2016.11-07
E Byggnader, fasadlinjer redovisade ) . N
Hojdsystem: RH 2000 Upprattad av sektor samhallsbyggnad 2020-09-23 KS antagande
Staket Koordinatsystem SWEREF 99 13 30 2020-10-12
Gata Lagakraft
_— Sektor samhéllsbyggnad 2020-11-06
. . Barr- och l6vtrad i .
Markarbeten pa fastigheten ska ske med 20 Unnar Kristmannsson Bodil Lorentzon
uppmarksamhet pa att det kan finnas Nivakurvor Lars Bt')rjes"son Planchef Planarkitekt Antagandehandling
fororeningar. Om féroreningar patraffas ska 63708 . § Kart och Méatchef Utdkat frfarande
tillsynsmyndighet kontaktas. @) Rutnatspunkt, matpunkt Skala 1:400 (A2-format)
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2019
V.7 Beredning samhallsbyggnad
V.10 KS - Beslut om samrad och behovsbedémning
V.12-16 Samradsperiod
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V.20 Beredning samhallsbyggnad
V.23 KS - Beslut om granskning
V. 24-27 Granskningsperiod
V.39 Beredning samhallsbyggnad
V. 42 KS - Beslut om antagande
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V46 Laga kraft ca.

KS = Kommunstyrelsen
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©® Planomride

@ Centrum

@ Resecentrum

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

PLANBILAGOR

A 2017-05-26 Behovsbeddmning

B. 2017-05-12 PM Geoteknik,
BG&M

C. 2006-06-27 Rapport avseende cisternkontroll,
Carlbro AB

D. 2020-03-12 Trafikbullerutredning,

Akustikverkstan AB

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse, med viss
mojlighet till ndgon verksamhet inom handel eller kontor.

PLANENS HUVUDDRAG

Tilldten markanvandning dndras fran handel till bostadsan-
damadl, samt handel och kontor. Tvd avgransade byggratter
moijliggor for en storre byggnad placerad parallellt med Ma-
riestadsvagen, och en mindre byggnad, placerad langre in pa
fastigheten, med ett gdrdsrum mellan byggnaderna.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestdmmelser (MB 3 och 4 kap). Omra-
det bedoms vara lampligt for bostadsbebyggelse. En aktiverad
bottenvaning med en verksamhet inom handel eller kontor
beddms kunna tillfora stadsmassiga kvaliteter till gaturummet.

RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for forsvaret,
ett sa kallat MSA-omrade som ar kopplat till Karlsborgs flyg-
plats. Planforslaget innebar ingen paverkan pd MSA-omradet.

Inga 6vriga riksintressen berors av planforslaget.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomradet utgors av fastigheten Snackan 26, som ligger i
stadsdelen Norrmalm, vister om Mariestadsvagen, knappt
1 km norddst om Skovdes centrum. Planomradet gransar till
Mariestadsvagen i Oster, fastigheten Snackan S:11norr, Sndckan
36 1 vdster, Snackan 12 1 sydvast och Snackan 27 1 soder.

Detaljplan for Sndckan 26
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AREAL
Planomradet omfattar totalt cirka 1 300 m?.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten ar privatdgd, liksom Ovriga fastigheter i kvarteret
Sndckan. Mariestadsvagen ligger inom fastigheten Skovde
4:305, som ags av Skovde kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

Forslaget ar forenligt med Skovde kommuns 6versiktsplan OP
2025. Fastigheten ligger i ett omrade med befintlig bostadsbe-
byggelse.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR CENTRALA SKOVDE

Planomradet ligger strax utanfor avgransningen for centrala
Skovde i1 den fordjupade Gversiktsplanen. Mariestadsvigen,
som fastigheten ligger vid, ar ett huvudstrak for gdng och
cykel och bor vara utformad som en stadsgata med rumslig
stadskaraktar.

DETALJPLANER

Gallande detaljplan ar fran 1994 och tillater en byggnad i ett
plan for handelsandamal. Detaljplanen ar insprangd i stads-
planen ST 105, i ett omrdde for bostadsandamal med fristdende
hus 1 tvd vdningar. I den aldre planen var Snackan 26 avsedd
for garagedandamal och det har tidigare funnits en bensinsta-
tion pa fastigheten.

Gallande detaljplan inom planomradet

Plannummer Namn
DP 423 Snéckan 26

Beslutsdatum
1994-05-06

Géllande detaljplaner som gransar till planomradet

Princip for stadsgata med rumslig stad's-
karaktar. lllustration ur Fordjupad over-
siktsplan.

Utsnitt ur plankarta for DP 423 fran 1994.

H, : Handel, dock ef bensinforsaljning.
1 . Hogst en vaning.

Utsnitt ur plankarta for ST 105 fran 1956.

Plannummer Namn Beslutsdatum
ST 105 Stadsplan for 1956-06-11 i i
kv. Snickan Omrade for bostadsandamal,
bP3is Detaljplan for Z;tia"ea,’;d/fo”fuira edndamal.
kv. Faltskiren 1988-01-21 < garag :
11 : 7vd vaningar.
I . 7vd vdningar jamte vindsinredning.
5(27) Detaljplan fér Snackan 26
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BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

I Skovde radder bostadsbrist, som en f6ljd av 6kad inflyttning och
for 1dg nyproduktion under flera ar. Enligt Skovde kommuns
boendestrategiska program finns det ett behov av ca 300-400
nya bostader per ar.

ENERGI- OCH KLIMATPLAN

Enligt Skovde kommuns energi- och klimatplan ska sam-
héllsplaneringen bidra till minskad energianvandning och
minskade utslapp av vaxthusgaser. Exempel pd prioriterade
atgarder ar en fortatning av bostadsbebyggelse och att gynna
gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Snédckan 26 har ett centralt lage med nérhet till bade infra-
struktur och service. Det finns goda forutsattningar for att de
boende ska vilja att g&, cykla eller resa kollektivt.

PLANENS HANDLAGGNING

FORFARARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt i plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), i dess lydelse efter januari 2015.

Med hansyn till det allmanna intresset handlaggs detaljplanen
med utokat planforfarande.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Sektor samhallsbyggnads bedomning ar att ett genomférande
av planen inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan
(bilaga A, Behovsbeddmning).

Lansstyrelsen i Véstra Gotaland delar kommunens bedomning
(yttrande 2017-06-13).

Kommunstyrelsen fattade ett separat beslut om behovsbedom-
ningen i samband med beslutet om att stalla ut planforslaget
for samrad.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Beslut om att uppratta detaljplan for Snackan 26

Kommunstyrelsen beslutade i november 2016 att ge sektor
samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta detaljplan for Sndckan
26 (kommunstyrelsens protokoll 2016-11-07, § 212/16).

Detaljplan for Snackan 26
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PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Huvuddndamalet ar bostadsbebyggelse men det tilldts aven
nagon form av verksamhet inom handel eller kontor.

Planforslaget mojliggor for upp till tva flerbostadshus inom
fastigheten; en storre huvudbyggnad langs med Mariestads-
vagen och en mindre kompletterande byggnad langre in pa
fastigheten. Avsikten med att tilldta tva flerbostadshus pa
fastigheten ar att mojliggora ett storre antal bostdder, men
samtidigt hdlla nere byggnadsvolymernas storlek. Avsikten ar
dven att uppna ett luftigare intryck dn om det skulle vara en
enda, storre volym.

Planforslaget rymmer en viss flexibilitet och mojliggor aven for
en lagre grad av exploatering i form av exempelvis ett parhus
langs med Mariestadsvdgen, med garage och/forrad langre in.

In- och utfart till fastigheten begransas till det nordostra hornet
av tomten, av trafiksdkerhetsskal.

Byggnadernas storlek begransas med bestimmelser om bygg-
nadsarea och nockhojd samt byggnadshojd.

Med héansyn till grannfastigheterna begransas mojligheterna
till balkonger och takkupor.

Utsnitt ur plankarta. Planforslagets huvudéndamadl dr bostider,
som betecknas med bokstaven B och med gul farg pa plankartan.
Beteckningarna H och K innebar att dven handel och kontor tillats.

Detaljplan fér Snackan 26
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Ortofoto med nivakurvor. Det &r stérst
och brantast nivdskillnad vid fastighe-
tens nordvastra horn och en svagare lut-
ning langs med Mariestadsvagen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Marken sluttar fran +148 m i fastighetens nordvastra horn ner
mot +145 m i fastighetens sydostra horn.

Planomrddet berors inte av Natura 2000-omraden eller natur-
reservat, inte heller av naturvirdsprogram eller naturmiljoin-
venteringar.

Den obebyggda marken pa fastigheten ar idag till stor del
asfalterad. Eventuella tillkommande hérdgjorda ytor ska kom-
penseras med ndgon form av fordrojning av dagvatten, sa att
inte avrinningen fran fastigheten okar.

Vid anldggande bor hansyn tas till befintlig uppvuxen vegeta-
tion mot angransande fastigheter. Vegetationen fyller flera vik-
tiga funktioner, t. ex. for att hantera dagvatten och bidra till ett
behagligt mikroklimat. Uppvuxna buskar och trad kan hjdlpa
till att inforliva en storre byggnad i ett kvarter med sméhus.
Vaxtligheten kan ocksa ge insynsskydd och en tydlig avgrans-
ning mot granntradgdrdarna. Mellan bilvagen och gang- och
cykelbanan finns en plantering som kommer forsvinna efter-
som det maste anlaggas en lastplats framfor fastigheten.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk understkning har tagits fram av BG&M konsult
AB 2017-05-12 (bilaga B).

Jorden bestar under ytskiktet huvudsakligen av friktionsjord
som vilar pd for utférda sonderingar fast botten, troligen
moran, sten eller block. Underliggande friktionsjord beddms
som fast lagrad och utgors huvudsakligen av siltig sand, som
1vissa skikt dven innehdller sten och grus. Det bor beaktas att
sten och block kan forekomma inom omradet samt att jorden
innehdller alunskiffer.

Vid undersokningstillfallet patraffades inget vatten i de Oppna
borrhalen. T det 6ppna grundvattenroret patraffades inget
grundvatten 5 m under befintlig markyta.

Det bedoms ej foreligga nagra stabilitetsproblem inom om-
raddet. Nagon sattningsundersokning har ej utforts. Raddande
jordarter bedoms ej som sdttningsbenagna.

Grundlaggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alter-
nativt forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vl
packad fyllning, sedan allt organiskt material borttagits. Det
finns inga kdnda hinder mot att bygga med kallare, forutsatt
att draneringen utfors pa ratt sitt, bland annat med tanke pa
markens lutning.

Detaljplan for Snackan 26
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RADON

Marken i omradet klassas som hogradonmark, och byggnader
ska darfor utformas radonsédkra. Fragan kommer att foljas upp
vid bygglovprovningen.

FORORENINGAR

Planomradet har tidigare inhyst en bensinstation. Under en
markundersokning 2005 patraffades inga fororeningar som
overskrider riktviardena. Undersokningen genomfordes av
Carlbro, pa uppdrag av SPIMFAB (SPI Miljosaneringsfond AB).
Det har aven utforts en cisternkontroll dar det enligt uppgift
skulle ha legat en spilloljecistern. Ingen cistern kunde pétraf-
fas vid schaktning och projektet avslutades (bilaga C). Marken
bedoms som sanerad enligt Miljosamverkan Ostra Skaraborg.
Markarbeten pa fastigheten behover dock ske med uppmark-
samhet pd att det kan finnas fororeningar, och om fororeningar
patraffas ska tillsynsmyndigheten kontaktas.

Information om uppmarksamhet pa fororeningar vid markar-
beten finns beskrivet i text pa plankartan.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Inga dokumenterade fornlamningar eller andra sarskilt utpe-
kade kulturhistoriskt vardefulla omraden eller objekt finns
inom planomradet.

Stadsdelen Norrmalm finns beskriven i Skovde kommuns kul-
turmiljoprogram. Omréadet inkorporeradesistaden 1914 och en
stadsplan faststdlldes 1925. Norrmalm visade tidigt tendenser
att bli en stadsdel av betydande storlek. Det typiska bostadshu-
set under 1930- och 40-talet blev den fristdende flerbostadsvil-
lan, med ljusa putsade fasader, omgiven av en frukttradgard.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Planforslaget reglerar inga sarskilda klimatanpassningsatgar-
der.

Skovde kommuns skyfallskartering visar att fastigheten inte ar
sarskilt utsatt for oversvimning. Under fortsatt projektering
behover marken inom fastigheten utformas sé att vatten kan
rinda undan, bort fran byggnaderna.

Eftersom en stor del av fastigheten idag ar hardgjord finns det
goda mojligheter att forbattra bade mikroklimatet och han-
teringen av dagvatten vid ett genomforande av detaljplanen.

Ett foto fran grannkvarteret som visar
ett flerbostadshus med tvd vaningar och
vind, av en typ som ar vanligt forekom-
mande pd Norrmalm. Sockel av kalksten,
spritputsade, gula fasader och rott tegel-
tak och omgivet av frukttrad.

Detaljplan fér Snackan 26
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Restaurang Kryddan och det sodra
grannhuset narmast i bild.

Stora villor med lummiga forgardar i
kvarteret Sjéstjarnan, narmast soder om
kvarteret Snackan.

Kvarteret Faltskdren pa andra sidan
Mariestadsvagen.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Snackan 26 ligger i ett kvarter med smaskalig bebyggelse som
ar karaktaristisk for den berorda delen av Norrmalm. Det dr
mestadels enbostadshus pa forhallandevis stora tomter. Inom
kvarteret och langs med vagen ar husen placerade centralt pa
respektive tomt. Taken ar branta sadeltak eller mansardtak,
ibland valmade eller med frontespis. Omradet ger ett traditio-
nellt och lummigt intryck. Det dr en utmaning att infoga en
storre byggnad i detta ssmmanhang, sd att den inte upplevs sla
sonder kvarteret, utan istéllet lyfter helheten. Bade byggnadens
storlek och dess placering pa tomten har stor betydelse for hur
den upplevs i forhallande till omgivningen.

Oster om Mariestadsvigen ligger kvarteret Faltskaren, som forr
var del av ett regementsomrade, numera ett bostadsomrade.
Dar finns bade dldre byggnader med kulturhistoriska viarden
och nyare flerbostadshus fran slutet av 1980-talet, som ansluter
till den dldre bebyggelsen. Skalan ar storre och regementska-
raktiren dominerar med stora putsade stenbyggnader med
innergardar, parkanlaggningar och 1ovtradsalléer. Byggnaderna
1 Faltskdren ar 2-4 vidningar hoga. Norr om Faltskadren ligger
kvarteret Oversten dar det nyligen uppforts ett stort flerbo-
stadshus om 7 vaningar. Bade Filtskdaren och Oversten ligger
lagre dn Mariestadsvagen och ar avgransade fran vigen med
hoga natstaket och hackar.

P4 den vastra sidan om Mariestadsvagen ar bebyggelsen pla-
cerad langs en tydlig byggnadslinje, knappt 5 meter in fran
fastighetsgransen vid trottoaren. Byggnadslinjen bryts av
Restaurang Kryddan som byggts ut ndrmare trottoaren.

PLANERAD BEBYGGELSE

Planforslaget mojliggor for bostadsbebyggelse men dven for
nagon form av verksamhet inom handel eller kontor.

For att bestimma maximal storlek och lamplig placering av
ny bebyggelse har enklare volymstudier och skuggstudier
genomforts.

Planforslaget mojliggor for upp till tva flerbostadshus inom
fastigheten; en storre huvudbyggnad langs med Mariestads-
vagen och en mindre kompletterande byggnad langre in pa
fastigheten. Avsikten med att tilldta tva flerbostadshus pa
fastigheten ar att mojliggora ett storre antal bostdder, men
samtidigt hdlla nere byggnadsvolymernas storlek. Avsikten ar
aven att uppna ett luftigare intryck dn om det skulle vara en
enda, storre volym.

Detaljplan for Sndckan 26
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Planforslaget rymmer en viss flexibilitet och mdjliggor aven for
en lagre grad av exploatering i form av exempelvis ett parhus
langs med Mariestadsviagen, med garage och/forrad langre in.

Plankartans bestammelser

Langs en del av fastighetsgransen mot Mariestadsvagen finns
en begransning av in- och utfart. Av trafiksakerhetsskal far in-
och utfart endast ske i det norddstra hornet av tomten. For ett
eventuellt parhus behover alltséd de boende ha en gemensam
in- och utfart.

Byggratterna begransas av egenskapsgranser med prickad mark
runtom. Byggnad far inte uppforas pa prickad mark. Avsikten
med begransningarna ar att halla ett rimligt avstdnd till nar-
mast omgivande bebyggelse och att bevara en viss luftighet pa
fastigheten. Vissa byggnadsdelar, som exempelvis en utvindig
kallartrappa, kan fa placeras pa prickad mark.

Inom respektive byggratt begransas byggnadernas utbredning
aven med en bestimmelse om hogsta tilldtna byggnadsarea.
Bestammelsen beteckans med bokstaven e pa plankartan.
Inom den ostra byggratten tilldts en byggnadsarea om hogst
245 m?. Inom den vastra byggratten tilldts en byggnadsarea
om hogst 110 m*.

Pa den prickade ytan ndrmast Mariestadsvdgen finns bestdm-
melsen n, som innebdr att ytan inte far anvandas till bilparke-
ring, dels med tanke pé trafiksdkerhet och dels for en trivsam
utformning ldngs med gatan. Avsikten ar att cykelparkering
ska vara tilldtet.

Bestammelsen p innebdr att huvudbyggnaden skall placeras
med langsidan parallell med fastighetsgrans mot Mariestads-
vagen. Avsikten dr att byggnaden ska folja den byggnadslinje
som finns ldngs med Mariestadsvdgen. Det ger en kontinuerlig
och tydlig form till gaturummet.

Enligt bestaimmelsen f fir balkonger inom den véstra bygg-
ratten endast placeras pa fasad mot innergdrd. Avsikten ar att
insynen ska begransas till omgivande fastigheter. Balkonger far
kraga ut upp till 70 cm utanfor egenskapsgrans mot innergard.
Stodpelare till balkonger far inte placeras pa prickmark.

Inom den véstra byggrétten finns aven bestammelsen f, som
innebar att takkupor endast far placeras pa takfall mot in-
nergard (om eventuella takkupor placeras en bit in fran gav-
larna paverkas inte helhetsintrycket av byggnadens storlek sa
mycket). Detta for att minska insyn till narliggande fastigheter.

Skuggstudie, slutet av mars, 11-tiden.

Vid 14-tiden.

Vid 17-tiden.
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Bestimmelsen f, innebar att huvudbyggnadens huvudentré
ska placeras synlig pa fasad mot Mariestadsvdgen. Entréer
mot gatan ger mer liv till gatubilden och ger ett vilkomnande
intryck. Det dr ocksa ett sitt anpassa bebyggelsen till 6vrig
befintlig bebyggelse ldngsmed Mariestadsvagen.

For huvudbyggnaden ar hogsta tillditna nockhoéjd 10,6 m och
hogsta tilldtna byggnadshojd 6,8 m. Detta innenbar att tva
vaningsplan kan uppforas. Utover detta tillats en vindsvaning.
Avsikten ar att byggnaden ska upplevas som tva vaningar hog.

Inom den vastra byggratten dr hogsta tilldtna nockhdojd 7,8 m
och hogsta tillatna byggnadshojd 4,7 m.

I bada fallen dr avsikten dven att mojliggora for relativt branta
sadeltak, som ar vanligt forekommande pa Norrmalm.

Planbestammelsen f, om att stodmur ska placeras minst lika
manga meter fran fastighetsgrans som den ar hog, tillkom
infor granskningen av detaljplanen. Detta for att sdkerstalla
att oskaligt hoga stodmurar inte placeras i fastighetsgrans mot
grannfastigheterna.

Principsektion som visar byggnadsvolymer med maximalt utnyttjade
bredd- och hojdmatt inom respektive byggratt.

Detaljplan for Snackan 26
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SOCIAL HALLBARHET

Ett flerbostadshus med framst sma lagenheter bidrar till en
variation i bostadsutbudet i omradet. Detta mojliggor for olika
socioekonomiska grupper att bosatta sig centralt i Skovde. En
blandad befolkningsstruktur ar en forutsattning for samverkan
mellan manniskor med olika bakgrund och intressen vilket
bidrar positivt till den sociala hdllbarhetsaspekten lokalt och
for hela kommunen.

Eventuella verksamheter Oppnar upp for moten och bidrar till
ett rikare stadsliv.

FRIYTOR

Planforslaget mojliggor for tva byggnader pa fastigheten. Ut-
rymmet mellan byggratterna kan anvandas for att skapa en
trivsam gemensam uteplats, skyddad fran vagtrafikbuller fran
Mariestadsvagen.

TILLGANGLIGHET

Marken inom fastigheten sluttar ndgot, men det bedoms inte
finnas ndgra storre svarigheter att kunna tillgodose tillgang-
ligheten for personer med funktionsvariationer.

Krav pad tillgdnglighet regleras i Boverkets byggregler och
bevakas i bygglovsskedet. Kraven omfattar bade byggnaden
och den utviandiga miljon, exempelvis tillgang till tillganglig
parkeringsplats och strak fram till entré.

Schematisk vy for att illustrera byggnadsvolym med maximalt utnytt-
Jjade hojdmatt i forhallande till ndrmast omgivande bebyggelse.

13(27)
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger i en redan bebyggd och vl fungerande
milj6. En eventuell fortatning medfor en hogre belastning pa
befintlig offentlig och kommersiell service som i sin tur kan
komma att behova starkas.

Véardcentral och BVC finns inom 1 km gdngavstand, pa Norr-
malm och i centrum. Apotek och folktandvard finns narmast
1 centrum.

Livsmedelsbutik finns inom 600 m gangavstand pa Norrmalm.
Storre handelsutbud finns i centrum och pa Norrmalms han-
delsomrade.

Det finns tvd kommunala forskolor i ndromradet. Trangens
forskola ligger ca. 300 meter bort, och Dalvigens forskola lig-
ger 1,2 kilometer bort. Norrmalmskolan med forskoleklass-
arskurs 6 ligger inom 400 m gangavstdnd och Helenaskolan
med arskurs 7-9 ligger inom 700 m gangavstand. Kommunala
gymnasieskolor ar Vasterhojdskolan belagen i centrala Skovde,
och Kavelbroskolan pd Ostermalm.

[ enlighet med nu gallande skollag ska elever placeras pa den
skola som vdrdnadshavare onskar. Om alla elever inte kan
beredas plats pa den skola vardnadshavare onskar ska nar-
hetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt till en skola
nara hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som
ligger narmast hemmet.

SKYDDSRUM

Planomradet ligger inom skyddsomrdde A i Skovde. Inom en
radie om 300 m finns ca 20 skyddsrumsplatser.

Detaljplan for Snackan 26
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GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

Planforslaget bedoms inte paverka trafiksituationen utéver
normal trafikokning.

Det har inte gjorts nagon trafikutredning sarskilt for planforsla-
get, men sedan tidigare har Rambdll tagit fram en tillgdnglig-
hetsanalys som omfattar hela Skdvde och har sin utgdngspunkt
isituationen 2014, en prognos for 2025 utan att nagra atgarder
gors och en prognos for 2025 dar ett flertal atgarder gors for
trafiksystemet som helhet (Skovde tillgdnglighetsanalyser,
Ramboll 2016).

Mariestadsvdgen ar en huvudgata. Delstrackan forbi kvarteret
Snédckan trafikeras av ca 4 700 fordon vardagsmedeldygnstrafik
(VDT) enligt trafikmétningar fran 2014. Enligt Rambolls prog-
nos for ar 2025 forvintas trafiken pa samma striacka oka till
ca 7 300 fordon (VDT), forutsatt att vissa atgarder genomfors i
stadens trafiksystem som helhet. Utan atgarder ar prognosen
for samma delstracka ca 8 000 fordon (VDT).

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Mariestadsvagen ar dven ett huvudstrak for gdng och cykel. I
den fordjupade ovesiktsplanen for centrala Skovde framgar
att Mariestadsvagen bor vara utformad som en stadsgata med
rumslig stadskaraktar, dar gaturummets sektion ska ge plats for
folklivoch dar gdende och cyklister prioriteras med separerade
gang- och cykelbanor.

KOLLEKTIVTRAFIK

Mariestadsvagen ingdr i ett prioriterat stradk for kollektivtrafik
1 nord-sydlig riktning, frdn Ryd till Skultorp. Langs strackan
passeras flera av de tatast befolkade omrddena i Skovde. Stra-
ket passerar dven malpunkter sdsom centrum, hogskolan och
sjukhuset. Narmaste busshallsplats ligger inom ca 130 m.

VARUTRANSPORTER

Langs Mariestadsvagen ska en lastplats anordnas, som kommer
kunna anvdndas bade for varuleveranser och for avfallshamt-
ning. Lastfickan medfor att en befintlig plantering mellan
bilvagen och gang- och cykelbanan forsvinner.
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PARKERING

P4 grund av att det har varit ett hogt tryck pa parkering pa
lokalgatorna pa Norrmalm har kommunfullmaktige beslutat
att infora boendeparkering i omradet. Systemet med boende-
parkering ska ses som ett komplement till de parkeringsplatser
som ska finnas inom fastigheten.

Skévde kommuns riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov
varierar for olika ldgen i staden och for olika anvdndningsom-
raden och hdanger samman med omfattningen pa bebyggelsen,
mattibruttoarea (BTA). Palang sikt kan riktlinjerna forandras.

Med tanke pa planomradets relativt centrala lage och den goda
tillgdngen till kollektivtrafik har det bedomts rimligt att utga
fran ett ldgre antal bilplatser per kvadratmeter bostad, for sma
lagenheter. Utgdngspunkten for illustrationerna till planfor-
slaget ar 8 bilplatser/1000 m?bruttoarea. Ett satt att tillgodose
behovet av bilplatser inom fastigheten kan vara att anvianda
delar av byggnaderna som garage/carport.

En eventuell verksamhet skulle driva upp behovet av bilplatser
ytterligare. Darmed kan méjligheten for verksamheter begran-
sas av hur det totala parkeringsbehovet ser ut. Hur parkerings-
behovet tillgodoses bevakas i bygglovsskedet.

27

Skiss som visar hur det beraknade parkeringsbehovet skulle kunna
tillgodoses. Utgangspunkten for skissen ar 8 platser per 1000 n¥ BTA. |
skissen nyttjas en del av den véastra byggnaden till garage/carport.

Detaljplan for Sndckan 26
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Utdrag ur riktlinjerna for att berakna parkeringsbehov

For villor och grupphus (t. ex. radhus eller parhus) anges be-
hovet i antal bilplatser per bostad. I ovrigt anger riktlinjerna

ett antal bilplatser/1000 m? bruttoarea.

Anvanding Centralt lage Halvcentralt ldge
Grupphus 1,5 1,5

Villa 2
Flerbostadshus 8 12

Kontor 15 25

Handel, dagligvaror 35 40

Handel, sallankop 25 30

Bank 25 30

Restaurang 60 70

Pa liknande sdtt berdknas platsbehovet for cyklar pa fastig-
heten. For bostader anges behovet i antal cykelplatser per
bostad/lagenhet. For kontor och butiker anges behovet i antal

platser/1000 m?bruttoarea.

Anvanding Centralt lage Halvcentralt ldge
Flerbostadshus 2,5 2,5
Studentbostader 1,5 1,5

Kontor 18 13

Butik 30 20

I Boverkets byggregler finns dven krav pa att det i narheten av
bostadslagenheten ska finnas rum for forvaring av till exempel

cykel.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnatet. VA-
kapaciteten ar tillracklig for planerad bebyggelse. Om byggnad
uppfors med killare kan det finnas behov att pumpa spill- och
draneringsvatten.

Inom 75 meters avstand fran fastigheten finns tva brandposter.
Utrymme for uppstallning av rdddningsfordon finns inom den
norra delen av fastigheten, somt 0ster om fastigheten.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhadndertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skévde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Enligt riktlinjerna ska dagvatten i
forsta hand tas om hand lokalt. Utgangspunkten ar att avrin-
ningen fran omradet inte ska 6ka. P4 Norrmalm ar det generellt
goda forutsittningar for infiltration.

[ samband med det tekniska samradet ska en oversiktlig dag-
vattenhanteringsplan redovisas. Planen ska godkiannas av
VA-huvudmannen.

EL

Fastigheten ar ansluten till Skovde energis ledningsnat. Den
befintliga servisledningen ar eventuellt tillracklig fér den nya
bebyggelsen, men kan varaivagen vid byggnation, vilket han-
teras vidare i det fortsatta arbetet med projektet.

VARME

Fastigheten kan anslutas till Skévde energis fjarrvirmenat.
Minimikrav och rdd avseende energihushdllning regleras i
Boverkets byggregler (BBR).

FIBER

Planomradet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett 6ppet
nat. Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation fran
teknikrum till tomtgrans dit Skovde Stadsnat anvisar.

AVFALL

Framfor fastigheten Sndckan 26 ska en ficka anordnas langs-
med Mariestadsvagen, for hamtning av avfall. Utrymmen for
hamtning av avfall ska utformas i samarbete med Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

Detaljplan for Snackan 26
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STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Infor granskningsskedet togs en ny trafikbullerutredning
fram av Akustikverkstan AB (bilaga D), baserat pa de senaste
ritningarna dar hojden pd huvudbyggnaden har justerats. Be-
rakningarna har utforts med trafikfloden for narliggande vigar
och Vistra Stambanan for ar 2040.

Utredningen visar att huset som ligger narmast Mariestads-
vagen har ekvivalenta fasadnivder som overskrider riktvardet
pa fasaderna som vetter mot Mariestadsvagen. Dock ligger
ljudnivderna pa fasaden som vetter mot garden (vaster) un-
der eller lika med 55 dB(A). Om hilften av bostadsrummen
ar placerade mot denna fasadsida uppfylls riktvardet enligt
forordning 2015:216 till och med SFS 2017:359 eftersom den
maximala ljudnivan fran trafik vid denna sida ar lagre an 70
dB(A). Det vastra huset uppfyller riktvardena vid alla fasader.

En bullerskyddad uteplats kan anordnas mellan byggnaderna,
alternativt kan kraven pé en uteplats uppfyllas med hjilp av
avskdarmande plank.

Utrymme  Ekvivalent — Maximal

niva niva
Utomhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplatsi 50 dBA 70 dBA
ansl. till
bostaden

Om 60 dBA vid fasad dnda overskrids bor

1. Minst halften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vénda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids
vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bor
vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte overskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljud-
niva som anges for uteplats anda overskrids,
bor nivan dock inte dverskridas med mer

an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

1) For bostad om hdogst 35 n¥ galler 65 dBA

Sammanstallning av riktvarden enligt
forordning 2015:216 $$ 3-5 som géller
efter 2017-07-01 for trafikbuller utom-
hus som normalt inte bor overskridas
vid nybyggnad av bostader.

Beraknade ekvivalenta
trafikbullernivaer enligt
Akustikverkstan (LAEq 24 h). For den
Ostra byggnaden berdknas ljudnivaer
vid fasad overskrida 60 dBA.

Maximala trafikbullernivaer nattetid
enligt Akustikverkstans berakningar
(LAF, . _mellan kl. 22.00 och 06.00)
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NO

X

PM2}5

PM,,

40 pg/m’
25 pg/m’
40 g/’

10-15 ug/m3
11 ug/m3

18 ug/m3

Tabell over gallande gransvérden pa ars-
basis for MKN samt aktuella vérden for
Skévde och planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i ov-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrdde.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Inga miljokvalitetsnormer for luft bedoms dverskridas av plan-
forslagets genomforande.

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for foljande damnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsfor-
ordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan Ostra Ska-
raborg (MOS) ansvarar for matningar.

De uppmétta halterna av kvaveoxider, PM, ., PM, och bensen
i Skévde ligger vil under gillande miljokvalitetsnormer.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det évergripande malet dr att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forldngd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen 1
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvalitets-
normen pa recipienten Osan det som ar aktuellt. Idag bedoms

Detaljplan for Snackan 26
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Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skdvde, ha en méttlig ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus.

Planomrddets avvattning sker i huvudsak via Morkebacken
innan det, cirka 5 km senare, mynnar i Osan. Detaljplanens
genomforande bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
de antagna miljokvalitetsnormerna for Osans vatten.

Delar av Skovde stad beror tvé stora grundvattenforekomster.
Ett av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och cirka 5,0 mil soderut och ar cirka 0,5 mil brett
1 norr och cirka 2,5 mil brett i soder. Planomradet utgor en
mycket liten del av grundvattenomradet och bedoms inte pa-
verka vattnets status.
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SAMRAD GRANSKNING » ANTAGANDE LAGA KRAFT

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samrdadsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede.

Tidplan

Planprocessen har pagatt under 2019-2020, med samrdd i mars-
april 2019 och granskning i juni-juli 2020. Kommunstyrelsen
berdknas anta detaljplanen i oktober 2020.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planomradet omfattar endast kvartersmark. Inom kvarters-
mark ansvarar fastighetsagaren for projektering och genom-
forande av ny bebyggelse samt ansvarar for anldggande och
framtida drift av servisledningar pd kvartersmarken.

Avtal

Detaljplanens genomforande ska reglerasi ett exploateringsv-
tal mellan Skovde kommuns sektor samhallsbyggnad och ex-
ploatoren. Ett av exploatoren godkant avtal bor foreligga innan
granskningsskedet och ett undertecknat dito skall forelaggas
kommunstyrelsen innan detaljplanen antas. Exploateringsav-
talet ska redovisa erforderliga markoverforingar, kostnader och
ansvar for genomforandet samt utférande av nedanstdende
allmédnna anldggningar:

lastplats vid angransande allman plats (langs Mariestads-
vagen)

ev. kompensation for befintlig plantering som forsvinner
nar lastplatsen anldggs.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planforslaget hindrar inte att fastigheten delas upp i fler fast-
igheter, exempelvis for parhus.

Detaljplan for Snackan 26
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med genomforandet ska
reglerasiett exploateringsavtal som upprattas av Skovde kom-
muns sektor samhéllsbyggnad.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har regleratsiavtal
med exploatoren.

TEKNISK FORSORJNING

Vagar och gator

Ny lastplats anldggs langs Mariestadsvagen, framfér Snackan
26.

Vatten och aviopp (VA)

Befintligt ledningsnéat har kapacitet for fler bostéder i kvarte-
ret. Om byggnad uppfors med kéllare kan det finnas behov att
pumpa spill- och draneringsvatten.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skovde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Enligt riktlinjerna ska dagvatten i
forsta hand tas om hand lokalt. I samband med det tekniska
samradet ska en oversiktlig dagvattenhanteringsplan redovisas.
Planen ska godkdannas av VA-huvudmannen.

Elforsorning

Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation at eldistri-
butoren Skévde energi AB ifrén elrum/fasadskap till tomtgrans
dit Skovde energi AB anvisar. Elrum ska placeras mot yttervagg
och uppfylla gillande krav pa storlek.

Fiber

Planomradet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett 6ppet
nat. Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation fran
teknikrum till tomtgrans dit Skovde Stadsnat anvisar.
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Uppvarmning
Fastigheten kan anslutas till Skévde energis fjarrvirmenat.
Samrad ska ske med Skoévde energi.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overvaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken kan det behovas ytterligare undersokningar.

Detaljplan for Snackan 26
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AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift
tas inte ut.

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningsatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphavs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att gilla men andras eller upphévs
planen finns det ingen ratt till erséttning for de byggratter som
eventuellt gitt forlorade.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:
Sigrid Boéthius Vaart, Planarkitekt

Sanna Andersson, enhet bygglov

Maria Toftby, enhet mark och exploatering
Claes Clausen, bygglovschef och stadsarkitekt
Annika Holmén, VA-chef

Peter Svensson, trafikingenjor

Daniel Lindh, chef Gata och natur

Under planarbetet har ett antal olika konsulter bidragit med
utredningsskisser.

Sektor samhallsbyggnad

Unnar Kristmannsson Bodil Lorentzon
Planchef Planarkitekt
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