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BETECKNINGAR

Fastighetsgrans

Servitut och gemensamhetsanlaggning
Fastighetsbeteckning.

Byggnader, fasadlinjer redovisade

Staket
Gata

Barr- och lovtrad

Nivakurvor
Rutnatspunkt, matpunkt

UPPLYSNINGAR

Stora nederbdrdsmangder (Skyfall).

Vid hdjdsattning av infarter och entréer maste hansyn tas till markavrinning vid
héga vattenfléden. Fall ska finnas bort fran byggnader. For att sakerstalla att
ytvatten vid stora nederbérdsmangder inte rinner ner i parkeringsgaraget kan
det vara nodvandigt att skapa en lokal hojdrygg utanfor nedfarten.

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagens (PBL 2010:900) regler

Grundkartan ar upprattad av sektor samhallsbyggnad
Registerkarta: Skévde
Hojdsystem: RH 2000 Koordinatsystem SWEREF 99 13 30

Sektor samhallsbyggnad
Lars Borjesson
Kart och Matchef

PLANKARTA

Planbestammelser om att upphava strandskyddet utgar.

Detta som en foljd av Mark- och miljoOversdomstolens dom
(P7143-19) 2020-03-31 om att Boulognersjon inte anses vara
en insjo eller vattendrag i den mening som avses i 7 kap. 13 §
forsta stycket i miljobalken och darmed inte berors av nagot
strandskydd.

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

Detaljplanegrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
lllustrationslinje

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

‘ GATA ‘ Huvudgata, trafik mellan omraden
\ GC \ Gang och cykelvag
Kvartersmark
\ B \ Bostader
‘ E ‘ Tekniska anlaggningar
\ S \ Skola
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e 0000 Storsta tillatna bruttoarea exklusive garage (BTA ljus) i m2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|t Byggnad far inte uppforas, undantaget mindre komplementbyggnad och
cykelforrad

|° 060 0%0%.%.° J Marken far byggas under med garage till angiven totalh6jd i meter dver nollplanet.
Pa bostadsgard ovan bjalklag far mindre 1-vanings gardshus och
gemensamhetslokal (paviljong) uppféras

g Gemensamhetsanlaggningar kan bildas inom kvartersmarken for tillfart, parkering,
dagvattenanlaggning mm
u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar
X Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gangtrafik
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
g} Tradrad ska finnas
N Hogre vegetation ska finnas mellan parken och garagebjalklag. Bostadsgardar

ovan garagebijalklag ska gestaltas med ett stort inslag av vegetation
Utfart och stangsel

| =)

e - =S Utfartsforbud med Detaljplanegrans
f —e—— - -e—  Utfartsférbud med Anvandningsgréns

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning och omfattning

VI-VIII Foreskriven antal vaningar
v Byggnaden ska ha en gemensam takfotshéjd mot Henriksbergsgatan
Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet for garagebjalklag

Utseende (ny bebyggelse)

fi Byggnad ska ha en markerad botten-/entrévaning samt utformas med enkla
volymer och ett stramt formsprak mot gatan. Pa gardssidan ska gestaltningen vara
latt, luftig och 6ppen. Husen ska ha platta/flacka tak med en maximal lutning pa 6
grader.

f2 Byggnader (inklusive dorrar, galler mm) ska ha morkgron kulér

SKYDD MOT STORNINGAR

m Dar trafikbullerniva dverskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads
fasad ska minst halften av bostadsrummen i den bostaden vara vanda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids mellan 22.00 och 06.00 vid fasaden. Dar uteplats anordnas i anslutning
till bostaden far trafikbuller vid denna uppga till hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
och hdgst 70 dBA maximal ljudniva. Det racker dock om en uteplats per bostad,
enskild eller gemensam, klarar 50 dBA ekvivalent ljudniva

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Utokad bygglov kravs for fallning av trad pa plankartan markerade med ns

—Strandskydd—
R
m Till detaljplanen fogas:
@ B Beskrivning
(31 O Illlustrationskarta
SKOVDE B Samrédsredogorelse

B Fastighetsforteckning

. . B Granskningsutlatande
Detaljplan for

Beslut:
E ked a I n O rra KS uppdrag
2017-06-19, KS § 139/17

Skdvde stad, Skévde kommun, Vastra Gétalands 1an. KS antagande

Upprattad av sektor samhallsbyggnad 2018-10-30 2018-11-14
2090.0351
Unnar Kristmannsson Ingemar Frid Antagandehandling
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TIDPLAN

Prelimindra tider ar kursiverade

2017
12/6
19/6

2018
15/1
5/2
v7-10
11/6
13/8

v 34-37
30/10
26/11

21/12

BSB (Beredning samhallsbyggnad)
KS - Beslut om uppdrag

BSB

KS - Beslut om samrad och behovsbedémning
Samradsperiod (12/2 - 12/3)

BSB

KS - Beslut om granskning

Granskningsperiod (20/8- 17/9)

BSB

KS - Beslut om antagande

3 veckor éverklagandetid

Laga kraft ca

3(42)
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Bilagorna A - F

Boulognersjon

v 1) B
Planomrddets ldge och avgransning.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse, 2018-06-11
Granskningsutldtande, 2018-10-30

PLANBILAGOR

A. Behovsbedomning 2017-11-09

B. PM Geoteknik, BG&M, 2017-06-22

C. Dagvattenutredning, Cowi, 2017-10-30

D. Trafikbullerutredning + PM bullerpaverkan pé befintliga
hus tagits fram av Cedés Akustik, Cedas Akustik, 2018-04-20

E. Bedomning av luftkvalitet och risk for planomraden i
Skovde, forhands-PM, AF-Consult, 2015-06-12

F. Oversiktlig miljoteknisk undersokning, MITTA, rev A 180116

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggéra en exploatering av ca 180
lagenheter.

Bebyggelsen utgors av tre L-formade bostadskvarter med 6ppna
bostadsgdrdar mot Boulognerskogen i sydvast. Angoring sker
fran Henriksbergsgatan och parkering sker i huvudsak i garage
under bostadskvarteren.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt for bostadsdandamal.

RIKSINTRESSE
Planomrddet berors inte av ndgot riksintresseomrade.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomréadet ar belaget p4 Ostermalm, ca 500 meter dster om
Resecentrum i Skovde, och gransar i vaster till Boulognersko-
gen, 1 Oster till Henriksbergsgatan och i soder till Ekedals
forskola/aldreboende.

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av knappt 1 hektar.

Detaljplan for Ekedal norra
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MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet beror fastigheterna Ekedal 1 och Skdvde 5:250,
som bédda 4dgs av Skovde kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN (OP 2025) / FOP CENTRUM

Skovde kommuns oversiktsplan (OP 2025) anger nya bostiader
som foreslagen markanviandning inom hela planomrédet. I OP
2025 anges att omradet (nr 17) ar lampligt for flerbostadshus
vars omfattning och utformning ska anpassas efter Boulog-
nerskogens varden och karaktar. Dartill ska val fungerande
gangstrik finnas mellan Ostermalm och Boulognerskogen. Om-
radet fanns dven med i tidigare OP - Framtidsplan 2015 (2005).

4 - > — I}
."'./ "

Utsnitt ur OP 2025, omrdde 17,

Planomrddet dr aven tillsammans med 6vriga Ekedal utpekat
i en fordjupning av 6versiktsplanen for centrala Skovde (FOP
Centrum) fran 2016 som ett fortatningsomrade for bostader
och kontor, se bild till hoger. En riktlinje for fortdtningsom-
radet dr att ny bebyggelse funktionellt och visuellt ska bidra
till att koppla samman Ostermalm med Boulognerskogen och
stadskarnan.

-

Planforslaget bedoms vara forenligt med bade OP 2025 och
FOP Centrum.

DETALJPLANER

Planomradet berér huvudsakligen en dldre detaljplan (ST202)
med markanvandningen parkmark samt ett kvarter for par-
keringsandamal. Dartill berors mindre delar av detaljplan
(ST57) som anger markanvandning for allmant d&ndamal samt
en detaljplan (DP621) som anger markanvandning for vard och
kontor. Med syftet att justera en fastighetsgrans beror dven
planomradet en mindre del av en detaljplan (DP678) for bl.a.
skoldndamal dar genomforandetiden fortfarande pagar.

Plannummer Namn Beslutsdatum ande till planomradet.
1683K-ST202 Nordvastra delen Ostermalm 1969-07-31
1683K-ST57  Ostermalm 1947-08-01
1496K-DP621 Ekedal 1 2010-02-04
1496K- DP678 Ekedals forskola 2015-12-06

Planomradet gransar till en detaljplan (DP507) 6ster om Hen-
riksbergsgatan dar markanvandningen ar bostader.

Plannummer Namn Beslutsdatum

1496K-DP507 Varloken 1 2003-01-23

5(42) Detaljplan for Ekedal norra
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Boendestrategiskt program (2012),
Atgdrdsplan 2013-2015, samt

Analys éver upplatelse- och boendefor-
mer i Skévde (2014).

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullméaktige antog under 2012 ett boendestrategiskt
program for Skovde kommun med syftet att utveckla attraktiva
boendemiljoer for befintliga och nya invanare i Skovde.

Ett overgripande mal ar att Skovde ska ha 60 000 invdnare ar
2025 och att det ska skapas forutsattningar att producera 300
bostdder per ar (Detta mal har dérefter hojts till 400 bostader
per ar). Dartill att alltid kunna erbjuda fardig detaljplanelagd
mark for minst 600 bostader.

Ett av programmets delmal (nr 2) anger att en god variation av
boendeformer, avseende bostadsstorlek och uppléatelseformer
ska efterstravas i planeringen av Skovdes bostadsomraden
for att ge mojlighet till valfrihet och en bred gemenskap. Pro-
grammet anger dartill att det finns ett behovet av bdde sma
och storre lagenheter samtidigt som efterfragan ar stor pa 3-4
rumslagenheter i centrala lagen i Skovde.

I delmal 12 - attraktiva bostadsomraden - beskrivs ett centralt
lage med stort tillgang till utbud och kommunikationer vara
det mest attraktiva tillsammans med boende pé Billingens
sluttningar enligt genomférda medborgarenkater. En riktlinje
ar darfor att fler ska ges mojlighet att bo centrumnara. Mojliga
lagen for 1000 nya bostader ska tas fram genom fortatning av de
centrala delarna (Detta resulterade sedan i FOP Centrum 2016).

Till programmet hor en Atgirdsplan for 2013-2015. 1 denna
efterlystes en fordjupad analys innehéllande nuldgesbeskriv-
ning, behov/efterfragan och atgardsforslag for fortsatt arbete
avseende variationen av boendeformer och upplatelseformer i
Skovdes bostadsomraden. Ett sddan togs fram under 2014 och
visade bl.a. pa en stor obalans mellan olika boendeformer pa
Ostermalm, dar 71% bestod av hyresritter i flerbostadshus,
27% aganderatt smahus och endast 2% bostadsratt i smahus.
Slutsatsen blev darfor att man inom Ekedalsomradet skulle
styra uppléatelseformen med tyngdpunkt pa bostadsréattsla-
genheter.

Detaljplan for Ekedal norra
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglernai plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hansyn till det allmanna intresset handlaggs detaljplanen
med utokat planforfarande.

Planprogram

Om kommunen bedomer att det behovs for att underlatta de-
taljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgdngspunkter
och mal i ett sarskilt program (PBL kap. 5 § 10).

D4 planforslaget har stod 1 OP 2025 / FOP C s& bedéms det inte
vara nodvandigt att detaljplanen foregas av ett programskede.

Markanvisningstaviling

I december 2013 bjod Skovde kommun in till en markanvis-
ningstavling for Ekedalsomradet. Malsattningen var att till-
kommande bebyggelsen visuellt och funktionellt pa ett bra
satt skulle koppla stadsdelen Ostermalm till Boulognerskogen
och Skovde centrum samt att omrédet totalt ska rymma minst
250 nya bostédder. Dartill stilldes som krav att forslaget skulle
inrymma en forskola.

Under 2014 utsdgs tva vinnare for delomradet Ekedal sodra
som ligger soder om Ekedals dldreboende. Detaljplaner for
det omradet samt for en forskola togs darefter fram. Forskolan
fardigstalldes under 2016 och merparten av bostidder inom
delen Ekedals sédra fardigstalldes under 2018. Ett avslutande
kvarter haller pa att uppforas.

For den norra delen av Ekedalsomrddet ansdgs ingen av de
inlamnade forslagen uppfylla de krav som angavs i tavlings-
forutsattningarna. Bristen utgjordes framforallt av tavlingsfor-
slagens parkeringslosningar dar stora markparkeringar tog i
anspréak en alltfor stor del av den fria ytan. Detta resulterade
isigbl.a. i att exploateringsnivan bedomdes bli for liten med
avseende centrala laget.

Inbjudan
dec 2013

till Markanvisningstaviing,

Detaljplan for Ekedal norra
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Bilaga A - Behovsbedomning

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande mil-
jopéaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som
foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stallningstagande till om planens genomfor-
ande kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors
en behovsbedomning. Om behovsbedomningen visar péd en
betydande miljopaverkan ska en miljobeddmning goras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedémer utifran framtagen behovs-
bedémning (bilaga A) att ett genomforande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantrade 2018-02-05
§ 29/18 att genomforandet av planforslaget inte bedoms med-
foranagon betydande miljopéaverkan varfor ndgot behov aven
miljobedomning inte foreligger.

LansstyrelseniVastra Gotaland har i yttrande, daterat 2017-11-
23, framfort att man delar kommunens bedomning i fragan.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

KS2017-06-19 $ 139/17

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhallsbyggnad i
uppdrag att uppratta detaljplan for Ekedal norra.

KSAU 2017-01-25$22/17

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar ge PEAB,
Riksbyggen och Skeppsviken Fastighets AB markreservation
pa ca 10 200 kvadratmeter av del av fastigheten Ekedal 1.
Tiden for markreservation forldngdes sedan genom beslut i
kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU 2017-05-17 § 132/17).

Detaljplan for Ekedal norra
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PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

lllustration over planforslaget

Detaljplaneforslaget innehadller ca 180 lagenheter i tre L-formade bostadskvarter som viander ryggen at
trafiken i nordost och 6ppnar sig mot Boulognerskogen i sydvast. Kvarteren foreslas ges olika karaktdrer
med lite tuffare gestaltning i norr som gradvis lattas upp soderut. Byggnadskropparna har givits forskjutna
placeringar och hojden varierar mellan 5-10 vdningar inom kvarteren for att mojliggora bra ljusforhallan-
den, erbjuda utblickar mot parken fran bostdderna, hantera trafikbuller samt for att skapa sé& bra visuella
kopplingar och gangstrak mellan Henriksbergsgatan och Boulognerskogen som mojligt.

Befintlig bjorkallé langs parkvagen nordvast om planomrade foreslas erséttas av en ny allé da den befintliga
ar gammal och osdkerhet rader kring hur den klarar en exploatering i dess narhet. Detta ger en mojlighet
till en naturlig foryngring av allén som anpassas till de nya forutsédttningarna. Ny tradallé foreslas dven
langs Henriksbergsgatan for att stodja/markera gaturummet och bryta ned skalan pa bebyggelsen i motet
med befintlig gdng- och cykelvdg. En kortare traddrad foreslas dértill norr bebyggelsen for att annonsera
och leda in till Boulognerskogen fran Henriksbergsgatan.

Angoring till det sodra kvarteret sker via befintlig infart till Ekedals forskola. De tvd norra kvarteren fore-
slds fd gemensam in-/utfart direkt frdn Henriksbergsgatan. Parkering till bostdderna sker i suterrangplanet
under bostadskvarteren. Besoksparkering loses huvudsakligen 1 0ppna markparkeringar i anslutning till
infarterna. Befintlig busshallplats vid Henriksbergsgatan foreslds flyttas 25 meter norrut och forses med
busskur och bussficka.

9(42) Detaljplan for Ekedal norra
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Foton fran bad i Bod/égners_/on overst
(juli 2015) och delvis tomd sjo nederst
(april 2018).

Befintlig vegetation inom planomradet

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Marken inom omrddet ligger pd en lokal mindre h6jdrygg och
sluttar fran en hogsta hojd pa ca +130 meter mot nordost ned
till ca + 123 meter. Nordvdst om planomréadet finns en brant
slant ner mot Boulognersjon som ligger pd +124 meter.

Planomrdadet berors inte direkt av ndgra riksintressen, Natura
2000-omraden, naturreservat, biotopskydd eller omraden ut-
pekade i naturvdrdsprogram eller naturinventeringar.

Vegetationen inom planomradet utgors av ett 50-tal trad, dar
den absoluta merparten adr bjorkar av olika alder. Darutover
ett par tallar, ett gammal gullregnstrad, en tuja och ett parti
med hogre buskar. Traden stdr direkt i grasmatta och omradet
saknar helt undervegetation.

Planomrddet har inventerats av bade stadstradgardsmastare
och kommunekolog och befunnits inte ha négra storre natur-
varden. Baserat pd tradslag, dlder och de strukturer (avsaknad
av haligheter och rik karlvaxtflora, signalarter, kontinuitet,
mangformighet etc) bedoms det inte heller finnas ndgra storre
forutsattningar for rodlistade eller skyddsvdrda arter inom
planomradet.

Samtliga trdd och buskar pdverkas av planerad bebyggelse,
eventuellt kan 6-7 bjorkar sparas pa den mellersta bostads-
garden. Malsdttningen ar att nedtagna trad ska kompenseras
med nya trad, foretrddesvis placerade pa kvartersmarken langs
Henriksbergsgatan. Se mer under kapitlet FRIYTOR, sidan 21.

STRANDSKYDD

Strandskyddet, som regleras i Miljobalkens 7 kapitel, har tva
syften: att langsiktigt trygga allmanhetens tillgdng till strand-
omréaden samt att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet
pa land och i vatten.

Boulognersjon anlades 1933 som en konstgjord badsjo och har
aldrig ingattindgot naturligt system for tillforsel av vatten. Sjon
forsags ursprungligen med vatten via en ledning direkt fran
Bergsaterkdllan. Detta ersattes vid den nyligen genomforda
renoveringen av badsjon 2014 med Vétternvatten fran den vat-
tenledning som passerar omradet. Sjon fylls pa fran denna med
ca 10 liter/sekund, breddning sker norrut till Morkebacken och
vattnetisjon omsatts pa ca 20 dagar under sommarmanaderna.
Under vinterhalvaret toms ibland sjon delvis pa vatten for att
kunna genomfora renoveringsarbeten, rensning mm.

Idag réder inte strandskydd runt Boulognersjon. Det har hel-
ler aldrig funnits ndgot strandskydd runt sjon dé& gallande
stadsplan (St 57) for Boulognerskogen ar fran 1947 och strand-

Detaljplan for Ekedal norra
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skyddslagstiftningen infordes forst 1952. I stadsplanen ar sjon
utpekad som vattenomrdde med en remsa parkmark om ca
20- 30 meter 6ster mot planomrddet och norrut mot Hjovagen.

Strandskydd som intrader vid ny planlaggning

Lansstyrelsen pdpekade i sitt samradsyttrande 6ver detaljpla-
nen att om en dldre generalplan, stadsplan eller byggnadsplan
upphavs eller ersétts av en ny detaljplan enligt PBL, intrader
generellt strandskydd, i detta fall p&4 100 meter, runt de vatten
som detaljplanen beror (enligt 10 a § lag (1998:811) om info-
rande av miljobalken). Vid fornyad kontakt med Lansstyrelsen
har de angivit att lagstiftningen aven galler for en konstgjord

SJO hkt BoulognerSJo . Dettainnebéarattstrandskyddetintrader

/behover tas i ansprak for att tillgodose

pagdende
grn inte kan

An tillgodoses utanfor omradet, ellx

ett annat mycket angeldget intresse.
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Textavsnitt om att strandskydd intréder, upphédvande av strandskydd samt sarskilda skal for att upphava strandskyddet utgar.
Detta som en foljd av Mark- och miljoéverdomsstolens dom (P7143-19) 2020-03-31 om att Boulognersjon inte anses vara en insjo
eller vattendrag i den mening som avses i 7 kap. 13 § forsta stycket i miljobalken och dérmed inte berdrs av ndgot strandskydd.
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Detaljplan for Ekedal norra 12 (42)
Textavsnitt om att strandskydd intréader, upphadvande av strandskydd samt sarskilda skl for att upphéava strandskyddet utgar.

Detta som en foljd av Mark- och miljdéverdomsstolens dom (P7143-19) 2020-03-31 om att Boulognersjon inte anses vara en insjo
eller vattendrag i den mening som avses i 7 kap. 13 § forsta stycket i miljobalken och ddrmed inte berdrs av nagot strandskydd.
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13 (42) Detaljplan for Ekedal norra
Textavsnitt om att strandskydd intréder, upphédvande av strandskydd samt sarskilda skal for att upphava strandskyddet utgar.

Detta som en féljd av Mark- och miljédverdomsstolens dom (P7143-19) 2020-03-31 om att Boulognersjon inte anses vara en insjo
eller vattendrag i den mening som avses i 7 kap. 13 § forsta stycket i miljobalken och dérmed inte berdrs av ndgot strandskydd.
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v S it
Gangpassager (orange) langs Boulogner-
sjon och runt planomradet.
Planomrddet och de planerade bosti-
derna ar vl avskilda fran Boulognersjon
av en bjorkalle, bokhdck och en slant
med nyligen planterade kérsbarstrad.

A /
Y

V/

Plan over forslag till 20 nya bjorkar

Fri passage

Enligt MB kap 7 § 18f far dispens fran strandskyddet inte
omfatta ett omrade mellan bebyggelse och strandlinje som
behovs for fri passage for allménheten och for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet. En sddan passage bor vara
minst nagra tiotals meter (prop 2008/09:119).

Avstandet mellan Boulognersjon och planomradet ar 20-30
meter. Inom denna zon finns en nedre passage langs med sjons
kant (se bilder sid 10), samt en Ovre passage langs en promenad-
vag. Zonen mellan sjon och planomraddet lutar brant, mellan
3-5 meter, och ndgon forbindelse mellan gdngvagarna finns
inte. Dartill finns en héck som definierar Boulognerskogens
grans innanfor den ovre passagen (se bilder till vinster samt
pa sidorna 15 och 22). T zonen finns nyplanterade korsbars-
trad, ovan namnda hack samt en bjorkallé som alla bevaras
alternativ dterskapas. Detta sammantaget bedoms ge goda
forutsattningar for allmanheten att passera och for att bevara
goda livsvillkor for det djur- och vaxtlivet som finns pa platsen.

BIOTOPSKYDD

Den trdadrad av 19 bjorkar som kantar befintlig gdngvag nord-
vast om planomradet bedoms omfattas av ett generellt bio-
topsskydd enligt miljobalken (MB) 7 kap. 11 §. Bjorkallén, som
har fardigvuxna trad, planterades troligtvis pa 1930-talet nar
Boulognersjon nedanfor anlades och dr idag runt 80 ar gamla.

Bjorkallén har inventerats av stadstradgédrdsmastaren och
traden bedomts huvudsakligen vara friska. Dock har allén
ett par luckor och pd négra stdllen stdr bjorkarna sa tatt
att tradkronorna vaxer in i varandra, se bilder till vanster.
Att komplettera den uppvuxna allén och fylla igen luckorna
med nya trad bedoms vara svart. Bjorkar behover god tillgadng
till vatten, normalt mellan 300-500 liter/dygn och ar beroende
av att de hydrologiska forhallandena ar goda. Planerad bebyg-
gelse bedoms riskera att paverka bjorkalléns tillgdng till vatten.
Négot exakt skyddsavstdnd till allén ar samtidigt svart att ange.

I samrad med stadstradgdrdsmastaren foreslas darfor att bjork-
allén tas ned och dterplanteras med 20 st stora unga trad, ca 30
cm 1 diameter, och med ett avstdnd pa 8 meter emellan dem.
Genom denna foryngring kan langsiktigt goda livsbetingelser
med vaxtbaddar och avrinning mot bjorkraden skapas, dartill
med en placering som anpassas till bostadskvarterens horn
och gangvagar. Forslaget dr att vdlja en bjorksort (vitstammig)
med ndgot smalare krona som bade skapar stadga och avgrans-
ning av det stora parkrummet och samtidigt ger mojlighet till
utblickar 6ver parken fran den planerade bostadsbebyggelsen.

En ansokan om dispens for att ta ned bjorkarna och dterplan-
tera allén har lamnats in till lansstyrelsen.

Detaljplan for Ekedal norra
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

En geoteknisk undersokning for planomradet genomférdes
under hosten 2017 av BG&M. Denna kompletterar tidigare
undersokningar fran 2011, 2012 och 2013 som berdr hela och
angransande delar av Ekedalsomrédet.

Undersokningen som sammanfattas nedan, bildggs planhand-
lingarna i sin helhet (Bilaga B).

Enligt den geotekniska undersokningen bestér jorden av frik-
tionsjord (sandig silt)/fyllning. Darunder foljer finsediment
sédsom silt och lera, som direkt eller via skikt av friktionsjord
vilar pd for utforda sonderingar fast botten. Ytskiktet bestar
inom planomraddet av mullhaltig sandig silt/mullhaltig siltig
sand ner till 0,1-0,5 meter. Inom delar av omradet bestdr
ytskiktet och underliggande skikt av fyllnadsmassor innehal-
lande mulljord, silt och sand respektive en blandning av grus,
silt, lera och sand.

Grundvattennivan bedoms ligga pa lite drygt tvd meters djup
och utredningen anger att det kan forekomma artesiskt vatten.

Slanten ner mot Boulognersjon bedoms som stabil. Utred-
ningen rekommenderar att byggnader 6ver 2 vdning grundlaggs
pa pélar samt att byggnader i 1-2 vdning ej byggs narmare
slant an 20 meter. Vid schaktning under grundvattenytan och
samtidig ldanshallning av schakten finns risk for erosion och
bottenuppluckring. Eftersom det kan bli aktuellt med schakt-
ning och aterfyllning under grundvattennivan krévs att detta
studeras sarskilt innan arbetet pdborijas.

Med hansyn till jordens sammansattning samt narheten till
grundvatten bedoms LOD genom perkolation som mindre
lampligt inom de delar av omradet som innehaller sandig silt.
Inom ovriga delar avomradet dar den siltiga sanden (finsanden)
patraffats ar mojligheterna for LOD-16sningar storre.

RADON

Enligt den geotekniska undersokningen ovan klassas marken
som hogradonmark, vilket medfor att byggnader ska utformas
radonsakra.

Fragan kommer att foljas upp vid bygglovprovningen.

FORORENINGAR

Markfororeningar

I syfte att undersoka eventuell forekomst av markféroreningar
i utfyllnadsmassor inom planomradet har en oversiktlig
miljoteknisk undersokning genomforts, bilaga F. Resultatet
av denna sammanfattas nedan och undersokningen bildggs
planhandlingarna i sin helhet.

Bilaga F - Oversiktlig miljoteknisk undersok-
ning, MITTA, revA 180116.

15 (42)
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Nagot forhojda halter av metaller samt sma mangder av rodfyr
och sotsand har identifierats i den norra delen av omradet.
Risken for att utsdttas for fororeningarna bedéms som lag
och ateranviandning av dessa massor bedoms kunna ske i
andra anlaggningsprojekt inom planomrddet. Anméalan om
schaktningsarbeten och anmaélan om anvandning av avfall
for anldggningsandamal ska dock ske till tillsynsmyndigheten
Miljondmnden Ostra Skaraborg innan schaktningsarbeten
paborjas. Patraffas mer rodfyr eller sotsand ska dven detta
anmadlas. Ingen sanering bedoéms behovas.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Boulognerskogen som angransar till planomradet ar upptaget
1 Skovdes Kulturmiljoprogram 2011. Parken ar Skovdes dldsta
och ar en kulturmiljo av mycket stort stadshistoriskt intresse
samt ett viktigt gront rum i staden.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon storre inverkan pa de kul-
turhistoriska vardena inom och i anslutning till planomradet.

Inga dokumenterade fornldmningar eller andra kulturhisto-
riskt vardefulla omraden eller objekt finns inom planomradet.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att fordndras
och bli varmare och blétare. En klimatanpassningsstudie som
kan analysera effekterna av ett fordndrat klimat (6kad neder-
bord, varmebdljor, stormar mm) behover utarbetas for hela
kommunen. De slutsatser och dtgarder som framkommer i ett
sadant arbete bor ligga till grund for bedomningar av enskilda
exploateringsomraden.

Bebyggelsens placering uppe pd en liten ds innebdr en mycket
liten risk for att bebyggelsen paverkas av ev. hojda vattenstand
1 naraliggande vattendrag.

Stora delar av kvartersmarken kommer att hadrdgoras. For att
kompensera for det 6kade flodet av dagvatten som forslaget ger
upphov till féreslds LOD-16sningar inom kvarteret, se vidare
under TEKNISK FORSORJNING / DAGVATTEN sidorna 26-27.

Det ar viktigt att se till att inga instangda omrdden skapas pa
kvartersmarken och att dven extrema regn sakert kan avledas
pa ytan sd att inte skador pa hus uppstar eller parkeringskal-
lare vattenfylls. Vid h6jdsattning av infarter och entréer maste
hansyn tas till markavrinning vid hoga floden.

Detaljplan for Ekedal norra
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BEBYGGELSEOMRADEN

Det har under en ldngre tid varit stor efterfragan och behov av
bostader i centrala Skovde. Det boendestrategiska program-
met (sidan 6) visar pa ett behov av sma ldgenheter men ocksa
att det som efterfragas centralt framst dr 3-4 rumslagenheter.
Samtidigt rader det obalans mellan olika upplatelseformer pa
Ostermalm d& det ndstan helt saknas bostadsratter.

I syfte att skapa mer centrala bostader bjod Skovde kommun
i december 2013 in till en markanvisningstavling for Ekedals-
omradet. Tavlingen resulterade i att en detaljplan togs fram for
delomradet Ekedal sodra med totalt ca 200 bostdder, varav ca
160 sma hyresratter fardigstalldes under 2018 och byggnation
av ytterligare 40 lagenheter pagar. For den norra delen av Eke-
dalsomradet ansdgs ingen av de inlamnade tavlingsforslagen
da uppfylla de krav som angavs i tavlingsforutsattningarna. I
december 2016 dterkom PEAB, Riksbyggen och Skeppsviken
Fastighets AB med en gemensam begdaran om markanvisning
for Ekedal norra. De tre bolagen angav i sin ansokan att de hade
ambitionen att med hog gestaltningsniva och med parkerings-
l6sningar under mark tillsammans med Skovde kommun ar-
beta fram en detaljplan som ger mojligheter till tilltalande och
genomtankta bostader. Bolagens forfragan ligger till grund for
detta planforslag, se sidan 18 under PLANERAD BEBYGGELSE.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Ostermalm bebyggdes huvudsakligen ut med bostader mel-
lan 1940-1970 och innehéller idag ca 1500 bostader. Flertalet
av dessa, ca 71%, utgors av hyreslagenheter i flerbostadshus,
ca 27% ar smahus med dganderitt och resterande del (2%) ar
bostadsratter i form av markbostdder samt ett par grupphem.
Under tidigt 2000-tal tillkom ca 380 studentbostdder i vastra
delen av Boulognerskogen. Narmaste bostadsbebyggelse till
planomradet utgors av tre hogre punkthus pa 8-9 vaningar
med totalt ca 160 hyreslagenheter 6ster om Henriksbergsgatan

Ekedalsomradet, mellan Henriksbergsgatan och Boulognersko-
gen, var foregéngaren till Ostermalm och borjade byggas ut
under 1870-talet som en arbetarforstad till Skofde Gjuteri och
Mekaniska Verkstad, det som idag ar Volvo. Ekedalsomradet
domineras idag av Ekedals dldreboende, ursprungligen gar-
nisonsjukhus dérefter lanslassarett. Soder om dldreboendet
finns ett 70-tal dldre hyresbostader i tva-vanings flerfamiljshus
samt nu aven de 160 nya smalagenheterna som namnts ovan.

Inom planomradet finns idag en enklare byggnad (paviljong)
som fungerar som foreningslokal for Kulturen Bosnien och
Hercegovinas férening (BEHAR). Byggnaden dgs av foreningen
och marken upplats med ett arrende. Byggnaden foreslés flyt-
tas ut ur omradet. Diskussion om lamplig placering pagar for
narvarande med BEHAR.

Stadsdelen Ostermalm med planomra-
det markerat.

. 3¢

Planomrddet och befintljg bostadsée-
byggelse dster om Henriksbergsgatan.

F TR A S A e s
Befintlig féreningslokal for BEHAR som
foreslds flyttas ut fran planomradet.
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Situationsplan med sektionsmarkeringar.
Utredningsskiss 2017-12-15,

Studio Ekberg AB

Sektion - Kvarter1 [

Sektion - Kvarter 3

b

T v T T

Sektioner genom bostadskvarteren med
Boulognerparken i vaster (vanster).

Nedan sektion genom Henriksbergsgatan.

PLANERAD BEBYGGELSE

Bostader

Detaljplaneforslaget innehaller ca 180 lagenheter i tre L-forma-
de bostadskvarter som luter sig mot trafiken ldngs Hjovagen
och Henriksbergsgatan och 6ppnar sig mot Boulognerskogen.
Foreslagen placering och utformning av bebyggelsen ger stadga
at gaturummet langs Henriksbergsgatan dar fasaderna foreslas
vara strama och slutna. Mot Boulognerskogen ar byggnadskrop-
parna tvartom latta, luftiga och 6ppna. Genom materialval och
sin utformning ska de ta utgdngspunkt i och forstarka park-
karaktdren. Se vidare under Gestaltning sidan 16.

Bostadskvarteren, som har liknande L-former, foreslds ges olika
karaktarer med lite tuffare gestaltning i norr mot Hjovagen
som gradvis lattas upp soderut. Detta ger varje kvarter en egen
identitet och bryter ned skalan och skapar omvaxling.

Byggnadskropparna har givits forskjutna placeringar och va-
rierar i h6jd pa mellan 5-10 vaningar inom kvarteren for att
mojliggora bra ljusforhallanden, erbjuda utblickar mot parken
fran alla bostdderna, hantera trafikbuller samt for att skapa sa
bravisuella kopplingar och gdngstrak mellan Henriksbergsga-
tan och Boulognerskogen som mojligt.

Bebyggelsen trappar ner vaningsantalet vasterut for att mota
Boulognerskogen, se sektioner till vanster. Bebyggelsens skala
och volymer bedoms pa detta satt samspela med bade befintlig
bostadsbebyggelse pa 8-9 vaningar 6ster om Henriksbergsgatan
och med Boulognerskogen i vaster.

Bostadentréerna ar vinda mot 6ster och norr och bidrar till att
skapa rorelse och liv at Henriksbergsgatan och mot passager ge-
nom bostadskvarteren samt &t Boulognerskogens norra entré.

Parkering sker under bostadskvarteren i sutterangplanet. Detta
medfor attldgenhetsentréerna ofta placeras en halvtrappa upp,
vilket reduceras insyn och gor att passagerna genom kvarteren
upplevs mer offentliga.

I nu aktuellt forslag fran de tre exploatorerna Skeppsviken Fast-
ighets AB, PEAB och Riksbyggen ryms totalt 176 bostadsratter
med en ungefarlig fordelning pa knappt 5% 1 RoK, 35% 2 RoK,
30% 3 RoK samt 30% 4 RoK. Denna fordelning kan komma att
forandras ndgot utifrdn hur den faktiska efterfragan ser ut.

Plankartan anger storsta tilldtna bruttoarea per kvarter, exklu-
sive garage (BTA ljus).

- o

[ | +1235 [ #1235 +122.8
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Forskola

For att ge planstod for att justera en fastighetsgrans beror
planomradet en mindre del av gdllande detaljplan for Eke-
dals forskola (DP678). Skolmarken (S) foreslas utokas med
ca 36 m? och gdng- och cykelvagens omrade (GC) forskjuts
nagot osterut jamfort med DP678. Se bild till hoger.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet gransar i soder till en forskola som nyligen
uppforts och som varit en viktig del i arbetet med att ut-
veckla Ekedalsomradet. Avstand till andra kommunala for-
skolor, grundskolor och gymnasium i naromradet redovisas
till hoger. I enlighet med nu gillande skollag ska elever
placeras pa den skola som vardnadshavare onskar. Om alla
elever inte kan beredas plats pd den skola vardnadshavare
onskar ska narhetsprincipen vara styrande. Alla elever har
ratt till en skola ndra hemmet, vilket inte ovillkorligen
innebar den skola som ligger narmast hemmet.

P4 ca 400 meters gdngavstdnd ligger Ekedals dldreboendet
som idag rymmer ca 70 lagenheter for ldngtidsboende,
korttidsboende, dagvard samt mottagningar for landstinget
mm. P& sikt planeras dldreboendet kunna rymma ca 120
lagenheter. Narmaste vardcentral och apotek finns i Skovde
centrum pd ca 1 km gdngavstand.

I Skévde centrum finns &ven ett stort utbud av kommersiell
service, livsmedelsbutik, restauranger mm. I Mariesjo (ca
500 meter) finns bensinstation och sillanképhandel.

Aven Ekedalsomrédet innehéller viss kommersiell service
langs Kavelbrovdgen i form av en spelbutik/narlivs och
restaurang pa ca 500 meters gdngavstand fran planomradet.

TILLGANGLIGHET

Nivaskillnaderna ar totalt ca 7 meter mellan planomradets
sydvastra och nordostra horn. Markplaneringen ska utforas
sd att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
méga kan nd malpunkter utan problem.

Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pa att installera
hiss galler till enskilda bostader beldgna hogre upp an tva
vaningar. Tillgangligheten ska folja gillande byggregler.

SKYDDSRUM

Enligt Myndigheten for Samhéllsskydd och Beredskaps
(MSB) skyddskarta ligger planomradet inom skyddsomrade
B, vilket ar den yttre ring som omgardar Skovde centrum.
I ndromradet (200 meter) finns fem befintliga skyddsrum
med sammantaget drygt 900 skyddsrumsplatser.

| planomradet ingar en smal markremsa
for skolandamal (S) med syftet att juste-
ra fastighetsgransen till Ekedals forskola.

Fkedals forskola, sa’e om planomrddet.

Gangavstand (ca) till skolor i ndromradet:

o FEkedals forskola, <200 meter

o Hattstugans forskola, 800 meter

o Eriksdaksskolan (drs 1-9), 800 meter
o Vasaskolan (ars 7-9), 1,2 km

o Vasaskolan (ars 7-9), 1.7 km

«  Kavelbrogymnasiet, 700 meter

o Vasterhojdsgymnasiet, 1.5 km

Planomradet fran noravést.
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Mot Henriksbergsgatan ar byggna-
derna fasta och slutna och markerar
tydligt gaturummet. Bostadskvar-
teret narmast Hjovdgen har en
fast byggnadskropp, forslagsvis i
tegel eller puts. Darefter foljer ett
bostadskvarter med fasader som
foreslds utgoras av trd och slutligen
ett bostadskvarter med ett gront
skivmaterial. Kvarteren blir dairmed
egna individer vilket hjalper till att
bryta ned skalan pa bebyggelsen
och skapa en variation langs gatan.

En forskjutning av de vinkelratt
sammanfogade byggnadskropparna
inom varje bostadskvarter skapar
storre oppningar som slapper ned
ljus pd marken och skapar utblickar
och kontakt med parken. Markbe-
handlingen foreslds vara enhetlig
langs hela entrézonen mot Henriks-
bergsgatan for att halla ihop kvarte-
ren och for att ge den en mer allmin
karaktar som bjuder in till att rora
sig in mellan bostadskvarteren.

Mot Boulognerskogen ar byggnads-
kropparna latta, luftiga och 6ppna -
genom sina material och sin utform-
ning foreslds de ta utgdngspunkt i
och forstarka parkkaraktaren. Samt-
liga bostadskvarter har langstrackta
horisontella balkonger i basta lage
mot parken och sydvastsolen.

GESTALTNING

Nedan modellbilder visar pé en trolig gestaltning av bostads-
husen. Fordandringar kan komma att ske inom ramen for de-
taljplanens bestimmelser om att byggnader ska ha markerad
botten-/entrévaning samt utformas med enkla volymer och ett
stramt formsprak mot gatan. P4 gdrdssidan ska gestaltningen
vara latt, luftig och oppen. Husen ska ha platta/flacka tak med
en maximal lutning pd 6 grader (planbestimmelse f).

Modellbild fré’ Béckvagen.
Studio Ekberg AB / Studio Daversjo

Modellbild fran Skévdebostiders punkthus o"z‘er om Henf/ksbergsgatan.
Studio Ekberg AB / Studio Déversjé

Modellbild fran Boulognersjon.
Studio Ekberg AB / Studio Daversjo

Detaljplan for Ekedal norra
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SOL-/SKUGGSTUDIER

Plan- och bygglagen anger inga bestimmelser om hur méanga
timmar en uteplats ska vara solbelyst. Ett vanligt planerings-
mal ar att det bor ges mojlighet till 4-5 timmar sol pd uteplats
vid var-/hostdagjamning. Svensk byggtjanst anger i en aldre
handbok att uteplats bor vara solbelyst 5 timmar mellan 09-17
vid var-/hostdagjamning.

De foreslagna bostadskvarterens péverkan pd omgivningen
har studerats och det ar framst de tvd norra bostadshusen
pa fastigheten Varloken 1, 6ster om Henriksbergsgatan, som
paverkas. K1. 13.00 nér solen befintliga uteplatser pa bostads-
husen vastra sida. Vid kl 17.00 borjar de nya bostadskvarteren
att skugga de nedersta vaningarna, se skuggstudierna till hoger.
Detta ger ca 4 - 5 timmars mojlighet till sol pa balkongerna vid
var-/hostdagjamningen. Allt eftersom solens hojd okar under
sommarhalvaret blir mojligheter till sol battre. Skuggstudierna
nere till hoger visar situationen kvallstid vid midsommar.

FRIYTOR

VEGETATION INOM KVARTERSMARKEN

De 50-talet trdd som finns inom planomradet idag foreslas
ersattas med lika ménga nya, se bild nedan.

I syfte att stotta Henriksbergs-
gatan och bryta ned skalan i
motet med den hogre bebyg-
gelsen infors bestammelse
(n,) om att det ska planteras
trad pd kvartersmark langs
gatan. Det giller dven langs
gangpassagen som leder in
till Boulognerskogen norr om
bebyggelsen. Samrad kring
* omfattning och val av trad
. ska ske med stadstradgards-
mastaren.

Plankartan anger dven att det ska planteras hogre trad mellan
parken och bostadsgérdar/garagebjalklag (n,). Detta for att
knyta an till parken och for att skapa en halvprivat/halvoffentlig
zon mellan parkpromenad och bostadsgardar. Aven bostadsgér-
darna ovan garagebijalklag foreslds ha inslag med vegetation.
For att bjuda intill allmdnna passager genom bostadskvarteren
forelds trad dven planteras langs dessa.

LEK OCH REKREATION

Omrddet gransar till Boulognerskogen som har ett bra utbud
av ytor for lek, naturupplevelser, promenader, sol och bad mm.

& ' ﬁ e f “ x
Skuggstudier - var/hdstdagidmning.
Hlustrationerna visar skuggbilden den
20/3, kl. 13.00 (6verst), kl 16.00 (meller-
sta), samt kl. 17.00 (nederst).

LS 3 =
Skuggstudier - midsommar kvall
llustrationerna visar skuggbilden vid
midsommar (sommarsolstandet),
ki 18.00 (overst), kl 19.00 (mellersta),
samt kl. 20.00 (nederst).
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Ndrheten till Boulognerskogen ger
stora mdyjligheter till utflykter for lek, na-
turupplevelser och kanske bad.

Den an/ago’ haken och b/orka//é som
utgor gransen mellan Boulognerparkern
och foreslagna bostadskvarter.

Slént nedanfor hdcken mot
Boulognersjon

NATURMILJO - BOULOGNERSKOGEN

Boulognerskogen ar en klassisk stadspark, ca 14 hektar stor,
med en ldng historia som rekreationspark. Parken anlades
strax efter att jarnvagsstationen uppfordes pa 1860-talet och
har fram till idag haft olika roller och anvindning. Har fanns
under slutet av 1800-talet ett schweizeri, idag Hogskolans kar-
hus, och parken nyttjades ocksa for Skovde vattenkuranstalts
gaster under flera decennier. De flesta av anldggningarna lag
vaster om parken i anslutning till jarnvagsstationen.

Parken erbjuder varierade miljoer med omvéxlande 6ppna och
slutna partier och en hel del generdsa vattenkontakter. I ett
stadsperspektiv ar parken mycket centralt belagen. Det finns fa
svenska stader som har ett s stort och skiftande naturparksom-
rade sé centralt beldget i staden. Befintliga studentbostader har
naggat parkens vastra kant nagot men naturparkskaraktaren
ar fortfarande intakt. Studentbostdderna hjalper dock till att
definiera parken och skdrma bort trafikbuller frdn jarnvigen.

2009 togs en Handlingsplan for Boulognerskogen fram med syf-
tet att lyfta fram parkens kvaliteter och studera mojlig utveck-
ling. Med utgdngspunkt i handlingsplanen arbetades under
2011- 2012 fram ett Gestaltningsprogram for Boulognerskogen.
Detta program utgor nu grunden for en framtida utveckling
av parken. Gestaltningsprogrammet redovisar 10 atgarder for
en mer attraktiv park. Av dessa har ndgra genomforts. En av
dessa dr att en ca 1 km ldng bokhack planterats runt parken
och tydliga entréer anlagts i syfte att definiera parkens granser
och darmed ge parken en starkare identitet. Avsikten dr att man
som besokare ska uppleva att man ror sig fran en miljo till en
annan, att man stiger in i ett sarskilt rum. Hacken passerar strax
vaster om foreslagna nya bostadskvarter, se bild till vanster.

Marken som tas i ansprak for foreslagen bebyggelse utgors
delvisidag av parkmark men ligger upplevelseméssigt utanfor
Boulognerskogen. Placering och utformning av bostadskvarte-
ren beddms hjalpa till att definiera parkens grans ytterligare.

Den befintliga bjorkallén langs parkpromenaden nordvast om
planomradet (bild till vanster) foreslds erséttas aven ny allé da
befintliga trad dr gamla, ca 80 ar, och osakerhet rdder kring hur
de klarar en exploatering i dess narhet. Bjorkallén har dartill
ett par luckor och pa andra stédllen vaxer traden i varandra.
Forslaget ar att ersétta allén med 20 st nya stora unga trad, ca
30 cmidiameter, och med ett avstdnd pa 8 meter emellan dem.

Genom denna foryngring kan langsiktigt goda livsbetingelser
med vaxtbaddar och avrinning mot bjorkraden skapas, dartill
kan placeringen av traden anpassas till bostadskvarterens horn
och géngvégar. Forslaget dr att vélja en bjorksort (vitstammig)
med ndgot smalare krona som bade skapar stadga och avgrans-
ning av det stora parkrummet och samtidigt ger mojlighet till
utblickar 6ver parken fran den planerade bostadsbebyggelsen.

Detaljplan for Ekedal norra
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GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

Henriksbergsgatan som utgor den Ostra gransen for planomra-
det sammanbinder Hjovdgen i norr med Kavelbrovagen i soder
och har funktion som genomfartsgata.

Henriksbergsgatan trafikeras enligt métning fran 2017 av drygt
6.600 fordon/arsmedelsdygn (AVDT). Hjovigen har enligt sam-
tida mitning knappt 14.000 AVDT mot centrum och ca 15.500
AVDT 6sterut mot Hjo.

Trafikokning foranledd av bostadsbebyggelsen berdknas bli
mattlig, ca 750 fordon/dygn, och beddms inte negativt paverka
tillgdnglighet, trafiksdkerhet eller framkomlighet pd angrans-
ande Henriksbergsgatan. En trafikprognos har gjorts for fram-
tida trafikfloden for Henriksbergsgatan och Hjovigen for ar
2025. Prognosen, som utgdr ifrdn att Skovde vaxer i enlighet
med OP 2025, visar att trafiken p&4 Henriksbergsgatan till ar 2025
okartill ca 8.500 AVDT. Hjovigen beddms ar 2025 & drygt 14.000
AVDT mot centrum och uppemot 19.500 AVDT dsterut mot Hjo.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

De nya bostadskvarteren har narhet till ett vdl utvecklat system
av gang- och cykelvigar (gc-védgar), se bild till hoger.

Langs Henriksbergsgatan vistra sida finns en gc-vdg som ingar
idet 6vergripande gc-vagnatet for centrala Skovde. Fran denna
finns en koppling norr om de nya bostadskvarteren till Boulog-
nerskogen och dess system av gdngvagar. Nyligen anlades en
gc-vag mellan Henriksbergsgatan och Boulognerskogen direkt
norr om Ekedals forskola. Till detta foreslar detaljplanen att det
tillskapas gdngpassager genom bostadskvarteren for att ytterli-
gare starka kontakten mellan Ostermalm och Boulognerskogen.
Entrézonen mellan bostadskvarteren och Henriksbergsgatan
foreslas gestaltas med enhetlig markbeldggning och moblering
(belysning, bankar, papperskorgar mm) som bjuder in till all-
manna passager mellan bostadskvarteren.

KOLLEKTIVTRAFIK

Stadsbussarna trafikerar idag Henriksbergsgatan med 20-
minuterstrafik under dagtid. Befintlig busshallplats pa vastra
sidan Henriksbergsgatan flyttas ca 25 m norrut till ett battre lage
narmare befintligt 6vergangsstalle och invid befintlig passage
in till Boulognerskogen, se bild till hoger. Busshéllplatsen for-
ses med busskur och bussficka, vilket befintlig hallplats saknar.

I gallande detaljplan for Ekedals forskola (DP 678) finns dartill
en mojlighet forlagga en ny héllplats ndrmare Ekedals dldre-
boende, strax norr om Henriksbergsgatans korsningen med
Grenanders gata. Avstdndet mellan dessa hédllplatser blir 175 m.

Henriksbergsgatan séderifran med
befintlig bostadsbebyggelse i oster.

gen
14.200 (2025)
13:746 (2017)

A N P - A
)\ o WF G @H ; .
Befintliga gang- och cykelvagar runt bo-
stadskvarteren (gult) samt méjliga pas-
sager genom omradet (roda pilar).

: B £ |
Nytt ldge for busshallplatsen utanfor det

norra bostadskvarteret.
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Infarter till bostadskvarteren och garage-
nedfarter.

Mdjlig passage for varuleveranser och for
hamtning av avfall mm.

MOTORTRAFIK

Infart till det sodra kvarteret sker via befintlig infart till Ekedals
forskola. De tvd norra kvarteren foresléas fa gemensam in-/utfart
direkt fran Henriksbergsgatan, se bild till vanster.

Parkering till bostdderna sker i suterrangplanet under respek-
tive bostadskvarter. Besoksparkering 16ses huvudsakligen 1
oppna markparkeringar i anslutning till infarterna.

Den gemensamma tillfarten till de tvd norra bostadskvarteren
foreslds sakras genom att en samfallighet/gemsamhetsanlagg-
ning bildas alternativt genom servitut eller nyttjanderatt.

VARUTRANSPORTER

For varutransporter till kvarteret och vid hamtning av avfall
mm ska mojlighet ges att passera mellan de bada infarterna,
se bild till vanster.

PARKERING

All parkering for kvarterens behov av ska tillgodoses inom
kvartersmarken.

Som underlag for bedomning av antalet bilplatser (bpl) foreslas
Skovde kommuns riklinjer for parkeringsbehov inom stadskér-
nan enligt nedan foljas.

Bostéder, flerbostadshus : 8 bpl/1000 m? BTA

Parkering for bostdderna foreslas helt 1osas i parkeringsgarage
under bostadskvarteren. Besoksparkering 16ses huvudsakligen
i anslutning till de bada infarterna.

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer for uppstallningsplat-
ser for cykel (cpl) enligt nedan som ska foljas:

Bostéder, flerbostadshus : 2,5 cpl/lgh

Cykelparkering foreslds 10sas bade i cykelforrad i garaget och
pa mark invid bostadsentréerna.

Behovet av bil och cykelplatser bevakas i bygglovskedet.

LJUSSATTNING

Detaljplanen foreslar en gemensamt gestaltad ljussattning och
val avarmaturer inom kvarteretide delar som vander sig mot
Henriksbergsgatan och for gdngpassagerna mellan kvarteren

Malet ska vara att dstadkomma en ljussattning som skapar
sakerhet, trygghet och som gor det latt att orientera sig samt
skapar en god atmosfar.

Detaljplan for Ekedal norra
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SOCIAL HALLBARHET

Boverket har identifierat fem teman, som beror socialt hallbar
stadsutveckling i allmdnhet. Planforslaget stams av gentemot
dessa nedan:

Helhetssyn

Ekedal norra ar utpekat i Oversiktsplan 2025, liksom i FOP
Centrum, som ett viktigt centralt omrade for Skdvdes framtida
expansion.

Variation

Forslaget Okar variationen av olika upplatelseformer genom
att foresld ca 180 bostadsratter inom stadsdelen Ostermalm
som idag till 98% bestdr av hyresrdtter i flerbostadshus eller
aganderattisméhus. Forslaget bidrar dven till en gestaltnings-
massig variation d& merparten av Ostermalm bebyggts mellan
1940-1970.

Samband

Forslaget lankar samman ovriga Ostermalm med Boulog-
nerskogen genom att en idag Oppen och till stora delar out-
nyttjad yta tas i ansprak for bostadsbebyggelse.

ldentitet

Bostadskvarteren inbordes olika gestaltning med kopplingar
till den naraliggande parken skapar en egen identitet.

Inflytande och samverkan

Ett stadsdel som har ett blandat bestdnd av olika upplatelse-
former dr en bra grogrund for mdten och integration mellan
méanniskor.
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N i / \ v, ;/,—‘ /\ J/
Befintliga VA-ledningar i och i anslutning
till planomradet. Ny dragning streckad.
Rod = Spillvatten (aviopp)

Bld = Vatten

Bilaga C - Dagvattenutredning, COWI,
2017-10-30

Utredningens bedoémning kring om-
fattningen av hardgjorda ytor (rod/gul/
cyan) och gronytor inom planomradet.
Befintliga anslutningspunkter till dagvat-
tenndatet (gront) finns norr om kvarteren.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Planomradet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for vat-
ten, spill - och dagvatten och fastigheten ska anslutas till det
kommunala ledningsnatet.

Idag gar en befintlig spillvattenledning tvars planomradets
sodra del och ansluter till ledning i Henriksbergsgatan. Denna
foreslas laggas om inom parkmarken nordvést om planomradet
och darefter ansluta till befintlig ledning langs Morkebédcken
(dim 1000), se bild till vdnster. Bebyggelsen foreslds antingen
anslutas till denna nya ledning alternativt till ny gemensam
anslutningsbrunn éster om den nya bebyggelsen och darifran
till befintlig ledning i Henriksbergsgatan.

Aven en befintlig vattenledning i nordvéstra hornet av plan-
omradet maste dras om nagot. Bebyggelsen foreslds ansluta till
dennaledning. Mgjligheten att placera en brandpost pad denna
finns som kan komplettera befintliga brandposter som ligger pa
ca 70 respektive 80 meters avstand osterut fran planomradet.

Tvars planomréadet gdr ocksd en dldre vattenledning (dim
200) direkt fran Osan till Volvo (Osanledningen). Arbete med
forldggning av en ny Osanledning till Volvo pagar for néarva-
rande. Denna ledning ldggs dster om Ostermalm och direkt till
Volvos omrade. Detta arbete bedoms vara fardig runt drsskiftet
2018/2019. Da kan befintlig ledning tas ur drift.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhdndertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skévde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar bl.a. att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhandertagande av
dagvatten) anviandas. En Oversiktlig dagvattenhanteringsplan
som visar pd hur dagvattnet inom omrddet avses 16sas ska
upprattas och godkdnnas av VA-huvudmannen i samband
med byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att
avrinningen fran omradet inte ska ¢ka vid en nyexploatering.

En dagvattenutredning har tagits fram av Cowi - Norra Ekedal,
dagvattenutredning till detaljplan. Utredningen bildggs plan-
handlingarna (bilaga C) och sammanfattas nedan:

Med foreslagen exploatering kommer flodet inom omradet vid
dimensionerande regn att 0ka fran 12 till 155 1/s. For att inte 6ka
flodet ut fran omradet krdvs darfor en fordréjningsvolym om
ca 180 m® inom planomrddet. Fordrojningsvolymerna bor sd
langt mojligt anlaggas som ytliga magasin i planomradets Ostra
och nordostra delar. Om man har svart att hitta lamplig vag
for ytlig avrinning mot foreslagna magasin kan underjordiska
magasin, eller en kombination av skaldiken och t ex rormagasin

Detaljplan for Ekedal norra
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anldggas. Omradets geologi gor att infiltrationslosningar inte
rekommenderas.

Omradets topografi ger naturligt avrinning mot gdrdarna vaster
om byggnaderna. Det dr viktigt att se till inga instdngda omra-
den skapas dar och att dven extrema regn sakert kan avledas pa
ytan, sd att inte skador pd hus uppstar eller parkeringskallare
vattenfylls.

Omrédets verksamheter genererar laga fororeningshalter
och kommunens riktlinjer foreskriver darfor inte rening av
dagvattnet.

Om behov uppstar kan fordrojning av dagvattenhanteringen
fran planomradet 16sas i en gemensam anlaggning for alla tre
bostadskvarteren. Plankartan ger stod for detta genom att en
gemensamhetsanldggning for detta andamal kan skapas inom
omraden (g) mellan de nya kvarteren och Henriksbergsgatan.

Narmaste anslutningspunkt i befintligt dagvattennat, dit vat-
ten kan avledas efter fordrojning, finns dels norrut i Henriks-
bergsgatan dels till dagvattenkulvert for Morkebacken, se bild
pa foregdende sida.

Vid hojdsattning av infarter och entréer méste hansyn tas till
markavrinning vid hoga vattenfloden. Fall ska finnas bort
fran byggnader, sa att man inte riskerar att f& in vatten i hus
vid hoga floden da vatten rinner av pa ytan. For att sdkerstilla
att ytvatten vid stora nederbordsmangder inte rinner ner i
parkeringsgaraget kan det vara nodvandigt att skapa en lokal
hojdrygg utanfor nedfarten.

Enligt Skovde kommun skyfallskartering foreligger det inte
nagra oversvamningsrisker inom omradet vid ett 100-drsregn,
da ytvatten avleds fran planomradet ut pa Henriksbergsgatan.
Henriksbergsgatan tar dock emot ytvatten fran bebyggelse
inom ett storre omrade. Vid skyfall d& ytavledning sker ut
pa Henriksbergsgatan finns ett problemomrdde korsningen
Henriksbergsgatan/Backvagen, dar en ldagpunkt skapar en vat-
tensamling. Eftersom det ar ett storre omrade som bidrar till
ytvattenflode till korsningen Henriksbergsgatan/Backvigen
rekommenderas att kommunen tar ett samlat grepp for att
finna en forebyggande atgard.

EL OCH FIBER

Nya byggnader foreslés forsorjas med el fran ny nétstation bela-
gen isydvéstra hornet av planomradet. Nytt kvarter (E) for detta
andamal anges pa plankartan, se bild till hoger. SkovdeNat AB:s
befintliga ledningsnét (10 kV) paverkas av foreslagen byggna-
tion 1 det sydvéstra respektive nordvastra hornet och foreslas
forlaggas direkt utanfor planomradet i gc-viag och parkmark.

Vattenfall har en markforlagd 145 kV ledning langs med Hen-
riksbergsgatan som viker av vasterut in i Boulognerskogen
norr om foreslagen bebyggelse. Avstdndet mellan foreslagen

Mdjligt ldge for gemensamt fordréjnings-
magasin i omradet lagpunkt i nordést.
Markerat omrdde r ca 500 nv.

\ fe} o
Utsnitt ur plankartan. Nytt kvarter for
tekniska anldggningar (E) dit ny nétsta-
tion forlaggs.

; (97
L/ KA / .
2/~
N °\ ; .v"{ vl = y 1[";

Befintliga ledningar for el och fiber i oc
/anslutning till planomradet.
Hoégspanning 10kV (réd), Hogspanning
145kW(lila), Opto (grén), Skanova (gul)
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Befintliga fiarrvarmeledningari och i an-
slutning till planomradet (gul).

byggratt for bebyggelsen till centrum avledningen dr som minst
1,5 meter. Planerat byggliv ligger dock pé ca 3 meters avstand.
Ledningen bedéms vid behov dven kunna flyttas ytterligare en
dryg meter bort fran byggratten utan att behova skarvas, men
bebyggelsen méste ta hdnsyn till ledningen (prefabstomme
rekommenderas). Eventuellt kravs dven andra atgirder for att
sakerstdlla framtida dtkomst till ledning. Befintlig ledningsratt
for hogspanningsledningen foreslas justeras, se sidan 36. Nar-
heten till ledningen och risker kring magnestiska falt beskrivs
under STORNINGAR/MAGNETISKA FALT sidan 30.

Planomrédet kan fiberanslutas till Skovdes stadsnat som ar
ett Oppet stadsnat. Befintliga optokablar i sydvéstra respektive
nordvastra hornet paverkas av exploateringen och foreslés for-
laggas direkt utanfor planomradet. Befintlig optokabel langs
Henriksbergsgatan bedoms kunna ligga kvar.

Skanova har en teleledning som loper tvars planomradet.
Denna foreslés laggas om norr om planomradet.

VARME

Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Sektor samhallsbyggnad forordar anslutning till Skovde Var-
meverk AB:s fjarrvarmenat. Befintlig fjarrvarmeledning med
tillracklig kapacitet finns mellan foreslagen bebyggelse och
Henriksbergsgatan, se bild till vanster.

AVFALL

Avfallshanteringen ska utformas sé att dteranvindning och
atervinning framjas.

Gemensam till-/ut-/genomfart for avfallsfordon ska redovisas
vid bygglovet. Utrymmen for hamtning av avfall ska utformas
i sammarbete med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Detaljplan for Ekedal norra
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STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Plan- och bygglagens kap. 2 § 6a anger att bostader ska loka-
liseras och anpassas till mark som ar lampad for dandamalet,
med hdnsyn till mojligheterna att forebygga bullerstorningar.
[ forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
med dndringar t.o.m. SFS 2017:359 anges de riktvarden som
galler for trafikbuller fran 2017-07-01, se riktvarden till hoger.

Krav pa inomhusvarden avseende buller for bostdder och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa galler oavsett ljudnivdn utomhus. For bostader giller
for narvarande riktviardet inomhus pa 30 dBA ekvivalent niva
och 45 dBA maximal nivd.

Planomrddet paverkas primart av trafikbuller fran Hjovagen
i norr och Henriksbergsgatan i oster. Aven visst trafikbuller
forekommer fran tag pa vastra stambanan pa andra sidan
Boulognerskogen.

For att studera bullersituationen har en Trafikbullerutredning
+ PM bullerpdverkan pd befintliga hus tagits fram av Cedas
Akustik, 2018-04-20. Trafikbullerutredningen har studerat den
sammanvagda bullernivan for viag- och tagtrafiken utifran prog-
nosticerade framtida trafikmangder, se GATOR OCH TRAFIK/
MOTORTRAFIK, sidan 23. Utredningarna sammanfattas nedan
och bildggs i sin helhet, bilaga D.

Trafikbuller vid planerade bostader

Den sammanvagda ekvivalenta trafikbullernivan fran vag- och
jarnvagen ligger som hogst pa mellan 59-61 vid fasaderna mot
Hjovagen och Henriksbergsgatan, se bild nedan till hoger.
D4 lagenheterna planeras vara genomgaende, d.v.s. ha fonster
mot bade gata och gard, bedoms det vara moijligt att uppfylla
riktlinjerna genom att minst halften av varje berord lagenhets
bostadsrum placeras mot den tystare garden (med hogst 55
dBA). Alternativet dr att bostdder som &dr hogst 35 m? stora
placeras i dessa mer utsatta ldgen.

Den ekvivalenta trafikbullernivan ligger pd mellan 48 - 57 dBA
pa gardsidan och overskrider darmed riktlinjerna vid en del
balkonger. Mojligheter att anordna en gemensam uteplats 1
markplanet pa bostadsgarden med nivder under 50 dBA dr dock
goda och darmed kan aven riktlinjen for uteplats uppfyllas.

Den maximala bullernivan fran tdgen dr under 70 dBA. For
vagtrafiken 6verskrids 70 dBA pa gatusidan men ingenstans
pa gardsidan dar balkonger/uteplatser planeras.

Plankartan forses med bestammelser utifran vad som anges i
forordningen § 3-5.

Utrymme  Ekvivalent  Maximal

nivd niva
Utomhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplats i 50 dBA 70 dBA
ansl. t.
bostaden

Om 60 dBA vid fasad dndd overskrids bor

1. Minst hélften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vanda mot en sida dar 53]
dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids
vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bor
vara vanda mot en sida dér 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljud-
nivd som anges for uteplats anda overskrids,
bor nivan dock inte dverskridas med mer

an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan k. 06.00 och 22.00.

1) For bostad om hogst 35 n¥ géller 65 dBA

Sammanstallning av riktvarden enligt
forordning 2015:216 $$ 3-5 som géller
efter 2017-07-01 for trafikbuller utom-
hus och som normalt inte bor éverskri-
das vid nybyggnad av bostader.

Fargkodning: 50-55 dBA (grént), 55-60
dBA (gult) och 60-65 dBA (orange).

For storre bild och analyser over olika
vaningsplan och maxnivaer se bilaga D.
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Okning av trafikbullernivderna med som
mest 1 dBA (gult) vid befintliga bostader
pa Henriksbergsgatan 38-42.

Bilden hamtad fran Trafikbullerutred-
ning + PM bullerpdverkan pd befintliga
hus, bilaga D.

Informationsskrift fran de fem myndigheter
som ansvarar for halsofragor med anknyt-
ning till magnetfalt.

Utredning fran 2015, Vdstra Gotalands-
regionens Miljémedicinsk Centrum (VMC), dér
information kring paverkan fran magnetfalt
harinhamtats.

Trafikuller vid befintliga bostader langs Henriksbergsgatan

Utan foreslagen bebyggelse pa Ekedal norra ligger trafikbul-
lernivaderna pa befintliga husfasader vid Henriksbergsgatan
38-42 idag pa mellan 57-60 dBA ekvivalent ljudniva respektive
70-75 dBA maximal ljudniva. Med foreslagen bebyggelse ckar
trafikbullernivderna marginellt med som mest 1 dBA vid fasa-
derna, vilket ar en knapp horbar forandring, se bild till vanster.
Forordningens (2015:216) riktvarden, se bild pa sidan 27, gal-
ler inte for befintlig bebyggelse. Skévde kommun har dock
en policy for trafikbuller vid befintliga bostdder om att nar
denna overstiger 65 dBA ekvivalent ljudniva respektive 80 dBA
maximal ljudnivé sd kan man ansoka om bidrag for atgarder
som kan reducera bullret. I detta fall ndr inte de berdknade
framtida trafikbullet upp till de nivderna.

MAGNETISKA FALT

Magnetfalt finns stindigt omkring oss. De ar starkast narmast
kallan, till exempel kring kraftledningar eller omkring appa-
rater, men styrkan avtar snabbt med avstdndet.

I Sverige fordelas ansvaret for hilsofrdgor med anknytning till
magnetfalt pa fem myndigheter - Arbetsmiljoverket, Boverket,
Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen och Stralsikerhetsmyn-
digheten. Myndigheterna genomfoér matningar, utvarderar
forskning inom omradet, ger rdd och rekommendationer och
tar fram foreskrifter.

Sverige haridag inte ndgot lagstadgat gransvarde nar det galler
magnetfalt. Istillet tilldimpas en sé kallad férsiktighetsprincip.
Forsiktighetsprincipen innebdr att risker for manniskors hélsa
ska undvikas sa langt som det kan anses ekonomiskt rimligt.
Som exempel pa en forsoktighetsprincip s& rekommenderar
tidigare Arbetarskyddsstyrelsen (numera Arbetsmiljoverket) att
gransvardet 0,2 mikrotesla inte bor 6verskridas dar manniskor
stadigvarande vistas (bostad, arbetsplats mm).

Anledningen till att det inte finns ndgot lagstadgat gransvarde
ar att man dnnu inte har klara bevis for nar magnetfalten okar
cancerrisken. Det vetenskapliga underlaget, dar forskning har
pagattimer an 30 ar, anses fortfarande inte tillrackligt gediget
for att man ska kunna satta ett gransvarde. Den forskning som
finns tyder dock pé att man kan se en viss 0kning av leukemi-
risken hos barn som dagligen exponeras for magnetiska falt
pa 0,4 mikrotesla eller mer. Sannolikheten for detta dr dock
mycket liten. Baserat pa dagens kunskapslage skulle ungefar
ett fall av barnleukemi vartannat ar (1/160 fall) kunna vara
orsakat av magnetfalt.

Direkt norr om det nordligaste bostadskvarter har Vattenfall
en hogspanningsledning pa 145 kV. De magnetiska falten fran
denna ledning har berdknats av Vattenfall f6r den senaste
2-arsperioden, se bilder sid 29 till hoger.

Detaljplan for Ekedal norra

30 (42)



Antagandehandling 2018-10-30

Foreslagen byggritt ligger 1,5 meter fran centrum pa 145kV-
ledningen, planerat fasadliv dock pa ca 3 meters avstand.

I markhojd innehéller byggnaden garage/forrad. I vaning upp,
med golvniva ca 2.5 meter ovan mark, borjar forsta bostadspla-
net. Av graferna till hoger framgar att det magnetiska faltet pa
1,5 meters avstand och pé 1,5 meters hojd blir ca 0,3 mikrotesla
och pd 3 meters hojd ca 0,15 mikrotesla. P4 3 meters avstdnd
blir resultatet 0,15 resp. 0,10 mikrotesla. De magnetiska filten
avtar fort (med kvadraten pa avstandet) och bedomningen ar
att de ndrmast planerade bostadsutrymmet ligger under 0,2
mikrotesla och att forsiktighetsprincipen darmed tillampas.

LUFTKVALITET OCH RISKER

I samband med ett tidigare planarbeten, bl.a. for bostadsom-
raddet Ekedals sodra (DP 685) pa ca 300 meters avstdnd fran gju-
teriet och Ekedals forskola (DP 678) som ligger direkt soder om
planomradet, tog AF-Consult pd uppdrag av Skévde kommun
fram en utredning kring luftkvalitén och risker med avseende
pa Volvos verksamhet - Bedémning av luftkvalitet och risk for
planomrdden i Skovde, forhands-PM, rev 2015-06-12.
Utredningen, som bildggs planhandlingarna (bilaga E), sam-
manfattas nedan.

Luftkvalitet

Planomrddet ligger som narmast pd 550 meters avstand norr
om Volvos Powertrain ABs gjuteri, byggnad G1, se bild sid 32.
Volvo bedriver en verksamhet som kan ge upphov till utslapp
av flyktiga organiska dmnen, lukt och partiklar.

Utredningen har med hjalp av spridningsberdkningar studerat
den sammanlagda nedfallet av partiklar utifran Volvos framtida
utslappsrattigheter inklusive den prognostiserade framtida
biltrafiken och lagt det ovanpa den bedomda bakgrundshalten.
Berdkningarna visade att halterna av partiklar (PM, och PM, )
ligger under den Ovre utvdrderingstroskeln for miljokvalitets-
normen (MKN).

Risker

For att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga kemi-
kalieolyckor for ménniskor och miljo har EU antagit det sa
kallade Sevesodirektivet.

I Sverige ar direktivet infort genom Sevesolagstiftningen,
som omfattar lagen (1999:381) forordningen (2015:236) och
foreskrifterna (MSBFS 2015:8) om atgarder for att forebygga
och begrinsa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor, samt
miljobalken (1998:808), lagen om skydd mot olyckor (2003:778)
och plan- och bygglagen (2010:900).
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vstand fran p/anraa’et till vastra
stambanan samt till Volvos anldggning
soder om Kavelbrovagen.

Verksamhetsutovare som hanterar farliga dmnen i storre
mangder vid ett och samma tillfdlle omfattas av reglerna. Det
finns tva olika kravnivder i reglerna. Verksamheterna delas in
1 en hogre och en lagre kravniva.

Volvos anldggning raknas som en Seveso-verksamhet pa den
lagre nivan d& man har lagring av ca 80 ton gasol i cisterner
utomhus. Avstdndet mellan gasoltanken och planomradet ar
som minst ca 750 meter, se bild till vanster.

Avstandet overstiger dirmed den skyddszon pa 700 meter som
enligt AF:s utredning ovan (bilaga E) omgirdar gasoltankarna
och med marginal utanfor den grans om 400 meter dar all-
varliga skador kan uppstd pa manniskor vid hdandelse av en
valdsam gasexplosion (BLEVE).

Inom Volvo péagér planer pd att modernisera en produktions-
linje vid anldggningen i Skovde. I samband med detta pagar
arbete med att ta fram underlag for ett nytt miljotillstdnd.
Enligt upprattat samrddsunderlag for det arbetet framfors att:

"Volvo bedomer prelimindrt att de planerade andringarna i Gju-
teri 1 kommer att medfdra forbédttringar fran miljésynpunkt,
exempelvis vad galler buller, avfallshantering, energianvand-
ning och transporter. Utsldppen till luft och vatten, anvindning
av ravaror och kemiska produkter, fé6rbrukning av vatten samt
anvidndning av dmnen som omfattas av Sevesolagstiftningen
m.m. kommer inte att pdverkas av de planerade andringarna.”

"De kemikalier som hanteras 1 Gjuteri 1 och som omfattas av
Sevesoreglerna idag ar gasol, svaveldioxid, kumenevéteperoxid,
syrgas samt akrylat/epoxiharts. Handlingsprogram, grovanalys
avseende risker med dessa dmnen, instruktioner och rutiner
finns uppréttat. Hanteringen av dessa amnen bedoms inte
utgora ndgra stora risker.”

Aven slutsatsen i den utredning som AF tog fram (bilaga E) 2015
bedomde att narheten till det ndrmare beldgna Ekedal sodra
(ca 300 m fran Volvo) var att "risknivan for framtida boende
och besokare till omrddet var att betrakta som acceptabel.
Erfarenhetsmdssigt skulle en kvantifiering av risknivdn (berak-
ning avsamhallsrisk- och individrisk) for framtida boende inte
foranleda planbestammelser och byggnadstekniska krav for att
begransa konsekvenserna i hiandelse av olycka som placering
av utrymningsvagar, obrdnnbar fasad etc'".

De 550 meterna mellan planomradet och Volvos gjuteri 6ver-
stiger aven de dldre riktlinjerna om 500 meters skyddsavstdnd
till gjuteri som Boverket tidigare angav i handboken ”Battre
plats for arbete” (Boverket 1995:5).

Sektor samhallsbyggnad gor utifran ovan underlag bedémning
att saval luftkvaliten som risksituationen ar godtagbar for de
planerade bostaderna.

Detaljplan for Ekedal norra

32(42)



Antagandehandling 2018-10-30

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Avstandet till farligt godstransporter pa véstra stambanan ar
mer dn 450 meter och beddms inte medféra ndgon forhojd risk
for de planerade bostdderna.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6v-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omréde.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebar att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast giller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafikbuller hanteras under avsnittet "STORNINGAR/TRAFIK-
BULLER’, sidan 29.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och
anger de gransvarden som inte far 6verskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, viaxter och kulturvarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for foljande amnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM,, och
PMZ’S), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsférordning
(2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran naturvards-
verket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skovde. Miljosamverkan Ostra Ska-
raborg (MOS) ansvarar for matningar.

Matningar avvarden i luft sker under en femarsperiod i Skovde.
Den senaste matningen dar uppdaterad 1 maj 2015.

Berdknade varden for luftkvaliten inom planomrédet ligger
klart under gransvardet for MKN, se tabell till hoger. Vardena

Rkhantetivgiathnd 150 m

[

Riskhanteringsavstand pa totalt 150
meter fran farligt godsled da sarskild
analys kring risker bor goras. Bild fran
Lansstyrelsens riskpolicy och OP2025 .

NO 40 ug/n?® | 15-20 ug/nv

X

PM, s |25 ug/m’ | 9-13 ug/m’

PM,, |40 ug/m’ | 24-26 ug/m’

Tabell 6ver gallande gransvarden for ars-
medelvarde for MKN och aktuella varden
for Skévde och planomradet.
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ar hamtade fran framtaget PM for luftkvalitet mm (bilaga E),
se vidare under rubriken Luftkvalité pa sidan 31.

Sammantaget ligger uppmatta och berdknade halterna av
kvaveoxider, partiklar (PM, ., PM, ) samt bensen inom plan-
omradet vil under gillande miljokvalitetsnormer.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det évergripande malet ar att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen 1
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvalitets-
normen pa recipienten Osan det som ar aktuellt. Idag bedoms
Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en méttlig ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus.

Planomrédet ingdr i Omboéns avrinningsomrade. Omboéan
mynnar i Osan. Planomradets avvattning sker i huvudsak via
Morkebiacken, viss kulvertering, Svesdn och Omboén innan
det ca 4 km senare, mynnar i Osan.

De atgirder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver
med krav pa lokalt omhandertagande bedoms innebara att kon-
sekvenserna av detaljplanens genomforande inte inverkar pa
det vatten som nar Osan i sdédan omfattning att mojligheter att
uppnd antagna miljokvalitetsnormer for Osans vatten paverkas.

Delar av Skévde stad beror tvé stora grundvattenférekomster.
Ett av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil soderut och ar ca 0,5 mil brett i norr
och ca 2,5 mil brett i soder. Planomrddet utgor en liten del av
grundvattenomradet och bedoms inte pdverka vattnets status.

Detaljplan for Ekedal norra
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samrddsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. KS (kommunstyrelsen)
kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden. Efter
justerat antagandebeslut foljer en tre veckors provotid innan
detaljplanen kan vinna lagakraft.

Tidplan

Planprocessen har pagatt under 2018 med samrad (febr/mars
manad) och granskning (aug/sept manad) av planforslaget.
Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen den 26 novem-
ber 2018 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Byggstart med en etappvis utbyggnad ar planerad till senast
forsta kvartalet 2020.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun dr huvudman for allméanna platser inom
planomradet.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allmanna ytor som park-,
natur- och gatumark. Sektor service ansvarar for allmant op-
tonat och VA-ledningar. Sektor service ansvarar aven for kana-
lisation for tele och bredband inom planomradet. SkovdeNét
AB ansvarar for det kommunala elndtet inom planomradet.

Pa kvartersmark ansvarar exploatorerna for projektering och
genomforande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren ansvarar
for anldggande och drift av servisledningar pa kvartersmark.
Skovde Varmeverk AB ansvarar for fjarrvirmendtet inom pla-
nomradet.

Avtal

I samband med exploatering avomradet avses kvartersmarken
att sdljas. Forsaljningen kommer att regleras i avtal (markan-
visningsavtal/kopeavtal) som upprattas av sektor samhalls-
byggnad. Utdver markoverforingar, boriavtalen bl.a. klargoras
ansvar for genomforande av nedanstdende anldggningar mm:

val av uppvarmningssystem.

beskriva ambitionsnivan for gestaltningen av bostadshu-
sen.

plantering av tradrad inom pd plankartan markerade zo-
ner (n,) mot Henriksbergsgatan och parkvag i norr. Val av
tradsorter ska gorasisamrad med Stadstradgdrdsmastaren.
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EKEDAL
4

En mindre del av Skovde 5:250 éverfors
till Ekedal 4 for skolandamadl (S)

)

N

Radande ledningsréatter (réda streck)
inom och i anslutning till planomradet.
Markerat omrdde avser Vattenfalls led-
ningsratt for befintlig 145kV-ledning.

Markerat omrade avser Vattenfalls led-
ningsratt dér detaljplanen foreslar en
mindre justering av gransen norr om be-
byggelsen.

plantering av trad och vegetation pd kvartersmarken mot
Boulognerparken i vdster (n,). Val av tradsorter ska goras i
samrad med Stadstradgdrdsmastaren.

enhetlig gestaltning och moblering, ljussattning mm av
intern entrégata/-zon mot Henriksbergsgatan.

anldgga gangforbindelser genom kvarteret inom pa plan-
kartan markerade omraden (x) som gestaltas s& att de ar
tillgangliga och upplevs som allmanna passager.

upprattande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med
Skovde kommuns dagvattenpolicy.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggdr nybildning av tre fastigheter for bo-
stadsdandamal.

I syfte attjustera en fastighetsgrans mellan Ekedals forskola och
allman platsmark ska markreglering om ca 36 m? ske mellan
Skovde 5:250 och Ekedal 4, se bild till vanster.

Gemensamhetsanlaggningar

Plankartan anger omrdde dar gemensamhetsanlaggning/ar
(g) kan bildas for infart, parkering, dagvattenanlaggning mm.

Ledningsratter

Upplatelse av mark for allmdnna underjordiska ledningar dver
nybildade fastigheter ska sakerstdllas genom befintliga och
nya ledningsratter enligt nedan inom reserverade omraden,
pa plankartan markerade med u.

Exploateringen paverkar flera ledningsratter, se bild till vanster.

Tva ledningsratter (1496K-4350.1 resp. 1496K-4350.2) for be-
fintlig optokabel och starkstromsledning (jordkabel) i plan-
omrddets nordvastra resp. sydvastra horn behover justeras da
ledningarna forelds dras om utanfor bostadskvarteret.

En ledningsratt tvirs kvarteret (1683.2348.1) for Skanovas
telekabel behover justeras da telekabeln behover laggas om
utanfor planomradet.

Ledningsratt (1496K-4350.2) for optokabel vaster om Henriks-
bergsgatan fortsatter gilla d& ledningen foreslés ligga kvar.
Ett ledningsrattsomrade (6m brett) for Vattenfalls 145kV-led-
ning foreslds justeras sé att ratten forskjuts norrut ca 1,5 meter
och diarmed hamnar utanfor foreslagen ny byggratt, se bild
till vanster. Ny busshallplats och busskur inom gatumarken
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(Henriksbergsgatan) ovan ledningsratten beddms inte paverka
ledningen negativt.

Dartill ger plankartan stod for ny ledningsratt for befintlig
fjarrvarmeledning direkt dster om foreslagen bebyggelse.

Servitut

I syfte att mojliggora passager genom bostadskvarteret foreslas
att upplatelse av mark for allmin gangtrafik 6ver nybildade
fastigheter ska sdkerstallas genom servitut inom reserverade
omraden, pa plankartan markerade med x, se bild till hoger.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras i kopeavtal som uppréttas av Skovde kommuns sektor
samhallsbyggnad.

Kostnader - Intkter

Kostnaderna ovan ska tidckas av intédkter for markforsaljning
inom planomradet.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och ka-
pitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har regleratsiavtal
mellan sektor samhallsbyggnads planenhet och de aktuella
exploatorerna.

TEKNISK FORSORJINING

Vagar och gator
Ny busshéllplats anldggs langs Henriksbergsgatan och befintlig
gc-vag justeras/forldggs bakom denna. Dartill tillkommer en

mindre justering av gdng- och cykelvagen mellan planomréddet
och Ekedals forskola.

Vatten och aviopp (VA)
Nya VA-ledningar ska laggas fram till foreslagen fastighet. Ser-
vispunkt anvisas av sektor service i fastighetsgrans.

Befintliga VA-ledningar paverkas av exploateringen och beho-
ver dras om, se sidan 26.

Plankartan anger x-omraden dér allmanna
gangpassager mellan Henriksbergsgatan
och Boulognerparken foreslds sgkras
genom servitut.
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Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna riktlinjer
for dagvattenhantering. En dagvattenutredning for planom-
radet visar pa losningar for hur detta kan ske, se sidan 26-27.
Exploatoren ska till bygglovet uppratta en dagvattenhanterings-
plan som redovisar hur omhandertagande av dagvatten inom
fastigheten/planomradet ska ske.

Elforsorning

Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation at eldistri-
butéren SkovdeElnat AB ifrdn elrum/fasadskap till tomtgrans
dit SkovdeNat AB anvisar. Elrum ska placeras mot yttervagg
och uppfylla nu gillande krav pa storlek

Befintliga elkablar pé&verkas av exploateringen och behdver
dras om, se sidan 27-28.

Fiber

Planomraddet kan anslutas till Skévde Stadsnat som ar ett 6p-
pet nat. Exploatoren ska hdlla med schakt och kanalisation
at Skovde Stadsnat fran teknikrum till tomtgrans dit Skovde
Stadsnat anvisar.

Befintliga optokablar péverkas av exploateringen och behéver
dras om, se sidan 28.

Uppvarmning

Sektor samhallsbyggnad forordar anslutning till Skovde Var-
meverk AB:s fjarrvirmendt som ligger vaster om Henriks-
bergsgatan.

Samrad ska ske med Skovde Varmeverk AB.

Avfallshantering

Samrdd kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overvaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlaggning, ev uppfyllnader mm) kan det
erfordras ytterligare undersokningar.
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AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift tas

inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetshildningsatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att gilla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersattning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

UTOKAD LOVPLIKT

Den generella bygglovplikten som géller inom detaljplan (plan-
och bygglagen 9 kap.) har utokats med lovplikt for fallning av
trad inom omréden pé plankartan markerade med n,.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Claes Clausen, Johanna Larsson, Peter Svensson, Eva-Lena
Oman samt Sara Johansson pé Sektor samhéllsbyggnad, Roger
Bjork och Tomas Lindberg pé Sektor service, Mattias Lang pa
SkovdeNat AB, Jan Ove Johansson p& Miljosamverkan Ostra
Skaraborg samt Daniel Stromvall p& den kommunala lantma-
terimyndigheten.

Arkitektfirman Studio Ekberg har utarbetat forslaget till bo-
stadsbebyggelse som ligger till grund for planforslaget.

Sektor samhallsbyggnad

Unnar Kristmannsson Ingemar Frid
Planchef Planarkitekt
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