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UPPLYSNINGAR

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagens (PBL 2010:900) regler
Grundkartan ar upprattad av sektor samhallsbyggnad

Registerkarta: Skévde

Hoéjdsystem: RH 2000 Koordinatsystem SWEREF 99 13 30

Sektor samhallsbyggnad

Lars Borjesson
Kart och Matchef

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
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Fastighetsgrans

Servitut och gemensamhetsanlaggning

Fastighetsbeteckning.
Byggnader, fasadlinjer redovisade
Staket

Gata
Barr- och l6vtrad

Nivakurvor

Rutnatspunkt, matpunkt

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Bestammelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER
—— — Detaljplanegrans
—_—————— Anvandningsgrans

_—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

| GATA | cata
‘ P-PLATS ‘ Parkering
| PARK | Park
‘ GC-VAG ‘ Gang- och cykelvag
Kvartersmark
‘ B ‘ Bostader
‘ BC ‘ Bostader med centrumlokaler endast i bottenvaning
‘ S ‘ Skola, forskola
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
gc-vag Gang- och cykelvag
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e: 1000 Storsta byggnadsarea i kvm
e Vaningsantalet ska variera sa att det Iagre vaningsantalet utgdr minst 30 % av byggnaden
€ Vaningsantalet ska variera sa att det Iagre vaningsantalet utgoér minst 20 % av byggnaden

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

| """"""""" | Byggnad far inte uppforas, balkong far kraga ut max 1 meter éver prickmark

I: : : : : : : : : | Marken far endast forses med komplementbyggnader och entrébyggnad i hdgst en vaning
[ 0 0 0 0 0 0. 4 Marken far byggas under med garage med hégsta hdjd +155 meter éver 0-planet. Pa
bostadsgard ovan bjalklag far mindre envanings gardshus och komplementbyggnad
uppfdras.
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
MARKENS ANORDNANDE

H— e — Utfartsforbud med Anvandningsgrans

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

| Hogsta antal vaningar

V-VI Lagsta respektive hogsta antal vaningar

SKYDD MOT STORNINGAR

For bostader galler att om den ekvivalenta ljudnivan vid fasad dverstiger 60 dBA ska minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva vid fasaden inte 6verskrids mellan kl. 22-06.
Minst en uteplats ska anordnas dar den ekvivalenta ljudnivan for trafikbuller inte éverstiger 50 dBA och den maximala

ljudnivan inte 6verstiger 70 dBA

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Startbesked far inte lamnas férran marken sanerats till kdnslig markanvandning
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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Granskningsutldtande

PLANBILAGOR
Behovsbedomning, 2017-11-13

A.
B.  Planeringsforutsattningar, april 2016

C Planprogram for del av Norrmalm, 2014-12-02

D.  Trafikbullerutredning, Akustikverkstan AB, 2018-09-07
E Trafikutredning, Ramboll, 2015-11-12

F.  Geoteknisk utredning, BG&M Konsult AB, 2016-02-01
G

Miljoteknisk markundersokning, BG&M Konsult AB,
2016-03-01

Dagvattenutredning, Norconsult, 2018-04-19
Uppdaterad Trafikutredning, Ramboll, 2018-08-20

—_—

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for att
uppfora cirka 250 bostader i flerbostadshus, en forskola med
sex avdelningar och en ny stadsdelspark.

Denna detaljplan ar ett led i omvandlingen av Norrmalmsom-
radet fran renodlat handels- och verksamhetsomrade till ett
stadsdelscentrum med mer blandade funktioner som bostéder,
skola, service, handel och kontor.

Planforslaget innehdller ett trygghetsboende i 5 - 8 vaningar
med plats for cirka 70 lagenheter, ett punkthusi14- 16 vdningar
med plats for cirka 50 lagenheter samt lokaler for verksamheter
1 bottenvaningen, tva lamellhus i 5 - 8 vdningar med plats for
cirka 120 lagenheter, en forskola i 2 vdningar med plats for 6
avdelningar samt en ny stadsdelspark. Intressenter i planpro-
jektet ar Skovdebostader, Lorentzon, HSB och Skovde kommun.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt for foreslagna andamél och kommer att
medfora en fran allméan synpunkt god hushéallning med mark.

Detaljplan for Mossagarden och kv Stadet
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PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet ligger i sodra delen av Norrmalms handels- och
verksamhetsomrade, omkring 1,5 km norr om Skévde centrum.

Planomradet gransar i vaster till Gustav Adolfs gata, i norr till
Rddmansgatan, i 6ster till Norrmalms dldreboende och i soder
till befintlig bostadsbebyggelse.

Areal
Planomradet omfattar en areal pa cirka 2,8 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Stadet 10, 11 och 12 samt
del av Skovde 4:305. Samtliga fastigheter dgs av kommunen.

For fullstdndig redovisning av dgarforhallanden, servitut och
samfédlligheter inom och intill planomradet, se tillhérande
fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

Planforslaget 6verensstammer med kommunens 6versiktsplan,
OP 2025 (fran 2012) och bendmns omrade 11, Mossagarden.
Av oversiktsplanen framgar att omradet avses for bostader i
flerbostadshus, att en viss del av omradet bor utformas som
boende for dldre, t.ex. i form av seniorbostader. Byggnaderna
ska pd ett balanserat satt anpassas till omgivande bebyggelses
volymer, men bor spegla dagens arkitektur. Detaljplanen bor
skapa mojlighet for bra gronytor.

Denna detaljplan innehdller stadsdelspark, olika typer av bo-
stader i flerbostadshus, trygghetsboende for dldre och foljer
darmed rekommendationerna i dversiktsplanen.

Planprogram

Planprogram for del av Norrmalm har uppréttats och godkants
av KS 2015-02-09. Detta planomrade ingdr i planprogrammet
dar det benamns Mossagdrden och kv. Stadet. Syftet med plan-
programmet var att oversiktligt utreda en forandring av hela
Norrmalmsomradet fran renodlat handels- och verksamhets-
omrdade till ett stadsdelscentrum med mer blandade funktioner
som bostader, skola, service, stadsdelspark, handel och kontor.

Denna detaljplan utgor det sydligaste kvarteret i programomradet
dar foreslagen anvandning ar bostader, skola, stadsdelspark och
handel. Planforslaget foljer intentionerna i planprogrammet.

-f_-“_!

Utsnitt ur OP 2025

Planprogram for

DEL AV NORRMALM

Mossagarden, kv. Stidet samt Norrma(ms
handels- och verksamhetsomrade

Planprogram for Norrmalm
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Gallande detaljplaner for och angrans-
ande till planomradet.

Detaljplaner

1683K-ST 53, stadsplan for Norra Norrmalm, laga kraft 1946:
Gallande detaljplan for detta planomrade. Tilldten markan-
vandning ar smdindustriandamal samt i sodra delen kolonilot-
ter. Genom planomradet tillats ocksd mark for trafikdandamal,
jarnvag. Delar av stadsplanen gransar ocksd mot detta plan-
omrades grans i soder.

1683K-ST 287, stadsplan for Kv. Smultronet mm, laga kraft 1983:
Ingar till viss del 1 detta planomrades sodra och ostra del. Till-
laten anvandning i de ingédende delarna ar allman plats/park
eller plantering.

1683K-DP 449, detaljplan for del av Kv. Hammaren, Smultronet
mm, laga kraft 1999: Gransar till detta planomrade i nordost.
Tillaten anvandning ar lokalgata och vard.

1496K-DP 504, detaljplan for Gustav Adolfs gata, del av, laga
kraft 2002: Gransar till detta planomrade i vaster. Tillaten an-
vandning ar lokalgata.

1496K-DP 586, detaljplan for Norrmalmsrondellen mm, laga
kraft 2007: Gransar till detta planomrade i sydvast. Tilldten
anvandning ar bl.a. park och lokalgata.

1496K-DP 695, detaljplan for Hammaren 16 m.fl.: Ingar till
viss del i detta planomrddes norra del. Tilldten anvandning ar
gata i den del som ingdr i detta planomrdde, samma anvand-
ning kvarstar forutom i nordvéstra hornet dar det ersitts med
ge-vag. Ovrig tilldten anviandning ar centrum, skola, kontor,
handel och verksamheter.

Samtliga nu gédllande detaljplaner forutom 1496K-DP 695 har
genomforandetider som gatt ut.

Riksintresse
Planomradet ingdr inte i ndgot riksintresse.

Boendestrategiskt program

Ett boendestrategiskt program antogs av KF 2012. Mal for kom-
munens bostadsplanering ar foljande: trygga, tillgangliga och
halsosamma boendemiljoer, valfrihet och mangfald, hallbar
utveckling, ungas mojlighet till eget boende, varierat boende
for dldre, ansvarstagande for utsatta grupper och formedling
av bostader.

Denna detaljplan mo6jliggor bostader i olika storlekar och med
olika upplételseformer samt trygghetsboende for dldre. Plan-
omrddet ligger centralt i Skovde med utbyggd infrastruktur,
narhet till kollektivtrafik, gdng- och cykelvdagar, handel och
annan service. Planomréddet innehdller forskola och park i
den inre, skyddade delen av planomradet. Sammantaget ges

Detaljplan for Mossagarden och kv Stadet
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forutsittningar i denna detaljplan att uppfylla mélen i det
boendestrategiska programmet.

Energi- och miljoplan
Energi- och miljoplan for Skovde kommun antogs av KF 2012.
Mal for samhallsplaneringen ar att den ska bidra till minskad

energianvandning och minskade utslapp av vaxthusgaser
(delmal G4).

Denna detaljplan ger forutséttningar att uppnd malet. Mins-
kad energianviandning och minskade utslapp av vaxthusgaser
gynnas av en tat bebyggelse i centralt ldge dar uppvarmning
av husen kan ske med fjarrvirme och narhet till kollektivtrafik
samt gdng- och cykelavstand till kommunal och kommersiell
service som ger ett minskat bilberoende.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgdngspunkt fran reglernaiplan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hansyn till det allmanna intresset handlaggs detaljplanen
med ett utokat forfarande. Detta innebar att samrad, samrads-
redogorelse, granskning, granskningsutldtande, antagande och
laga kraft ingdr i planprocessen.

Miljobedomning och Miljokonsekvensbeskrivning

Sektor samhallsbyggnad bedomer utifran framtagen behovs-
bedomning (bilaga A) att ett genomférande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2018-05-07
§ 116/18 att genomforandet av planforslaget inte bedoms
medfora ndgon betydande miljopaverkan varfor ndgot behov
av en miljobedomning inte foreligger. Lansstyrelsen i Vastra
Gotaland har i yttrande, daterat 2018-01-24, framfort att man
delar kommunens bedomning i frdgan.

Kommunala beslut i ovrigt

KS 2015-02-09 §19/155, beslut att planprogram for del av Norr-
malm ska ligga till grund for detaljplaneldggningen.

KS 2016-03-07 §36/16, beslut att ge sektor samhallsbyggnad 1
uppdrag att uppratta detaljplan for Mossagarden och kv. Stadet.

KS 2018-01-08 §6/18, beslut att faststdlla inriktning for vidare
detaljplanearbete enligt forslag fran SSB 2017-11-09. Syftet ar
bl.a. att sakerstalla yta till ny forskola med 6 avdelningar.

Behovsbedomning bilaga A och
Lansstyrelsens yttrande

Detaljplan for Mossagérden och kv Stadet
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Fore detta industrimark

Park med fore detta jarnvégsspar och
kolonitradgdrdar

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Planomradets norra del bestar av fore detta industrimark och
den sodra delen av gronomrade med park, lekplats och koloni-
tradgardar. Marken i den norra delen utgors huvudsakligen av
hardgjorda ytor och ar delvis bebyggd. Tre lokaler for handel/
verksamheter finns. Ett gdngstrék 16per genom planomradet
fran det nordostra hornet till det sydvastra. Gangstraket har
tidigare varit ett jarnvagsspar. Stora trad kantar gdngstraket.

Langs jarnvagssparet vaxer en rad med pilar, vid samrad med
lansstyrelsen (2015-10-19) gor man beddmningen att den inte
omfattas av biotopskydd. Pilraden ar tinkt att bevaras som ett
rumsskapande element i den tankta stadsdelsparken. Traden
behover dock beskdras samt att vissa bor tas bort for 6kad
tillganglighet och trygghet.

Marken dr relativt plan men sluttar svagt nedat fran nordost
till sydvast. Marknivan ligger pa cirka + 153 meter 6ver grund-
kartans 0-plan.

Geotekniska forhallanden mm

En oversiktlig geoteknisk utredning har utforts av BG&M
Konsult AB, 2016-02-01 (bilaga F). Enligt utredningen ar de
geotekniska forhallandena goda, d.v.s. det finns inga stabili-
tetsproblem och marken beddms inte vara sattningsbenagen.

Tva olika marktyper beskrivs i utredningen, marktyp 11 storre
delen av planomrddet och marktyp 2 i en mindre del i sydvas-
tra planomradet. Fran ytskiktet och nedét bestdr marken av
foljande: Marktyp 1; fyllning av friktionsjord, fast botten troli-
gen bestdende av moran, sten eller block. Mark-typ 2; silt och
sand, friktionsjord, fast botten troligen bestdende av morén,
sten eller block.

Rekommendationer for grundlaggning finns. Inom marktyp
1 kan byggnader upp till 8 vdningar grundliaggas direkt pa
naturligt lagrad oorganisk jord och inom marktyp 2 kan bygg-
nader upp till 3vaningar grundlaggas direkt pd naturligt lagrad
oorganisk jord. Inom bdda omréddena galler att grundlaggning
kan ske pa frostskyddad nivd med sulor, alternativt forstyvad
bottenplatta. Tillatet grundtryck for omréde 1 ar 150 kPa och
for omrade 2 ar det 80 kPa.

[ samband med projektering av byggnader, gator och ledningar
bor en mer detaljerad geoteknisk undersokning tas fram.

Inget grundvatten har patraffats inom 12 meter under markytan.

Radon

Radonmaétningar har utforts i samband med den geotekniska
utredningen. Matningarna utfordes under en period innan

Detaljplan for Mossagarden och kv Stadet
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tjalen gatt ur marken varfor resultaten blev lagre an forvantat.
Marken bor darfor klassas som hogradonmark om inte nya
matningar visar annat. Bostadshus och férskolan ska uppforas
iradonsdkert utforande om hogradonmark forekommer inom
planomradet. Detta f6ljs upp vid bygglovprovning.

Fororeningar
Markfororeningar

En undersokning av markmiljon har utforts av BG&M Konsult
AB, 2016-03-01 (bilaga G). Tidigare verksamheter inom planom-
radet har bl.a. varit en oljedepd, ett tryckeri, hydraulikverkstad
och bilforsdljning. Markprover har tagits och det ar framforallt
forekomst av olja som kan utgora en risk for manniskor. Fore-
komsterna av markfororeningar finns framforallt pa fastighe-
terna Stadet 10 och 11 dar oljedepderna funnits.

For att omrddet ska kunna anvandas for bostader och forskola
ska marken saneras till klassning KM (kdnslig markanvand-
ning). Detta dr inlagt som en planbestammelse pé plankartan
under rubriken ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER, “start-
besked far inte lamnas forrdn marken sanerats till kdnslig
markanvandning”.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Planomradet innehdller inga dokumenterade fornldmningar
eller annat av kulturhistoriskt varde.

Daremot finns historiska spar som kan vara vardefulla att
bevara. Den f.d. banvallen genom planomradet har varit jarn-
vég till en f.d. kalkgruva. Sparen fran jarnvigen finns kvar
som gangstrak och planen dr att det ska tillvaratas i den nya
stadsdelsparken.

Klimatanpassningsatgarder

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att fordndras
och bli varmare och blétare. En klimatanpassningsstudie som
kan analysera effekterna av ett forandrat klimat (6kad neder-
bord, varmebodljor, stormar mm) behover utarbetas for hela
kommunen. De slutsatser och dtgarder som framkommer i ett
sddant arbete bor ligga till grund fér bedomningar av enskilda
exploateringsomraden.

Planomrdadets lage innebar ingen risk for nar det giller hojda
vattenstdnd. Inom planomradet kommer endast en mindre del
av omradet att hardgoras som t ex gangvagar, parkerings- och
kommunikationsytor.

Befintliga uppvaxta trad ska om mojligt bevaras. Dagvattenhan-
teringen ska ske genom lokalt omhandertagande.

Detaljplan for Mossagérden och kv Stadet
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Norr om planomradet, Kulturfabriken

Oster om planomradet, Mossagardens
aldreboende

Séder om planomradet, bostadshus fran
50-talet

Véster om planomradet, verksamheter
utmed Gustav Adolfs gata

Klimatanpassningsatgarder for extrem nederbord/skyfall bor
vidtas i samband med nybyggnation.

[ samband med detta planarbete har en dagvattenutredning
tagits fram som bl.a. beskriver vilka dtgéarder som kan vidtas
vid extrem nederbord/skyfall. Till exempel bor kvartersmark
hojdsattas till en nivd hogre an anslutande gator och gardar
sd att dagvatten kan avledas dven om gatorna oversvimmas
tillfalligt. Fria rinnvagar bor planeras bort fran byggnader. Ga-
ragenedfarter bor utformas overtdckta eller med vall/upphoj-
ning innan nedfart sd att dversvimning i garagen forhindras.
Fler forslag till dagvattenhantering inom planomradet finns i
utredningen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Norrmalm ar 1 huvudsak ett dldre industriomrade som under
de senaste aren forandrats till ett handels- och verksamhets-
omréade. Flertalet byggnader dr uppforda i en till tvd vaningar
pa relativt stora fastigheter.

Planomrédet ligger strax norr om centrala Skovde och ansluter
till verksamhetsomrdden i norr och vast samt till bostads-
omraden i 6ster och soder. Soder om planomradet ligger tva
kvarter med tidstypiska 50-tals lamellhus i 3 vaningar. Oster
om planomradet ligger narmast Norrmalms aldreboende och
darefter breder villabebyggelse ut sig.

Inom detta planomrade har det bl.a. funnits oljedepa, tryckeri,
hydraulikverkstad och bilforsaljning. Idag finns tre byggnader
kvar 1 nordvastra planomradet, ingen av dem anvands idag.
Fastigheterna ar inkopta av kommunen och byggnaderna ska
rivas. Befintliga verksamheter flyttar till andra platser i kom-
munen.

Planerad bebyggelse/planforslaget

Inom planomradet planeras bostadshus med plats for cirka
250 lagenheter i tre grupper med tre olika byggherrar. Utover
detta finns plats for en forskola och en mindre stadsdelspark.

Ivaster planerar Skovdebostader ett trygghetsboende med plats
for cirka 72 lagenheter. Husen planeras i 3 huskroppar med
5 - 8 vaningar sammanbundna av en gemensam huskroppi 1
vaning samt garage under mark.

I nordvést planerar Lorentzon hyreshus med plats for omkring
102 lagenheter fordelat pa ett hoghus och ett lamellhus. Hog-
huset planerasi14till 16 vdningar och lamellhuset i varierande
hojder med 5 till 6 vaningar. Planbestimmelse finns for att
sikerstilla en varierad vaningshojd (e* och €%). Bottenvéningen
i hoghuset kan innehélla lokaler for handel. Garage forlaggs
delvis under mark.

Detaljplan for Mossagarden och kv Stadet
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I nordost planerar HSB tva lamellhus med plats for omkring
73 lagenheter med bostadsratt. Husen planeras i varierande
hojder med 5, 6 och 8 vaningar. Planbestammelse finns for att
sikerstdlla en varierad vaningshojd (e?). Garage forlaggs delvis
under mark.

Mitt i planomradet planerar Skovde kommun en forskola med
plats for 6 avdelningar. Byggnaden har en tankt utformning i
2 vaningar.

Plankartan innehdller omrdden med korsmark, prickmark
och ringmark. P4 prickmark (-) fir ingen bebyggelse uppforas,
balkong tillats dock kraga ut max 1 meter 6ver prickmark. Pa
korsmark (+) far endast komplementbyggander samt entré-
byggnad i max 1 vaning forekomma. Tak till garage rdknas
som komplement till bostadsbebyggelsen och far darfor fore-
komma inom korsmark. P& ringmark (o) tillats endast garage
under eller delvis under mark. Ovanfér underjordiskt garage
far mindre gardshus och komplementbyggnader uppforas om
max 1 vaning.

Byggnadskultur och gestaltning

Detaljplanens inriktning ar att forma en relativt sluten kvar-
tersstruktur med en tydlig avgransning mot gatorna och en
skyddad del inne i kvarterets mitt.

11(28) Detaljplan for Mossagérden och kv Stadet
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Forslag till ny bebyggelse sedd fran Radmansgatan och Gustav Adolfsgatan
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Gustav Adolfs gata ges en mer stadsmassig gestaltning med
trottoar pa vastra sidan samt kantstensparkering, gdng- och
cykelvdg och tradplantering pa ostra sidan. Bebyggelsen utmed
Gustav Adolfs gata ar oregelbundet placerad och indragen fran
gatan med plats for motesytor och gronytor. Mellan de slutna
byggnadskropparna 6ppnas passager upp som leder in i och
genom planomradet. De lokaler som foreslas i bottenvaningen
pa hoghuset ansluter till Gustav Adolfs gata vilket forstarker
gatans roll som handelsstrdk.

Rédmansgatan utformas som en mindre stadsgata med kor-
bana, kantstensparkering och trottoar pd vardera sida. Cykling
sker pd korbanan. Bebyggelsen utmed Rddmansgatan place-
ras symmetriskt och indragen fran gatan med forgardsmark.
Tradplantering utmed Radmansgatan och bostadsentréer mot
gatan bidrar till att tydliggora karaktaren av bostadskvarter.

Mlustrationen pa foregdende sidan visar 6ppna passager genom
planomradet. Dessa passager ar framst till for att underlatta
fard till forskolan som ligger mitt inne i omradet. Tanken
kommer ursprungligen fran planprogrammet diar mindre
lokalvagnat foreslogs. Omradena har ytterligare ett syfte och
det ar for att respektive fastighet ska ha mdjlighet att komma
at och skota sina byggnader. De tre omrddena kommer delas
upp sa att varje fastighet dger och skoter det omrade som ligger
narmast. Detta regleras i avtal med kommunen vid markkop.

Offentlig och kommersiell service

Fyra forskolor finns inom en radie pa 500 meter, tre vaster om
planomrddet och en séder om. Dessutom ska det byggas en
forskola for 6 avdelningar mitt i detta planomrade.

I enlighet med nu gallande skollag ska elever placeras pd den
skola som vardnadshavare onskar. Om alla elever inte kan
beredas plats pd den skola vardnadshavare onskar ska nar-
hetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt till en skola
nara hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som
ligger narmast hemmet.

Tre grundskolor for klasserna F-6 finns inom en radie av 500
meter fran planomréadet, Norrmalmsskolan (kommunal) soder
om planomradet och Kdpplundaskolan (kommunal) nordvast
om. Raul Wallenbergskolan (privat) nordost om planomradet.

En hogskola och fem gymnasieskolor finns i Skévde, tva av
gymnasierna ar kommunala.

Aldreboende finns i anslutning till planomradet. Servicehus,
jourcentral och vardcentral finns cirka 700 meter vaster om
planomradet (Kapplunda). I planomradet planeras ocksa for
trygghetsboende avsett for dldre. Skaraborgs sjukhus, SKAS,
ligger cirka 5 km norr om planomradet.

tid

7,1m 3,3m ‘

Gustav Adolfsgata, befintlig : 12,8m

Gustav Adolfs gata, befintligt utseende

-

2,

Gustav Adolfs gata, forslag till ombyggnad

Radmansgatan, befintlig - 9,0m

Radmansgatan, befintligt utseende

>3,0m 120m 2,1m 5,9m 2,0m
Radmansgatan, forslag Il - 12,0m

Radmansgatan, forslag till ombyggnad
(trad placeras i parkeringsrad)
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Kommersiell service finns i centrum, cirka 1 km soder om
planomradet. Mataffar och kopcentra (Elins Esplanad) finns
omkring 500 meter norr om planomradet.

Skovde stadsmuseum ligger 1 anslutning till planomradet.
Skovde kulturhus med konsthall och teater samt stadsbibliotek
ligger vid resecentrum, cirka 2 km soder om planomrédet.

Tillganglighet

De nivaskillnader som forekommer inom planomréadet ar
mycket sma vilket 4r gynnsamt for tillgangligheten. Markpla-
neringen ska utforas sé att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga kan na malpunkter utan problem.

Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pa att installera hiss
galler till enskilda bostader beldgna hogre upp an tvad vaningar.
Publika lokaler ska vara tillgdngliga for rorelsehindrade.

Tillgdngligheten inom kvartersmark ska folja gallande bygg-
regler.

Skyddsrum

Enligt Myndigheten fér Samhallsskydd och Beredskaps (MSB)
skyddskarta ligger planomradet inom skyddsomrade B, vilket
ar den yttre ring som omgardar Skovde centrum. I naromradet
(200 m) finns cirka 570 befintliga skyddsrumsplatser.

FRIYTOR

Lek och rekreation

I planomrédets sodra del ligger Mossagardens f.d. koloniom-
rade. Detta kommer till stor del att tillvaratas och utvecklas
till en stadsdelspark med plats for bade lek och rekreation.
Befintlig lekplats kommer rustas upp. Den f.d. banvallen tas
tillvara som ett sammanbindande strak mellan omgivande
gronomraden. Aven den gérd som planeras i anslutning
till forskolan, mitt i omradet, kommer att bidra till -, *

Forsta skiss till utformning av ny stadsdelspark

Detaljplan for Mossagarden och kv Stadet
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gront omrédde. Den tankta stadsdelsparken ar relativt liten till
sin yta och bor darfor ha en hog skotselniva, detta eftersom
slitaget bedoms bli hogt. Det ar av stor vikt att stadsdelsparken
upplevs som en allman yta och inte som en del av narliggande
bostaders privata gardsyta.

Det finns gott om omraden for lek och rekreation i kommu-
nen t.ex. Inom omkring 500 meters avstand fran planomradet
finns Havstenasjon och Kapplundasjon, inom 1-2 km finns
Boulognerskogen, Karstorpssjon, Billingens fritidsomrade och
Arena Skovde.

Forskolegard

Enligt plan- och bygglagen ska forskoletomter ha en friyta som
ar tillrackligt stor for att vara lamplig for lek och utevistelse.
Det saknas nationellt regelverk for hur stor den ska vara. Det
ar kommunen som bedomer vad som ska anses vara tillrack-
ligt stor och lamplig friyta for lek och utevistelse. Forskning
visar att den totala storleken pé friytan helst bor overstiga
3000 m2. P4 en gard som ar mindre, oavsett antal barn, kan
en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pd
ett satt som tillgodoser deras behov. Skolforvaltningen har ett
funktionsprogram for forskolegardar och den anger att det hor
vara 30 m? per barn. Ett nytt program ar pa vag att tas fram
under 2018. I den foreslds att friytan per barn ska utokas till
35 m?2 per barn.

Skévde kommun har utgétt fran rekommendationer fran
Boverket. Frityan bor enligt Boverkets allmanna rdd vara sa
rymlig att det utan svarigheter eller risk for omfattande slitage
gar att ordna varierande terrdng- och vegetationsforhallanden.
Nar leken flyttar ut 6kar den fysiska aktiviteten som har stor
betydelse for barns kroppsuppfattning, psykosociala och mo-
toriska utveckling samt kognitiva formaga. Det finns samband
mellan en friytas kvalitet och utevistelse. Ju hogre kvalitet en
friyta har i form av gronska och vl planerade lekytor, desto mer
tid spenderar barn utomhus. En spannande och utmanande
topografi dr attraktiv och viktig eftersom den ger impulser till
rorelse och lek. Vegetation ar en av de viktigaste byggstenarna
som stimulerar lek och bidrar till god utevistelse. Foretradesvis
tata buskage eller naturlika planteringar ar en av de viktigaste
platserna for lek. Friytan behover dven utformas for att det ska
vara goda sol- och skuggforhallanden. Det dr dven betydelse-
fullt att sdkerstdlla bra luft- och ljudkvalitet enligt Boverkets
allmanna rad FRI-BFS2015:1.

I bedomningen av storlek och kvaliteter av frityan kan till-
gang och tillganglighet till narliggande lekomrdden, parker
gronomraden och naturomraden vara avgorande. Hur stor
del av planomradet som far bebyggas regleras i planen for att
sdkerstilla en tillrackligt stor friyta. Omradet ar planlagt som
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Oversikt trafik i Norrmalm, fran
planprogrammet

Planerat vénstersvangfalt, fran
trafikutredningen

S vilket innebdr att bade skola och forskola kan inrymmas pa
platsen. Byggratten ar flexibel till sin utbredning for att inte
lasa utformningen av byggnaden. Byggratten innefattar dven
en framtida mojlighet att omvandla och bygga ut.

I narheten av planomradet finns parkyta. Narliggande natur-
omraden i Storegarden samt omraddet vid Kapplundasjon och
Havstenasjon.

Friytan (lekgdrden) kommer att vara mellan 30-35 m2 per barn
och beror pa utformningen av byggnaden och den ovriga tom-
ten. Ambitionen ar att det ska vara 35 m2 /barn for en forskola
med 120 barn vilket ar mojligt att uppnd inom planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Allmant

Planomradet néds fran Rddmansgatan i norr och Gustav Adolfs
gata i vaster. Gustav Adolfs gata 16per parallellt med kommu-
nens nordsydliga genomfartsled, Vadsbovagen. Gustav Adolfs
gata ansluterisoder till Vadsbovagen i en cirkulationsplats och
1 norr till Nolhagavagen 1 signalreglerad korsning.

En trafikutredning har tagits fram av Ramboll 2015-11-12 (bilaga
E). Utredningens syfte var bl.a. att visa vilka konsekvenser tra-
fiktillskottet fran de planerade utbyggnaderna i omradet (hela
Norrmalm) har pa befintligt vagnat ar 2020, och bedémma om
en utfart fran detta planomrade direkt till Gustav Adolfs gata ar
mojlig. Utredningen har uppdaterats 2018-08-20 for att stracka
sig fram till &r 2025 (bilaga I).

Efter det att utredningen togs fram har strukturen pa planerad
bebyggelse i planomradet forandrats ndgot, tex ar kvarters-
strukturen uppluckrad och mot Gustav Adolfs gata har detta
planforslag en 6ppnare bebyggelsestruktur.

Infarter till planomradet planeras dels fran Gustav Adolfs gata
till trygghetsboendet och fran Radmansgatan till forskolan samt
ovriga bostadshus.

For att klara den planerade trafikokningen i omréadet och
sarskilt trafikbelastningen i korsningen Gustaf Adolfs gata/
Radmansgatan foreslar utredningen att Gustav Adolfs gata
kompletteras med ett vinstersvangfalt.

Forslag till ombyggnad av Gustav Adolfs gata och Rddmansga-
tan redovisas under rubriken Byggnadskultur och gestaltning.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet néds av gdng- och cykelvagar fran vister utmed
med Gustav Adolfs gatan och fran dster genom bostadsbebyg-
gelsen. Det Ostra straket fortsatter sdder om planomradet pa
bostadsgator.

Detaljplan for Mossagarden och kv Stadet
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I denna detaljplan kommer gdng- och cykelvigen utmed Gus-
tav Adolfs gata att breddas i sin passage forbi planomradet.
Det vastra och Ostra gang- och cykelstraket kopplas samman
med ett tvargdende gdng- och cykelstrdk genom planomradets
stadsdelspark, utmed det f.d jarnvagssparet.

Kollektivtrafik

Frén Norrmalm gdr detidag turer, var 15:e minut pa vardagar, till
Resecentrum och Ryd. Narmsta busshdllplats ligger pa Gustav
Adolfs gata vid korsningen med Radmansgatan 100 — 200 meter
fran planomradet, beroende pa var i planomradet man utgdr fran.

Enligt trafikutredningen kommer resandeunderlaget for hall-
platsen att 6ka nar planomradet ar utbyggt och en standardhoj-
ning av hallplatsen foreslas darfor.

Motortrafik

Enligt trafikutredningen utfordes trafikméatningar delvis under
2014 och 2015. Resultaten visas frdn genomsnittliga trafikfloden
vanliga vardagar (ti-to) och benamns VDT (vardagsdygnstrafik).
Utredningen har kompletterats 2018 med prognosar 2025 och
viss fordndring i berdknat antal trafikrorelser.

Den framtida trafiken for ar 2025 inom Norrmalm paverkas dels
av utbyggnaden inom detta planomrade men ocksd av plane-
rade forandringar i andra kvarter, sdsom ny skola pd fastigheten
Hammaren, norr om detta planomrade, samt omvandlingen
fran verksamheter till handel och service inom Norrmalm.

I den forsta utredningen som gjordes till planprogrammet
raknades det med att Elins Esplanad skulle byggas ut mer an
vad man idag planerar for samtidigt som detaljplanerna inom
Norrmalm idag bedoms innehalla fler bostdder och utbild-
ningsplatser. Detta har resulteratiatt den totala trafikmangden
for hela Norrmalm berdknas till mindre dn i tidigare utredning
trots att framtidsscenariot flyttats fram fem ar. Nar det galler
delomradet Mossagarden (planomréadet) 0kar dock trafikméng-
den eftersom det tillkommit fler bostader.

Med utbyggnaden av detta planomrade berdknas VDT ¢ka fran
728 bilar per vardagsdygn till 1342 bilar per vardagsdygn. En
okning med 614 bilar d.v.s. omkring 78% jamfort med ar 2015.

Den planerade ombyggnaden av Gustav Adolfs gata till en mer
stadsmassig gata, se under rubriken Byggnadskultur och ge-
staltning, ger en simre framkomlighet for biltrafik till forman
for gdng-, cykel- och kollektivtrafik. Gatans utformning bedéms
kunna bidra till ett lugnare trafiktempo.

© Skévde stadstrafik Rvistirafic
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Busslinjer Skévde kommun (2018). Linje
6 passerar planomradet, ndrmsta hall-
plats markerad med réd punkt
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Angoring fran Gustav Adolfs gata

Angoring fran Radmansgatan

Parkering och angoring

Idag angors befintliga verksamheter i planomradet bade fran
Gustav Adolfs gata och Rddmansgatan. Trafiken till och fran
befintliga verksamheter utgors av transporter av varor samt
kunder och anstéllda.

I detta planforslag kommer trygghetsboendet att angoras fran
Gustav Adolfs gata med en gemensam in- och utfart. Plats
for angoring med t.ex. taxi eller fardtjanst samt parkering for
besokande anldggs i markplan i anslutning till huvudentrén.
Ovrig parkering, omkring 36 bilplatser (bpl) anordnas i garage
under mark med nedfart via markparkeringen.

Fran Rddmansgatan foreslas angoring till 6vriga bostadshus
samt till forskolan och en separat parkeringsplats i 6stra de-
len av planomradet. Angoring koncentreras mellan de bada
bostadskvarteren som féar sina respektive garagenedfarter pa
vardera sida om forskolans infart.

Parkering for boende anldggs i garage under mark. For bostéa-
derna i nordvéstra delen av planomradet (Lorentzon) cirka 74
bpl och for bostdderna i nordostra delen (HSB) cirka 70 bpl.

Utmed angoringsgatan till forskolan anldggs cirka 12 - 14 bpl
for personal och besokande till verksamheten. Utover detta
foreslds angoring och tidsbegransade parkeringar i ett cirku-
lerande omrade intill forskolans entréer.

Inordostra delen av planomradet anlagger kommunen en par-
kering med omkring 12 bpl (P-PLATS). Kantparkering foreslas
ocksd utmed gatorna. Badde kantparkeringarna och kommu-
nens parkering i nordostra delen ar till for allménheten sasom
besokare till Stadsmuseéet 1 kv Hammaren eller den blivande
stadsparken i detta planomrade.

Cykelparkering kommer att anordnas inom respektive kvarter.

Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror pa
typ avverksamhet samt omfattningen av denna. Som underlag
for bedomning av antalet parkeringsplatser foreslds Skovde
kommuns Riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov inom
Skovde kommun, enligt nedan foljas:

Bostader i flerbostadshus: 8 bpl/1000 m2 BTA
Handel, dagligvaror: 40 bpl/1000 m2 BTA
Handel, sallankop: 25 bpl/1000 m2 BTA

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer for uppstallningsplat-
ser for cykel (cpl) enligt nedan som ska foljas:

Bostader i flerbostadshus: 2,5 cpl/ldgenhet
Butiker : 20 cpl/1000 m2 BTA

[ detta planomradet, i ett relativt centralt lage med nérhet till
kollektivtrafik samt kommersiell och offentlig service raknas

Detaljplan for Mossagarden och kv Stadet
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med samma norm som i stadskdrnan, vilket ar 8 bpl per 1000
kvm bruttoarea for bostader i flerbostadshus. For cykelparke-
ring ar normtalet 2,5 platser per lagenhet.

Varutransporter

Mottagning av varutransporter till, och hamtning av avfall fran
forskolan sker 1 norr. Antal varutransporter berdknas att bli 2
stycken om dagen, endast vardagar. Angoring av dessa fordon
ska samordnas med parkering for besokande och personal for att
trafiksituationen inom planomrédet ska bli sd saker och smidig
som moijligt. Lastkaj och trafiken dit ska planeras med hansyn
till flerbostadshusen, i norr, avseende fordonsljus och ljud.

Ljussattning

Malet dr att dstadkomma en ljussattning som skapar sdkerhet,
trygghet och en god atmosfar. Belysningen ska ocksa underlétta
orienteringen i och genom planomradet.

SOCIAL HALLBARHET

Planforslaget ar en del i ett storre omvandlingsprojekt dar
staden tdtnar och en blandstad vaxer fram. Olika typer och
storlekar av bostader planeras i ndra anslutning till forskola,
skola, kultur, handel och verksamheter.

Undvik segregation. Planforslaget innehaller boende for dldre
samt olika typer av lagenheter vilket ger forutsattningar att blanda
olika méanniskor i olika dldersgrupper och med olika bakgrund.

Skapa trygghet. Nér olika funktioner blandas sasom arbets-
platser, fritidsaktiviteter, handel och boende befolkas ocksa
omradet storre del av dygnet och forutsattningar for en trygg
stadsmiljo skapas.

Robusthet. Den téta staden och den blandade staden ger forut-
sattningar for en flexibel stad som blir mer talig mot forandringar.

Identitet. I samband med detta planarbete ska ocksa ny park
anlaggas och gatorna byggas om. Att allmanna ytor rustas upp
och ny bebyggelse blir variationsrik och vacker medverkar till
en positiv identitet av omradet.

Inflvtande och samverkan. Det finns inga boende inom pla-
nomradet som kan bidra med 6nskemal och information om
planomradets utformning.

Barnkonventionen. Barn och ungas rattigheter, i enlighet med
barnkonventionen har tagits tillvara i planforslaget pa foljande
satt: Plats for lek, utevistelse och forskola planeras i den inre
delen av planomradet som ar skyddad fran buller och trafik.
Planforslaget ger goda forutsattningar for barns mojligheter
till utveckling, lek och fritidsaktiviteter
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planomradet

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp (VA)

Ledningar for vatten och avlopp finns i Gustav Adolfs gata och i
Rédmansgatan. Nya byggnader ska anslutas till befintligt VA-nét.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skovde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgér bl.a. att vid ny
exploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhédndertagande
av dagvatten) anvandas. En oversiktlig dagvattenhanterings-
plan som visar pd hur dagvattnet inom omradet avses losas
ska upprattas och godkdnnas av VA-huvudmannen i samband
med byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att
avrinningen fran omradet inte ska 6ka vid en ny exploatering.
Framtagen dagvattenutredning har utgatt frdn 10-drsfloden men
det ar onskvart att 2-drsfloden anvands vid berdkningar till den
dagvattenhanteringsplan som tas fram i samband med bygglov.

Ledningar for dagvatten finns i Gustav Adolfs gata och Rad-
mansgatan. En dagvattenutredning har tagits fram av Nor-
consult 2018-04-19 (bilaga H). Utredningen beskriver dagens
forhallanden och visar forslag till omhandertagande av dag-
vatten for detta planforslag.

Befintliga fastigheter i norra delen av planomradet ar anslutna
till kommunens dagvattenledning medan den sodra delen, f.d.
koloniomrddet, saknar anslutning till ledningsnatet. I omradet
ar infiltrationen god och det ar troligt att dagvatten fran kolo-
niomradet infiltreras i marken. Dagvatten fran de hardgjorda
ytornaiplanomrddet rinner i dag till Kdpplundasjon som ar en
kallsjo utan utlopp. Den dr darfor extra kanslig for fororeningar.

Forslaget till dagvattenhantering dar en samlad losning dar
dagvatten i planomradet fordrojs och renas inom tomtmark for
att darefter ledas vidare genom kommunens ledningsnéat. An-
slutning foreslas till dagvattenledningen i Gustav Adolfs gata.

Golvbrunnarna i garagen ska ha oljeavskiljare och dranerings-
vatten fran garagen kan behdova pumpas.

Flera forslag pd 16sningar for fordrojning av dagvatten finns i
utredningen.

El och fiber

Befintliga fastigheter inom planomradet dr idag anslutna till
Skovde Néat AB.

Ny bebyggelse i planomradet kan anslutas till befintliga nat for
el och fiber. Befintliga natstationer, vaster respektive 0ster om
planomradet bedoms ha tillracklig kapacitet for elforsorjning
av planomradets nya bebyggelse.

Detaljplan for Mossagarden och kv Stadet
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Varme

Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Fjarrvarmekulvert finns i anslutning till planomrédet. Fjarr-
varmenatet drivs av Skovde Varmeverk AB.

Den nya bebyggelsen i detta planforslag avses anslutas till
tjarrvarmenatet.

Avfall

Avfallshanteringen ska utformas sa att dteranvandning och
atervinning framjas. Utrymmen for hdmtning av avfall ska
utformas i samarbete med bolaget Avfallshantering Ostra
Skaraborg (AOS). Det finns flera forslag till I6sningar som alla
ar plantekniskt mojliga, exakt lokalisering kommer beslutas
av de respektive exploatorerna i samrad med AOS.

Plats for sopbilar att hamta avfall ska finnas i1 anslutning till
eller pa varje fastighet.

Utrymmen for hamtning av avfall ska utformas i samarbete
med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Brand

Réaddningstjanstens dtkomlighet for raddningsinsatser bedoms
kunna tillgodoses inom planforslaget. Atkomlighet for radd-
ningsinsatser studeras djupare i den fortsatta projekteringen
dar bland annat en brandskyddsdokumentation kravs.

Raddningstjdnstens tillgang till brandvattenforsorjning via
brandpostiomradet ska sdkerstdllasienlighet med raddnings-
tjdnstens rekommendationer for detta. Om brandvattenforsorj-
ningen behover utokas kan exploatoren behdva komplettera
med brandvattenposter.

Riaddningstjanstens rekommendationer "Brandvatten-for-
sorjning fran brandposter” finns att ta del av pd www.rtos.se/
rekommendationer.

STORNINGAR

Trafikbuller

Riksdagen har i férordning om trafikbuller vid bostadsbyg-
gande (2015:216) antagit riktvirden utomhus vid nybyggnad av
bostader. Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap
6 a § om hur bostdder ska lokaliseras och anpassas till mark
som dr lampad for dndamaélet, med hansyn till mojligheterna
att forebygga bullerstérningar. Genom ett regeringsbeslut fran
11 maj 2017 hojs de tidigare riktvarden i férordningen utomhus
vid fasad och for mindre bostdder fran den 1 juli 2017. Dessa
riktvarden kan direkt tillampas for alla paborjade detaljplaner

21(28)

Detaljplan for Mossagérden och kv Stadet



Antagandehandling 2018-12-03

Utrymme  Ekvivalent Maximal
niva nivd

Utomhus vid

- fasad 607 dBA

-uteplats i 50 dBA  70dBA
ansl. t. bostaden

1) For bostad om hégst 35 nv galler 65 dBA

Riktvarden enligt forordning 2015:216
som géller efter 2017-07-01 for trafikbul-
ler utomhus som normalt inte bor éver-
Skridas vid nybyggnad av bostider.

1. Minst halften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vanda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte
overskrids vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bor
vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids mel
lan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

3. Maximal ljudniva (70 dBA) vid uteplats
tillats overskridas med hogst 10 dBA
fem ganger per timme mellan k.
06.00 och 22.00.

Forutsattningar for att géra avsteg fran
bullerriktvérden i forordning 2015:216.

som utvirderas mot forordningen 2015:216. Aktuella riktvirden
anges i tabell till vanster.

Samma forordning anger mojlighet till avsteg fran riktvardena
under vissa forutsattningar, se tabell till vanster.

Krav pa inomhusvirden avseende buller for bostdder och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa galler oavsett ljudnivan utomhus. For bostader galler
for narvarande riktvardet inomhus péa 30 dBA ekvivalent niva
och 45 dBA maximal niva.

En trafikbullerutredning har tagits fram av Akustikverkstan
(uppdaterad 2018-09-07, bilaga D). Utredningen visar att
balkonger mot Gustav Adolfsgatan kommer att f& ljudnivéer
som oOverstiger 50 dB(A) i ekvivalent ljudnivd och 70 dB(A) i
maximal ljudniva. En ldgenhet far dven for hoga ljudnivaer.
Ovriga byggnader klarar riktvardena och den inre miljon med
stadsdelspark, gardar och forskola far ekvivalenta ljudnivéer
under 45 dBA. Den maximala ljudnivan understiger riktvardet
pa 70 dBA pé gdrden och bostadshusens baksidor. Utredningen
har reviderats for att anpassas till trafikprognos ar 2025.

Forslag till dtgarder for att reducera bullernividerna finns i
utredningen. Tata balkongracken for de balkonger som vetter
mot Gustav Adolfs gata, inglasad balkong samt planlosningar
dar minst hédlften av bostadsrummen vands mot gérdssidan.
Detta sakerstalls i detaljplanen genom bestammelser om
"Skydd mot storningar”. Bestimmelsen ar generell och tillater
en annan detaljutformning av bostadshusen sa linge som
ljudkraven uppfylls.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i ovrigt
inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis den
samsta miljokvalitet som far finnasinom ett geografiskt omrade.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebar att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN for omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm som, i Skévde kommuns fall endast géller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafikbuller hanteras i avsnittet "Storningar” ovan.

Detaljplan for Mossagarden och kv Stadet
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MKN for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och
anger de gransvarden som inte far 6verskridas, for att varken
manniskors hélsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for foljande dmnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsfor-
ordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen dr MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skovde. Miljosamverkan Ostra Ska-
raborg (MOS) ansvarar for matningar.

De uppmatta halterna av kvaveoxider, PM, ., PM, och bensen
1 Skovde ligger val under gallande miljokvalitetsnormer.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet ar att samtliga
vattenforekomster ska uppné god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For planforslagets del ar statusen/miljokvalitetsnormen pa
recipienten Ombodn det som ar aktuellt.

Ombodn omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) och har
otillfredsstdllande ekologisk status. God ekologisk status ska
vara uppnadd dr 2021.

Viss del av planomrédet avvattnas idag via kommunens dag-
vattenkulvert fran vilken dagvatten rinner vidare till Omboan.

Den dagvattenutredning som ligger till grund for detta planar-
bete visar hur dagvatten kan omhéandertas utan paverkan pa
miljokvalitetsnormerna.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Organisatoriska fragor

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen har be-

NO, 40 ,ug/m; 15 ug/m3
PM,s |25 ug/m’ | 11 ug/m3
PM,, |40 ug/m’® |18 ug/m3

Tabell over gallande gransvarden for
MKN och aktuella varden for Skévde och
planomradet.

SAMRAD GRANSKNING » ANTAGANDE LAGA KRAFT
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handlat detaljplanenisamtliga skeden. Denna detaljplan drivs
med ett utokat planférfarande i enlighet med PBL 2010:900,
SFS 2014:900.

Tidplan

Planprocessen berdknas pdgd under 2018 med samrad i juni-juli
och granskning av planforslaget i oktober. Kommunstyrelsen
berdknas anta detaljplanen den 14 januari 2019 (for detaljerad
tidplan se sidan 3). Byggstart planeras till arsskiftet 2019/2020.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun ar huvudman for allmédnna platser inom
planomradet.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allmdnna ytor inom
planomréadet som park, natur och gatumark. Sekor service
ansvarar for fiberndt och VA-ledningar. SkovdeNat AB ansvarar
for elndtet inom planomradet. Skvde Varmeverk AB ansvarar
for anldggande och drift av servisledningar for fjarrvarme fram
till ny byggnad.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for
projektering och genomforande av ny bebyggelse samt ansva-
rar for anldggande och framtida drift av servisledningar och
dagvattenanlaggningar pa kvartersmarken. Skovde kommun
kommer att dga och ansvara for drift och skotsel av forskolan
med tillhorande tomt och anlaggningar.

Skovde kommun kommer att ansvara for rivning av befintliga
byggnader och sanering av marken till klassning kanslig mark-
anvandning (KM).

Avtal

I samband med exploatering av omradet ska kvartersmarken
saljas. Forsdljningen kommer att regleras i avtal (markanvis-
ningsavtal/kopeavtal) som uppréattas av sektor samhéllsbygg-
nad. Utover markoverforingar, bor 1 avtalen bl.a. klargoras
ansvar for genomforande av nedanstdende anldggningar mm:

- allménna gadngforbindelser genom kvarteret
- omfattning av planteringar och gronytor
- upprattande av dagvattenhanteringsplan

Detaljplanens genomforande ska regleras i markanvisningsavtal
mellan Skovde kommuns sektor samhallsbyggnad och vardera
byggherre; Skovdebostader, Lorentzon och HSB (hddanefter be-
namnda exploatorerna). Ett av respektive exploator undertecknat
avtal ska foreldggas kommunstyrelsen/kommunfullméaktige i
samband med att detaljplanen antas. Markanvisningsavtalen ska
redovisa erforderliga markoverforingar, kostnader och ansvar
for genomforandet.

Detaljplan for Mossagarden och kv Stadet

24 (28)



Antagandehandling 2018-12-03

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggdr nybildning av flera fastigheter men
forslaget ar en fastighet per byggratt. Tre bostadsfastigheter f6-
reslas, en for vardera byggherre, plus en fastighet for forskolan.

Befintliga fastigheter Stadet 10, 11 och 12 ombildas for de nya
kvarteren. Kommunens fastighet Skovde 4:305 kan fastig-
hetsregleras om sé att allman plats i planomradet inforlivas i
fastigheten.

Ledningsratt och servitut

I den mén anslutning av ledningar inte kan ske direkt fran
allmin plats till respektive fastighet, t.ex. ledningar for dag-
vattenhantering, kan servitut behdvas for ledningarna genom
annans mark.

Infarten till forskolan ar planlagd som g (plats for gemensam-
hetsanlaggning), detta for att mojliggora for eventuell framtida
avfallshantering gemensam for férskolan och de bada fastig-
heterna pd omse sidor av gemensamhetsanlaggningen.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras i markanvisningsavtal som upprattas av Skovde kom-
muns Sektor samhéllsbyggnad, se under Avtal.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen har reglerats i
avtal mellan respektive byggherrar och sektor samhallsbygg-
nads planavdelning.

Teknisk forsorjning

Gustav Adolfs gata och Rd&dmansgatan byggs om. Nytt vanster-
svangfalt anlaggs pa Gustav Adolfs gata norr om Rddmansgatan.

Vatten och avlopp (VA)

Befintliga fastigheter dr anslutna till kommunens ledningsnét
for VA och de nya kan anslutas till det befintliga natet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna riktlinjer
for dagvattenhantering. En dagvattenutredning for planomra-
det visar pa 16sningar for hur detta kan ske. Exploatoren ska
till bygglovet uppratta en dagvattenhanteringsplan som redo-
visar hur omhandertagande av dagvatten inom pastigheten/
lanomradet ska ske.
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Fastigheter som ska ombildas
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Elforsorning

Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation &t eldistri-
butoren SkovdeNat AB fran elrum/fasadskap till tomtgrans dit
SkovdeNat AB anvisar. Elrum ska placeras mot ytterviagg och
uppfylla nu gillande krav pa storlek.

Fiber

Planomrddet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett op-
pet nat. Exploatoren ska i sddant fall halla med schakt och
kanalisation at Skovde Stadsnat fran teknikrum till tomtgrans
dit Skovde Stadsnat anvisar.

Uppvarmning
Sektor samhallsbyggnad forordar anslutning till Skovde Varme-
verk AB:s fjarrvarmenat som ligger i anslutning till R&ddmans-
gatan och Gustav Adolfs gatan. Samrad ska ske med Skovde
Varmeverk AB.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatdren, sektor samhéllsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overviaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlaggning, ev uppfyllnader mm) kan det
komma att erfordras ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skdvde kommuns
taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift tas
inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmateriforrattning

Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering i enlighet med
den kommunala lantméterimyndighetens taxa.

Detaljplan for Mossagarden och kv Stadet

26 (28)



Antagandehandling 2018-12-03

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersdttning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att gdlla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen ratt till ersdttning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Pé Sektor samhéllsbyggnad: Unnar Kristmannsson (planchef),
Claes Clausen (stadsarkitekt), Eva-Lena Oman (stadstrad-
gardsmastare), Daniel Lind (Gata o Naturchef), Ingemar Frid
(planarkitekt), Inger Holm (planarkitekt), Eva Hellstrom (plan-
koordinator), Bo Sandin (mark- och exploateringsingen;jor) .

Annika Holmén, sektor service, VA-chef, Mattias Lang, Skov-
deNit AB, Maria Karlsson, Skovde Varmeverk AB och Daniel
Stromvall, kommunala lantmaterimyndigheten i Skovde.

Arkitektfirman Studio Ekberg har utarbetat forslag till bostads-
bebyggelse som ligger till grund for planforslaget.

Elisabet Fjellman, arkitekt pd Radhuset Arkitekter AB, har
upprattat samradshandlingarna.

Sektor samhallsbyggnad, 2018-12-03

Unnar Kristmannsson Hanna Asp
Planchef Planarkitekt
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