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En dndring av detaljplanen for Tradgardsstaden, etapp 3

(P2018/9) har gjorts.

Gallande plankartor med dndringar inforda ligger forst,
darefter foljer andringar i planbeskrivningen och sist den
ursprungliga planbeskrivningen som ska lasas tillsammans

med andringar i planbeskrivning och plankartorna.

I fastighetsregistret har planen fatt ett nytt aktnummer 1496K-P2021/13.



PLANBESTAMMELSER ANDRING

Planandring avses inom omrade med réd avgransning
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FORKLARINGAR

Friliggande hus

Parhus (par)
Kedjehus (kedje)
Radhus (rad)

Flerbostadshus (fler)

Gruppboende

Forskola

Planandring avses inom omrade med réd avgransning

PLANBESTAMMELSER ANDRING

Del 1 av 2

SKOVDE

Andring av detaljplan for

Tradgardsstaden, etapp 3

Skovde stad, Skovde kommun, Vastra Goétalands lan.
Upprattad av sektor samhallsbyggnad 2021-05-17

Caroline Hagstréom Ingemar Frid

Sektorchef samhallsbyggnad Planarkitekt

Skala 1:2000 (A1-format)
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ILLUSTRATIONSKARTA

Detaljplanens flexibilitet avseende bostadstyper
kan medfora annan utformning av bostadkvarteren,
se plankarta del 1 for alternativa hustyper.

PLANBESTAMMELSER (fortsétining fran del 1

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Parkering ska anordnas inom kvarteret/fastigheten i enlighet med parkeringsnorm angiven i
planbeskrivningen. Boendeparkering far inte anordnas i dppna kvartershérn. Marknivaer far inte
andras mer an hogst 0,5 meter om det inte finns sarskilda skal (tillganglighetskrav etc).
Nivaskillnader ska tas upp i mjuka sléanter. Marknivaer ska méta omgivande naturmarkers
befintliga marknivaer. Lagre stodmurar (< 0,5 meter) tillats i fastighetsgranser inom
kvartersmarken. HOjd pa fardigt golv (FG) ska vara minst 25 cm hogre dn gatumarken rakt utanfor
byggnaden. Avgransning med hack ska finnas i grans mot allméan plats (GATA, NATUR, PARK). Mot
gatan far hiacken vara hogst 1,0 meter hég. Oppning i hick far vara hégst 3,5 meter for infart till
enskild parkering och hogst 4,5 meter for infart till parkeringskvarter med fler én 4 bilplatser

Utfart och stangsel
e—-—o—-—
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Huvudbyggnad ska utgdra en tydlig grans mot gatan. Huvudbyggnad ska dar inget annat
anges placeras minst 4,0 meter fran grannfastighet och minst 2,0 meter fran park/naturmark.
Garage/carport ska ha portfasad placerad minst 6,0 meter fran allman gata. For friliggande hus
och parhus far garagedel ingaende i huvudbyggnad placeras 2,0 meter fran grannfastighet.
Fristdende komplementbyggnader (garage, carport, uthus mm) ska placeras minst 1,0 meter
fran fastighetsgrans alternativt sammanbyggas i densamma

Utfartsforbud med Anvandningsgrans

p Huvudbyggnad ska placeras med fasadliv i egenskapsgrans mot
allman gata
P2 Huvudbyggnader ska placeras i egenskapsgrans mot allman gata i

sadan omfattning att kvartersformen blir tydlig och det allmanna
gaturummet starks. Oppna kvartershérn mot gatan ska helt undvikas

Utformning och omfattning

Hogsta tillatna nockhojd ar 8,0 meter friliggande hus, parhus samt kedjehus. For radhus och
flerbostadshus ar hogsta tillatna nockhéjd 11,0 meter. Vind far inredas. Frontespis om hogst 5
meters fasadlangd medges. Komplementbyggnader far ha en hogsta tillaten nockh6jd om 4,5 meter
och maximal taklutning pa 14 grader. Dar inget annat anges far suterrang-/kallarvaning inte

ahordnas Foreskrivet antal vaningar. En tredje vaning som ryms inom tillaten
nockhojd kan tillatas for att markera kvartershérn eller dyligt

fler Flerbostadshus

rad Radhus

fril Friliggande hus

par Parhus (sammanlankade i gemensam yttervagg alternativt
via garage/carport)

kedje Kedjehus

Vi Suterrang/kallarvaning utdver féreskrivet antal vaningar ska
anordnas

Vs Detaljplanens krav pa suterrangvaning forutsatter mojligheten att géra
avsteg fran krav pa tillganglighet till bostadsutrymmen enligt Boverkets
Byggregler

Utseende (ny bebyggelse)

Dar taklutning dverstiger 14 grader ska det utgdéras av takmaterial i rod, gra eller svart kulor.
Hogsta taklutning ska vara 27 grader. Huvudbyggnad ska ha entré mot gatan. Flerbostadshus
ska ha genomgaende entré mellan gata och bostadsgard, alternativt ha hogst 25 meter mellan
huvudentré och entré/portik till bostadsgarden

fi Bebyggelsen ska utgdra en helhet langs gatan inom kvarteret.
Fargsattning av tak och fasader ska harmonisera inom kvarteret

f2 Byggnaden ska ges en fran 6vrig bebyggelse avvikande utformning
som signalerar att den ar en offentlig byggnad

fa Byggnader ska ha matt moérkgron kulér. Galler och dérrar mm ska
malas i samma kuldr

SKYDD MOT STORNINGAR

m Om uteplats anordnas i anslutning till bostaden far trafikbuller vid denna
uppga till hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva. Det racker om en uteplats
per bostad, enskild eller gemensam, klarar 50 dBA ekvivalent ljudniva

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Utokad lovplikt galler generellt for:

- byte av fasadkulor

- byte av taktackning

- uppforande av skarmtak som placeras mot gata

Strandskydd

Strandskyddet upphavs sdder om administrativ grans enligt anvisningar under rubriken Granser

Till detaljplanen fogas:

Del 2 av 2

B Beskrivning

B lllustrationskarta, denna del
B Samradsredogorelse

B Fastighetsforteckning

B Granskningsutlatande
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Detaljplan for

A - Beslut:
Tradgardsstaden, etapp 3 S oppig
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Antagandehandling

Unnar Kristmannsson Ingemar Frid . .

Planchef Planarkitekt Utokat forfarande
Skala 1:2000 (A1-format) PLAN.2016.8
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AKT 1496K-P2018/9
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(v)
SKOVDE

Andring av detaljplan for
Tradgardsstaden, etapp 3,
1496K - P2018/9

Planbeskrivning
Géller tillsammans med detaljplan 1496K - P2018/9, laga kraft 2018-05-07

Antagandehandling Dnr PLAN.2020.32 Laga kraft 2021-07-01

Upprattad 2021-05-17 Sektor samhallsbyggnad
Antagen av kommunstyrelsen 2021-06-07, § 106/21

3
w crEcPY gregt® KV LIEN

ﬂ\(‘;‘a‘ Ste g

T
ADE T
s

«

N
. pIUN
KlatterV sxten 1 N BN

Grindstolpen 1

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT



Antagandehandling 2021-05-17

Utsnitt ur géllande detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9, plankarta 1.
Planomradets ldgen och avgransningar markerat med rott.

Utsnitt ur géllande detaljplan for Tradgdrdsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9, plankarta 2 (illustrationsplan)
Planomrddets ldgen och avgransningar markerat med rott.

Andring av detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9 2(14)
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Andring av detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9



Antagandehandling 2021-05-17

PLANHANDLINGAR

Plankarta 1 till detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3,
1496K-P2018/9, inklusive forslag till andringar

Plankarta 2 till detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3,
1496K-P2018/9, 2018-03-28 , inklusive forslag till andringar

Planbeskrivning - Andring av detaljplan for Tradgérdsstaden,
etapp 3, 1496K-P2018/9 (denna handling)

Samradstredogorelse, 2021-03-31
Granskningsutldtande, 2021-05-17

PLANBILAGOR

A. Behovsbedomning, 2020-12-18

B. Planbeskrivning till detaljplan for Tradgardsstaden,
etapp 3, 1496K-P2018/9, 2018-03-28

PLANENS SYFTE

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att inom fastigheterna
Klattervaxten 1 och Grindstolpen 1 ersétta de foreslagna bo-
stadstyperna radhus, kedjehus och parhus med bostadstypen
friliggande bebyggelse samt att inom fastigheterna Stegen 2
och Stegen 3 justera byggratten for att mojliggora kedjehus
med upplételseformen eget dgande.

PLANENS HUVUDDRAG

Huvuddrageniandringen av detaljplanen ar att justera gallande
detaljplans planbestimmelser om utnyttjandegrad och utform-
ning for de aktuella fastigheterna s att syftet uppnds. Ovriga
planbestammelser om markens anordnande, placering och
utformning etc. ska fortsatt galla for de berorda fastigheterna.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestaimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt for foreslagen markanvandning.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

De berorda fastigheterna ligger inom Tradgardsstadens tredje
etapp, i nordostra delen av Skovde, Oster om Ostra leden, soder
om Gamla Torebodavagen och norr om etapp 2 och Mellom-

Plangréns for Tradgadrdsstadens etapp 3. kvarnsbacken.

Ortofoto fran 2017.
AREAL

Planomradets ytor omfattar en total areal av cirka 10.350 m?.

Andring av detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9 4 (14)



Antagandehandling 2021-05-17

MARKAGOFORHALLANDEN
Skovde kommun dger all mark inom de aktuella fastigheterna.

ANDRING AV DETALJPLAN 1496K-P2018/9

For ett geografiskt omrdde kan det bara finnas en detaljplan
som reglerar de andamal och bestammelser som géller for
omrddet. En detaljplan galler fram tills att den ersatts med en
ny, upphavs eller som i detta fall dndras.

Enligt plan- och bygglagens (PBL) kan en dndring av en gal-
lande detaljplan goras for att anpassa detaljplanen till nya
forhallanden och hélla den aktuell. Med dndring av detaljplan
kan kommunen gora de justeringar av planen som behovs for
att planen ska bli mer anvandbar och funktionell. Ett vanligt
exempel pad sddana justeringar kan exempelvis vara att man
okar eller minskar en byggratt. PBL stdller krav pa tydlighet,
d.v.s. en beskrivning av hur dndringen skiljer sig fran gdllande
detaljplan, samt att d&ndringen ar forenlig med syftet for den
gallande detaljplanen. Nar en dndring av en detaljplan vunnit
laga kraft sd géller dess planbestimmelser tillsammans med
den gallande detaljplanens bestammelser.

Vid dndring av detaljplan gors inte ndgon fullstandig lamplig-
hets- och lokaliseringsprovning enligt 2 kap PBL da detta redan
skettiden géllande detaljplanen (se bilaga B). Andringen av de-
taljplanen fokuserar darfor huvudsakligen pa de forandringar
som foreslds samt vilka planbestammelser som ldggs till och/
eller tas bort i syfte att uppnd och reglera dessa forandringar.

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ar idag i grunden den-
samma som nar gallande detaljplan upprattades.

Planbeskrivningen till den d@ndrade detaljplanen (detta do-
kument) kompletterar den gillande detaljplanens planbe-
skrivning och ska ldsas tillsammans med denna (bilaga B).
Foreslagna dndringar fors in direkt pa den géllande plankar-
tan. I detta fall finns det tvd plankartor till detaljplanen dar
andringar kring planbestdmmelser infors pa plankarta 1 och
justeringar av illustrationen infors pa plankarta 2.

ANDRINGAR

Bakgrund

Sektor samhallsbyggnads mark och exploateringsenhet har
ansokt om dndring av detaljplanen for att kunna mota en for-
dndrad efterfrdgan av bostadstyper och upplatelseformer som
inte kunde forutses nar detaljplan for Tradgardsstaden, etapp
3 uppréittades under 2017-2018. Andringarna beror dels fast-
igheterna Klattervaxten 1, Grindstolpen 1, dels fastigheterna
Stegen 2 och Stegen 3. Alla fastigheter omfattas av detaljplan
for Tradgardsstaden, etapp 3 (1496K-2018/9).

5(14) Andring av detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9



Antagandehandling 2021-05-17

Orsakerna till fordndringarna ar tva:

1. Fler tomter for frilisgande bebveggelse efterfrdgas inom
Tradgardsstaden.

De tomter for friliggande bebyggelse (villatomter) inom Trad-
gardsstadens etapp 2 och etapp 3 som erbjudits sokanden som
star i den kommunala tomtkon har varit mycket efterfragade
och samtliga ar sdlda. Aven inom andra delar av Skovde tatort
saknas det idag kommunala tomter for friliggande bebyggelse.

Sektor samhaéllsbyggnad har darfor studerat mojligheten
att inom etapp 3 ersitta kvarter avsedda for andra typer av
markbostader (radhus, kedjehus och parhus) med friliggande
bebyggelse och bedémt att detta lampligast kan ske inom fastig-
heterna Klattervaxten 1 och Grindstolpen 1.

2. Onskemal om att uppfora kediehus inom Stegen 2-3 med
upplitelseformen eget dgande.

En markanvisningstavling holls under 2019 for fyra kvarter
inom nordostra delen av etapp 3. For ett av dessa kvarter (kv
Stegen) dar gillande detaljplan tilldt bostadstyperna flerbo-
stadshus, radhus och kedjehus utsdgs tva vinnare. Ett av de
vinnande forslagen redovisade radhus inom hela kvarteret och
det andra forslaget redovisade kedjehus inom hela kvarteret.
Bedomningen blev att forslagen kunde kombineras sé att
radhusen placerades i den centrala delen av kvarteret (idag
fastigheten Stegen 1) och att kedjehusen placerades vister
respektive 6ster om radhusen (idag fastigheterna Stegen 2 och

Kvarteret Stegen med en sammanslagning av Stegen 3), se bild till vanster. Radhusen avsags uppforas som

Ze ;'/5/'//’7’??’/7/79 l/“dr}s{agen} okarts 2 bostadsratter medan kedjehusen foreslogs vara eget dgande.

naeriag ar litustrationsplanen, plankaria <, ~ 13 : :

1 clon ; lande detaljplanen. For radhusen har det beviljats bygglov i augusti 2020.
Planbestammelserna i gallande detaljplan kring utnyttjande-
grad (byggratten) for kvarteret ar kopplad till fastighetsstorle-
ken och var primart utformade for att kvarteret skulle rymma
en eller flera storre fastigheter for bostadsratter alternativt
hyresrédtter med fristdende komplementbyggnader sdsom
garage, carport, forrad etc. I tavlingsforslaget med kedjehus
med eget dgande foreslds de minsta enskilda fastigheterna
vara 250 m®. Detta innebar att byggratten inte riktigt racker till
for de foreslagna kedjehusen och att bygglov dédrav inte kan
beviljas. Forslaget med kedjehus stammer i 6vrigt helt med gal-
lande detaljplans bestimmelser och sektor samhallsbyggnad
bedomer att eget 4gande dr en bra alternativ upplatelseform i
Tradgardsstaden.

Andring av detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9 6 (14)
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Forslag till andringar

Forslaget till forandringar nedan ska ldsas tillsammans med
forslag till andringar som redovisade pa plankarta 1 och plan-
karta 2. Utsnitt ur dessa plankartor redovisas nedan under
respektive dndringsomraden.

1. Tomter for friliggande bebyggelse inom kv Kléttervixten 1
och Grindstolpen 1

For fastigheterna Klattervaxten 1 och Grindstolpen 1 foreslas
andringen av detaljplanen medge att de i den gallande detalj-
planen angivna bostadstyperna radhus, kedjehus och parhus
(planbestammelse rad kedje par) utgar och ersatts med bostads-
typen friliggande bebyggelse (planbestammelse f7il)

Nya planbestimmelser for utnyttjandegrad (byggrétten) och
utformning foreslds ersétta de nu gillande. Utnyttjandegraden
igallande detaljplan om att 1/3-del av fastigheten far bebyggas
(planbestammelse e1) foreslds ersattas med planbestimmelsen
om att hogst 1/4-del av fastigheten far bebyggas (planbestam-
melse es). Minsta tomtstorlek (planbestammelse d) foreslés
vara 600 m?’. Bdda planbestammelserna (es och d)) finns sedan
tidigare for i kvarteret Vindspelet dar det foreslas friliggande
bebyggelse i den gillande detaljplanen. Ovriga planbestim-
melser om markens anordnande, placering och utformning
etc. ska fortsatt gilla for de berdrda fastigheterna.

Se utsnitt ur plankarta 1 med respektive utan foreslagna
andringar nedan.

wattervaxte” '

Grindstolpen 1

Utsnitt ur illustrationsplan (plankarta 2)
med den foreslagna andringen. Planand-
ringsomraden markerade med réd linje.

Wattervaxte” '

Grindstolpen1

Utsnitt ur illustrationsplan (plankarta 2)
for den géllande detaljplanen. Planénd-
ringsomrdden markerade med réd linje.

Utsnitt ur gallande detaljplan 1496K-P2018/9, plankarta 1
med foreslagna andringar.
Planandringsomraden markerade med rod linje.

Utsnitt ur gallande detaljplan 1496K-P2018/9, plankarta 1
utan foreslagna andringar.
Planandringsomraden markerade med rod linje.

7(14) Andring av detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9
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¢ “a%aﬁ

1 13YS

Utsnitt ur illustrationsplan (plankarta 2)
med den foreslagna andringen. Planand-
ringsomraden markerade med réd linje.

¢ “a‘aax‘i

z Y-

Utsnitt ur illustrationsplan (plankarta 2)
for den géllande detaljplanen. Plandnd-
ringsomraden markerade med réd linje.

2. Kedjehus inom fastigheten Stegen 2-3 med upplatelseformen
eget dgande.

For fastigheterna Stegen 2 och Stegen 3 foreslas andringen av
detaljplanen medge att planbestimmelserna for utnyttjan-
degraden (planbestimmelse er och ez), som totalt medger en
byggratt om totalt ca 43% av fastighetens storlek, ersitts med
en utnyttjandegrad som motsvarar hogst 50% av den enskilda
fastighetens yta (ny planbestimmelse e4). Andringen av detalj-
planen foreslds fortsatt tilldta bostadstyperna flerbostadshus,
radhus och kedjehus. Aven 6vriga planbestimmelser om mar-
kens anordnande, placering och utformning etc. ska fortsatt
galla for de aktuella fastigheterna.

Se utsnitt ur plankarta 1 med respektive utan foreslagna
andringar nedan.

Utsnitt ur gallande detaljplan 1496K-P2018/9, plankarta 1 med fore-
slagna andringar. Plandndringsomrdden markerade med réd linje.

Utsnitt ur gallande detaljplan 1496K-P2018/9, plankarta 1 utan fore-
slagna dndringar. Planandringsomraden markerade med rod linje.

Andring av detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9 8(14)



Antagandehandling 2021-05-17

KONSEKVENSER FOR ANDRINGEN AV DETALJPLANEN

1. Tomter for frilicgande bebvggelse inom kv Klittervixten 1 och
Grindstolpen 1

Andringen innebar att endast friliggande bebyggelse (villor) tillats
inom fastigheterna. Det medfor att antalet bostdder totalt sett blir
nagot farre dn om fastigheterna bebyggts med radhus, kedjehus eller
parhus som gillande detaljplan medger. Se utsnitt ur illustrations-
planen pd sidan 7. Den maximala utnyttjandegraden minskas med
totalt ca 25%.

2. Kedjehus inom fastigheten Stegen 2-3 med upplatelseformen eget
agande.

Antalet kedjehus inom fastigheterna Stegen 2-3 ¢kar fran de 10 stycken
som redovisas i1 gillande detaljplan till totalt 11 stycken i dndrings-
forslaget. Se utsnitt ur illustrationsplanen pé sidan 8. Den maximala
utnyttjandegraden okar med totalt ca 15% for de berorda fastigheterna.

Den utokade byggratten innebdr dartill att det finns mojlighet att
stycka upp de berorda fastigheterna i 5 respektive 6 fastigheter for
eget dgande med en minsta fastighetsyta om ca 250 m?, vilket varit
syftet med d@ndringen.

Sammanfattning

Sektor samhallsbyggnads bedomning &r att den foreslagna dndringen
av detaljplanen ar forenlig med den géllande detaljplanens syfte (se
sidan 10).

Mojligheten att uppfylla kriterierna for Tradgardsstaden pédverkas
inte av forandringen. Andringarna beror endast idag kommunagd
kvartersmark for bostader och péverkar inte ndgon allman platsmark
(gata, park, natur). Andringen paverkar inte befintlig eller planerad
infrastruktur (gator, tradplanteringar, parkeringsplatser, tekniska
ledningar, anldggningar etc).

Husen kommer att ligga pad samma avstand fran gatan och foreskriven
vaningsho6jd om tvd viningar ar densamma efter andringen. Andringen
av detaljplanen bedoms dérfor inte heller medfora négra tillkom-
mande oldgenheter i form av ¢kad insyn, skuggning, trafikfloden,
trafikbuller etc till angransande fastigheter.

Den stenmur (6vrig kulturhistorisk ldmning, 1L.1960:6968) som Lans-
styrelsen onskar att planen tar hansyn till, se sista stycket sidan 11,
berdrsinte av forslaget till andring av detaljplanen da stenmuren ligger
utanfor plandndringsomrddena och skyddas genom en planbestdm-
melse i den géllande detaljplanen.

9(14) Andring av detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9
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Utsnitt ur OP 2025.

Grdnsen i rott avser planomradesgrins
for hela den gallande detaljplanen for
Trddgdrdsstaden, etapp 3

Hlustration tillhérande planprogrammet
Gransen i rétt avser planomradesgrans
for hela den géllande detaljplanen for
Trddgdrdsstaden, etapp 3

Planhandlingar till gillande detaljplan,
aven planhandling och bilagor till Gnd-
ringen av detaljplanen enligt nedan.

- Plankarta 1 med andring - Planhandling
- Plankarta 2 med andring - Planhandling
- Planbeskrivning - Bilaga B

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN (OP 2025)

I OP 2025 pekas etapp 3 ut som en del av Tradgardsstaden dar
det huvudsakliga innehéllet ar bostader, se bild till vanster.
For en utforligare beskrivning av OP 2025 och relationen till
gillande detaljplan for Tradgardsstaden etapp 3, se bilaga B
sidan 5.

Andringen av detaljplanen ligger inom det omrade (NB1) dar OP
2025 foreslar nya bostader. Andringen av detaljplanen bedéms
dérav vara forenligt med OP 2025 d& de berorda fastigheterna
aven fortsattningsvis avses att anvandas for bostader.

PLANPROGRAM FOR HORSAS TRADGARDSSTAD

Som underlag for en etappvis utbyggnad av Tradgardsstaden
godkdnde kommunfullmiktige 2008 ett planprogram som
omfattar hela Tradgdrdsstaden. Planprogrammet anger over-
gripande mal och riktlinjer for stadsdelen. I planprogrammet
ingick en oversiktlig illustration for utbyggnaden av Tradgards-
staden, se bild till vanster. For en utforligare beskrivning av
planprogrammet och relationen till giallande detaljplan for
Tradgardsstaden etapp 3, se bilaga B sidan 5-6.

Andringen av detaljplanen ligger inom det omrade som plan-
programmet anger for ny bostadbebyggelse. Andringen av
detaljplanen bedoms dérav vara forenligt med OP 2025,

GALLANDE DETALJPLAN FOR TRADGARDSSTADEN,
ETAPP 3 (1496K- P2018/9)

Gallande detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3 (1496K-
P2018/9) vann laga kraft 2018-05-07. Den huvudsakliga mark-
anvandningen inom detaljplanen ar for bostader, kompletterat
med ett kvarter for forskola.

Syftet med detaljplanen for Tradgardsstaden, etapp 3 ar:

”...att med den klassiska tradgdrdsstaden som forebild skapa
forutsattningar for byggande av mellan 350-450 bostader samt
forskola inom den tredje etappen av Tradgdrdsstaden i Skévde.”

Sektor samhallsbyggnads bedomning ar att den foreslagna
andringen av detaljplanen ar forenlig med gillande detaljplans
syfte. Andringen innebér en 6kad variation av bostadstyper
och upplatelseformer vilket ar ett av mdlen med planeringen
av Tradgardsstaden.

Andring av detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9 10 (14)
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) efter den 1 januari 2015.

Enligt PBL 5 kap 38 § ska man vid en dndring av detaljplaner
tillimpa motsvarande forfarande som anvands for att ta fram
en ny detaljplan. Andringen av detaljplanen, som enbart beror
kvartersmark och dar Skévde kommun for narvarande dr enda
fastighetsdgaren, anses ha litet allmant intresse och foreslas
darfor handlaggas med ett standardforfarande.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande mil-
jopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stdllning till om planens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopéverkan gors en behovsbe-
doémning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pa en betydande miljopdverkan ska
en strategisk miljobedémning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedomer, utifran framtagen behovs-
beddmning (bilaga A), att ett genomforande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen beslutade i samband med beslut om plan-
uppdrag KS 2021-02-08 § 10/21 att genomforandet av planfor-
slaget inte bedoms medfora ndgon betydande miljopaverkan
varfor ndgot behov av en strategisk miljobedomning inte
foreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2021- Behovsbedsmning, bilaga A
01-18, framfort att de delar kommunens bedomning i fragan,

med en upplysning om att det inom planomradet finns en 6v-

rig kulturhistorisk ldamning (1.1960:6968), en hdagnad av typen

stenmur och att hdnsynstagande till denna ska tas i arbete

med detaljplanen.

11 (14) Andring av detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

m Planprocessen ar huvudsakligen indelad i tre skeden; sam-

radsskede (detta), granskningsskede och antagandeskede.
Kommunstyrelsen har beslutat om uppdrag (KS 2021-02-08
§ 10/21) och kommer besluta om antagande av detaljplanen.
Om storre och/eller nya fragor, invandningar mot plandnd-
ringsforslaget eller dylikt uppstidr under planprocessen, sa
foreslds beredningen for samhallsbyggnad (BSB) informeras
om detta. BSB, dar KSAU ingdr tillsammans med presidierna
for byggnadsnamnden, servicenamnden och barn- och ut-
bildningsndmnden, har dd aven mojlighet att lyfta fragan om
beslut om granskning till kommunstyrelsen.

Tidplan

Planprocessen startade vintern 2020/2021 med planerat samrad
ifebr/mars 2021 och granskning april/ma;j 2021 av planforslaget.
Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen i juni 2021 (for
detaljerad tidplan se sidan 3).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Andringen av detaljplanen berér ingen allmén platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar berord fastighetsdgare for pro-
jektering och genomforande av ny bebyggelse samt ansvarar
for eventuellt anldggande och framtida drift av servisledningar
pa kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for andringen av detaljplanen har reglerats i avtal
mellan planenhet respektive mark- och exploateringsenheten
inom sektor samhallsbyggnad. Nagon sarskild planavgift tas
darfor inte ut.

Andring av detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9 12 (14)



Antagandehandling 2021-05-17

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomforandetid for den gillande detaljplanen for Tradgards-
staden, etapp 3 (1496K - P2018/9) ar 5 dr frdn den dag detalj-
planen vann laga kraft 2018-05-07.

D4 det finns genomforandetid kvar for den gallande detaljpla-
nen s& kommer den dterstdende genomforandetiden dven galla
for de planbestimmelser som dndringen av detaljplanen avser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med andringen av detaljplanen har medverkat:

Denise Forsell och Lina Irwe fran mark- och exploateringsen-
heten samt Liss-Kristin Jacobsson fran bygglovenheten.

Arkitektfirman White har tagit fram underlaget till bostads-
bebyggelse inom fastigheterna Stegen 2 och 3.

Sektor samhallsbyggnad

Caroline Hagstrom Ingemar Frid
Sektorchef Samhéllsbyggnad Planarkitekt

13 (14) Andring av detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3, 1496K-P2018/9
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PLANHANDLINGAR

Plankartor (2 st) med bestimmelser

Planbeskrivning
Samrédsredogorelse, 2017-11-20

Granskningsutldtande, 2018-03-28

PLANBILAGOR

A. Behovsbedomning 2016-11-14

B. Planprogram for Horsds tradgardsstad, 2008-05-09

C. Kvalitets- och gestaltningsprogram for Horsas trad-
gérdsstad, 2008-05-09

D. Miljokonsekvensbeskrivning, FB Engineering AB,
COWI, febr 2008

E. PM-Komplettering av Miljokonsekvensbeskrivning,
COWT, 2010-11-08

F. Samréadsredogorelse, Planprogram for Horsés trad-

gérdsstad, 2008-05-09

Naturvardsutlatande, Naturcentrum, 2007

Bedomning av naturviarden utmed Mellomkvarns-

bicken, Naturcentrum, 2017-03-10

PM Geoteknik, Bohusgeo AB, 2017-04-24

Miljoteknisk undersokning, BG&M, rev. 2017-12-20

. Arkeologisk utredning, etapp 3, Tridgérdsstaden,

Vistergotlands museum, Rapport 2016:16

L. Trafik- och bullerutredning, Rambéll, 2017-05-24

M. Riktlinjer avstdnd hésthéllning - bostdder, PBLF 2011

N. Dagvattenutredning, Norconsult, 2017-04-21

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att med den klassiska tridgardsstaden
som forebild skapa forutsdttningar for byggande av
mellan 350-450 bostdder samt forskola inom den tredje
etappen av Tradgardsstaden i Skovde.

= ©

=

Detaljplanen beror den tredje av fyra planerade etapper
for utbyggnad av Tradgardsstaden i Skovde i enlighet
med uppréttat Planprogram for Horsds tradgardsstad,
2008. Planforslaget utgar ifran fastlagda tradgardsstads-
kriterier och har formats av de naturvirden som finns
inom planomradet. Planforslaget, som endast gor sma
ingrepp i befintliga naturvédrden, okar totalt sett den
biologiska mangfalden och allménhetens tilltrade till na-
turmiljoerna langs Mellomkvansbacken. Planen medger
en stor variation i boendetyper med malsittningen att
Tradgardstaden ska vara en stadsdel for alla.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens
grundldggande hushéllningsbestammelser (MB 3 och
4 kap). Omradet bedoms vara ldmpligt for foreslagen
bostadsbebyggelse med service.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomrédet dr beldget i nordostra delen av Skovde, Oster
om Ostraleden, soder om Gamla Torebodavagen och norr
om etapp 2 och Mellomkvarnsbacken.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 31 hektar.

Markdgoforhallanden

Skovde kommun ager via Skovde 5:85, Skovde 5:74 och
Skovde 5:35 ca 98% av marken. Resterande utgors av delar
av de privata fastigheterna Skovde 5:75 och Skovde 5:34.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025 (OP 2025)

I OP 2025 frén 2012, liksom i foregdngaren Framtids-
plan 2015 (2006), utpekas planomradet som en del av
Tradgardsstaden, se bild till hoger. OP 2025 anger att
Tradgardsstaden bor planeras for totalt ca 1 100 bostader
i form av sméskalig bebyggelse i 1-2%4 vaningar lidngs
tradplanterade gator. Kvarter for flerfamiljshus blandas
med kvarter med radhus, parhus och friliggande hus.
Utbyggnaden ska ske med en vil avvigd etappindelning
fran soder mot norr och malsittningen ar att varje etapp
ska innehalla alla boendetyper.

I OP 2025 anges att man vid detaljplaneldggningen
sarskilt bor uppméarksamma arkeologin i omradet,
Kultomtens ridanldggning med dess behov av ridvégar,
betesmarker mm samt naturfragor.

Planforslaget 6verensstimmer med Skovde kommuns
oversiktsplan, undantaget planomréadets allra vistli-
gaste del dar OP 2025 anger ett verksamhetsomrade for
sillanképhandel (NV54), se utsnitt ur OP2025 till hoger.
Omréadet kan i dagsldget inte ges ndgon direkt tillfart
fran varken Ostra leden eller vig 200 och saknar dirmed
forutsdttningar for att utvecklas for handel.

Planprogram

Enligt den dldre plan- och bygglagen (PBL 1987:10) skulle
en detaljplan grundas pé ett planprogram som angav ut-
gangspunkter och mal for planen, om detta inte ansags
onodigt.

Ett forslag till planprogram upprittades i febr 2008 och
sdndes ut pd samrad till berorda fastighetsigare, myndig-
heter, kommunala férvaltningar m. fl. Planprogrammet
redovisade forslag till utvecklingen av hela Tradgirds-

Planomrddets ldge och avgransning.

Utsnitt ur OP 2025,
Planomradesgrans i rott,

llustration tillhorande planprogrammet.
Planomrddesgréns i rott.

5
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Programarbetets tre huvuddokument.
Planprogram (bil B), Kvalitets- och gestalt-
ningsprogram (bil C) samt MKB (bil D).

Foto fran etapp 1 mot pagaende byggna-
tion inom etapp 2.

Flygbild 6ver planomrddet som avgran-
sas i norr av Gamla Torebodavdgen.

staden med ca 1200 bostader och med en utbyggnadstakt
pamellan 10-15 &r. Under samrddet inkomna synpunkter
sammanstilldes och beméttes i en samrédsredogorelse.
(bilaga F). Planprogrammet godkidndes av kommunfull-
miktige den 16 juni 2008 som underlag for framtagande
av detaljplaner inom programomradet (bilaga B). Till
planprogrammet hor ett Kvalitets- och gestaltningspro-
gram (bilaga C) samt en miljokonsekvensbeskrivning (bi-
laga D). Den senare har kompletterats med ett PM (bilaga
E), se kapitlet Miljobedomning och Miljokonsekvensbe-
skrivning. Programhandlingarna utgor bilagor B-F.

Detaljplaner

Omradet saknar idag detaljplan, undantaget en mindre
del som beror detaljplanen for Tradgardsstadens andra
etapp (DP663) vars genomforandetiden pdgar. Del av
allménplatsmark (NATUR) inom DP663 foreslds ersittas
av allmanplatsmark (GATA), for att ge planstod for en
fortsattning av Nolhagavigen 6ver Mellomkvarnsbacken.

Planomrédet grinsar i syddst till ovan ndmnda detaljplan
(DP663), vilken har sin bakgrund i planprogrammet for
Horsés tradgardsstad och mojliggdr en utbyggnad av 600
bostider, skola, stadsdelsparker mm. Omrédet bedoms
kunna vara fardigutbyggt till 2020.

Riksintresse
Planomradet ingér inte i ndgot riksintresseomrade.

Boendestrategiskt program

Kommunfullméktige antog under 2012 ett boendestra-
tegiskt program for Skévde kommun i syfte att utveckla
attraktiva boendemiljéer for befintliga och nya invénare
i Skovde. Tradgardsstaden utgér den enskild storsta
utbyggnadsomradet i programmet. Till det boendestra-
tegiska programmet hor en utbyggnadsordning for dren
2013-2025 som anger en malsittningen om att Tradgards-
stadens sista etapper (3-4) ska byggas ut mellan &ren
2020-2025.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt frdn reglerna
i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter
januari 2015. Med héansyn till det allmédnna intresset
handlédggs detaljplanen med uttkat forfarande.

Miljobedomning och Miljokonsekvensbeskrivning

Om genomforandet av planen kan antas fi en betydande
miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och
innehall som fo6ljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket
miljobalken.

Vid kommunens stdllningstagande till om planens
genomforande kan antas medfora en betydande mil-
jopaverkan gors en behovsbedomning. Om behovsbe-
domningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning goras och resultatet redovisasiform av
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Innan planprogramarbetet gjorde kommunen i samrdd
med Lansstyrelsen i Vistra Gotaland bedémningen
att genomforande av intentionerna i planprogrammet
kunde medfora betydande miljopéverkan. Kommunen
14t da Flygfaltsbyran (idag Cowi) i Goteborg uppritta en
separat MKB for planprogrammet. Arbetet med MKB
och planprogram pégick parallellt och uppgifter som
framkommit under MKB-arbetet kunde ddrmed arbetas
in i programforslaget. Programmets MKB fokuserade
pa bevarandeintressen som landskapsbild, naturmiljo,
kulturmilj6o samt rekreation och friluftsliv. Darutéver
behandlades péverkan pd naturresurser samt hilsa och
sidkerhet med avseende pa kringliggande verksamheter
(riddningsskolan, djurhallning etc.) samt befintliga och
planerade vagar mm. MKB:n kompletterades senare av
Cowi med ett PM som beskrev ndrheten till ridskolan
pa Kultomten, samt miljokvalitetsnormer for yt- och
grundvatten. MKB:n och PM:et finns som bilagor (D+E).

Sektor samhéllsbyggnad bedomer utifrdn framtagen be-
hovsbedomning (bil A), och sammanfattningen av plan-
programmets MKB ovan, att ett genomforande av planen
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Léansstyrelsen i Vistra Gotaland har i yttrande, daterat
2016-12-06, framfort att man delar kommunens bedom-
ning i frigan. Dock ansédg Lansstyrelsen i sitt yttrande att
den bebyggelse som redovisades i planskissen i behovs-
bedomningen gjorde for stort intrang i strandskyddet.
Lansstyrelsen angav att om det foreslagna intranget
kvarstod i kommande planhandlingar kunde det komma
attinnebadra att Lansstyrelsen 6verprovade detaljplanen.
Bostadskvarterens intrdng i strandskyddet har darfor
minskats kraftigt i det aktuella planforslaget och beror
nu endast en mindre del av strandskyddat omrade.
Se vidare under Strandskyddpa sidorna 12-15.

Kommunala beslut i ovrigt

KS 2016-09-05 § 165/16.

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhéallsbygg-
nad i uppdrag att upprétta detaljplan for Tradgardssta-
den, etapp 3.

Behovsbeddémning - Bilaga A

Planprogrammets miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) med ett kompletterande
PM - Bilagorna D & £

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Tvd bostadskvarter med tva-
vanings flerbostadshus (ca 50 [gh)
alternativt radhus eller kedjehus.

Tvd radhuskvarter (ca 20 bost)

Kvarter for fritid/sport, exempel-
vis bollplan.

Bostadskvarter med tva-
vanings kedjehus (ca 15 bost).
Detaljplanen medger dven alter-
nativ utformning med radhus el-
ler parhus.

Bostadskvarter med tva-vanings
sma flerbostadshus (ca 15 [gh)
alternativt radhus eller kedjehus.

Bostadskvarter for gruppboende.

Befintlig skermark (ljusgrén) om-
vandlas huvudsakligen till artrik
angsmark.

Anlagd promenad langs med
Mellomkvarnsbédckens skogsrida.
Fran Gamla Térebodavéagen till
Nolhagavéagen totalt ca 1 km.
Promenaden har anslutningar
upp till bostadsbebyggelsen via
ny och befintlig gronsstruktur.

En av tre dagvattendammar -
som renar och fordrojer omra- .-{9
dets dagvatten innan det nar .
Mellomkvarnsbacken. Q

N
Promenaden fortsatter séder om 4‘** —e
Mellomkvarnsbacken och bildar *0
ett ca 1,4 km langt sammanhdng- .-ofz}'
ande motionsspar.

Den héga sammanhanande
l6vskogsbdrden (mdrkgrén) norr
om Mellomkvansbacken bevaras i
sin helhet.

Planforslaget har formats utifran kritierierna for Tradgardsstaden och platsens
tillsammans med nya tradplanterade gator en gron vav som stracker sig ut till
blandning av bostadsbebyggelse med en hogre exploatering med flerbostadskvarter
bostader (rad-/kedje/parhus och friliggande hus). Mot Gamla Térebodavagen ar
Planskissen innehdller totalt ca 390 bostdder med en ungefarlig férdelning om

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3 8
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Kvarter med tva-vanings flerbo-
stadshus (ca 20 lgh), alternativt
radhus eller kedjehus.

Gamla Torebodavagen breddas
pd den sodra sidan for att rymma
en seprata gang- och cykelvig
langs bostadsbebyggelsen, se
sektion sidan 26.

Ny cirkulationsplats i métet mel-
lan Gamla Torebodavagen och
Nolhagavégen.

Bostadskvarter med tva-
vanings kedjehus (ca 30 bost).
Detaljplanen medger aven alter-
nativ utformning med radhus el-
ler mindre flerbostadshus.

Stérre bostadskvarter med tva-
vanings flerbostadshus (ca 95
lgh). Indelning av kvarteret kan,
som i planskissen, ske i fyra min-
dre kvarter men ocksa i ett eller
ett par storre kvarter.

Friliggande villor (ca 20 bost),
gruppbyggda eller reserverade
for den kommunala tomtkon.

Befintlig stenomgardad bjork- och
enehage som behdalls, dar delar
gallras ur for ny lekplats.

Storre bostadskvarter med tva-
vanings flerbostadshus (ca 70 gh).
Indelning i ett alt. tvd kvarter.

Forskoletomt om ca 7600 n¥.

Tvd radhuskvarter (ca 28 bost) pa
asen, atskild av allmén gronyta.

Nolhagavagen har en tradplan-
terad, symmetrisk sektion med
separata gang- och cykelvagar pa
vardera sidan, se sidan 26.

Nolhagavagens passage over
Mellomkvarnsbacken.

Separata broar for fordonstrafik
och for gang- och cykeltrafik.

Parhuskvarter i soutterang
(ca 10 bost).

Radhuskvarter i soutterang
(ca 8 bost).

Planskiss, SSB febr 2017, reviderad nov 2017 Parhuskvarter i soutterang

forutséttningar. Befintliga alléer och andra grona platser knyts samman och utgér — (€a 6 bost).
omgivande landskap. | likhet med tidigare etapper i Trddgardsstaden sa foreslas en

ndrmast Nolhagavédgen. | de inre och sédra delarna foreslds olika typer av mark-

detaljplanen flexibel och kan tilldta flerbostadshus, radhus eller kedjehus.

65% bostader i flerbostadshus och 35% i olika typer av markbostader.

9 Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3



Antagandehandling 2018-03-28

Ortofoto fran 2015 med plangréans (rott).

Mellomkvarnsbdcken i sommargront.

Mellomkvarnsbédcken. Spar av bavern.

Mellomkvarnsbacken. Exempel pa storre
och mindre dammen langs backen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Planomrédet ligger pd den nordligaste av de tre vést-
oOstliga asar (dndmoriner) som beror Tradgardsstaden.
Terrdngen ar svagt boljande. Hogsta punkten ligger
pa drygt pd 126 m.6.h. och marken faller s6derut mot
Mellomkvarnsbacken (113-115 m.6.h.) respektive norrut
mot Gamla Térebodavéagen (118-124 m.6.h.).

Beddmningen av omradets naturviarden och konsekven-
ser for dessa nedan baseras huvudsakligen pa en natur-
viardesbedomning - Bedomning av naturvdrden utmed
Mellomkvarnsbiacken, 2017-03-10samt ett Naturvdrdsut-
Idtande nov-dec 2007, bada framtagna av Naturcentrum
AB (bilagorna G och H).

Inom planomrédet finns tva tydliga naturtyper. Langs
den sodra kanten slingrar sig Mellomkvarnsbacken med
tillhorande backravin och 16vskog fram i ett meandrande
lopp. Norr om béacken och 16vskogen breder stora aker-
marker ut sig. I akermarken finns fyra sma l6vskogs-
dungar runt dldre tikter, en storre 16vskogsdunge med
ett sydvant bryn samt tvé igenvixande alléer. Backmil-
jon, lovskogsdungarna och alléerna pa dkermarken har
klassats som naturviardesobjekt med hoga (klass 3) eller
vissa naturvirden (klass 4) i den tidigare naturvirdesin-
venteringen (Naturcentrum 2007). Naturvirdena bedoms
vara desamma idag liksom dven klassningen. Den 6ppna
akermarken brukas i nuldget som vallodling och saknar
egentliga naturvirden.

Omradets hogsta naturvarden finnsioch utmed Mellom-
kvarnsbicken, ndgot som &dven framgar av det kom-
munala naturvirdsprogrammet. Den ca 2 meter breda
béacken och den intilliggande 16vskogsbarden har ett
hogt eller mycket hogt naturviarde ldngs med hela den
aktuella strackan. Virdet ar dels knutet till vattendraget
i sig sjalvt och lovskogen som omger det, dels till den
samverkan som sker mellan dessa bada biotoper. Stora
delar av biacken, undantaget den vastligaste tredjedelen,
ar paverkad av baver. Rakt nedanfor den nord-sydgaende
allén finns en stor damm med en tillhérande baverhydda.
Langre nedstroms, i h6jd med dédr den planerade vagen
korsar bicken, finns ytterligare en liten damm. Dam-
marna har skapat stora méngder stdende déd 16vved. D6d
ved har ocksa skapats genom att bavrarna féallt manga
trad samt genom naturliga vindféllen och stambrott.
Sammantaget gor detta att I6vskogen utmed bédcken ar
mycket eller till och med extremt dodvedsrik. Den doda
veden gor att bestandet har goda forutsittningar att hysa
flera arter av hackspettar, daribland mindre hackspett,
ett rikt insektsliv och rik svampflora mm.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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Genom omradet 16per tva alléer mot en gammal gards-
plats. En i nord-sydlig riktning och en i dst-vistlig rikt-
ning. Bada alléerna har stitt oskotta en lingre tid och
yngre 16vsly héller pé att vdaxa upp mellan de grovre
traden. Bjork, ask, alm och lind dr de dominerande
tradslagenialléerna. Det bedoms vara biologiskt mycket
vardefullt om man kan restaurera och dterskapa allé-
karaktiren. Strax soder om alléerna finns &ven bl.a. en
ring/bersd med yngre almar och en gammal grov ask
med en stor stamskada. Véster om alléerna finns invid
Gamla Térebodavigen ett tradbevuxet dldre gardslége. I
sodra delen av detta star en rad med tidigare hamlade
trad (ask, 16nn, oxel) som har visst natur-/kulturvérde.

Ivastra delen av planomradet finns tre dkerholmar, varav
tvA rymmer igenvixta husbehovstikter. Akerholmarna
bed6ms ha relativt1aga naturvirden. Tva av dessa berors
av planforslaget och foreslas att tas bort, se bild till hoger.

Inom planomradet finns tva ldngre stenmurar och en
storre stenmursomgardad yta. Den av stenmurarna som
ligger langs sodra sidan av Gamla Torebodavigen foreslas
bevaras och ingd i ny utformning vigen, se under GA-
TOR och TRAFIK sid 25. Den stenomgardade bjork- och
enehagen som ligger mitt pa dsen foreslds ocksd bevaras
och utgora rekreations-/lekplats for etappens innevénare.
Stenmuren som gér ldngs en 16vbard i norddstra delen
foreslas tas bort dd den inte bedomts kunna integreraras
med planforslagets kvartersstruktur, se bild till hoger.
Stenar fran denna foreslés nyttjas vid restaurering och
forlangning av de tvd som bevaras.

Alléer, stenmurar och dkerholmar (hogst 0,5 ha) i jord-
bruksmark omfattas av ett generellt biotopskydd enligt
7 kap. 11 § i Miljobalken (MB). Se vidare under Smdbro-
topersidan 15.

Merparten av marken inom planomrédet bestér av 6p-
pen dkermark som i dagsldget brukas som vallodling och
saknar egentliga naturvirden. Det dr inom dkermarken
som den allra storsta delen av exploateringen foreslas
ske. Kvarvarande dkermark ner mot Mellomkvarns-
bicken som ligger inom strandskyddat omrade foreslas
omvandlas till en artrik dngsmark med inslag av dag-
vattendammar.

Planomrddet berdrsi6vrigt inte av Natura 2000-omréden
eller naturreservat.

Planforslaget, se illustration pa sidorna 8-9, har utfor-
mats utifrdn de naturvirden som finns pa platsen. Allé-
erna, de gamla gardsldgena, ene- och bjorkhagen ingar i
ett sammanhédngande gronstrak som stracker sig genom
bebyggelsen och kopplas samman med omgivningen, se
vidare under FR/YTOR sidan 23.

Alléer som leder till den tidigare gards-
platsen pa dsen avses bevaras och utgo-
ra delar av gronstommen i planforsiaget.
Ovan allén fran Gamla Torebodavégen.

Alléer och gkerholmar (< 0,5 ha) som
bedoms omfiattas av biotopskydd. De
rodmarkerade foreslds bevaras och de
tvd gronmarkerade foreslds tas bort.

Stenmurar som bedéms omfattas av bio-
topskydd. De rodmarkerade foreslds be-
varas,. Den grona foreslds rivas och ater-
uppbyggas langs Ga Torebodavégen(lila).

Vy éver dsen fran den gamla gardsplat-
sen mot av bjork- och enehagen

Del av stenmuren runt bjork- och enehagen

11
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Ortofoto fran 2015 med plangréns (rott)
och strandskyddslinjer (morkblatt).

Planillustration med intrang i strand-
skyddet markerat i turkost. Skogridan
norr om backen markerad med gront.

Utsnitt ur Framtidsplanen (OP 2015).
Planomradet i rott.

Utsnitt ur Programillustration.
Planomrade i rétt.

Skotselplan(er) ska upprittas for all naturmark inom
planomrédet. Gransen mellan naturmarken och bostads-
kvarteret ska vara tydlig. Plankarta anger bestdimmelse
om att hick ska uppforas i grans mot park-/naturmarken.

Strandskydd

P4 bdda sidor om Mellomkvarnsbiacken rdder idag
strandskydd pa 100 meter. Strandskyddet, som regleras
i Miljobalkens 7 kapitel, har tvd syften: att langsiktigt
trygga allménhetens tillgdng till strandomrdden samt att
bevara goda livsvillkor f6r djur- och véxtlivet pd land och i
vatten. Planforslaget bedoms uppfylla bada dessa syften.

Att varna strandskyddets syften har varit en viktig ut-
gadngspunkt for utformningen av planforslaget. Plan-
forslaget starker de biologiska mangfalden genom att
omvandla dkermark utan stérre biologiska virden inom
strandskyddsomradet till en artrik dngsmark komplet-
terat med oppna dagvattendammar. Den biologiska
mangalden stirks d&ven genom att befintlig gronstruktur
behélls och kompletteras med en finmaskigt ndt med
tradplanterade gator samt nya grona korridorer inifrdn
omréadet till Mellomkvarnsbédcken. Planférslaget starker
aven allméinhetens tilltrdde till &-rummet genom att an-
lagga promenadvagar till, lings med och genom detta,
se illustration pé sidorna 8-9.

Mindre delar av planforslaget (ca 8% norr om &-rummet)
beror strandskyddat omrdde, varav merparten utgors av
Nolhagavégens forldngning fran etapp 2 och vidare mot
Torebodavigen (v 200). Kommunen har for avsikt att
upphéva strandskyddet inom dessa delar, se motiv nedan.

Motiv for intrang i strandskyddet

« Tatort-/stadsutveckling

Behovet av bostdder i och kring centralorten Skovde ar
stort, liksom ddrav dven vikten att hushalla med mark-
resurserna pa ett bra satt. Inklamd mellan riksintresse-
omraden for naturvard, friluftsliv och forsvar dr norddst
den enda storre expansionsriktningen for Skévde. Dar-
for har kommunen genom aren genomfort strategiska
markkop och pekat ut nya utvecklingsomréden i vara
oversiktplaner i denna riktning. Redan i Framtidsplan
2015 (2005) pekades Tradgardsstaden ut som Skovdes
stora nya expansionsomréde, se bild till vinster. Riktlin-
jernaiFramtidsplan 2015 angav att stadsdelen skulle ha
karaktdren av en tradgardsstad, byggas ut i etapper och
att detaljplanearbeten for dessa etapper skulle foregas
av fordjupningar/planprogram dar disposition av mark-
anvandningen for stadsdelen klarlaggs. Under 2007-2008
togs darfor ett Planprogram for Horsas Tradgardsstad
fram (bilaga B). Illustrationen till denna syftade till att

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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beskriva utbredning och karaktdren av bebyggelsen, se
bild sid 12. Nir gillande 6versiktsplan - OP 2025 - togs
fram bekriftade denna Tradgérdsstaden utbyggnad och
lade till en fortsatt utveckling av Skovde norrut (Stads-
skogen). Alla dessa planer redovisar oversiktligt mindre
ingrepp i strandskyddsomradet men ocksa vikten av att
bevara &-rummet med tillhérande 16vskogsbérd och
mojligheten att utveckla omrddet som tdtortsnéra natur.

« Tradgirdsstadens karaktir

De mindre intrdngen i strandskyddet utgér sméd men
viktiga delar for att genomfora tradgardsstadens grund-
idé med ett tydligt markerat gaturum. Som planforslaget
redovisar si utgors bebyggelsen i den sodra delen av
mindre grupper med hus pa bdda sidan av gatan med ge-
nerosa grona sldpp ned mot &-rummet, se bild till hoger.

Tatorts-/stadsutveckling och Tridgdrdsstadens karaktir
bedoms tillsammans vara en ”sddan angeliget allméant
Intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet’ (MB
kap 7 § 18c pkt 5).

« Nolhagavagen och Huvudgatan

Nolhagavédgens dragning genom strandskyddat omréade
ar en forutsittning for utvecklingen av Tradgardsstaden
och kopplingen till omgivande gatu- och vagsystem.
Vigens strackning finns sedan tidigare redovisad i OP-
arbeten och planprogram. Nolhagaviagen bedoms darfor
vara en ”sddan angeliget allmdnt intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omrddet’ (MB kap 7 § 18c pkt 5).

Tillfarten till huvudgatan, den forsta entrén till etapp
3 soderifrin, forsorjer all bebyggelse séder om asen.
Laget pé tillfarten har anpassats for att ge mojlighet att
spara den biotopskyddade stenmuren som omgardar
ene- och bjorkbacken. Intrdnget i strandskyddet bedoms
inte negativt paverka att 1ngsiktigt trygga allminhetens
tillgang till strandomradet eller att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtlivet.

« Dagvattendammar och gangvagar inom NATUR

Detaljplanen foreslar att dagvattendammar anléggs inom
strandskyddat omréde péa dagens akermark nedanfor be-
byggelse och norr om skogsriddn som omsluter Mellom-
kvarnsbacken. Dartill féreslas en gangvig (&-promenad)
norr om skogsridan med kopplingar upp till bebyggelsen
och ned tvirs a-rummet och 6ver till dess sodra sida.
Pé inrddan fran Linsstyrelsen (granskningsyttrande
2018-03-08) foreslds strandskyddet ligga kvar inom all
allmén platsmark NATUR men Linsstyrelsen anger ocksa
att dagvattendammarna och géngstigarna gar att forena
med strandskyddets syften. Sarskild dispens fran strand-
skyddet méste sokas for dessa anldggningar.

Utsnitt ur OP 2025, Planomradet i rott.
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Planillustration med intrang i strand-
skyddet markerat i turkost och med
grupperingar av bebyggelse pa bada si-
dor av gatan markerad med cirkel.

~’

Planillustration med intrang i strand-
skyddet markerat i turkost och med
Nolhagavégen och huvudgatan marke-
rad med cirkel.

Planillustration med forslag till gangva-
gar (réda prickade linjer) och tre dag-
vattendammar (bld) inom strandskydd's-
omradet.
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Naturvardesbedomning
Bilaga H

Bavern bedéms kunna bli kvar langs
backen dven efter exploateringen.

Dar den planerade vagbron ska korsa
Mellomkvarnsvagen finns det gott om
dod ved och har delar backen upp sigi
flera sma backfaror.

Konsekvenser av intrdng i strandskyddet

+ Djur- och vaxtliv

I Bedémning av naturvirden utmed Mellomkvarnsback-
en, 2017-03-10 (bilaga H) gor Naturcentrum en analys
over detaljplanens péverkan pé befintliga naturvirden
som sammanfattas nedan:

En exploatering av dkermarken star inte i konflikt med
nédgra naturviarden. Det finns goda mojligheter att om-
vandla dkermarken norr om skogsridan till &ngsmark.
Detta skulle medfora en 6kad biologisk mangfald. Likasa
kommer dagvattendammarna kunna fa en positiv bety-
delse for att 6ka den biologiska méngfalden i omrédet.

Konsekvenserna for Mellomkvarnsbécken och 16v-
skogsbdrden som omger denna bedéms inte paverkas
ndmnvart av planforslaget. Om de foreslagna géngva-
garna langs och tvars Mellomkvarnsbiacken anliggs pa
ett sddant satt att stor hdnsyn tas till I6vskogsmiljon och
att broarna byggs sa att vattendragets naturliga flode och
lopp inte stors s& bedoms paverkan pa naturviardena bli
liten. Bévrar dar mer eller mindre nattaktiva och nor-
malt inte sdrskilt storningskénsliga. Risken att de skulle
flytta pa grund av méansklig narvaro dr liten. Daremot
maste man beakta deras beteende att bygga dammar
och filla trad sa att man inte forlagger gangvégar alltfor
nira vattendraget. Den 6stra delen av backstrackan dar
den planerade vigbron kommer passera tillhér en av
de biologiskt mest viardefulla strickorna i det aktuella
omradet. Har finns det gott om ddd 16vved och backen
har delat upp sig i flera mindre faror. For att minimera
den negativa paverkan pd bicken ar det viktigt att bevara
backens naturliga lopp och flode. Man bor ge tillrackligt
med plats for backen att svimma Over pa ett naturligt
vis, skapa nya lopp mm och bibehalla sa mycket av den
doda veden som mojligt.

« Allméanhetens tilltrade till Mellomkvarnsbacken

Forutsédttningarna for allmédnhetens tillgang till a-
rummet 0kar mangfalt jimfort med dagens situation
da dkermarken idag fungerar som en barridr under
merparten av aret. En gangvag anldggs norr om skogsri-
dan runt backen och denna ges kopplingar bade upp till
bebyggelsen i etapp 3 och tvirs backen till bebyggelsen
i etapp 2, se bild nederst pé sidan 13. Omrédet bedoms
ha mycket goda forutsattningar for skapa ett boendenéra
rekreationsomrade med en kénsla av vild natur.

« Fripassage

Enligt MB kap 7 § 18f far dispens fran strandskyddet inte
omfatta ett omrade mellan bebyggelse och strandlinje
som behovs for fri passage for allmidnheten och for att

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. I regering-
ens proposition 2008/09:119 till lagparagrafen framgér
att en sddan passage bor vara minst négra tiotals meter.
I planforslaget dr avstindet mellan Mellomkvarnsbacken
och de bostadsfastigheter som ligger ndrmast minst 70
m, oftast 100 m. Avstadndet mellan skogsriddn som om-
ger bicken och till ndrmast beldgna bostadsfastigheter
ar det pé ett stille som minst ca 25 meter, men oftast ar
avstdndet runt 70 meter, se bild till hdoger. I grdnsen for
bostadsfastigheterna finns dven plankrav om att uppfora
en hick, vilket medfor en griansen mellan privat och
allmén mark tydliggors och att risken for att tomterna
expanderar ut pa naturmarken undviks. Den foreslagna
géngvagen norr skogsriddn tydliggér passagen. Detta
sammantaget bedoms ge goda forutsittningar for all-
maéanheten att passera och for att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtlivet.

Smabiotoper

Smaébiotoper, t.ex. stenmurar och &kerholmar okar varia-
tionen i odlingslandskapet och ar darfor viktiga for den
biologiska méngfalden. De utgdr ofta livsmiljéer for
taglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljobalken 7 kap. 11 §
omfattas dessa av ett generellt biotopskydd i jordbruks-
landskapet och far inte skadas. Lansstyrelsen kan dock
lamna dispens fran skyddet om sérskilda skal foreligger.

Planforslaget, se illustration pé sid 8-9, bygger i allt va-
sentligt pd att spara ménga av de naturvirden som finns
inom planomradet. Framst befintliga alléer men &ven en
relativt vdlhallen stenmur lings Gamla Térebodaviagen
och en stenmursomgirdad bjork- och enehage behélls.
En stenmur som gar tvirs kvartersstrukturen och ett par
akerholmar foreslds dock plockas bort. En dispensanso-
kan for dessa skickades in till Linsstyrelsen 2017-12-15.

Jordbruksmark

Ett av riksdagens antagna 16 miljomal - eft rikt odlings-
landskap- syftar till att skydda jordbruksmarkens varde
tor biologisk produktion och livsmedelsproduktion.
Huvuddelen av planforslaget, ca 22 av totalt 31 ha, beror
jordbruksmark och denna kommer att forsvinna vid ett
genomforande av detaljplanen. Narheten till staden har
dock medfort en fordndring till mer extensivt nyttjande
(vallodling). Ur regional synvinkel bedoms inte heller den
areal som paverkas medféra nadgon stor konsekvens. En
stadsutveckling likt planforslaget bedoms ocksa vara sa-
dant vasentligt samhéllsintresse som avsesi3kap. 4 § MB
och planomradet dr sedan lange utpekad i Framtidsplan
2015 och OP 2025 som ett av kommunens viktigaste ex-
pansionsomraden. Konsekvenserna har beskrivits tidigt i
planprocessen, bl.a. i planprogrammets MKB (Bilaga D).

5m+
45m

Planillustration med strandskydds-
linjer (bld), gangvégar (réda) och med
minsta avstandet for fri passage mel-
lan bostadsfastigheter om 25 meter till
skogsbrynet och ytterligare 45 meter till
bdcken angivet.

Kvarglomd gammal harv i akerkanten

Akermarken nyttjas idag endast for od-
ling av foder (vallodling).
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PM/Geoteknik, Bohusgeo AB
Bilaga/

Djup till underkant lera. Ju gronare om-
rade desto storre djup.
FOr storre karta se bilaga /

Total maktighet i lera. Ju rédare omrade
desto maktigare lager.
FOr storre karta se bilaga /

Geotekniska forhallanden mm

Under programarbetet tog Bygg- och Geokonsult AB
(BGAB) fram en 6versiktlig geoteknisk undersokning for
hela Tradgardsstaden. Enligt denna dr omradets boljande
smakuperade utseende (randmoriner) resultatet av in-
landsisens fram- och tillbakadragningar.

Under 2016/2017 tog Bohusgeo AB pé uppdrag av sektor
samhillsbyggnad fram en detaljerad geoteknisk under-
sokning for planomradet (bil I). Undersokningen bildggs i
sin helhet och en sammanfattning av denna foljer nedan:

Geotekniska och hydrologiska férhéllanden

Jordlagren bedéms under det ca 0.3 m tjocka vegetations-
jordlagret fran markytan rdaknat i huvudsak utgoras av:

- silt/sand
* varvig lera
- friktionsjord vilande pa berg

Det forekommer som regel ett fast ytlager av huvudsak-
ligen silt och stéllvis av sand med en miktighet av 2 - 4
m, som underlagras av antingen lera och eller av grévre
friktionsjord. Omviaxlande lager av lera och silt/sand
forkommer i riklig omfattning och lagertjocklekarna
varierar mycket kraftigt inom omradet. I den nordostra
delen av omradet aterfinns de storsta maktigheterna av
silt, mellan ca 8 och ca 10 m méktighet. Sand har patraf-
fats i enstaka punkter. Vattenkvoten i silten och sanden
har i regel uppmatts till mellan ca 5 och ca 25 %. Silten
ar mycket tjallyftande och starkt flytbendgen.

I anslutning till det planerade broldget for Nolhagavigen
vid Mellomkvarnsbécken har ett ytlager av humushaltig,
16st lagrad silt patraffats. Vattenkvoten uppgar i tva prov-
ningar till 39 och 53 %.

Leran finns till mellan ca 2 och ca 16 m djup under
markytan, se bild ovan till vinster. Det sammanlagda
maéktigheten av lera ar storst inom partier i de centrala
och norra delarna dar den uppgér till mellan ca 2 och ca
8 m. I omrédets inre delar ar maktigheten som minst,
mellan 0 och ca 2 m, se bild till vinster.

Portrycket i den 6vre delen av leran motsvarar en fri
vattenyta beldgen ca 3 - 4 m under markytan (+115,4 till
+118,8). Trycknivan vid lerans underkant motsvarar en
vattenyta beldgen pd mellan ca 4,5 och ca 6,5 m under
markytan (+114,3 till +116,3).

Slantstabilitet

Slantstabiliteten beddms under nuvarande forhallanden
vara tillfredsstéllande vilket innebir att den planerade
bebyggelsen bedoms kunna utféras som planerat.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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Det pagér en méttlig erosion vid Mellomkvarnsbécken.
Slanterna har en riklig vegetation och skyddas ddrmed
i hog utstrackning frdn erosion. For att inte forsdmra
slantstabiliteten pda sikt rekommenderas dock att ero-
sionsskydd ldggs ut vid tvd dkrékar ndrmast den plane-
rade bebyggelsen, se bild till hoger. Detta regleras med
en planbestimmelse (n3) pd plankartan. Anmaélan till
Lansstyrelsen enligt MB 11 kap om vattenverksamhet
ska ske innan arbeterna paborjas.

Séttningar, grundliggning och schaktning

Sattningsegenskaperna skiljer sig mycket mellan prov-
ningspunkterna varfor det inte gar att ge en generell
beskrivning. Lagre skjuvhallfasthetsviarden, och ddrmed
sdmre sattningsegenskaper, har patraffats framst i om-
radets vastra, sodra och ostra del medan hogre virden
patraffats omrédets centrala och norra del.

Forutséttningarna for en ytlig grundlédggning av sméhus
beddms som relativt goda. Det fasta ytlagret pd 2 - 4 m
ar gynnsamt for spridningen av lasten fran byggnad och
fyllningen. Vid detaljprojekteringen och/eller byggnation
kan det beroende pa nivasattningen, typ av hus och de
geotekniska forutsédttningarna erfordras att komplet-
tera undersokningen for att mer detaljerat klarldgga
sdttnings- och grundldggningsegenskaperna.

Vid det planerade brolédget for Nolhagavigen har detide
ovre jordlagren patréiffats 10st lagrad humushaltigt silt
som sedan underlagras av lera. Genomfdérda matningar
antyder att leran dr siattningskanslig. Forutsattningarna
for en ytlig grundldggning dr mindre goda, varfor en
grundlidggning med spetsbarande palar bor forutsittas.
Kompletterande undersokningar bor utféras vid pro-
jekteringen for dimensioneringen av pélarna samt for
pallangdsbestdmning.

For att forhindra att ledningsgravar orsakar en utdrine-
ring kan man utfora stromningsavskidrande fyllningar.
Gatunivaerna bor anpassas till nuvarande markyta sa att
behov av uppfyllnader kan begrénsas.

Normalt bedoms en sléntlutning av 2:1 erfordras vid ett
max schaktdjup av ca 2 m. Storre schakter bor detaljstu-
deras. Vid schakt under grundvattennivan, i samband
med nederbord eller vid riklig vattentillrinning kan
flackare slidntlutning och/eller erosionsskydd erfordras.

Radon

Markradonhalten uppmatts i den geotekniska utredning-
en till mellan ca 0 och 32 kBq/m?®. Marken klassas darmed
som normalradonmark, vilket medfdr att byggnader bor
utforas radonskyddande.

Akrékar som behover forses med ero-
sionsskydd.
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Miljoteknisk undersokning

Bilaga J

De fyra undersékta omradena.
Ett omrade kring en akerholme (A) och
tre grustag (B,C,D)

Utklipp ur RAA:s fornminnesregister éver
kdnda fornldmningar inom planomradet.
Nagra nya fynd gjordes inte under den
arkeolgiska utredningen:

RAA 199
RAA 198
RAA 191
26

189
195
196

Boplats
Boplats
Bytomt
Fornl. likn.
Stenmur
Stenmur
Stenmur

Fornlaémning
Fornlaémning

Ovr. kulturhist. lamn.

Ej kulturhist. [amn.

Ovr. kulturhist. lamn.
Ovr. kulturhist. lamn.
Ovr. kulturhist. lamn.

Fororeningar

Vid en den geotekniska undersokning ovan noterades
att ndgon form av deponering skett, bla i fore detta
grustag beldgna ute pa dkrarna. I syfte att undersoka
om fororeningar har uppstétt i deponierna sa bestéllde
sektor samhaillsbyggnad en miljéteknisk undersékning
av BG&M AB (bilaga J). En sammanfattning foljer nedan:

Skrot och skrip har patréffats i grusgropar samt nedgravt
vid dkerholme, se dversiktsbild till vinster. Aven orga-
niskt material i form av mulljord och vixtdelar har tippats
igrusgroparna. Kring dkerholmen aterfanns strax under
markytan fyllnadsmaterial sisom tegel, sten, kalkstens-
block och metall, troligen fran dldre jordbruksredskap.
Bland fyllningen fanns mindre méngder aska. Vid prov-
tagning av askan fann man inte dioxiner som &versteg
naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanviand-
ning (KM). Féroreningar utgors av metaller och bedéms
komma frén den deponering som skett. Hoga halter av
metaller har patréaffats i det ytligaste jordlagret som varit
ikontakt med deponerat avfall. Underliggande naturliga
jordmassor innehaller ej fororeningar 6ver riktvarde for
KM. De nedgridvda massorna vid akerholmen uppvisade
heller inte generellt hoga metallhalter eller PAH. Foro-
reningarna bedoms ha daliga spridningsforutsittningar.
De storsta riskerna bedoms utgoras av spridning vid
schaktarbeten och masshantering.

Utredningens slutsatser ar att dd omradet ska bebyggas
rekommenderas att det deponerade avfallet avlagsnas
tillsammans med den mullhaltiga ytjorden som dr i kon-
takt med deponerat avfall. Vidare att det nedgrivda bygg-
avfallet vid akerholmen bor avldgsnas innan byggnation.
D& det kan forekomma avfall och dértill fororeningar
pa andra platser i omradet sa ska schaktning i omréadet
ske med forsiktighet. Utredningen rekommenderar att
en miljokontrollant anlitas for miljokontroll i samband
med saneringsarbetena. Efterbehandlingen dr anmal-
ningspliktig till Miljosamverkan Ostra Skaraborg.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Infor planering av stadsdelen Tradgérdsstaden gjordes
1 tidigt planskede under 2009, en arkeologisk utredning
som koncentrerades till omrédets vdstra del, vid Ingebro-
tomten. D4 patraffades bl.a. tvé tidigare okidnda fornlam-
ningar vilka utgjordes av boplatslimningar, RAA 198 och
199, se bild till vinster. Sedan tidigare fanns dven bytomt
(Ingebrotomten RAA 191) samt en stensittningsliknande
limning (RAA 26:1). P4 inrddan fran Linsstyrelsen har
en kompletterande arkeologisk utredning utforts av Vis-
tergotlands museum (bilaga K). En kort sammanfattning
foljer pa nésta sida:

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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Malet med utredningen var att undersoka om det fanns
nagra hittills okdnda fornldmningar inom planomréadet
samt dértill om mojligt forsoka identifiera Ingebrotom-
tens dldsta lage fore 1850.

Vid den omfattande utredningen (69 sokschakt) gjordes
inte nigra nya fynd som kan foranleda krav pa ytterligare
arkeologiska atgdrder. Det finns heller inga undersok-
ningsvirda eller bevarandevirda spér efter den dldre
Ingebrotomtens liage (fére 1850), &ven om den troligtvis
legatiden sodra delen av omradet. Det dr forstioch med
slutet av 1800-talet som det mer sikert gar att identifiera
de tva gardsenheter i omradet som dven dterfinns pé laga
skifteskarta fran 1876-77, se bild nedan till hoger.

Utredningen konstaterar avslutningsvis atti och med den
utforda arkologiska utredningen &r alla fornlimningar
och kulturhistoriska lamningar inom planomradet
kdnda, se bild ldngst ned pa sidan 18.

Sektor samhallsbyggnad har under planldggningens gang
ansokt till Lansstyrelsen om att fornldmningarna RAA
198 och 199 gravs ut och slutundersoks.

Klimatanpassningsatgérder

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att f6rand-
ras och bli varmare och blotare. En klimatanpassnings-
studie som analyserar effekterna av ett forandrat klimat
(6kad nederbdrd, virmeboljor, stormar mm) behover
utarbetas for hela kommunen. De slutsatser och atgarder
som framkommer i ett sddant arbete bor ligga till grund
for bedomningar av enskilda exploateringsomréden.

Bebyggelsens placering uppe pa en as innebdr en mycket
liten risk for att bebyggelsen péverkas av ev. hojda vat-
tenstdnd i ndraliggande vattendrag.

Stora delar av kvartersmarken for bostdder samt gator
kommer hdrdgoras. For att kompensera for det 6kade
flodet av dagvatten som bebyggelsen kommer ge upp-
hov till foreslds ett system med dagvattendammar for
utjdmning, se vidare avsnitt kring Dagvatten sidan 29.
Samtidigt kommer mycket av den befintliga naturmiljo
(alléer, ene-/bjorkhage mm) bevaras. Dartill far de flesta
gator tradplanteringar som tar hand om en del dagvatten.
Planbestimmelser finns om att fardigt golv ska ligga
minsta 25 cm ovanfor héjden pé gatan rakt utanfor.
Gatorna ar hdjdsatta och de fungerar som kanaler som
leder bort vatten vid stortregn.

Klimatanpassningsatgirder for virmeboljor beror framst
byggnadens konstruktion och utférande och bevakas i
bygglovsprocessen.

Arkeologisk utredning, Vastergotlands
museum, 2017-04-03.
Bilaga K

Laga skifteskarta fran 1877 med Ingebro-
tomtens bada tomtldgen markerade.
Fran den arkeologiska utredningen, sid 6
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Skovde 5:82 och 5:83 norr om Gamla
Torebodavagen

Utsnitt ur planskiss som beskriver varia-
tionen av olika bostadstyper, forskolans
centrala lage, befintlig och ny gronstruktur
samt motet med befintliga bostader i norr
och Mellomkvansbéackens natur i soder.
Hela planskissen finns pa sidorna 8-9.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Planomrddet rymmer ingen befintlig bebyggelse. Tydliga
spar fran tidigare gdrdsbebyggelse finns dock bdde sdder
om Gamla Térebodavigen och mitt uppe pé dsen, se mer
under Fornlimningar och kulturmiljoer, sidan 18.

Direkt angransande till planomradet, norr om Gamla
Torebodavégen, finns tre bostadsfastigheter; Skovde
5:82, Skovde 5:83 samt Skovde 5:120. Ytterligare tva storre
fastigheter har utfart till Gamla Térebodavéigen; Skévde
5:81 och Skovde 5:75. Osterut lings Gamla Térebodavi-
gen ligger fler storre bostadsfastigheter och histgardar.

Planerad bebyggelse

Bostader

Dennatredje etapp av Tradgardsstaden dr huvudsakligen
avsedd for bostadsdndamal och beddms kunna rymma
mellan 350 och 450 bostider. Etappen ligger pd den nord-
ligaste av stadsdelens tre asar och innehaller férutom
bostadskvarter en forskola, samt parkmark som rymmer
alléer och befintliga och nya gronomréden.

Mélet 4r en blandad bostadsbebyggelse som ska kunna
medge olika upplatelseformer i syfte att erbjuda manga
typer av hushall en mojlighet att bosétta sig i omradet.
Pa sidorna 8-9 aterfinns en planskiss med forklaringar
som utgjort underlag for planforslaget. Planskissen inne-
héller ca 390 bostdder med en ungefarlig fordelning om
65% bostdder i flerbostadshus och 35 % bostader radhus,
kedjehus, parhus samt friliggande gruppbyggda hus.

Utgdngspunkten for planeringen av etapp tre har varit
att folja de i planprogrammet fastlagda kriterier for
Tradgardsstaden samt att anpassa sig till befintliga natur-
varden och till landskapets svagt boljande former. Alléer
och flera befintliga grona rum behalls och knyts samman
med nya grona rum och tradplanterade gator till en gron
vav som stracker sig ut och méter omgivande landskap.
Att utgd ifrdn redan befintliga virden medfor att omré-
dets historiska identitet starks samtidigt som man relativt
snabbt kommer kunna uppleva att omradet kdnns far-
digt. Andra fordelar &r att de sparade alléerna tillsam-
mans med ovrigt gront skapar ett bra lokalklimat redan
fran start och omradet blir mindre utsatt fér vindar.

Bebyggelsen grupperasitydliga kvarter runt den centrala
gronstrukturen (vdaven) med de titaste, hogst exploate-
rade bostadskvarteren mot Nolhagavigen dér de utgor
en tydlig entré pa liknande sitt som i de andra tvé etap-

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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perna. Mot Gamla Torebodavégen dr detaljplanen flexibel
och kvarteren tillater savél flerbostadshus som radhus
eller kedjehus. I de inre och sodra delarna sker en ned-
trappning i exploateringsnivd och héar foreslds kvarter
for olika typer av markbostdder (rad-/kedje/parhus och
friliggande hus).

Byggnadskultur och gestaltning

Malet ar atti Tradgardsstaden under 10-15 ar bygga en ny
stadsdel med ca 1200 bostader som upplevs som attraktiv,
harmonisk och trygg. For att sdkerstélla detta och for att
stadsdelen ska upplevas som en helhet togs under pro-
gramarbetet ett Avalitets- och gestaltningsprogramfram
for att ge kommunen och byggherrarna en gemensam
grund for utformningen av de olika etapperna. Kvali-
tets- och gestaltningsprogrammet, som utgor en del av
detaljplanens handlingar (bilaga C), ska hjilpa till att
sdkra stadsdelens kvalitet och attraktivitet over tiden.

Bdde modern och traditionell arkitektur dr vilkommen
i Tradgdrdsstaden. Arkitekturen i stadsdelen ska préglas
av bade ordning och variation - ordning pd kvartersniva
och variation framst mellan de olika kvarteren. Trid-
gardsstaden som stadsbyggnadsmodell kan erbjuda just
denna kombination av ordning och variation.

Valet att anvdnda trddgardsstaden som stadsbyggnads-
modell utgdr dock framst ifrdn omradets topografi - det
svagt boljande jordbrukslandskapet. Genom att hélla
bebyggelsens h6jd pa i huvudsak tvéd vaningar och grup-
pera den i mindre kvarter kan landskapets former och
skala bevaras. Tradgéardsstadens struktur med ett rutnét
av gator medfdér mindre trafikarbete, mojlighet till en
flexibel anvandning/innehdll och varierande exploate-
ringsnivaer. Lite djupare kvarter och smalare fastigheter
ger mer anvandbara tomter och bra forutsittningar for
exploateringsekonomin. Tradgdrdsstadens tathet, med
20-30% av kvartersmarken bebyggd, dr exempelvis 2-3
ganger hogre dn vanliga villaomrédden. Men framfor allt
medfor modellen goda forutsittningar att bygga en ny
stadsdel i mansklig skala och skapa vackra, trivsamma
och 6ver tiden héllbara miljder.

Karaktéristiskt for en tradgdrdsstad 4r en sammanhadllen
bebyggelse dir gransen mot omgivningen ar sé tydlig
att omradet framstdr som en sammanhdllen enhet.
Huvuddelen av den nya bebyggelsen har déarfor givits
placerings- och utformningsbestimmelser i syfte att ge
gaturummet variation inom en sammanhadllen gestalt-
ning - Alla vill ju bo vid en vacker gata.

For att nd mélet om en tradgérdsstad maste man under-
ordna sig négra viktiga principer for gestaltningen. Att

All typ av arkitektur ar valkommen i
Trddgdrdsstaden. Placeringen ar det
viktigaste.

Kvalitets- och gestaltningsprogrammet
geren bakrund till tradgardsstadsbe-
greppet och anger riktlinjer kring gestalt-
ning for detaljplanen.

Bilaga C.

Tradgardsstadskriterier, utdrag ur
kvalitets- och gestaltningsprogrammet

« Traditionellt gatunat - "det bojda rut-
ndtets princip” - med genomgaende,
oftast tradplanterade gator och sam-
lande grona platser.

Mattlig tathet, totalt ca 20-30% av kvar-
tersmarken bebyggs.

.

.

Bebyggelse huvudsakligen i tvd vaning-
ar, eventuellt tre vaningar i centrala
delar.

» Husen placeras nara gatuliv, eventuellt
med grunda forgardar avgransade
med staket/héck, och med entréer mot
gatan.

o Tradgardar till alla hus, enskilda eller
gemensamma, val avskilda utan insyn
fran gatan.
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Flygbild éver del av etapp 1 med husen
placerade langs en enhetlig bygglinje 3
meter fran gatumarken.

Bebyggelsen ar oftast enhetligt utformad
pd kvartersnivd men skiljer sig at mellan
de olika kvarteren.

Samma gata som ovan (Lassagardsgatan)
fran gatunivd langs ett annat avsnitt.
Enhetlig fargsattning och materialval gor
att kvarteren hanger ihop. Synliga entréer
och tillbakadragna garage/carports ska-
par en vilkomnande och trygg gata.

Héckar langs gatorna forstarker grénsen
mot den privata tomten och stottar gatan.
Foto fran etapp 1.

Fotomontage over tidigareskolan i etapp
2 som haller pa att uppforas och berdk-
nas tas i bruk till hostenterminen 2018,

placerahusen nira gatan langs en gemensam bygglinje dr
den viktigaste. Att bebyggelsen mot gatan har enkla, tyd-
liga former och pa kvartersniva gemensam utformning
ar ocksa viktigt for att skapa ett sammanhaéllet gaturum.

Komplementbyggnader, sdsom garage, carport, uthus
mm foreslas placeras indragna i forhallande till bygglin-
jen. Entréer ska helst vara vinda mot gatan. Bostadsentré
fran garden bor undvikas helt. Syftet ar skapa liv och
social kontroll 1angs gatan som &r det offentliga rummet,
medan garden/baksidan blir en privat sfar utan insyn.
For att forstarka gransen mellan den privata tomten och
omgivande gata eller park-/naturmark sa ska hiack anlag-
gas i fastighetsgrénsen.

Forutom enhetlig placering och formsprak ar dven rétt
fargsdttning ndgot som kan skapa ett sammanhallet
intryck. Mélet 4r en sammanhallen, harmoniskt varie-
rande fargskala inom etappen. Bestimmelser om att
fargsattningen ska harmonisera pa kvartersniva langs
viktiga gator, liksom utdkat lovplikt f6r omfargning av
byggnader har darfor inforts pé plankartan.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service

Centralt beldgen inom etappen foreslas en tomt om ca
7600 m? for forskola. Forskoletomtens storlek bedoms
vid behov kunna rymma ca 8 avdelningar (160 barn).

Inom etapp 2 héller en tidigareskola (forskoleklas - ars-
kurs 6) att uppforas och planeras vara fardigstalld till
hostterminen 2018. Tidigareskolan ska betjana hela Trad-
gérdsstaden och rymmer fullt utbyggd tre paralleller (ca
525 elever). Avstandet fran de centrala delarna av etapp
3 via planerat gdng- och cykelvignait till tidigareskolan
ar lite drygt 1 km, se vidare under Sko/vigarsidan 28.

I enlighet med nu géillande skollag ska elever placeras
pa den skola som vardnadshavare 6nskar. Om alla elever
inte kan beredas plats pa den skola virdnadshavare 6ns-
kar ska narhetsprincipen vara styrande. Alla elever har
ratt till en skola nara hemmet, vilket inte ovillkorligen
innebar den skola som ligger narmast hemmet.

Kommersiell service

Narmaste kommersiella service finns i Stallsikens han-
delsomrdde, som ligger sydvist om Tradgdrdsstaden.
Handelsomrédet rymmer bade sidllanképshandel och
dagligvaruhandel (livsmedel). Avstadndet frdn de centrala
delarna av etapp 3 till befintlig dagligvarubutik (Willys) ar
ca 2 km. Till kopcentrat Elins Esplanad pa Norrmalm &r
det knappt 4 km och till Skévde centrum dr det ca 6 km.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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Tillganglighet

Planomradet utgors av ett svagt boljande jordbruksland-
skap och avsikten dr att de nya gatorna och bebyggelsen
ska f6lja denna och att man ska undvika stora utfyllnader
och slinter. Lutningar ldngs bostadsgatorna varierar
déarfor nagot och ligger runt 1-3%. Det bedoms ddrmed
finnas goda forutsittningar att uppfylla malet i Boverkets
regler och allminna rdd (BFS 2004:15 ALM1) om att alla
nya allminna platser (gator, torg och parker mm) ska
vara tillgdngliga och anvindbara for alla minniskor i
samhillet, inklusive personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pa att installera
hiss giller till enskilda bostidder beldgna hogre upp dn
tva vaningar. Publika lokaler ska vara tillgingliga for
rorelsehindrade. Tillgdngligheten inom kvartersmark
ska folja gillande byggregler.

Skyddsrum
Planomradet ligger utanfor aktuellt skyddsrumsomréde.

FRIYTOR

Lek och rekreation - PARKER

Planomrédet bedoms innehdlla en bra variation av olika
typer av friytor att nyttja for lek och rekreation aret om.
Inom ett centralt ss mmanhdngande gronstrék planeras
en forskola med forskolegard som via en gron passage
langs dsen Osterut ar sammankopplad med en stenmurs-
omgardad ene- och bjorkhage. Hagen, som dr ca 4000 m?,
foreslas gallras ur ndgot i den norra delen for att ge plats
at en lekplats for etappens yngre innevanare. Norr om
lekplatsen anldggs tvd mindre sammanhangande parker
om totalt ca 3000 m?. Parkerna foreslas ges en stadsmaés-
sig karaktar och ha inslag av dagvattendammar.

Det véstligaste kvarteret vid Gamla Térebodavigen fo-
reslas nyttjas for fritidsaktiviteter. Kvarteret ar ca 5100
m? stort, relativt plant och skulle exempelvis kunna
rymma en bollplan om 40x60m. Fullstora bollplaner
(11-manna) finns dels inom Lillegardens idrottsomrade
och dels i S6dra Ryd, bada pé ca 3 km cykelavstand fran
Tradgardsstaden.

Inom etapp 2, uppe pé den centrala dsen och pa ca 600
meters promenad frén centrala delar av etapp 3, anldggs
en serie av offentliga rum, se 6versiktsbild pa nésta sida.
I 6ster en storre stadsdelspark for hela Tradgardsstaden
som erbjuder olika typer av aktiviteter, allt frdn lugna
platser till mer fartfyllda. Har ska finnas néagot for alla,

Foto fran oster mot Billingen over det
svagt kuperade landskapet.
Mellomkvansbdckens skogrida till vanster.

PARK

FOR- LEK
SKOLA

Forskoletomt, lekplats och parkytor sam-
mankopplade via ett centralt gronstrak.

FRITIDY
/DROTT

Langst i vaster finns ett kvarter (PARK) for
fritidsandamal och spontanidrott, exem-
pelvis bollplan.
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PARK

FOR-
SKOLA LEK

ANVG ANG

KULTUR STADSDELS
SKOL-GARD PARK  PARK

Planskiss over etapp 3 och planillustra-
tion dver delar av etapp 2 pd vardera si-
dan om Mellomkvarnsbéacken. Vaster om
etapp 2 ser man ridskolans hagmarker.

Inom etapp 3 anger ljusgron yta aker-
mark som foreslds omvandlas till dngs-
mark. Streckat gront markerad gron-
strukturer i form av bef. alléer, grona rum
och tradplanterade gator.

Gangvagar markeras med orange farg.

Barn pa fidrilsjakt pa angen.

Enkel promenadstig med spang over
vattnet langs Karstorpsfon ar forbilden
till foreslaget motions-/promenadspar
runt Mellomkvarnsbacken.

olika dldrar och intressen. Vister om denna ligger stads-
delens kulturpark centralt i omrddet ovan en gammal
boplats/fornminne. Parken ska vara en lugnare plats,
ha en stadsmaissig och stimningsfull karaktir. Langst
i vaster ligger skolgdrden med skolskog, bollplan och
naridrottsplats.

Naturmiljo - NATUR

Merparten av dkermarken som ldmnas oexploaterad mel-
lan de nya bostadskvarteren och Mellomkvarnsbackens
16vbard foreslds omvandlas till artrika &ngsmarker. Enligt
naturinventeringen (bilaga H) s& bedoms den sandiga
och vildrinerade dkermarken ha goda forutséttningar
att med lite initial hjalp snabbt utvecklas till blomrika
angsmarker. Naturinventeringen ser aven goda mojlig-
heter att anldgga ett "biparadis” vilket skulle gynna den
biologiska mangfalden. Planerade dagvattendammar kan
ratt utformade bli viktiga miljoer f6r en rad groddjur,
faglar, insekter och véxter och didrmed ytterligare oka
pa den biologiska och upplevelseméassiga mangfalden.

Mellomkvarnsbiacken med omgivande l6vbarder beva-
ras i sin helhet och foreslds utgora stadsdelens “vilda
natur” med inslag av dod ved, baverhyddor och ytor
som periodvis svammar 6ver. Runt denna anlaggs ett ca
1,4 km langt motions-/promenadspar. Sparet foreslas
korsa backen pé vil valda stdllen som tar hansyn till
16vskogsmiljon. Sparet forelds utformas som en enkelt
grusad stig med traspanger 6ver Mellomkvarnsbacken,
dar motionsparet runt Karstorpsjon ar forebilden, se foto
till vanster. Anmalan till Lansstyrelsen enligt MB 11 kap
om vattenverksamhet ska ske innan arbetan paborjas.
Langs sparet skulle exempelvis utegymstationer kunna
anliggas.

For att kunna erbjuda genare vagar mellan de vastra de-
larna av etapp 3 till skola och parkmiljoer i etapp 2 mm
foreslas en av de nord-sydliga passagerna fran etapp 3
over backenisin helhet goras bredare och anlidggas med
ytmaterial sa att den kan vintervighallas (se planbestdm-
melse gdng péd plankartan).

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och gatutyper

Tradgardsstadens huvudgata, Nolhagavigen, forlings
fran etapp 2 upp till Torebodavigen (v 200). Strackningen
utanfor etapp 3 foreslds fa en symmetrisk tradplanterad
sektion, se sidan 26. Vagbron 6ver Mellomkvarnsbacken
foreslas fa en friliggande géng- och cykeldel och de bada
brodelarna som far en langd av ca 45 meter foreslas utfo-
ras med tre spann for att gora minsta mdjliga intrdngina-
turvardena. Anmalan till Linsstyrelsen enligt MB 11 kap
om vattenverksamhet ska ske innan arbetan paborjas.

Etapp 3 far tvd entréer frdn Nolhagavigen och tre entréer
fran Gamla Torebodavigen. Fran dessa entréer vidtar ett
sammanhangande system med olika typer av lokalgator
inom etappen, se oversikt pa sidan 26.

Ramboll AB har pa uppdrag av sektor samhéllsbyggnad
tagit fram en trafik- och bullerutredning fér planomré-
det och framtida etapp 4 med prognosaret 2025 (bil L).
Undersokningen bildggs i sin helhet. En sammanfattning
av bullerkapitlet redovisas pé sidorna 33-34 och trafik-
kapitlet ssmmanfattas nedan:

Planerad bebyggelse i etapp 3 alstrar lite drygt 1600 bil-
trafikresor per vardagsmedelsdygn (AVDT) och framtida
bebyggelse i etapp 4 ca 450 AVDT. Denna trafik fardas ut
mot Gamla Térebodavégen, viag 200 och Nolhagavigen.

Ny utformning av Gamla Téreboda foreslas (se bild sidan
26) och korsningen med Nolhagavagen foreslas utformas
med en cirkulation, se bild till hoger.

Olika scenarier for trafiken och hastigheter har analyse-
rats och utredningen och planforslaget rekommenderar
bl.a. utifran strukturen i forslaget att bade Nolhagavigen
och Gamla Toérebodavégen far en skyltad hastighet pa
40 km/h. Utredningen rekommenderar att biltrafik mot
centrala delarna av Skévde i férsta hand bor vélja Gamla
Torebodavégen, for atti sd stor utstrackning som mojligt
minska trafiklasten kring vag 26. D& vagen foreslas forses
med gc-bana (se nedan) som tar utrymme fran vigbanan
uppstar tva flaskhalsar langs Gamla Torebodavégen, dels
under vag 26 och dels vid passagen 6ver jairnvagen, se bild
till hoger. Trafikutredningen redovisar konsekvenserna
avolika scenarier som bl.a. visar pé att trafiken p4 Gamla
Torebodavagen okar med 50% under maxtimman om
flaskhalsarna helt byggs bort.

Genomfartstrafiken langs Gamla Térebodaviagen bedoms
fortsatt vara ldg och det ar framst trafik till och fran etapp
3 och befintliga fastigheter som kommer anvinda lanken.
Inom etapp 3 bedoms inga kapacitetsproblem med fore-
slagen utformning férekomma.

Trafik- och bullerutredning, Rambdll,
2017-05-24
Bilaga L.

Forslag till korsning mellan Nolhaga-
végen och Gamla Térebodavigen foreslds
utformas med en cirkulationsplats. Detta
medforatt Gamla Torebodavégens strack-
ning kan behdllas intakt, vidare att oskyad-
dade trafikanter kan korsa Nolhagavagen
trafiksakert samt att en cirkulationsplats
underlattar for att skapa en god gestalt-
ning av platsen.

En forlangd gang- och cykelvdg ldngs
Gamla Torebodavagen mot Kvarnsjon tar
utrymme fran vdgbanan under vdg 26 och
bron éver jarnvagen och skapar flaskhal-
sar. Trafikutredning visar pad effekterna
av detta och vad som hander om dessa
byggs bort.
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Utformningen av gaturummen &ar
den enskilt viktigaste byggstenen i
Tradgirdsstaden. Gatorna ska bilda
ett sammanhingande gatunit av
véldefinierade gaturum i en tydlig
hierarkisk ordning sa att gatornas
olika funktioner litt identifieras.
Detaljplanen innehéller dels hu-
vudgatorna Nolhagavigen & Gamla
Torebodavigen (lila) vilka leder
trafik till/fran omréadet, dels lokal-
gator inom omradet. Lokalgatorna
foreslas ges olika gestaltning bero-
ende pa funktion, trafikfloden samt
for att underldtta orienterbarheten.
Se oversikt till hoger och beskriv-
ningar nedan pa sid 26-27.

Norr om den nya bron 6ver Mellom-
kvarnsbicken foreslds Nolhagavi-
gens fortsattning f& en bred sym-
metrisk sektion. Separata gdng- och
cykelbanor om 4 meters bredd an-
laggs pd bdda sidor om vigen med
mellanliggande tradzoner. De breda
tradzonerna (5 m) ska ta upp niva-
skillnader, ta hand om dagvatten
och skapa en lagom avstédnd till bo-
stadsbebyggelsen si att trafikbuller
mm kan reduceras. Hela sektionen
byggs ut till och med korsningen
med Gamla Torebodavigen vilket
gor att vigen dr forberedd for en
framtida etapp 4 Gster om denna.
Vagomradet blir totalt 25 meter.
Skyltad hastighet for denna stracka
foresléds vara 40 km/h.

Befintlig landsvég behélls och kom-
pletteras med en separat gdng- och
cykelbana pa sddra sidan mot den
nya bostadsbebyggelsen. Gc-banan
foreslas fortsitta hela vagen till
Kvarnsjoomradet och ansluta till
befintligt gc-strak dédr. Befintlig
stenmur behdlls och komplette-
ras vasterut med tradplantering.
Totalt ca 14,25 m vigomrdde. Skyl-
tad hastighet foreslds vara 40 km/h.

Oversikt 6ver olika gatutyper

ige - Huvudgate
__poda"”
ga ™"’ N
typ? S
kalg"ta’ N
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Kalg?t o N
L0
D
§
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Lokalgata tVP @
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Nolhagavagen - Huvudgata genom stadsdelen

Gamla Torebodavagen - Huvudgata

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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Lokalgata, typ 1

lokalgata, typ 2

Lokalgata, typ 3

Lokalgata genom etapp 3 och mel-
lan bostadskvarteren. Symmetriskt
uppbyggd, 6,0 m bred koérbana, i
huvudsak dubbelsidigt tradplante-
rad med mindre stadstrdd, och med
géngbanor om 2,0 m bredd p& bada
sidorna. Totalt 15 m gatuomrdde.
Kantstensparkering (allmédn gést-
parkering) foreslas mellan trdden
foretradesvis pa vigens norra/dstra
sida. Asfalterade gang- och korytor.
Kantsten av betong mellan gata,
trddzon och gdngbanor. Markerade
korsningspunkter med andra lokal-
gator och gang-/cykelpassager.

Lokalgata genom etapp 3 och mel-
lan bostadskvarteren. Enkelsidigt
tradplanterade, forslagsvis med
mindre blommande frukttrad, var-
vat med parkeringsplatser (allmin
gastparkering). Kérbanebredd pa
5,0 alternativt 6,0 m. Separerad gan-
gyta pd 2,5 m innanfor trddraden
och 1,5 m trottoar p4 motstdende
sida. Asfalterade kor- och gangytor.
Kantsten av betong mellan gata,
tradzon och gangbanor. Totalt 11,5
- 12,5 m gatuomrade.

Lokalgata inom och mellan bo-
stadsgrupper. Smalt gaturum med
separat gangbana (trottoar) enbart
pé ena sidan. Motstdende sida kan
ev. ges markerad gangzon i samma
niva som korytan. Asfalterade kor-
och gangytor. Kantsten av betong
mellan gata och gadngbana.

Totalt 7,5 m gatuomrade.
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Norra delen av Skovdes overgripande
gang- och cykelnat. Bla punkter marke-
rar anslutningen till befintligt gc-nat.

FOR-
SKOLA

SKOLA
F6

Planskiss over etapp 3 och planillustra-
tion over delar av etapp 2 pd vardera
sidan om Mellomkvarnsbacken.

Forslag till gdngvégar inom etapp 3 och
mellan etapp 2 och 3 markeras med
orange farg.

Foreslagna busshallplatser ldngs Nol-
hagavagen inklusive avstand om 200
respektive 400 meter fran dessa.

Gang- och cykeltrafik

Béde Nolhagavigen och Gamla Térebodavigen far sepa-
rata gdng- och cykelbanor for att sdkerstilla trygghet och
sdkerhet for oskyddade trafikanter. Dessa kopplas till det
overgripande gang- och cykelviagnitet i Skdvde, se bild
till vanster. For de interna lokalgatorna inom etapp 3
giller att cykeltrafiken delar utrymme med biltrafiken.
Detta bedoms vara trafiksékert och gatorna utformas for
en hogsta hastighet av 30 km/h, se vidare nedan under
Skolvigar.

Skolvagar

Planomrédet foreslds {4 gator med blandtrafik dér gator
forses med upphojd gangbana pé ena eller bada sidor av
vagen. Berdknade trafikfloden pa gatorna inom etappen
4r hanterbara, vanligtvis ca 250 - 600 ADT och hastighe-
terna bedoms blilaga. Flera korsningspunkter markeras
sarskilt for att hoja trafiksdkerheten. Gatorna ar i sin tur
ihopkopplade med ett centralt nit av gdngvégar Detta
medfor att oskyddade trafikanter, exempelvis barn pa
vag till forskolan, bedéoms kunna rora sig trafiksdkert
inom etappen. Forskolan ligger centralt i etappen och
inget gdngavstdnd ar stérre 4n 500 meter fran bostad till
forskola, oftast betydligt kortare.

Till tidigareskolan (&rskurs F-6) i etapp 2 dr avstdndet
fradn bostadskvarteren i etapp 3 mellan 900 - 1600 m via
gatundtet, se bild till vinster. Lings Nolhagavigen finns
separata gidng- och cykelvégar. For att skapa en genare
vag for skolbarn boende i de vistligaste bostadskvarteren
i etapp 3 foreslas en av de nord-sydliga gdngpassagerna
over Mellomkvarnsbédcken anldggas med ytmaterial sa
att de kan vintervaghéllas (planbestimmelse gdng). Detta
kortar av skolvédgen sa att den blir som mest cirka 1 km.

Kollektivtrafik

Det dr Vasttrafik som dr huvudman f6r kollektivtrafiken
och som slutligen avgor hur omradet ska forsorjas med
kollektivtrafik. Befintlig busslinje frn resecentrum ges i
planforslaget en mojlighet att forlangas langs Nolhagava-
gen upp till etapp 3 ev. med vindhallplats vid ny cirkula-
tionsplats vid Gamla Térebodavégen, se bild till vinster.
Fran den foreslagna nya héllplatsen nds ca 70% av bo-
stdderna inklusive forskolan inom planeringsmalet om
400 meter. D4 tva storre kvarter med flerbostadshus lig-
ger ndrmast Nolhagavagen har drygt 40% av bostaderna
mindre dn 200 meter fran busshallplatsen.

Skévde kommuns malsdttning dr att det i likhet med
etapp 1-2 ska finnas kollektivtrafik pa plats samtidigt som
de forsta husen ar fardigstéllda.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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Varutransporter

Det sammanhédngande interna gatusystemet dr dimen-
sionerade for att klara en lastbil utan slip.

Parkering

All fordonsparkering for kvarterens behov ska i huvudsak
ske pa kvartersmark. Del av behovet {for gistparkering
kan l6sas langs huvudgatorna.

Som underlag for beddmning av antalet bilplatser (bpl)
foreslas Skovde kommuns riktlinjer for parkeringsbehov
enligt nedan foljas:

Bostédder; friliggande & parhus 2,0 bpl/bostad
Bostader; radhus & kedjehus 1,5 bpl/bostad
Bostdder; flerbostadshus 12 bpl/1000 m* BTA

Parkeringsbehov for skolan, férskolor, gruppboenden,
eller annan mindre verksamhet bed6ms utifrdn omfatt-
ning och lokala forutsittningar.

Behovet av bilplatser bevakas i bygglovskedet.

For att bevara smdskaligheten bor samlade parkerings-
gardar normaltinte rymma mer dn 12, hogst 20 bpl. Plank
mot gatan kan tillatas for att dolja samlade parkeringar
och skapa rumskéansla. Placering av parkeringsgardar i
exponerade ldgen sdsom gatufonder och 6ppna kvarters-
horn dr inte tillatet. Biluppstéllningsplatserna till frilig-
gande hus, kedjehus och parhus bor ligga efter varandra
sd attbredden pé "grindhalet” mot gatan kan minimeras.

Utover att anordna parkering for kvarterets behov en-
ligt ovan sé foreslds i likhet med etapp 1-2 att allméin
besoksparkering anordnas langs lokalgatorna av typ 1-2,
se sid 27. P& detta sitt kan uppemot 80 bpl for etapp 3
anordnas, vilket motsvarar ca 0,2 bpl/bostad.

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer for uppstall-
ningsplatser for cykel (cpl) enligt nedan som ska fdljas:

Bostédder, flerbostadshus 2,5 cpl/lagenhet

Ljussattning

Mélet dr att &stadkomma en ljussittning som skapar
sdkerhet, trygghet och som gor det latt att orientera
sig. En ljussédttning som skapar atmosfir och forstiarker
platsens identitet. Langs gatorna ar det sarskilt viktigt att
ljuskillorna har god fargatergivning och neutrala farg-
temperaturer. Vidare att ljuskillan placeras pa ratt h6jd
och inte dr blindande. Gatorna ska ha stolpbelysning
anpassad till bebyggelsens h6jd medan mindre platser,
passager, korsningspunkter etc kan ha liagre, intimare
belysning pa pollare och/eller vara infillda i marken.
Underlag for ljussattningen och armaturval mm bor f6lja
det principerna i det belysningsprogram som togs fram
for Tradgardsstadens forsta etapp.

Bussen var tidigt pa plats i etapp 1.

Samlad parkeringsgard bakom plank.
Husie Gard , Malmo.

Allman gatuparkering mellan trad.
Tvd exempel fran Tradgardsstaden
(etapp 1) och ett fran Amhult, Goteborg.
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Lage for ny (tillfallig) pumpsstation och
breddningsdamm pa ca 1000 nv.

Dagvattenutredning, Norconsult, 2017-04-21
Bilaga N.

Avrinningsomraden. Avrinning fran om-
rade 2-4 sker norrut och fran omrade 1,
5-6 soderut till Mellomkvarnsbacken.
For storre bild se utredningens bilaga 1.

Dagvattensystem med forslag till damm-
storlekar och floden mm.
For storre bild se utredningens bilaga 2.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)

Detaljplanen kommer att omfattas av ett nytt verksam-
hetsomréade for kommunala VA-ledningar.

Ledningar dras huvudsakligen i omradets nya gator och
i naturmarken. Spillvattenledningar ansluts, dels till
befintlig pumpstation séder om Mellomkvarnsbicken,
dels till ny (tillfallig) pumpstation och breddningsdamm
Oster om Nolhagavagen. Nar etapp 4 av Tradgardsstaden
borjar byggas kommer denna troligtvis utga och ersittas
med annan VA-l6sning.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydoku-
mentet Riktlinjer for dagvatten 1 Skovde kommun, anta-
gen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar
bl.a. att vid nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt
omhindertagande av dagvatten) anvidndas. En 6versiktlig
dagvattenhanteringsplan som visar pa hur dagvattnet
inom omrédet avses ldsas ska upprittas och godkdnnas
av VA-huvudmannen i samband med byggsamrédet.
Utgdngspunkten for riktlinjerna dr att avrinningen fran
omrédet inte ska 6ka vid en nyexploatering.

Avvattning fran planomradet sker idag dels sdderut till
Mellomkvarnsbicken, dels norrut till 6ppet dike langs
Gamla Térebodavigen. Bdda har Osan som recipient.

Norconsult har pa uppdrag av sektor samhéllsbyggnad
tagit fram en dagvattenutredning for etapp 3, bilaga N. Ut-
redningens syfte dr att redogora for befintliga dagvatten-
forhallanden inom planomradet och i dess nérhet, samt
presentera principforslag pa atgarder till fordrojning,
rening och avledning av dagvatten. Utredningen som
bildggs handlingarna (bilaga M) sammanfattas nedan:

For att kompensera den flodesdkning som planerad
exploatering ger upphov till, och dirmed minimera ris-
ken for 6versvamningar samt reducera belastningen pa
ndrliggande vattendrag, foreslds utjamning av dagvatten.
Fordrojningsanordningar i form av dagvattendammar
anldggs for utjamning av dagvatten s att utgdende dag-
vattenfloden frdn planomrédet efter exploatering inte
overstiger befintliga maxfloden i de ndrmaste recipien-
terna, dar Mellomkvarnsbicken dr den storsta.
Utformningen avdammarna och sirskilt placeringen av
utloppen fran dessa bor dgnas stor omsorg for att mini-
mera paverkan pa recipienterna. Dammarna foreslas
anldggas med damt utlopp for att rening av féroreningar
sdsom olja, tungmetaller och nérsalter uppnas.
Ho6jdsattning av gatu- och kvartersmarken ar viktig och
ska i mojligaste mén harmonisera med varandra.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3

30



Antagandehandling 2018-03-28

El och fiber

Bebyggelsen kommer att anslutas till SkovdeNadt ABs
elnat. Tva kvarter for nya transformatorstationen (E pa
plankartan) foreslds. Befintlig 10 kV hogspanningsled-
ning i 0ster kommer att behéva dras om och forlaggas
inom gatumarken, forslagsvis gc-banan vister om Nol-
hagavigen.

Befintliga telekablar saknas i planomradet. Skévde Stads-
nét ansvarar for att kanalisation for tele och bredband
laggs inom planomrédet. Fiberkabel dras in i varje fastig-
het och ansluts till Skvdes Stadsnits 6ppna nit. Ny NOD
(kabelstation) for fiber foreslas placeras inom det Gstra
E-kvarteret for teknisk anlaggningar.

Varme

I savil etapp 1 som etapp 2 av Tradgérdsstaden forsorjs
skolor och merparten bostdderna med fjarrvirme. Be-
fintlig fjarrvirmeledning gar idag parallellt med Nolhaga-
vagen fram till ca 250 meter fran Mellomkvarnsbacken.
Skovde Varmeverk ska studera mojligheterna att ansluta
hela eller delar av bebyggelsen inom planomradet till
Skovde varmeverks fjarrvirmendit. Alternativt sker upp-
virmning genom enskilda uppvarmningssystem.

Programmet for Horsas tradgardsstad anger nagra krav
som bor kunna stillas pa den planerade bebyggelsen:

+ Kravpa husens klimatskal om ett hdgsta energibehov
for virme, vatten och driftel pd 75 kWh per kvm/ar.

« Krav pa vattenburna viarmesystem i byggnaderna
for att hélla 6ppet for manga alternativa uppvarm-
ningsformer.

Malsittningen ar att omrédet ska bebyggas med viliso-

lerade, tata hus med senaste energibesparande teknik.
Minimikrav och rad avseende energihushéllning och

viarmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Aviall

Avfallshanteringen ska utformas sa att dteranviandning
och atervinning frimjas. Himtning av avfall kommer
att ske vid varje hus eller pé av Avfallshantering Ostra
Skaraborg (AOS) anvisad plats. Malsittningen &r att alla
hushall ska kéllsortera sitt avfall. Det sorterade avfallet
kommer hushallen sjélva att f4 lamna vid ndgon atervin-
ningsstation. Atervinningsstationer finns vid Lundenvé-
gen, Ica Maxi och Coop Forum pd Norrmalm. Inom det
nya verksamhetsomradet - Stallsiken Ostra - planeras for
ytterligare en atervinningsstation. Husdgarna har ocksd
moijlighet att, efter anmailan till Miljosamverkan Ostra
Skaraborg (MOS), sjdlva kompostera matavfall.
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Foton fran Trddgdrdsstadens forsta etapp

SOCIAL HALLBARHET

Boverket har identifierat fem teman, som beror socialt
héllbar stadsutveckling i allménhet. Planforslaget stims
av gentemot dessa nedan:

Helhetssyn; Tradgardsstaden ar utpekat i nuvarande
Oversiktsplan 2025, liksom i den dldre Framtidsplanen
2015, som en ny stadsdel och en viktig del i Skovdes
framtida expansion.

Variation; Tradgardsstaden har en stor variation av
olika hustyper och boendeformer (flerbostadshus och
flera olika typer av markboenden), ibland ner pé kvar-
tersniva. Ett grupphemsboende planeras ocksa uppforas
inom denna etapp. Detta medfor goda forutsittningar
for integration och boenden for alla ldrar, hushéllsam-
manséttningar och samhillsgrupper. Tradgérdsstaden
som helhet rymmer ocksd ett flertal allmédnna métes-
platser (mindre torg, lekplatser, parkstrdk mm) och ska
innehélla social service i form av tidigareskola (F-6) och
forskolor. Detaljplanerna for etapperna 1-3 medger ocksa
mindre platser och bottenplan i kvarter dir kommersiell
omradesknuten service och mindre verksamheter kan
vara ldmplig, Detaljplanen har som ett mal att erbjuda
en bebyggelse med gestaltningsmassig stor variation.

Samband, Tradgardsstaden lankar samman Skovde stad
med omgivande landsbygd. Stadsbyggnadsmodellen har
som mal att férena stadens och landets olika kvaliteter
och passar darmed sarskilt 1ampligt i detta gransland.
Ostra ledens visuella barridreffekt reduceras gentemot
omgivande landskap. Tradgardsstadens vagssystem knyts
fysiskt ihop med 6vriga staden genom béde planskilda
korsningar och korsningar i plan. Med en kollektivtrafik
som ligger ldngt framme i varje etapputbyggnad forstirks
kopplingen ytterligare. Tidigare mélpunkter i omrédet
(exempelvis Ridskolan) fér bittre tillginglighet. Aven
Mellomkvarnsbackens naturmiljo blir mer tillgdnglig
for allménheten.

Identitet; Tradgérdsstaden har en struktur, gestalt och
ett innehdll som ger goda férutsdttningar for att skapa
en egen tydlig identitet. Boende i omradet bedoms pd ett
positivt sitt ska kunna identifiera sig med sin stadsdel.

Inflytande och samverkan, Ett blandat bostadsbestand
ner pa kvartersniva ar en bra grogrund for samverkan
mellan manniskor med olika bakgrund och intressen.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3

32



Antagandehandling 2018-03-28

STORNINGAR

Trafikbuller

Riksdagen har i féorordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) antagit riktvirden utomhus
vid nybyggnad av bostader. Forordningen grundas i
Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostidder ska
lokaliseras och anpassas till mark som ar lampad for
andamaélet, med hénsyn till méjligheterna att forebygga
bullerstérningar. Genom ett regeringsbeslut frdn 11 maj
2017 hojs de tidigare riktvarden i férordningen utomhus
vid fasad och foér mindre bostdder fran den 1 juli 2017.
Dessa riktviarden kan direkt tilldmpas for alla pdbdrjade
detaljplaner som utvirderas mot férordningen 2015:216.
Aktuella riktvarden anges i tabell ovan till hoger.

Krav pd inomhusvérden avseende buller f6r bostdder och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler
BBR. For bostédder géller for ndrvarande riktvirdet inom-
hus p4 30 dBA ekvivalent niva och 45 dBA maximal niv4.

Trafikbuller fran vag och jarnvag

Ramboll AB har pd uppdrag av sektor samhallsbyggnad
tagit fram en trafik- och bullerutredning f6r planomré-
det och framtida etapp 4 med prognosaret 2025 (bil L).
Undersokningen bildggs i sin helhet. En sammanfattning
av trafikkapitlet redovisas pa sidan 25 och bullerkapitlet
sammanfattas nedan:

Bullersituationen har berdknats for &r 2025 utifran att
bade etapp 3 och den framtida etapp 4 ar helt utbyggda.
Dartill med olika hastighetsscenarion for trafiken, dar
scenariot med 40 km/h pd Nolhagavigen och Gamla
Torebodavigen ar den som rekommenderas (bdst dven
ur trafiksynpunkt). Utredningen belyser bade scenarion
dir inga atgirder vidtas pa Gamla Torebodavagen vid
tunneln under v 26 och vid bron 6ver jarnvdgen (nollal-
ternativ A) och dir bade tunnel och bro breddas for att
klara motande trafik (scenario 2).

I samtliga scenarion bidrar framst buller fran vag 26
(Ostra leden), vdg 200 (Torebodavigen) och jarnvigen
till att den vdstra delen av planomradet utsatts for hogst
bullernivier. De l4ga trafikméngderna pé vdgarna runt
planomrédet och inom planomrédet medfor dock en god
ljudmiljé i planomrédet. Riktvardet 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva utomhus vid fasad 6verskrids inte ndgonstans
inom planomradet. Placering och utformning av ev.
uteplatser i de vidstra kvarteren behover studeras for
att klara riktviardet 50 dBA, se ljudutbredningskartor till
vanster sid 34. Storre kartor finns i bilaga L. For dessa
kvarter infors planbestimmelse (m) om att "om uteplats
anordnas 1 anslutning till bostaden far trafikbuller vid

Utrymme Ekvivalent Maximal
nivd dB(A) nivd dB(A)

Utomhus vid

- fasad 60v

- uteplats i 50 70

ansl. t bostaden

1) For bostad om hogst 35 n¥ galler 65 dBA

Riktvarden enligt forordning 2015:216
som géller efter 2017-07-01 for trafikbul-
ler utomhus som normalt inte bor ver-
skridas vid nybyggnad av bostader.

1. Minst hdlften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vanda mot en sida
dér 55 dB(A)ekvivalent ljudnivd inte
overskrids vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bor|
vara vanda mot en sida dar 70 dB(A)
maximal ljudniva inte éverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasa-
den.

3. Maximal ljudniva 70 dB(A) vid uteplats
tillats overskridas med hogst 10
dB(A) fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.

Forutsattningar for att gora avsteg fran
bullerriktvérden i forordning 2015:216.

Trafik- och bullerutredning, Rambdll,
2017-05-24
Bilaga L.
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Nollalternativ A. Ekvivalent ljudniva ar
2025 vid en fullt utbyggd Tradgardsstad.

Scenario 2. Ekvivalent ljudniva dr 2025
vid en fullt utbyggd Trddgardsstad.

Riskhanteringsavstand for farligt god's-
led. Bild fran Lénsstyrelsens riskpolicy
och OP2025 med omrddet markerat i rtt
dar exempelvis idrotts- och sportanlagg-
ningar bedoms kunna vara lamplig mark-
anvandning.

Avstand till Térebodavdgen och Ostra
leden. Kvarteret for spontanidrott langst
7 vaster ligger mellan ca 100 - 150 meter
fran Ostra leden.

denna uppgd till hégst 50 dBA ekvivalent ljudnivi. Det
rdcker om en uteplats per bostad, enskild eller gemen-
sam, klarar 50 dBA ekvivalent ljudniva’.

Berdkningarna visar ocksé att utbyggnaden av Tradgards-
staden inte innebdr risk for 6verskridande av riktvirden
for trafikbuller vid de tre befintliga bostader som ligger
langs Gamla Torebodavigen direkt norr om planomra-
det. Hir ligger den ekvivalenta nivan pa runt 50 dB(A)
beroende scenario. Inte heller medfér den 6kade trafiken
pa gamla Torebodavégen att riktvirden for trafikbuller
overskrids vaster om jarnvagen vid bostddernai Lunden
och Kvarnsjon.

Transport av farligt gods

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB)
har beslutat att Ostra leden (v 26) och Térebodavigen
(v200) ska vara primir respektive sekundar transportled
av farligt gods transporter. Mal och riktlinjer for riskav-
stdnd till angransande verksamheter finns redovisade
i OP 2025. Dessa utgér ifrdn en riskpolicy som arbetats
fram av Lanstyrelserna i Skdne, Stockholms och Vistra
Gotalands lan. Riskpolicyn innebar att risker alltid ska
beddémas vid framtagande av detaljplaner inom 150 meter
avstand fran en farligt gods led.

For att astadkomma en ldmplig markanvandning i férhél-
lande till transportleden anger OP 2025 att det ar viktigt
att hdnsyn tas till den riskbild som réder i aktuellt om-
rade. Persontdthet och exploateringsgrad, platsens unika
forhdllanden sdsom topografi, bebyggelsens placering
samt dess yttre och inre utformning ar exempel pé fakto-
rer som péverkar risknivén. Riskpolicyns riskhanterings-
avstand dr indelad i tre zoner (A-C) utan fasta grianser, se
bild till vinster. Zonerna visar pad mdjlig markanvindning
i ndrheten till transportled for farligt gods.

Som framgar av planillustrationen till vinster sé ligger
all foreslagen bostadsbebyggelse bortom 150 meter och
ddrmed utanfér omradet dar riskbeddmning behover
goras. Ett kvarter for parkmark med mdjligheter att an-
lagga fritidsanldggningar, exempelvis bollplan eller an-
nan spontanidrott, ligger mellan ca 100 - 150 meter fran
farligt godsleder. I bilden for riskhanteringsavstandet
ligger mojlig markanvandningen idrotts- och sportanlig-
ging (utan betydande dskddarplatser)inom zon B i den
glidande skalan, dvs ndgonstans kring intervallet 50 - 100
meters avstand frén farligt godsleder. D4 detidet aktuella
fallet endast dr frdga om spontanidrott med relativt fa
utdvare och begransad publik sd bedoms avstdndet vara
tillrackligt. Dartill ligger entré (och utrymning) till kvar-
teretisyddst, dvs bort frdn de eventuella riskerna. Nagon
separat riskanalys bedoms ddrmed inte vara noédvandig.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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Djurhallning

Hastanlaggningar

Pa Kultomten, sydvast om planomrédet, ligger Skévde
Ridskola, med ca 60 histplatser. Anldggningen bestar av
ett antal byggnader, vagar samt utomhusridbanor. Runt
anldggningen har ridskolan tillgang till marker for rid-
ning samt for beteshagar till hdstarna. Nordost om pla-
nomradet, som ndrmast pa ca 150 meters avstand lings
Gamla Torebodavagen, finns dven nigra mindre hést-
gardar med uppskattningsvis hogst 10 histar vardera.

Histar, och andra betesdjur, dr utmérkta landskapsvar-
dare som haller landskapet 6ppet. Det 6ppna landskapet
och nérheten till betesdjur bedoms tillféra en positiv di-
mension till boendemiljén, och bedéms vdl sammanfalla
med idén om en tradgardsstad. Narheten till bebyggelse
innebér dock att det finns en risk for spridning av héast-
allergener. I Sverige beraknas ca 5 procent av totalt 1-2
miljoner palsallergiker vara 6verkdnsliga mot hast, alla
lider dock inte av symptom.

Som underlag for att bedoma ldmpligt avstdnd mellan
héastverksamhet och bostader, skolor o.d. godkande
byggnadsndmnden 2011-03-17 (§ 29) lokala riktlinjer
som baseras pa forskning och praxis kring spridning av
héstallergener. Riktlinjerna finns dven angivna i Skévde
kommuns Sversiktsplan OP2025. Dessa riktlinjer har
tidigare tillampats for, den till ridanldggningen ndrmare
beldgna, etapp 2 av Tradgardsstaden.

For en anlaggning av Kultomtens storlek (31-100 héstar)
anger riktlinjerna ett rekommenderat avstand pa 200 me-
ter till stall/godselhantering, 100-200 meter till rasthagar
samt minst 25 meter till beteshagar/ridvagar.

Riktlinjerna ska ta hansyn till platsspecifika forutsatt-
ningar sdsom exempelvis forhdrskande vindriktning,
godselhantering, topografi, vegetation, karaktiren pa
omradet samt de ndrboendes férkunskap om héstverk-
samheten och den upplevda oldagenheten mm.

Avstandet mellan ndrmast planerade bebyggelse i Trad-
gardsstadens etapp 3 och befintliga stallbyggnader och
godselhantering pa Kultomten dr mer dn 500 meter.

De ndrmste beldgna hagarna pé s6dra sidan av Mellom-
kvarnsbécken ligger nagot lagre dn planerad bebyggelse
vilket minskar risken for allergener att spridas med
vinden. Befintlig vegetation langs Mellomkvarnshacken
kommer dven skdrma av ridskolans omréade fran bo-
stadsbebyggelsen. Topografin och befintlig gronska
bedoms kompensera for att den mindre gynnsamma
forharskande vindriktningen (sydvést-syd) tidvis negativt

Lokala riktlinjer for avstand mellan hést-
hallning och bebyggelse. Bilaga M.

Utdrag ur lokala riktlinjer for avstand
mellan hasthallning och bebyggelse.
For storre battre bild se bilaga M, sid 12.

Skovde ridskola, ca 500 meter sydvast
om planomradet.

Mindre héstgard langs Gamla Toreboda-
vagen.
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kan péverka de delar av den planerade bebyggelsen som
ligger norddst om ridskolans hagar.

Sammantaget bedoms avstdndet mellan planerade bosta-
der och befintliga ridanldggningar, beteshagar, rasthagar
mm med god marginal rymmas inom de rekommende-
rade avstdnden.

Flyttar man till Tradgérdsstaden sd 4r man samtidigt
medveten om att det finns en ridskola i niromréadet. For
att fortydliga detta bor det vid forsédljningen av tomter
klargoras i kopekontraktet att ridskola och betande héstar
forekommer i ndrheten av bostadsomradet.

Mjolkkor

Aven avstindet till nirmaste hushéllning med kor, Nol-
gérden, bedoms vara betryggande. Nolgdrden ligger
sydost om etapp 3 och avstdndet frdn ndrmast planerade
bostéder till sjdlva gdrden och gddselhantering &ar 6ver
800 meter och ligger dirmed klart 6ver Boverkets dldre
handbockers rekommenderade skyddsavstdnd om 500
meter. Dartill ligger gdrden inte i férharskande vindrikt-
ning, vilket dr sydvast-syd (SMHI 2010), och Mellom-
kvarnsbacken vegetationsskarm hjilper dven har till att
reducera spridning av lukt, flugor och ljud mm.

MILJOKVALITETSNORM

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken dr
foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrdde. Normerna
reglerar vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som far fin-
nas inom ett geografiskt omrade.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna
av planens genomforande inte innebér att ndgra miljo-
kvalitetsnormer Overskrids. Nedan redovisas aktuella
gransviarden, de matningar som gjorts samt en analys
for planomradet. Nagon ytterligare utredning krivs inte.

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller 4r en mal-
sdttningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast giller
for storre végar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket dr
huvudman for dessa anldggningar och bar ansvaret for
bullerkartliggning och eventuell dtgardsplan.
Trafikbuller hanteras i kapitlet STORNINGAR, sid 33.

MKN fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for luft dr gransvirdesnormer
och anger de gransvarden som inte far 6verskridas, for
att varken manniskors halsa eller djur, vaxter och kul-
turvirden ska skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for
foljande amnen: kvavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid,

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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bly, partiklar (PM,; och PM, ), bensen, kolmonoxid,
ozon, arsenik, kadmlum nickel och bens(a) pyren. Dessa
styrs genom luftkvahtetsforordnlng (2010:477) och till
detta finns dven en foreskrift fran naturvardsverket om
kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen 4r MKN for kvédveoxider och
partiklar dir trafiken dr storsta fororeningskéllan. Mét-
ningar genomfors vid kulturhuset i centrala Skovde.
Miljésamverkan Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar fér mit-
ningar. Planomradet ligger langt utanfor stadskdrnan och
pa betryggande avstand fran trafikleder och klarar med
god marginal uppsatta gransvirden, se tabell till hoger.
De uppmatta halterna av kvéveoxider, PM, ,, PM,  och
bensen i Skovde ligger generellt vdl under gallande mil-
jokvalitetsnormer.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet
beslutade &r 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och
grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokva-
litet som ska uppnas for varje enskild vattenférekomst
och vid vilken tidpunkt den senast ska vara uppfylld. Det
overgripande malet ar att samtliga vattenférekomster
ska uppna god ekologisk och kemisk status till 2015 eller
med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, dar Lans-
styrelsen i Vastra Gotalands ldn utsetts till att vara vat-
tenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvali-
tetsnormen pa recipienten Osan det som ir aktuellt. Idag
bedéms Osan, strickan Frosve (Stopen) - Skévde, ha en
mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via befintliga
diken till Mellomkvarnsbicken och vidare till i Osan.

Dagvattenutredning framtagen av Norconsult (bilaga
N) visar pé 16sningar f6r f6rdrojning och rening av dag-
vattnet sd att framtida flode inte skall vara storre dn be-
fintligt maxfléde till Mellomkvarnsbicken - Osan. Dessa
losningar ges stod i detaljplanen och innebar att konse-
kvenserna av detaljplanens genomforande inte bedoms
inverka pa det vatten som nér Osan i sddan omfattning
att mojligheter att uppné antagna miljokvalitetsnormer
for Osans vatten paverkas negativt.

Delar av Skovde stad berors av tva stora grundvattenfo-
rekomster. Planomradet bedoms dock inte beréra ndgon
av dessa.

NO, 40 ug/n’®  |<10ug/m3

PM,s |25 ug/m’ | 11 ug/m3
PM,, |40 ug/m’ |18 ug/m3

Tabell over gallande gransvérden pa
arsbasis for MKN och aktuella varden for
Skdvde och planomradet.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess
Planprocessen dr indelad i tre skeden; samradsskede,

granskningsskede (detta) och antagandeskede.
Kommunstyrelsen kommer att behandla detaljplanen i
samtliga skeden.

Tidplan
Planprocessen berdknas pagéd hosten 2017 - vdren 2018

med samrad (oktober) och granskning (februari) av plan-
forslaget. Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen
under varen 2018 (for detaljerad tidplan se sid 3).
Under varen 2018 berdknas anldggningsarbeten for
Nolhagaviagen paborjas och senare under 2018 paborjas
byggnation av gator och Ovrig infrastruktur i etapp 3.
Byggnation av bostdder och forskola berdknas darefter
kunna pdbdrjas fran hosten 2019.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Skovde kommun dr huvudman fér allménna platser inom
planomradet.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allménna ytor som
park-, natur- och gatumark. Sektor service ansvarar for
allmint optonat och VA-ledningar. Skovde Elnat AB an-
svarar for det kommunala elnédtet inom planomradet.
Sektor service ansvarar dven for kanalisation for tele och
bredband inom planomréadet.

Pa kvartersmark ansvarar exploatorerna for projektering
och genomfdérande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren
ansvarar for anldggande och drift av servisledningar pa
kvartersmark.

Skovde Varmeverk AB ansvarar for anldggande och drift
av servisledningar for fjarrvirme fram till ny byggnad.
Vid kvarter for grupphusbebyggelse sker vanligtvis en-
dast anslutning i en punkt.

Avtal

I samband med exploatering av omradet avses kvarters-
mark for bostadsdndamal att séljas. Forsiljningen kom-
mer att regleras i avtal (kopeavtal/markanvisningsavtal)
som upprittas av sektor samhallsbyggnads mark- och
exploateringsenhet. Utover markoverforingar, kan i
avtalen bl.a. klargoras ansvar for genomfoérande av ned-
anstdende anldggningar mm:

« anslutning av VA, dagvatten, el och fiber

« val avuppvarmningssystem (fjarrvarme / individuellt).

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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« plantering av hick i fastighetsgrans mot gata/park/
natur.

« upprittande av dagvattenhanteringsplan i enlighet
med Skovde kommuns dagvattenpolicy.

+ ev. ledningsratter over kvartersmarken.

+ ev. upplatelse av kvartersmark f6r gemensamhetsan-
laggningar for brevladesamlingar mm

« informationsplikt om nédraliggande verksamheter
(djurhallning)

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning
Detaljplanen mojliggér nybildning av fastigheter for

bostads- och skoldndaméal mm. P4 plankartan foreslagna
fastighetsgranser kan utgéra underlag for fastighetsbild-
ningen. I syfte att vara flexibel och inte reglera mer 4n
nodvindigt tilldter detaljplanen inom flertalet kvarter
olika bostadstyper (fler/rad/kedje, rad/kedje/par etc).
Ilustrationskartans redovisade fastighetsgranser byg-
ger pa en planskiss och ska inte motverka flexibiliteten
eller onskemal om olika upplatelseformer (bostadsritt,
hyresritt eller dganderitt).

I syfte att 6verfora mark frén privata fastigheter till all-
mén plats (GATA ) foreslds markreglering ske s att ca
7.200 m* mark 6verfors fran Skovde 5:75 till Skovde 5:74
och ca 50 m? frdn Skovde 5:34 till Skovde 5:85, se bild till
hoger.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning (g pé plankartan) kan bildas
pa kvartersmark for parkering, gdngvégar, gronytor, va-
ledningar, brevlddesamlingar mm. Vid behov kommer
gemensamhetsanliggningen att forvaltas av samfallig-
hetsforeningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for mark (restvirde och markforvarv) samt
att bygga ut de allmidnna anlidggningarna (gata, park/
natur, belysning mm) inom planomrédet ligger runt 60
miljoner kronor. Dartill tillkommer ca 3 miljoner for
administrativa kostnader, planarbete, utredningar etc.

Kostnader - Intakter

Undantaget utbyggnaden av Nolhagavidgen, som ir ett
eget investeringsprojekt, samt del av kostnaderna for
breddning av tunnel och bro ldngs Térebodavigen, s ska
kostnaderna ovan tickas av intikter for markforséljning

ca 7.200

ca 50

Foreslagna markoverforingar fran privata
fastigheter till allman platsmark (GATA,).
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inom planomrédet. I dagsldget berdknas dessa till ca 80
miljoner kronor.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader
Medel om knappt 1 miljon kronor behover séttas av ar-
ligen for 6kade drift-, underhalls- och kapitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats
iavtal mellan planenhet respektive mark- och exploate-
ringsenheten inom sektor samhéllsbyggnad.

Teknisk forsorjning

Véagar och gator
Nolhagavdgen forlangs norrut via ny bro 6ver Mellom-

kvarnsbécken forbi etapp 3 och upp till Torebodavagen
(vdg 200). Vid ingrepp i Mellomkvarnsbicken ska prov-
ning sokas hos Lansstyrelsen.

Gce-vig anliggs langs Gamla Torebodaviagen sodra sida
hela vigen genom planomradet och vasterut till kors-
ningen med befintlig bussgata i Kvarnsjbomradet. Da
gc-banan tar utrymme fran viagbanan vid tunneln under
védg 26 och vid bron 6ver jarnvdgen foreslas initialt en
signalreglering for biltrafiken pa dessa stéllen. Pa sikt,
ndr dven etapp 4 ar utbyggd runt 2025, foreslas en bredd-
ning kunna ske av bade tunnel och bro si att méten kan
ske obehindrat mellan fordonstrafiken.

Inom etapp 3 anldggs ett system av olika gatutyper . Plan-
karta och planbeskrivningen redovisar tinkt utformning
och gatubredder mm for dessa.

Ett system av stigar anldggs runt Mellomkvarnsbécken,
en av de nordsydliga strackningarna ska ha en hogre
standard och kunna vintervaghallas.

Vatten och avlopp (VA)

Hela planomrédet ska anslutas till det kommunala VA-
natet. Nya ledningar dras inom omradets gator och i na-
turmarken. Spillvattenledningar ansluts, dels till befintlig
pumpstation séder om Mellomkvarnsbécken, dels till ny
(tillfallig) pumpstation dster om Nolhagavagen.

Dagvatten
Dagvatten ska omhédndertasienlighet med antagna rikt-

linjer for dagvattenhantering. En dagvattenutredning
for planomrédet visar pa 16sningar for hur detta kan ske
pa kvartersmark och allmén platsmark. Se vidare under
Dagvatten sid 30. Vid ingrepp i befintliga vattendrag,
exempelvis Mellomkvarnsbicken, ska provning sokas
hos lansstyrelsen.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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Elférsérjning

Bebyggelsen kommer att anslutas till SkovdeNédt ABs
elnit. Tva kvarter for nya transformatorstationen (E pa
plankartan) foreslds. Befintlig 10 kV hogspanningsled-
ning i 6ster kommer att behova dras om och forldggas
inom gatumarken, forslagsvis i gc-banan direkt véster
om Nolhagavigen. Befintliga hogspanningskablar mel-
lan Gamla Térebodavigen och vag 200 kan behova flyttas
beroende pa utformning av forbindelsevag.

Fastighetsidgaren/Exploatoren ska halla med schakt och
kanalisation at eldistributoren SkévdeNat AB ifrén el-
rum/fasadskap till tomtgrins dit SkovdeNat AB anvisar.
Elrum ska placeras mot yttervigg och uppfylla nu gal-
lande krav pa storlek.

Kablar som hamnar i blivande korytor ska klds in i ror
eller flyttas.

Fiber

Skovde Stadsndt ansvarar for att kanalisation for tele och
bredband laggs inom planomrédet. Ny NOD (kabelsta-
tion) for fiber foreslas placeras inom det Ostra E-kvarteret
for tekniska anldggningar. Fiberkabel dras in i varje
fastighet och ansluts till Skévdes Stadsnits 6ppna nit.
Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation at
Skovde Stadsnét fran teknikrum till tomtgrans dit Skovde
Stadsnit anvisar.

Uppvarmning
Mojligheten att ansluta hela eller delar av bebyggelsen

inom planomradet till befintliga fjarrvirmeledningar
beldgna langs Nolhagavigen soder om Mellomkvarns-
backen ska utredas. Alternativt sker uppvarmning genom
enskilda uppvarmningssystem.

Avfallshantering

Samréd kring utformning och placering av avfallslosning
ske mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och
Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).
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Utredningar

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga
for 6verviaganden i plansammanhang. Infor detaljprojek-
tering av kvartersmarken (grundlaggning, ev uppfyllna-
der mm) kan det erfordras ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och aviopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skdvde
kommuns taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erliggs avgifter enligt taxa
for byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sdrskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmadteriforrattning

Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering i enlig-
het med den kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomféorandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar frdn den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphivs planen
under genomforandetiden har fastighetsigare rétt till
ersittning for den skada denne &samkas. Efter genom-
forandetiden fortsdtter detaljplanen med dess byggrit-
ter att gédlla men dndras eller upphévs planen finns det
ingen ratt till ersattning for de byggratter som eventuellt
gatt forlorade.

Utokad lovplikt

Den generella bygglovplikten som géller inom detaljplan
(plan- och bygglagen 9 kap.) har utékats med lovplikt for:

« byte av fasadkulor
+ Dbyte av taktackning

« uppforande av skdrmtak som placeras mot gatan

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Sektor samhallsbyggnad: Stig Johansson, Claes Clausen,
Stefan Lilja, Anna Méller, Eva-Lena Oman, Peter Svens-
son, Roland Johnsson, Lucas Johansson, Markus Hall,
Jan Bremer och Sara Johansson.

Sektor service: Ingemar Linusson, Roger Bjork och An-
nika Holmén.

Sektor barn- och utbildning : Per Lovborn

Sektor medborgare och samhéllsutveckling (fritid): Erik
Kvarnling och Petra Abelsson Smedberg.
SkovdeNat AB: Mattias Lang och Dan André
Kommunala lantmaterimyndigheten :Daniel Stromvall.
Miljésamverkan Ostra Skaraborg : Jan Ove Johansson.

Sektor samhéllsbyggnad

Unnar Kristmannsson Ingemar Frid
Planchef Planarkitekt
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